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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-04-21.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Dagvattenutredning, WSP, 2019-04-26

Miljoteknisk markundersokning, Bjerking, 2016-03-08

PM Beddmning av bevarandevirde, Tengbom, 2018-12-14

Samradshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pé stads-
biblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa4 Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte p&4 webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund foér kommande bygglovs-
provning.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsittningar och de férandringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hdnvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar, Uppsala kommun Skolfastigheter AB och Uppsala kommun Sportfastigheter AB. Medver-
kande konsult har varit Tengbom Uppsala. Situationsplan, illustrationer och kulturhistorisk bedomning
har gjorts av Tengbom Uppsala. Dagvattenutredning har gjorts av WSP Samhéllsbyggnad Uppsala och
miljoteknisk markundersdkning har utforts av Bjerking.

Samrad — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya for- och grundskolebyggnader vid Almtunaskolan for ett 6kat
antal elever samt en ny idrottshall. Detaljplanen syftar dven till att mdjliggora en utveckling av den
befintliga Almtunaskolan och byggnaderna dér forskolorna Ior och Lofteslandet ligger (mot Hjalmar
Brantingsgatan), samt mojliggora en béttre struktur pa skolgérdarna. Den befintliga Almtunaskolan ar
byggd 1952, samt ritad av davarande stadsarkitekten Gunnar Leche, och har utpekade kulturhistoriska
vérden.

Den planerade markanvindningen omfattar byggratter for cirka 10 000 kvm (bruttoarea) skola, 3 000
kvm forskola och 3 000 kvm idrottsindamal. Av dessa ytor utgor den befintliga Almtunaskolan 4 750
kvm. Byggnaden dér de befintliga forskolorna Ior och Lofteslandet ligger utgdér sammanlagt cirka 930
kvm. Dessa tva skolbyggnader planeras att vara kvar. De befintliga modulforskolorna ersétts dock
med en ny permanent forskola. Den befintliga Almtunaskolan bevaras och kompletteras med en ny
grundskola.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden C 40 A for Uppsala stad enligt miljobalken
3 kap. Planomradet berér dven miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt miljébalken 5 kap.
dé recipienten &r Fyrisan.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade Uppsala- och Vattholmaésarna.

Inom planomrédet finns éldre trdd som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer (minst fem
trdd i rad, l4ngs vég eller i 6ppet landskap). Dessa miljoer ar skyddade och det dr forbjudet att utan
dispens vidta dtgirder eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa biotoper. Biotop-
skyddade alléer inom planomrédet.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgora om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbeddomning ér
uppréttad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

Behovsbedomningen som uppréttats dr daterad 2016-06-21. I behovsbeddmningen framgar att de
sammantagna effekterna av detaljplanen bedéms vara sma. Det dr positivt att marken kan nyttjas pa ett
battre och mer strukturerat sétt. En sekundér effekt &r att fler barn kan fa plats i byggnaderna och att
det kan leda till mindre friyta per elev. De samlade effekterna pa stadsbilden bedéms bli positiva ge-
nom att de visuella intrycken vid Hjalmar Brantingsgatan kan okas, dé den nya idrottshallen placeras i
samma fasadliv som de befintliga flerbostadshusen léngs gatan.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken kapitel 6 § 11.
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Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning i samrédsyttrande daterat 2016-07-18. Plan- och bygg-
nadsndmnden har tagit stillning till att detaljplanen inte kan antas leda till betydande miljopaverkan i
samband med beslut om plansamrad.

Vid tidpunkten for samrad kring behovsbedomningen lag ett annat gestaltningsforslag pa utbyggnad
som grund for beddmningen, men omfattningen dr densamma. De storre forédndringar som skett &r att
bebyggelsestrukturen utvecklats genom att den nya forskolan placeras i sodra delen av planomradet
och att angoringsldsningarna har samordnats. Idrottshallen och de nya skolbyggnaderna vinder sig ut
mot Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan, och skapar en mer omslutande skolgardsmiljé. Byggna-
dernas placering och tillhdrande friytor skapar battre mdjligheter till en mer tydlig och strukturerad
skolgardsmiljo. Dessa fordndringar paverkar inte Uppsala kommuns stillningstagande att detaljplanen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan, utan bedoms istéllet ge mer positiva effekter i forhal-
lande till den tidigare samlade bedémningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att behovet av nirservice, sdsom skolor, ska beaktas. Oversiktsplanen anger
dven att samnyttjande, t.ex. skolor och fritidsfunktioner, ska efterstréivas.

Planomrédet ligger i anslutning till Hjalmar Brantingsgatan som utgdr en del av Salabacksstrdket,
vilket dr ett utpekat stadsstrak i 6versiktsplanen. Salabacksstrdket innebér en sammanlédnkning av sta-
den med prioritering av stomlinjer for kollektivtrafik, hog koncentration av bebyggelse med framst
bostédder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter och verksamheter. Léngs straket ldggs sarskild fokus
kring hallplatser och andra strategiska platser.

Planomrédet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Uppsala stad C40 A.

Detaljplaner

Den gillande detaljplanen for omradet ar Del av kvarteret Tallen, faststéilld 1966 (0380-280). I denna
detaljplan dr markanviandningen styrd till Allmdnt dndamdl samt Idrottsindamdl, se utdrag ur gillande
detaljplan pa nista sida (sidan 6). Byggnadshojden ar styrd till 12 meter for delar av planomradet samt
4,5 meter for ovriga delar.

Planomradet utgors av flera olika skolor och forskolor. Hér finns grundskolorna Almtunaskolan samt
Imanskolan med sammanlagt cirka 550 elever samt forskolorna Lofteslandets, lor och Tallens for-
skola. Det finns d&ven en mindre idrottshall som hor till skolverksamheten.

For fastigheten Falhagen 25:18 finns en tomtindelningsplan faststilld 1966 (0380-246/FA25). For att
kunna bilda en fastighet med @&ndamaélet skola behdver denna tomtindelning upphora att gélla inom
planomradet.

Pé norra sidan om Hjalmar Brantingsgatan, mittemot det aktuella planomradet, pdgar planldggning av
Osteriingens idrottsplats, IP. Syftet med den planliggningen #r att mdjliggora en storre liktare och fler
funktioner for att idrottsanldggningen kan utvecklas till en elitarena for amerikansk fotboll. Fotboll
och friidrott ska fortsatt kunna utdvas pa platsen.
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Utdrag ur detaljplanen "Del av kvarteret Tallen” fran 1966.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt léige och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Falhagen och avgrinsas av Hjalmar Brantingsgatan i norr, Bjorkgatan
i st samt av villabebyggelse i dvriga vaderstreck. Avstandet till Resecentrum samt Stora torget ar
cirka 1 respektive 1,5 kilometer. Planomradets yta &r cirka 5 hektar.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med réd prickad linje.
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Markigoforhallanden

Planomradet bestar till hilften av fastigheten Falhagen 25:18, vilket &r fastigheten dér sjdlva Almtuna-
skolan ligger. Den andra halvan av planomradet utgdrs av den kommunalt dgda fastigheten Falhagen
1:34. Den sistndmnda fastigheten bestar av gatorna Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan samt
grusytan som kallas for Osterbadet. Byggnaden som innehaller forskolorna Ior och Lofteslandet ligger
ocksé inom Félhagen 1:34.

Tidplan
Preliminér tidplan for projektet ar att detaljplanen ska antas under forsta halvaret 2020. Byggstart be-
riknas ske sé snart planen har vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

-

Karta dver planomrddet och dess omgivning.

Planomradet ligger i stadsdelen Félhagen 6ster om Resecentrum. Bebyggelsen som tillkom i de dstra
stadsdelarna under den forsta halvan av 1900-talet, och som kom att utgéra Almtunaskolans ndrmaste
omgivning, bestod av mindre villor samt flerfamiljshus i tva vaningar. Dessa typer av bebyggelse
praglar omradet fortfarande. P& ostra sidan om Bjorkgatan ligger gymnasieskolan Celsiusskolan, se
kartan ovan. Norr om Hjalmar Brantingsgatan ligger Osteriingens IP, som ir en idrottsplats frn 1950-

Samréad — planbeskrivning 7 (33)
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talet. Sydost om planomradet ligger ett koloniomrade som drivs av foreningen Flora-Linnea koloni-
tridgéardsforening.

Planomrédet utgors av flera olika skolor och forskolor. Hér finns grundskolan Almtunaskolan med
sammanlagt ca 550 elever samt forskolorna Lofteslandets, lor och Tallens forskola. Tallens forskola dr
en tillféllig s& kallad modulbyggnad uppford pé ett tidsbegrénsat bygglov till och med 30 juni 2020.
Det finns dven en mindre idrottshall och en matsal med tillagningskdk som hor till skolverksamheten.

Bebyggelse och kulturmiljo
Forutsattningar

Almtunaskolan dr byggd mellan 1952 och 1953 och éar ritad av den davarande stadsarkitekten Gunnar
Leche. De 6vriga grundskolebyggnaderna &r ritade av Sten Hummel-Gumaelius ar 1969. Den éldre
delen av Almtunaskolan, huvudbyggnaden, har utpekade kulturhistoriska virden. De 6vriga byggna-
derna inom planomradet saknar utpekade kulturhistoriska vérden.

Almtunaskolan inrymmer cirka 550 elever, fore den foreslagna utbyggnaden. Den summan inkluderar
de elever som gér i de provisoriska lokalerna som star tvirs 6ver Bjorkgatan (se bilden pa sidan 7). De
ursprungliga rumsfunktionerna i skolans huvudbyggnad &r i hog grad intakta. Dispositionen med
klassrum som nés via dagsljusbelysta korridorer dr bibehallen och korridorerna har kvar sin funktion
av kapprum for eleverna. Lokalerna for sl6jd och hemkunskap finns kvar i sina ursprungliga ldgen.
Under édren har ett antal ombyggnationer, fordndringar och standardhéjande dtgarder utforts. Exempel
pa sddana ar fornyade ytskikt, utbyte av flertalet gamla innerdorrar vid en renovering 1993 samt for-
nyade tekniska system for el och ventilation. Toaletterna &r kvar pa sina ursprungliga ldgen, men ér
moderniserade. Exteridrt dr byggnaden ocksa i stora delar intakt. P4 byggnadens norrsida finns utvén-
diga utrymningstrappor som kom till senare i Almtunaskolans liv.

Snedbild fran over den dldre delen av Almtunaskolan, sédra fasaden (Blom/BlomWEB).

En bedémning av Almtunaskolans bevarandevérden har gjorts som en del i planarbetet. Almtunasko-
lan &r en representant for det tidiga 1950-talets hoga ambitioner for skolbyggande. Det dr den sista i
raden av storre skolbyggnader som Gunnar Leche ritade i Uppsala dér féregangarna var Vaksalasko-
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lan, Nannaskolan, Bergaskolan och Domarringens skola. Dess vélbevarade exterior och dess i bety-
dande avseenden bevarade funktioner med avseende pa planlosningen &r vardefulla.

Byggnaderna inom hela planomradet dr uppforda i olika tider och med olika kulérer och fasadmaterial.

Norra fasaden pd den gamla delen av Almtunaskolan.

Bild fran skolgdrden, tagen i sydostlig riktning. Till hoger syns ostra delen av den gamla Almtunaskolan. Till
vdnster i bild ligger skolbyggnaden med matsal som uppfordes 1969. I mitten skymtar den tillfilliga modulbygg-
naden pad Bjorkgatan. Bilden tagen i februari 2016.

Bild pa Almtunaskolans vdstra gavel. I forgrunden syns den byggnad som tidigare utgjort vaktmdstarbostad.
Bilden tagen i februari 2016.

Samrad — planbeskrivning 9 (33)
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Bild pa den befintliga forskolebyggnaden med tegelfasader, uppford 1991, som ligger i planomrddets norra del
mot Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan.

Forindringar

I forslaget som ligger till grund for planlédggningen disponeras den gamla delen av Almtunaskolan,
som utgor huvudskolbyggnad, for arskurs 4-6. En ny skolbyggnad uppfors for arskurs F-3 utmed
Bjorkgatan. Den nya skolbyggnaden kan ldnkas till den gamla Almtunaskolan. Matsal och tillag-
ningskok placeras i den nya skolbyggnaden. Leveranser till kok for grundskolan sker frén Bjorkgatan
och in pé en stdrre vindplan pd kvartersmark. Detaljplanen medger dven en byggritt for en mindre
idrottshall, inom fastigheten for skoldndamal, som kan anslutas till den nya skolbyggnaden.

Detaljplanen mojliggdr ocksa en ny forskola med upp till 8 avdelningar (cirka 144 barn) som kan
byggas i tva vaningar. Forskolan placeras i slutet av Bjorkgatan med tillagningskdk mot den gemen-
samma angdringsytan. Angdring med bil sker fran Furugatan for att avlasta Bjorkgatan fran
himta/lamna-trafik.

Utover markanvdndningen skola mojliggdrs dven markanvandningen idrott. En ny idrottshall placeras
pa en separat fastighet i planomradets nordvistra del mot Hjalmar Brantingsgatan, men utformas med
entréer d&ven mot byggnadens Ostra sida sa att den fungerar for samnyttjande av skolan. Idrottshallen
far en stor hall med ldktare med cirka 150 sittplatser, en mindre hall pa den 6vre vaningen, 11 omklad-
ningsrum och 11 duschrum. Idrottshallen planeras for att komplettera Osteréingens IP och dess ut-
veckling.

- Skola

Skola &r en generell anvandningsbestimmelse som bor tillampas fér omraden for fri-
tidshem, forskola, grundskola och andra skolor samt annan jamforlig verksamhet.
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Idrott

Markanvindningen R anvinds for verksamheter som riktar sig till bes6kare. Exempel
pa en sddan besoksanldggning &r idrotts- och sportanldggningar med tillhérande bygg-

nader. Med hénsyn till omgivningspéverkan har markanvéndningen preciserats till id-
rott.

FﬁRSHﬂLEEﬁD&%

] '-'ﬂl't'.‘;{?;a

Situationsplan éver det forslag pa utbyggnad som ligger till grund for planliggningen. Férslaget dr illustrerat
av Tengbom Uppsala.
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PERSPEKTIV B - FRAN NORDVAST
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PERSPEKTIV D - FRAN SYDOST

Hllustrationer som visar de byggritter och byggnadsvolymer som detaljplanen méjliggor. lllustration av Ten-
gbom Uppsala.
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Karaktirsdrag och arkitektonisk utformning

Ytterviggarna dr av betong med fasadtegel som putsats och slammats. Yttertakets beldggning med
keramiskt tegel och de ursprungliga skdarmtaken ovanfor entréer ér ocksé tydliga karaktérsdrag. Andra
exteriora bevarandevérden dr fonstrens och ytterviggspartiernas proportionering och materialkaraktér.
Den slammade tegelfasadens varmgréaa kulor dr den ursprungliga fasaden och betyder, tillsammans
med yttertakets roda tegel, mycket for byggnadens exteriora karaktér.

Aven delar av Almtunaskolans interior har bevarandevirden och karaktirsdrag. Trapphusen har sten-
material pa golv och fasadtegel pa vaggar samt avgransande traglaspartier. Det finns dven inslag av
konstnérlig utsmyckning i trapphusen i form av kakelkonstverk och mosaiker. Till trapphusens halv-
plan hor stora ytterviggspartier som tar in dagsljus och ger en 6verblick 6ver skolgérden for de som
ror sig i trapphuset. De ursprungliga trappriackena finns kvar i byggnaden, men har hdjts for att klara
modern sdkerhetsstandard.

Bilder frdan trapphusen i den gamla delen av Almtunaskolan. Till vinster ses ett av trapphusen med bevarat
trdglasparti och trapprdcken. Dock dr trapprickena forhéjda for att klara modern sdikerhetsstandard. Bilden till
hoger dr frdn invigningsdret 1953.

&

nnEnnunnn

Exempel pd mosaik i trapphusen till véinster. Till hoger en bild frdan trapphusets halvplan med generdst glasparti
mot skolgadrden.
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k1 Byggnadsverkets karaktdrsdrag vad géller arkitektonisk utformning ska bibehallas

k2 Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehdllas till sin ut-
formning

ks Taktdickning ska vara av rott tegel

r Byggnad far inte rivas

Syftet med planbestdmmelserna ar att sékerstélla att framtida utveckling och underhéll pa den gamla
Almtunaskolan gors med varsamhet till byggnadens huvudsakliga karaktdrsdrag som beskrivet ovan.
Den sistndmnda planbestdmmelsen syftar till att bevara byggnaden genom ett rivningsforbud.

Placering av bebyggelse

Almtunaskolans placering pa tomten forstarker uttrycket som stadsdelens viktigaste byggnad da den
uppfordes. Den hdvdar denna plats genom sin héjd och genom det fria laget med en stor skolgard pé
bade den sddra och den norra sidan om skolbyggnaden. Den senare tillkomna Celsiusskolan pé dstra
sidan om Bjorkgatan har nagot ldgre byggnadshdjd dn Almtunaskolan. Enligt slutsatserna i den kultur-
historiska bedomning som gjorts bedoms den sddra fasaden, med sina symmetriska sidoflyglar som
ytterligare forstarker byggnadens roll, vara mer kénslig for forandringar. Kénslan av fritt liggande, stor
byggnad ska tas tillvara vid utformning av den nya bebyggelsen som detaljplanen mojliggor.

S Marken fdr inte forses med byggnad
Sl Planbestdmmelsen syftar till att skapa forgdrdsmark och yta for de biotopskyddade tra-
dalléerna langs Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan.

Mot kringliggande bebyggelse i planomradets véstra och sddra del skapas denna typ av forgardsmark
av tva anledningar. Det ena &r att styra sa att de nya byggritterna inte placeras for néra de befintliga
bostadshusen. Den andra anledningen &r att sékerstélla tillgdnglighet till de underjordiska ledningar
som gar genom planomradet. Detta uppnas delvis genom att ingen byggritt placeras ovanpé dessa
ledningar.

oLt Marken far endast forses med komplementbyggnad

Planbestdmmelsen syftar till att styra vart de nya skolbyggnaderna tillats att uppforas
inom planomradet, men samtidigt mojliggdra mindre komplementbyggnader for verk-
samhetens behov.

P& ytan kring den gamla delen av Almtunaskolan géller s kallad korsmark enligt planbestimmelsen
ovan, vilket innebér att endast komplementbyggnader far uppforas. Exempel pd komplementbyggna-
der &r mindre forradsbyggnader eller liknande for skolverksamhetens behov. Det huvudsakliga syftet
med att styra placeringen i denna del av planomradet ar att virna Almtunaskolans sddra fasad och
byggnadens roll som fritt liggande och stor byggnad. Enligt den kulturhistoriska varderingen har ocksé
ostfasaden mot Bjorkgatan och hela sméskolebyggnaden betydelse for denna kinsla. Den nya forsko-
lans placering tar delvis stdd i de ursprungliga idéerna (se bild pé nésta sida) och forskolans hdjd be-
grénsas till att underordna sig den gamla Almtunaskolan.
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Modell 6ver Almtunaskolan fran 1951. Hér syns den ursprungliga dammen pd skolgdrdens sodra del. Dammen
anlades till minne av den tidigare industrimarken och de vanligt forekommande tegelindustrierna. De tvd mindre
byggnaderna i modellens hogra horn byggdes inte pd samma sdtt som i modellen. Den foreslagna utbyggnaden i
detaljplanen tar delvis stod i gestaltningsidéerna i denna modell, i huvudsak avseende den nya forskolans place-
ring ldangs Bjorkgatan.

Det ges dven mojlighet att lanka samman Almtunaskolan med den nya grundskolan. Detta gér att gora
pa olika sétt, exempelvis genom att ldinka samman byggnaderna fran vaning tvd och uppat for att skapa
en bred och 6ppen passage in till skolgarden.

Markytan inom planomréadet &r ganska flack och ligger mellan +9,1 meter i planomrédets sddra del
upp till +10,5 meter i norra delen mot Hjalmar Brantingsgatan. Den nya byggrétten for forskolan blir
lagre &n den gamla Almtunaskolan och underordnar sig den for att inte skada Almtunaskolans roll och
kulturhistoriska varden. Den nya grundskolan som mdjliggdrs norr om den gamla Almtunaskolan ges
en nagot hogre byggritt. Den norra fasaden beddms vara nagot mindre kéinslig for fordndringar och
ges en byggnads- och nockhdjd som medger moderna lokaler f6r skolverksamhet.

Hogsta byggnadshdjd dr angivet viirde i meter over angivet nollplan
Hogsta nockhéjd dr angivet virde i meter éver angivet nollplan
P1 Byggnad ska placeras utefter yttre byggrdttsgrins mot Hjalmar Brantingsgatan

Den sistndmnda planbestdmmelsen syftar till att sékerstélla att den nya idrottshallen placeras i liv med
den befintliga bebyggelsen, utanfor planomradet, 1&ngs Hjalmar Brantingsgatan. P& detta vis kan id-
rottshallen moéta den befintliga bebyggelsen och tillfora kvaliteter i gaturummet, exempelvis genom att
byggnaden anvinds kvillstid m.m.

e 0 Storsta exploatering i kvadratmeter byggnadsarea
Planbestdmmelserna som styr bebyggelsens omfattning preciseras med kvadratmeter byggnadsarea.
Byggnadsarea styr bebyggelsens utbredning pad marken. Den angivna byggnadsarean for respektive

egenskapsomrade kombineras med bestimmelser om byggnadshdjd samt nockhdjd for att definiera
byggritten som detaljplanen medger.
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Volymstudie av den planerade idrottshallen. Illustrationen visar hur volymen for byggrdtten forhdller sig till den
befintliga bebyggelsen vister om planomrddet och hur idrottshallen moter Hjalmar Brantingsgatan. Notera att i
denna illustration saknas den nya grundskolan i bakgrunden (illustration: Sweco).

Naturmiljo

Skolomradet innehéller en del uppvuxna trdd som ger karaktar till omradet. I 6vrigt finns 6ppna grasy-
tor som bland annat anvénds for bollek (fotboll) samt en storre grusyta. Naturytorna beddms vara av
enkel karaktdr och ha begriansade ekologiska kvaliteter. Bebyggelsen &r ocksa placerad pa ett sddant
sdtt att manga av gardsytorna har en begriansad storlek och far svaga vistelsekvaliteter.

Ett av detaljplanens syften &r att forbattra strukturen sé att gardarna far mer samlade former, som i
kombination med en bra gestaltning kan f4 starkare vistelsekvaliteter och en mer effektiv markan-
vandning. Det &r positivt om uppvuxna trdd som finns i omradet kan sparas.

Biotopskydd

Inom planomradet finns trddalléer som omfattas av det generella biotopskyddet for alléer (minst fem
trdd i rad, ldngs vég eller i oppet landskap). Dessa miljoer dr skyddade och det &r forbjudet att vidta
atgirder eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa biotoper.

Detaljplanen mojliggor bl.a. en mer flexibel byggritt avseende placering av den nya grundskolan.
Dispens fran biotopskyddet kan behdvas for att nyttja alla de byggratter som detaljplanen medger. En
sddan dispensansokan hanterar kompensationsatgérder i form av aterplantering av trdd. Behovet av
dispens kan dven uppsta i andra fall, exempelvis om byggnader behover placeras nira triadalléer.
Schaktning och grundldggning néra trddalléer kan paverka tridens rotsystem med mera och kan kriva
dispens fran biotopskyddet. Detsamma géller om ny bebyggelse uppfors néra traden pé séddant sétt att
tradkronorna berors.

Offentlig och kommersiell service

Planomréadet utgdrs grundskolan Almtunaskolan med sammanlagt ca 550 elever samt forskolorna Lof-
teslandets, lor och Tallens forskola. Tidigare lag dven Imanskolan inom planomréadet. Pa Gstra sidan
om Bjorkgatan ligger gymnasieskolan Celsiusskolan och norr om denna ligger en livsmedelsbutik
inom kvarteret Bjorken.

Detaljplanen mdjliggor ytterligare verksamhetsyta for grundskola, forskola samt idrott. Idrottshallen

placeras pa en separat fastighet for 6kad tillgénglighet utover skolans verksamheter. Tillsammans med
en utveckling av Osterdngens IP forstirks denna del av Falhagen avseende idrotts- och fritidsliv.
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Friytor och gardsmiljo

Uppsala kommuns riktlinjer for skolors utemilj6 ar generellt sett minst 40 kvm/barn i forskola och
minst 30 kvm/elev i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor verstiga
3 000 kvm. P4 en gérd som &r mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek
och socialt samspel pa ett sétt som tillgodoser deras behov. I bedomningen av storlek och kvalitéer &r
det dven viktigt beakta tillgdng och tillgénglighet till narliggande lekomraden, parker och grénomré-
den, bollplaner, idrottsplaner m.m.

Detaljplanen mojliggor byggratter for totalt cirka 2 000 kvm forskola samt cirka 3 800 kvm grund-
skola. Den yta som i detaljplanen utgor for skola och forskola planeras att ingd i en stor sammanhing-
ande fastighet. I det forslag som ligger till grund for detaljplanen, samt de byggritter detaljplanen
medger, ges ett ungefarligt matt pa friyta for de planerade for- och grundskolornas verksamheter.

SKOLGARD
aa O

s

Situationsplan for den befintliga forskolan i planomradets norra del. Den blaa ytan visar ett exempel pd en skol-
gdrd pa cirka 3 700 kvm.

Den befintliga forskolan planeras fa en skolgérd pé cirka 3 700 kvm. Byggritten som detaljplanen
medger dr 950 kvm byggnadsarea i en vaning och inrymmer cirka 80 barn. Med byggnadsarea avses
den yta som byggnaden upptar pad marken. Friytan for férskolan blir strax dver 40 kvm/barn enligt den
illustrerade forskolegarden ovan. Utdver ytan pa cirka 4 650 kvm tillkommer parkering, entrétorg
m.m. inom kvartersmark.
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Situationsplan for den planerade nya forskolan i planomrddets sédra del. Den blda ytan visar ett exempel pd en
skolgard pa cirka 4 650 kvm.

Den nya forskolan planeras fa en skolgérd pé cirka 4 650 kvm. Byggritten som detaljplanen medger &r
1 000 kvm byggnadsarea samt byggnadshdjd och nockhdjd pa cirka 9 meter respektive cirka 12,5 me-
ter (ovan mark). Denna byggritt ger mojlighet till en forskola i tvd vaningar som inrymmer maximalt
144 barn. Friytan for férskolan blir cirka 32 kvm/barn enligt den illustrerade férskolegérden ovan.
Utover ytan pé cirka 4 650 kvm tillkommer parkering, entrétorg m.m. inom kvartersmarken for for-
skolan.

For grundskolan planeras en skolgéard pé cirka 20 500 kvm, med ytor for angdéring m.m. exkluderat.
Byggritterna som detaljplanen medger ér totalt cirka 3 800 kvm byggnadsarea och mojliggér byggna-
der upp till 3 vaningar. Den gamla delen av Almtunaskolan ges en byggnadsarea pad max 1 800 kvm
och den nya grundskolebyggnaden ges en byggnadsarea pd max 2 000 kvm. Grundskolan planeras for
840 elever med mojlighet att utdka till hogst 900 elever. For 840 elever ges en friyta pa cirka 24
kvm/elev och for 900 elever blir friytan cirka 23 kvm/elev, exklusive eventuella komplementbyggna-
der.

Detaljplanen mdjliggdr en fullstor idrottshall i den norra delen av planomrédet, ett omrdde som kallas
for Osterdngsbadet. Idrottshallen kommer #ven att inrymma funktioner, exempelvis omkliddningsrum,
fran angriinsande Osteringens IP. Osteréingens IP kommer i sin tur att utvecklas med nya liktare med
hogre kapacitet m.m. och kommer fortséttningsvis att kunna nyttjas av elever pd Almtunaskolan.

Det finns uppvuxna trdd inom planomradet. Dessa ska sé langt som mojligt sparas for att fa en varie-

rad utemiljo med vegetation av varierad skala och karaktir. Den foreslagna utformningen och nya
byggritter medfor att alla trid inte kan sparas. Vegetation, planteringar, laga staket m.m. kan anvéndas
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for att dela upp skolgéardarna och skapa olika rum i utemiljon. Med ett 6kat elevantal stélls ocksa krav
pa att utemiljon ska vara slittélig, vilket behdver beaktas i kommande detaljprojektering av gérdsmil-
joerna.

Detaljplanen mojliggdr sammanfattningsvis stora sammanhéngande skol- och forskolegérdar i ett
skyddat och centralt lige i staden. Idrottshallen och nirheten till Osteréingens IP skapar kvaliteter &t
skolverksamheterna inom planomrédet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Tillgéngligheten for funktionshindrade kontrolleras vid bygglovsskedet. Eftersom att marken inom
planomrédet ar flack finns goda forutséttningar att uppné god framkomlighet inom omradet. For att
klara tillgédnglighetskraven, att avstandet mellan parkeringsplatser for funktionshindrade och byggna-
dens huvudentré maximalt ska vara 25 meter, sa har byggnaderna placerats i anslutning till omgivande
gator och ett omrade med servitut for angoring har sdkrats pa plankartan. Pa detta sétt kan god till-
ganglighet nds samtidigt som skolgérdarna hélls bilftia.

Mark och geoteknik

Almtunaskolan ligger pd mark som tidigare varit lertikt, Vaksala Nya Tegelbruk. De exakta forhéllan-
dena kring lertdkterna i Falhagen har under aren varit svara att utreda. Lerbrytning pégick under cirka
100 ar fram till 1950-talet. Lertdkterna strackte sig over storre delen av omréadet norr och séder om
Hjalmar Brantingsgatan.

Lertdkter inom samt omkring Almtunaskolan.

En miljoteknisk markundersdkning har utforts inom planomréadet. En undersokning av ytliga markla-
ger utfordes, samt en undersokning av inomhusluften pé den gamla Almtunaskolan, med syfte att ut-
reda om det finns ndgra hélsorisker med féorekommande féroreningar.

Marken inom planomradet har tidigare utgjort en lertdkt. Halterna av nickel, kobolt och kvicksilver i
underliggande lerig fyllning &r marginellt 6ver de generella riktvirden som Naturvardsverket tagit
fram for kénslig markanvéndning. Den fororenade fyllningen ligger under belastat fallgrus eller
mullager och ar inte direkt atkomlig for eleverna pé skolan. Den ytliga kopparhalten &r hogre en prov-
punkt &n i dvriga prover. Denna provpunkt dr beldgen mellan Tallens forskola och den befintliga mat-
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salsbyggnaden (se utredningen PM Miljéteknisk undersokning Almtuna- och Imanskolan, Bjerking,
2016-03-08). Fororeningen ligger ytligt vilket gor att exponering kan ske savél via hud som inandning
av damm och eventuellt annat oralt intag av jord.

az Startbesked far inte ges for dndrad markanvdndning forrdn markférorening dtgdrdats

Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstilla en markkvalitet ddr alla manniskor (barn, vuxna, dldre) kan
vistas permanent inom omradet under en livstid. D4 detaljplanen mojliggdr skola med tillhérande
skolgardar bedoms kénslig markanvéndning vara &ndamalsenlig markkvalitet.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

De hogsta trafikflodena ar ldngs Hjalmar Brantingsgatan. Hjalmar Brantingsgatan har en strategiskt
viktig funktion som stadsstrék, Salabacksstrdket 1 6versiktsplanen, som binder ihop centrum med Sala
backe. Langs gatan finns ett sé kallat ”timglas” som smalnar av korbanan till ett korfalt for att hélla
nere hastigheten dd ménga barn och ungdomar ror sig i omradet med anledning av nérliggande forsko-
lor och skolor.

Bild pa Hjalmar Brantingsgatan, tagen i sydvdstlig riktning in mot centrum med Ostercingens IP till hoger i bild
bakom trddallén. I mitten av bilden skymtar den grusade ytan dir detaljplanen mdojliggor en idrottshall som
méter Hjalmar Brantingsgatan och fasadlivet hos den befintliga bostadsbebyggelsen. Bilden dr tagen i maj
2018.

Kollektivtrafik

Almtunaskolan ligger i anslutning till ett sa kallat stadsstrdk i dversiktsplanen, strak som innebér en
sammanlénkning av staden med prioritering av stomlinjer for kollektivtrafik. Utvecklingen enligt
Oversiktsplanen ska ha sérskild fokus kring hallplatser och andra strategiska platser langs straket.
Busshéllplatser finns langs Hjalmar Brantingsgatan nira planomradet och trafikeras av stadsbussar
med hog turtéthet.

Parkering, angéring

Parkering sker pa kvartersmark. For grundskolan sker parkering delvis inne pa skolgarden samt pa
grusytan mot Hjalmar Brantingsgatan. Tallens forskola genererar trafik in pa skolgérden via Oxelga-
tan. Denna trafiklosning bedoms inte vara optimal i och med att denna forskola har ett tidsbegransat

bygglov.
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Gdng- och cykelvig, cykelparkering

Hjalmar Brantingsgatan utgor ett viktigt uppsamlande strak for cyklister frén véstra, centrala och dstra
Uppsala samt till viss del frén norra delarna av tédtorten. Langs Bjorkgatan passerar en stor méngd cy-
klister, sérskilt efter att tidigare gatuparkering togs bort for att frimja framkomlighet med cykel.

Manga elever angor dven cykelparkeringarna i planomradets véstra del via Oxelgatan, och da sker
cykeltrafiken pa villagatorna utan separat gang- och cykelvag.

3

Huvudcykelnit, cykelbana

Huvudcykelnit, cykling i kérbana

Cykelbana, cykelvag

f,'\-..'

Cykling i kérbana
Bild over Uppsala kommuns cykelndit och de olika typerna av cykelstrak.

Foriandringar

De kringliggande gatorna, Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan, foreslas ingen ny, fordndrad gatu-
sektion. For Bjorkgatan utvidgas gatumarken till att inkludera vandplanen.

Bl B B Planomradesgrans
1 mmm AnvEndningsgrans

Vindplanen pa Bjorkgatan kom till nér gatan stingdes for genomfart och skolmodulen placerades mitt i gatan.
De svarta grinserna illustrerar plankartans olika grinser for markanvindning och egenskaper.
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Ytan for vindplanen &r anpassad efter nuvarande utformning, med utrymme f6r gang pa bagge sidor
om vindplanen. Syftet med véndplanen &r att skapa vindmdjligheter utan backningsrorelser pa allmén
plats, sdrskilt med intensiv gang- och cykeltrafik lings Bjorkgatan under morgon- och eftermiddagstid.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att Bjorkgatan fortsétter vara gata avsedd for tra-
fik inom tétort eller trafik som har sitt mél vid gatan. Gatumarken utdkas for att inklu-
dera véndplanen.

Planbestdmmelsen TORG ér en generell anviandningsbestimmelse som tillimpas for
omréden for olika former av hardgjorda, 6ppna platser i det offentliga rummet. Be-
stimmelsen syftar till att marken fortsétter vara allmén men ingér inte i gatunétet. Det
finns fortsatt mojligheter for gdng- och cykeltrafik att passera torgytan.

Parkering, angoring, utfart.

I forslaget som ligger till grund for planléggningen har parkeringsytor for 14 bilplatser och 495 cykel-
platser illustrerats pa kvartersmark. For den nya forskolan har yta for 7 bilplatser och 58 cykelplatser
illustrerats. Den befintliga forskolan i planomradets norra del behover 4 bilplatser och 32 cykelplatser
enligt Parkeringstal for Uppsala (2018).

Detaljplanen skapar forutséttningar att angora idrottshallen via den befintliga forskolan genom en ge-
mensam parkeringslosning. Denna gemensamma parkeringslosning sékerstills genom ett servitut.
Samnyttjande av parkering kan ske dagtid respektive kvéllstid. Den gemensamma parkeringslosningen
skapar tillgdngliga parkeringar inom 25 meter fran entréer till idrottshall respektive forskola. En ge-
mensam parkeringsyta med genomfart foredras framfor en véindplan med infart fran Bjorkgatan, i syfte
att skapa ett béttre och sikrare trafikflode. Gatan blir enkelriktad med snedstélld parkering mot forsko-
lan, d& en sddan 16sning bedoms vara sdkrast vid hdmta/lamna pa férskolan och att man slipper korsa
en trafikerad gata. Utrymme sékras for att kunna tillskapa hdmta/ldmna-platser pa forskolans kvar-
tersmark (utanfor servitutet). Dessa parkeringsplatser bor utformas snedstillda for basta sdkerhet.

ai Servitut avseende rdtt till genomfart och parkering till forman for fastighet for idrotts-
dndamdl som belastar fastighet for skoldindamdl
Syftet med bestdmmelsen &r att skapa ett rattighetsomrade som sikerstéller ytor for ge-
nomfart och parkering for idrottshallen. Samnyttjande av parkering for de olika fastig-
heterna ger en mer effektiv markanvéndning och mojliggdr en béttre och mer siker tra-
fiklosning istillet for att skapa fler in- och utfarter lings Hjalmar Brantingsgatan.

Sammantaget bedoms detaljplanen uppfylla Uppsala kommuns riktvirden for parkering pa kvarters-

mark for de foreslagna markanvéndningarna. P4 nista sida illustreras ytan for den gemensamma par-
kerings- och angoringslosningen for idrottshallen och forskolan.
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Hllustration over ytan (markerad med orange fdrg) som i detaljplanen utgor servitut for samnyttjande. Ytan illu-
strerar 14 bilplatser och 2 parkeringsplatser for rorelsehindrade. Utéver det tillkommer minst 1 plats for rorel-
sehindrade pd kvartersmark for idrottshallen och den befintliga forskolan.

Framfor den nya skolbyggnaden skapas ett entrétorg mot Bjorkgatan med cykelparkering samt bilpar-
kering. Parkering for rorelsehindrade anldggs pa sjélva torgytan. Cykelparkering anldggs ocksé vid
Ovriga strategiska entréer till skolomradet. Ytan for cykelparkering &r endast schematiskt redovisat i
situationsplanen och det forslag pa utbyggnad som ligger till grund for planlaggningen.

INLAST

INLAST
b 4

Urklipp ur situationsplanen med forslaget pa hur ytan for samordnade leveranser
kan ske pd kvartersmark.
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Matsal och tillagningskdk placeras i den nya grundskolebyggnaden. Leveranser till kok sker fran
Bjorkgatan till en samordnad angoringslosning mellan befintliga skolbyggnad, den nya grundskole-
byggnaden och den nya forskolan. Denna yta mojliggor leveranser, sophdmtning m.m. pa kvarters-
mark och sékras genom sa kallad prickmark, mark dir byggnad ej far uppforas, pa plankartan.

Halsa och sakerhet
Forutsittningar

Bullernivaerna ligger enligt Uppsala kommuns bullerkartldggning fran 2017 pé runt 55 dBA ekviva-
lent ndrmast vagomrédet, stora delar av planomrédet har dock bullernivéer under 50 dBA.

Luftkvaliteten i omradet dr god. Enligt berdkningar fran 2010 ligger dygnsmedelvirde for kvavedioxid
under 24 pg/m3 och medelvérdet for partiklar ligger under 20 pg/m3. Det innebér att miljokvalitets-
normer och miljomal for luft klaras.

Luftmétningar i byggnaderna visar att foreningar av polyaromatiska kolviten, PAH, finns detekterade
i inomhusluften. Men dessa forekommer i halter som enligt Naturvardsverket inte innebér ndgon hél-
sorisk. Ett undantag dr dock fluoranten, dir halterna i inomhusluften i samtliga lokaler 6verskrider
referenskoncentrationen. For dibensofuran, som detekterats 1 badde inomhus- och utomhusluften, finns
inget jamforelsevarde varfor det enligt utredningen ar svért att bedoma risken med exponering av dm-
net. Foreningarna i inomhusluften kommer troligen bade fran utomhusluft via ventilationen och fran
material inne i1 byggnaden, alternativt fran intringande luft genom grundkonstruktionen. Sammanfatt-
ningsvis gors bedomningen att eleverna och personalen Almtunaskolan inte utsitts for ndgon hélsorisk
orsakad av att skolan &r lokaliserad pa en tidigare lertdkt igenfylld med massor som har okédnd forore-
ningsgrad.

Solinstralning, klimat

Planomradet innefattar manga dppna ytor dér solinstralningen ar god. Andelen trdd och vegetation
inom planomradet ger ocksa skuggrika platser, som i sin tur ger varierade mikroklimat. Vid detaljpla-
nens genomforande ar det av stor vikt att stora trdd i omradet sparas for att ge skugga inom skolgar-
darna. Gardsmiljon bor ocksa utformas med en variation av bade dppna och slutna ytor samt med en
betydande del gronska for att mikroklimatet ska bli bra inom omradet.

Vattenomraden

Vattenskyddsomrdde for Uppsala- och Vattholmadsarna

Planomrédet ligger inom den yttre zonen i vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna.
Vid arbeten djupare &n inom 1 meter Gver hdgsta grundvattenyta (grundvattentrycknivd) ska ansékan
om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos lénsstyrelsen i Uppsala lén. Det géller i detta fall for
schaktning, palning och sa vidare.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbeddmning for hela Uppsala- och Vatt-
holmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde
ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har resulterat i planeringsunderlaget Rikz-
linjer for markanvindning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvatten-
synpunkt, som kommunfullméktige antog i april 2018. Enligt underlagen till riskbeddmningen ligger
planomradet for Almtunaskolan ligger inom ett omrade med hog kénslighet for grundvattnet. De olika
nivaerna av kinslighet beskriver hur kinslig en plats dr for att fororeningar pa markytan, eller en
marknéra fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvéndas som resurs for dricksvat-
tenfOrsorjningen. Planomradets ldge innebér att en riskanalys bor goras.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Recipienten for dagvatten ar Fyrisan, dér delstrackan heter Jumkilsdn — Sévjaan. Miljokvalitetsnor-
merna, MKN, for ytvatten ldngs denna delstrécka klassificeras enligt Vatteninformationssystem Sve-
rige, VISS. Enligt VISS klassificerades Fyrisans ekologiska status for den aktuella strickan som matt-
lig &r 2018 med kvalitetskrav god ekologisk status ar 2027. Orsakerna till tidsfrist for god ekologisk
status dr overgddning (tidsfrist ar 2027), morfologiska forandringar (ar 2027) och kontinuitet (ar
2021). Den utslagsgivande kvalitetsfaktorn &r kiselalger, som bedoms till mattlig status, pa grénsen till
god. Detta ger en viss osdkerhet i bedomningen. Fosforhalten i Fyrisdn under motsvarande period har
god status, men halten ligger nira grinsen mellan god och mattlig. Referensvirdet &r berdknat med
hénsyn tagen till andelen jordbruksmark och jordart. Sammantaget klassas Fyrisan i denna del med
mattlig status, men néra grinsen till god. Kvalitetsfaktorn fisk klassar statusen som mattlig.

Fyrisans kemiska ytvattenstatus var under 2018 uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskraven
for 2021 é&r satt till god kemisk ytvattenstatus. Det &r hoga kvicksilverhalter i &n som gor att den ke-
miska statusen klassificeras som uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Aven forekomst av antracen och
polybromerade difenyletrar (PBDE) bidrar till den klassningen.

Dagvattenutredningen ger ett forslag pa hur man genom dagvattenétgérder kan uppfylla kravet att 20
mm nederbdrd fordrdjs lokalt inom planomradet. Atgirdsforslaget dr att via diffus avrinning dver
gronytor leda dagvattnet till makadamdiken, se bild nedan. Som komplement anvénds trdd- och vixt-
planteringar vid torgytorna samt en dversvimningsyta som skydd vid extrem nederbord.
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'\" \ & ., ; 4 fi' . . .
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Utdrag ur dagvattenutredningen med forslag pa placering av dtgdrder inom planomrddet.
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I dagvattenutredningen beskrivs olika forslag pa hur dagvattenlosningarna kan dimensioneras. Plan-
omradets och kvartersmarkens storlek, kontra de byggritter som detaljplanen medger, gor att det be-
doms finnas goda forutsittningar att skapa en fungerande dagvattenhantering inom kvartersmark for
den foreslagna markanvandningen.

Ledningar
Det gar en spillvattenledning genom planomréadets sddra del. Marken ovanfor denna ledning fér inte
bebyggas, vilket sdkerstills genom en planbestimmelse pd plankartan.

Uy Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestimmelsen ér att sdkerstélla att ledningarna hélls tillgéngliga och att ing-
en byggnad kan placeras pa marken ovanpa ledningarna.

Avfall

En gemensam angoringsyta skapas dér avfallshantering och leveranser kan samordnas pa kvarters-
mark. Angoringsytans storlek mojliggdr en véndplan for att undvika backningsrorelser. For idrottshal-
len och forskolan i planomradets norra del skapas ett servitut for en enkelriktad gata med yta for att
fordon for avfallshantering kan angdra utan backningsrorelser.

ﬁ? \
IDROTTSHALL

—

Hlustration 6ver majliga ytor for angoring pa kvartersmark och som séikerstdills pa plankartan. Bilden till vins-
ter visar den samordnade I6sningen mellan grundskolan och den nya forskolan i planomrddets sédra del. Till
hoger illustreras motsvarande yta for idrottshallen och forskolan i planomrddets norra del.

El virme med mera

Det finns ett antal ledningar for fjarrvarme och el lings Bjorkgatan och Furugatan. Belysningsstolpar
och belysningskabel finns i mark ldngs gator inom, samt runt om, planomradet. Ledningar for fiber
och annan kommunikation finns inom samt angransande till planomradet vid Bjorkgatan och Hjalmar
Brantingsgatan.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Exploatorerna stir for kostnader for utbyggnaden av kvartersmark och allmén plats, samt anpassningar
till allmén plats. Exempel pa anpassning till allmén plats dr in- och utfarter fran Hjalmar Brantingsga-
tan och Bjorkgatan.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Specifika delar i
planen som har betydelse for genomforandet ska ingé i avtalet. Exempel pé detta &r dtgirder pa allméin
plats sdsom géng- och cykelvig langs Bjorkgatan och torgytan déir de tillfilliga modulbyggnaderna &r
uppforda.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvindiga for bygglovsprévningen.

Markfororeningar

Alla pavisade fororeningar ska omgéende anmdlas till Miljoforvaltningen, Uppsala kommun, i enlig-
het med miljobalken 10 kap 11 §. Likasa ska Miljoforvaltningen informeras senast sex veckor innan
eventuella markarbeten paborjas inom fororenat omrdde. Om nya féroreningar upptécks vid schakt-
ning ska Miljoforvaltningen informeras omgéende.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgdrder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi
Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som eventuellt 4r nddvéndiga.

Dispens fran vattenskyddsomréade

Markarbeten ska utforas inom planomradet. Da planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
kravs dispens for markarbeten djupare dn 1 meter Gver hdgsta grundvattenyta.

Ledningar

Foljande berdrda ledningar finns inom och invid planomradet enligt ledningskoll i december 2018:
Skanova

Tele2

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall fjarrvarme

Vattenfall Eldistribution

IP Only

Belysningsstolpar och belysningskabel i mark ldngs gator inom, samt runt om, planomradet.
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Inom planomradet sikras marken for dtkomst till en avloppsledning som dgs av Uppsala Vatten och
Avfall AB. Detta gors med en planbestimmelse pé plankartan om markreservat for allménnyttiga un-
derjordiska ledningar.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, okénda, ledningar som berors av detaljpla-
nen. Det &ligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherrarna ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berorda led-
ningsdgare under byggtiden.

Dagvatten

Det bedoms finnas goda forutséttningar att ansluta till befintliga dagvattenledningar. Omhénderta-
gande av dagvatten sker via anslutning till kommunal dagvattenanldggning. Dimensionering och be-
domning av eventuellt fordréjningsbehov hanteras nérmare i det tekniska samradet infor byggstart och
kan kréva att en dagvattenutredning genomfors av byggherren.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsdgare och led-
ningségare.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga tgiarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Ansokan om fastighetsbildning gors i samband med samrédsskedet av detaljplanen.

Marken inom planomradet kommer att delas in i tva fastigheter och byggas ut i etapper. Idrottshallen
blir en egen fastighet och for- och grundskolorna samlas p& en gemensam fastighet.
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1. 2.

1.1 Paviljonger rivs,
evakuering av elever
hehivs.

Z1 Ny forskola byggs.

3.

31 Tallens férskola
rivs. Barnen flyttar
in i ny forskola.

&1 Ny skola byggs.

4.2 Ny idrofttshall
{sportfastigheter)
32 Matsal och gymnastik-
hall rivs 4.3 Provisorisk matsal under
byggtiden antligen frist3ende eller |
befintlig skolbyggnad. Maten kan
levereras fran Celsiusskolans
hillagningskak

.4 Ombyggnad av
befintliga Almbunaskalan,

@

Principskiss 6ver de olika etapper som den planerade utvecklingen dr tinkt att genomforas.

Upphévande av tomtindelning

For fastigheten Falhagen 25:18 finns en tomtindelningsplan faststilld 1966 (0380-246/FA25) som inte
ar forenlig med planforslaget. Denna tomtindelning behdver upphédvas inom planomradet for att kunna
bilda en fastighet for den foreslagna markanvéndningen. Detta sker genom att en administrativ be-
stimmelse infors pé plankartan.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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Falhagen 1:22

Karta over konsekvenser for fastigheter inom planomradet vid detaljplanens genomférande.

Totalt 6vergar cirka 17 700 kvm fran den kommunéigda fastigheten Falhagen 1:34 till privat 4go. 4 150
kvm 6vergér till markanvandningen Idrott och 13 545 kvm &vergér till markanvindningen Skola.

Cirka 285 kvm av fastigheten Falhagen 26:1 (Celsiusskolan) 6vergér fran kvartersmark A, allmént

dandamal, till allmén plats GATA for att ge planstdd till den vandplats som finns redan fore detaljpla-
nens genomfOrande.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hénder da planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortsétter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras. Planforsla-
gets konsekvenser ska stillas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av konsekvenserna.

I nollalternativet ges inga mojligheter att 6ka elevantalet for grundskolan och antalet forskoleplatser
kommer att minska. I innerstaden ar behovet av forskoleplatser stort. Tallens forskola, som har ett
tillfalligt bygglov som inte gér att forldnga, maste rivas under 2020 och ddrmed blir det ett forstirkt
underskott av forskoleplatser. Den gamla detaljplanen medger ingen byggritt for en ny forskola inom
omréadet. Med anledning av den tomtindelningsplan som fortsétter gélla for omradet blir det fortsatt
svart for Skolfastigheter AB att kunna fastighetsbilda den mark de forvérvat i samband med bolagets
bildande.

Miljoaspekter
Stadsbild och kulturmiljo

Stadsbilden péaverkas till viss grad pé det sétt att vissa byggnader far en hogre byggnads- och nockhojd
och strukturen fordndras. Nya byggnader ger ocksa en nigot fordndrad karaktér. Den gamla Almtuna-
skolan, som har miljoskapande véirden, bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomfoérande.
De byggnader som planeras att rivas till formén for nya, hogre byggnader beddms kunna tillfora storre
stadsbildskvaliteter &n vad nuvarande byggnader inom planomrédet har.

Malet med planldggningen ar dven att forbattra strukturen sa att fler visuella kvaliteter kan tillforas
Hjalmar Brantingsgatan och sé att gardens funktioner kan forbéttras genom mer samlade former och
funktioner.

Detaljplanen bedoms sammantaget ha en positiv paverkan pa stadsbilden.

Naturmiljo

Detaljplanen kommer innebéra att tridd och vegetation behover tas bort for att mojliggora de nya bygg-
naderna inom planomradet. Det &r negativt att uppvuxna trad forsvinner, men vid utformningen av
skolgardarna kan nya trdd planteras for att behalla de grona kvaliteter som finns. Planomradet bestér
ursprungligen av mycket hardgjorda ytor, och hér finns ockséd mdjligheten att utveckla omridet for att
fa mer genomsléppliga ytor och mer vaxtmaterial. Skolgardarna kommer att anvindas av fler elever &n
idag, vilket gor att den ocksa méste vara robust och klara mer slitage. Sammantaget gérs bedomningen
att detaljplanens genomférande inte innebér att de ekologiska och grona kvaliteterna forsamras.

Rekreation, friluftsliv och sociala aspekter

Detaljplanen mojliggdr en utveckling av stadsdelens rekreations- och friluftsliv i och med att en id-
rottshall uppfors inom planomrédet. Idrottshallen far funktioner som dven stiarker Osterdngens IP som
idrottsplats och tillfér nya funktioner i omradet for idrottsklubbar, foreningar och skolverksamheter
m.m.

Mark och vatten

Under forutsittning att vattenskyddsforeskrifterna for Uppsala- och Vattholmadsarna {6ljs bedoms
ingen negativ paverkan av skyddsomradet ske.

For dagvatten visar de Oversiktliga berékningarna i dagvattenutredningen att det med stor marginal
finns plats att inrymma de foreslagna atgarderna. Utdver fordrojning har dtgérderna en renande effekt.
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I och med att planomradet saknar lokal anlagd dagvattenhantering fore detaljplanens genomférande

beddms det ske en stor forbéttring av dagvattensituationen i och med de foreslagna atgérderna i dag-
vattenutredningen. Samtliga fororeningshalter och méngder minskar relativt fére den foreslagna ut-

byggnaden, vilket innebér att det bedoms ske en forbattring av MKN for recipienten.

Halsa och siikerhet

Mer elever kan generera nagot mer trafik vid men detta bedoms vara marginellt. Det dr ocksa positivt
att méanga elever far mojlighet att ga pa en centralt beldgen skola. Sett ur stadens perspektiv bedoms
planen kunna generera mindre trafik an om skolan varit beldgen pa en mindre central plats. Eftersom
storre delar av skolgérdarna vinder sig inat och skdrmas av, bade av befintlig och ny bebyggelse, be-
doms ljudnivan bli god dven vid en eventuell trafikokning. Angdring sker bade fran norr (vid Hjalmar
Brantingsgatan och Bjorkgatan) och sdder (Furugatan), med syftet att trafiken inte ska ledas for langt
in i omradet samt undvika biltrafik inne pé skolgérdarna. Det skapar forutséttningar for en trygg miljo
for bade lek och gdende samt angéring med cykel. Varken buller-, luft- och trafiksituationen bedoms
fa nadgon pavisbar negativ forandring till foljd av planens genomforande.

Ett syfte med detaljplanen dr att mdjliggora sé att fler elever kan gé pé skolan, vilket innebar att friytan
per elev minskas. Detta kan ha negativa konsekvenser for barns folkhélsa. Dock beddms detta till viss
del kunna kompenseras av att gardsytorna kan nyttjas battre om strukturen forbéttras samt néarheten till
den nya idrottshallen och Osteriingens IP. Det finns ocks4 positiva hilso- och sikerhetsaspekter i att
fler barn kan gé i skola i ndrheten av sina hem och inte tvingas till langa transporter.

Tillgéinglighet

Detaljplanen innebir att de gdng- och cykelstrék som gar tvirs 6ver omradet paverkas. Da markytan ar
knapp och behovet av friyta stort sa star viljan att skapa en sammanhallen skolgard med mycket friyta
i konflikt med viljan att forbattra kopplingen far gang- och cykel genom omradet. Detaljplanen inne-
bar att det allménna géng- och cykelstrék ldngs Bjorkgatan forstirks och kopplar samman de passa-
ger/strdk som finns genom Falhagen. Orienterbarheten inom planomradet kan forbattras med nya
gang- och cykelstrak pa kvartersmark som binder samman skolgérdarna och de allménna géng- och
cykelstraken.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms dverensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr riksintresse for kulturmiljovéarden C 40 A for Uppsala stad enligt miljobalkens
kapitel 3. Riksintresset bedoms dock inte paverkas negativt av den foreslagna detaljplanens genomfo-
rande. Detaljplanen bedoms dédrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt miljobalkens kapitel 5 da reci-

pienten &r Fyrisn. Dagvatten bedoms kunna hanteras inom kvartersmark och detaljplanen bedéms
diarmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.
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Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 avseende det generella biotopskyddet samt att planomradet
ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomrade Uppsala- och Vattholmaasarna. Inom planomra-
det finns dldre trdd ldngs Hjalmar Brantingsgatan och Bjorkgatan samt inne pa skolgarden. Har géller
det generella biotopskyddet for alléer. Dessa miljoer ar skyddade och det ar forbjudet att vidta atgérder
eller bedriva verksamheter som kan skada naturmiljon i dessa biotoper. Ett genomforande av detalj-
planen kan innebéra att ndgra av dessa triad behover fillas, vilket kréver dispens fran biotopskyddet.
Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planforslaget berdr ej miljobalkens kapitel 8.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 27 juni 2019
Torsten Livion Linus Pettersson
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2018-12-19
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