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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar gora det mojligt att utveckla planomradet med bostader och
lokaler for centrumverksamhet i delar av bostadshusens bottenvaningar. Syftet ar aven
att mojliggora tydligare och sakrare gang- och cykelstrak langs med kvarterets Ostra
och vastra sida.

Detaljplanen styr bebyggelsens placering, skala och utformning for att sakerstalla en
god boendemiljo med skyddade gardar och byggnader som samspelar med den
omgivande bostadsbebyggelsen. Planen medger varierande vaningsantal i upp till sju
vaningar i delar av omradet. De satta nockh&jdsbestammelserna syftar till att rymma
en stomkonstruktion i tra, som ar hogre mer an konventionella betongbjalklag, samt
lokaler i bottenvaningarna.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 31
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 13 december 2015
Beslut samrad 22 juni 2023
Samrad 11 augusti 2023 - 22 september

2023
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Sammanfattning av samradet

Informationsméte och fragestunder

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 11 augusti och 22 september 2023. Ett

informationsmote holls i Vastra Stenhagenskolan den 6 september 2023 mellan
klockan 18:00 och 19:30. P4 motet deltog, utdver tjanstepersoner, politiker och

byggaktorer, cirka 15 personer.

Forutom informationsmétet har stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med en
representant for markagaren ordnat tva fragestunder i Stenhagens bibliotek for att ge
allmanheten ytterligare tillfallen att stalla fragor. Under fragestunderna narvarade
planarkitekter fran stadsbyggnadsforvaltningen och en representant for markagaren.

Synpunkter och fragor fran informationsméte och fragestunder

Under informationsmotet och fragestunderna i Stenhagens bibliotek lyftes framst
fragor om projektets tidplan och vilka verksamheter som skulle kunna vara aktuella i
de planerade verksamhetslokalerna. Andra fragor som lyftes handlade om trygghet,
upplatelseformer, storlek pa lagenheter, parkeringar, vaningsantal, fargsattning och
kollektivtrafik.

Av de synpunkter som framfordes vid informationsmétet och fragestunderna sa har
flera varit positiva till projektet i stort, bland annat namns upprustningen av
gangstraket vid Stenskogen som nagot positivt. | dvrigt lamnades det dven synpunkter
pa de breda gang- och cykelvagar som planeras langs Herrhagsvagen och
Stenhagsvagen. Narboende menar att de kan komma att anvandas for biltrafik och
utgora en fara for barn och unga som ror i sig i stadsdelen. Man menar att bilar idag kor
pa de befintliga gang- och cykelvagarna i omradet, trots att de ar separerade fran
bilvagen. P4 informationsmotet uttryktes dven synpunkter kring andra fragor som inte
direkt beror den aktuella detaljplanen. Bland annat bristande belysning vid Stentorget
och for att det vid torget upplevs vara oklart vart man far och inte for kdra. Aven en
upplevd brist av samlingslokar och parkeringsplatser i stadsdelen var nagot som
patalades under motet.

Samréd

Underrattelse om samrad och fragestunder gjordes pa kommunens digitala
anslagstavla och med utskick till berérda sakagare. Under samradstiden har 31
skriftliga synpunkter inkommit, varav tio utan erinran. Synpunkterna behandlar i
huvudsak vaningsantal, buller, tillgdnglighet och trafik. Lansstyrelsens synpunkter
beror fororenad mark, buller och biotopskydd. Lansstyrelsens yttrande bifogas aveni
sin helhet.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 2017-03-28.

Inkomna synpunkter utan erinran eller invandningar mot planforslaget (ndgra av dessa
innehaller information som sammanfattas tillsammans med 6vriga inkomna
synpunkter i detta dokument):

e FOrsvarsmakten
e Luftfartsverket
e Swedavia
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Svenska kraftnat
Utbildningsnamnden
Idrott- och fritidsnamnden
Privatperson 3

Sammanfattning av andringar i forslaget

Plankarta

Plankartan har uppdaterats med korrekt gatunamn for Herrhagsvagen.
Plankartan har uppdaterats med en mer lampligt utformad anvandningsgrans
mellan anvandning Bostad och Gata.

Forgdrdsmark mot Murstensvdgen och Stenhagsvagen planlagd som
kvartersmark har minskats till forman for allman plats.

Kvartersmark planlagd for Transformatorstation (E,) har utokats osterut med
syftet att mojliggora for en ny transformatorstation utan att den befintliga
gang- och cykelbanan behéver dras om.

Egenskapsbestammelsen Markreservat fér allmédnnyttig gdng- och cykeltrafik
(x,) utgar och ersatts med allman plats och Gdng- och cykelvdg (gc-vag;) som
aven forlangts norrut.

Egenskapsbestammelser om byggnaders anvdandning av bottenvaning (s, och
s,) har reviderats och férdelats om inom planomradet.
Egenskapsbestammelse Marken eller terrassbjdlklaget dr avsedd for utevistelse,
lek och plantering (ns) har ersatts med Marken dr avsedd for utevistelse, lek,
plantering och dagvattenhantering (ns).

Egenskapsbestammelse Jordlager ska vara minst 0,45 meter (n,) har utgatt.
Egenskapsbestammelse Byggnadsdel far kraga ut maximalt 2 meter éver
Prickad mark. Fri hdjd ska vara minst 3,5 meter dver prickad mark som
angrénsar till allmén plats (f;) har ersatts med Byggnad far kraga ut maximalt 2
meter 6ver marken. Fri hdjd ska vara minst 3,5 meter dver marken (f5).
Egenskapsbestammelse Komplementbyggnader och skdrmtak far sticka upp 4
meter utéver angiven nockhdjd (f,) har ersatts med Komplementbyggnader fdr
sticka upp utéver angiven nockhdjd samt ha en hégsta nockhojd om 4 meter (f,).
Egenskapsbestammelse Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ér 4 meter
(fs) har tillkommit.

Egenskapsbestammelse Fyllning som éverskriver angiven hégsta nockhdjd for
parkeringsgaragets tak dr tillaten (fg) har tillkommit.

Egenskapsbestammelse Terrassbjdlklaget dr avsedd for utevistelse, lek,
véxtlighet, plantering och dagvattenhantering. Far inte anvdndas fér parkering
(f;) har tillkommit.

En administrativ bestdimmelse, Startbesked fér dndrad markanvdndning far
inte ges forrdn markféroreningar har avhjélpts (a,), har tillkommit.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vad en
gemensamhetsanlaggning ar.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av typiska
karaktarsdrag for Stenhagens bebyggelsestruktur.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare information om och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning av biotopskydd.
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e Planbeskrivningen har kompletterats vad galler barnrattsperspektivet.
e Planbeskrivningen har kompletterats vad galler trygghet.
e Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats angaende potentiella

markfororeningar.

e Planbeskrivning har kompletterats med information om hantering av

slackvatten.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en trafikutredning.
e Darutover har andringar av redaktionell karaktar utforts.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodoseddai

planforslaget:

Inom samradskretsen:

Ej tillgodosedda synpunkter

Arwidsro Fastighets AB / Arwidsro
Berthaga 11:20 och 11:36 AB

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom

Myndigheter
Lansstyrelsen i Uppsala lan

Polismyndigheten LOPO Uppsala
Knivsta

Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala namnder, forvaltningar
med mera

Kulturnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Aldrendmnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta
Funktionsratt Uppsala lan

Uppsala pensionarsforeningars
samarbetsrad

Synskadades Riksforbund Uppsala lan
& SRF Uppsala-Knivsta

Stenhagens samradsgrupp och
Nattvandrarna i Stenhagen

Ledningsagare

Samrad

Samrad

< X X X X

>



Ovriga for kinnedom Samrad

Telia Skanova

Vattenfall Eldistribution AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Trafik

Trafikverket, Region 0Ost

< X X X

< X

Region Uppsala, Trafik och samhalle
Privatpersoner

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 4

Privatperson 5

<X X X X X

Privatperson 6

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning. Synpunkter som antingen enbart stallt sig positivt till planforslaget eller
remissinstanser som inte haft nagra synpunkter redovisas inte nedan. For att ge en
god Overblick av samradsyttranden och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar
dessa sammanstallda amnesvis.

Synpunkterna dr indeldade i foljande rubriker:

e Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
e  Konst och kulturmiljo

e Natur

e Trafik och vagnat

e Angoring och parkeringsplatser

e Tillgdnglighet och sociala fragor

e Offentlig och kommersiell service

o  Teknisk forsorjning

e Halsaoch sakerhet

e Klimatférandringar och klimatanpassning
e Planprocess och dialog

e Formalia

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kulturnamnden menar att ett genomforande av detaljplanen innebar att den
befintliga stadsbilden férandras. En del av det bilintensiva detaljhandelsomradet
omvandl|as till bostadskvarter och i samband med detta tillfors Stenhagens centrum
ytterligare verksamhetslokaler. Torgbildningen vid korsningen
Stenhagsvagen/Herrhagsvagen far en tydlig stadsmaéssig inramning. | samband med
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att den hér sortens forandringar genomfors pa en plats &r det viktigt att
beslutsunderlaget ar heltackande.

Kulturndmnden bedomer att planforslaget ar genomarbetat vad galler bebyggelsens
utformning och hur den ska ansluta till befintlig bebyggelse i planomradets
omedelbara narhet. Kulturnamnden ar positiv till att detaljplanen amnar skapa ett
tydligt samband mellan kvarteret Murstenen och intilliggande bostadskvarter samt
Stenhagens kulturhus och Vastra Stenhagenskolan. Det gors till exempel genom att
byggnaderna i omradets nordvastra horn placeras med ett mellanrum, genom
anlaggandet av ett mindre torg samt med genomgaende bostadsentréer.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser det vara rimligt att
denna centralt beldgna hardgjorda yta som mest anvéand for parkering bebyggs med
bostader. UPS framhaller dock att fem vaningar vore att foredra eftersom det skulle
minska skuggningen mellan byggnaderna och pa hus pa andra sidan gatan samt ge en
battre kontakt mellan ménniskorna inom och utomhus.

Flera privatpersoner har [amnat synpunkter pa hur mdnga vaningar detaljplanen
mojliggor. Flera privatpersoner anser att bebyggelsen inte bor vara hogre an fem
vaningar, bland annat for att ny bebyggelse battre ska anpassas till den befintliga
bebyggelsen och for att bibehalla en harmonisk stadsmiljé i omradet. En annan
privatperson lyfter fram att det ar positivt med utveckling i omradet men menar att den
bor framja trivsel och inte bara ett 6kat antal lagenheter. Privatpersonen menar att
fastigheterna ska vara lagre och att for manga lagenheter kan skapa osdkerhet i
omradet eftersom fler personer ska samsas om samma ytor. En privatperson
ifrdgasatter varfor bebyggelsen ska vara sa hog och tat samt om Stenhagen klarar fler
hoghus.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att den planerade bebyggelsen
innebar en lamplig utveckling av platsen sett till forutsattningarna i omradet.
Detaljplanen mojliggor en tatare och hogre bebyggelsetruktur an i dagslaget, vilket
innebar en forandrad stadsbild. Detaljplanen forhaller sig dock till samma principer
som den narmast angransande bostadsbebyggelsen vad galler bostadsbebyggelsens
struktur, skala och formsprak.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det vaningsantal som planforslaget
mojliggor fungerar med den angransande bebyggelsen och den radande
bebyggelsestrukturen i omradet. De nya bostadskvarteren utformas med luftiga gardar
som ar 0ppna mot Stenparken for att forstarka gardarnas samband med gronomradet
och upplevelsen av rymd.

Konst och kulturmiljo

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kulturnamnden ser att det pa sikt kan bli aktuellt med utveckling av den offentliga
konsten i omradet. Tidigare konstinvesteringar har gjorts av kulturnamnden i samband
med kulturhusets tillblivande samt for skolor och forskolor i omradet. For den aktuella
detaljplanen finns det forutsattningar for samarbete kring konst med kommande
byggaktorer. Det finns goda méjligheter for konst pa innergardarna med koppling till
Stenskogen samt i planomradets nordvastra del mot Stenhagens kulturhus.
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Vidare anser kulturndmnden att planhandlingarna har tva brister ur ett
kulturarvsperspektiv.

Kulturnamndens forsta invandning ror informationen om fornlamningen Laby 107:2
som ar mycket begransad i planbeskrivningen. Kulturnamnden anser att den bor
utvecklas. Fornlamningarna inom Laby 107:2 var en del i ett stérre sammanhang som
tillsammans med 6vriga ldamningar i ndromradet berattade om Stenhagens tidiga
historia.

Kulturnamndens andra invandning ror stadsdelens 1980- och 90-talsbebyggelse. |
planbeskrivningen konstateras att det inte finns dokumenterade kulturmiljévarden pa
platsen. Med det stallningstagandet franser stadsbyggnadsforvaltningen de
omsorgsfullt utformade bostadskvarteren fran 1980- och 90-talen som &r utmarkande
for Stenhagen. Bebyggelsen fran 1980- och 90-talen ar utformad efter befintliga
vegetations- och terrangforhallanden. Kvarteren omges av sparad naturmark samtidigt
som byggnaderna ocksa gransar mot gatumark. Har finns tydliga exempel pa tidens
byggnadsideal med inspiration fran postmodernismen. Nagra exempel hamtade fran
deintilliggande kvarten Kantstenen och Stenhallen som fardigstalldes 1989 &r fasader
med tegel i varma kuldrer och varierande murningar, arkitekturelement som pelare,
skarmtak, valvda former, ljusa farger, framtradande bursprak och uppbrutna fasader. |
ndrheten av aktuellt planomrade finns dven Stenhagenskolan fran 1991 samt S:ta
Maria kyrka fran 1993.

Trots att Stenhagen saknar dokumenterade kulturmiljovarden sa menar
kulturnamnden att det ar befogat att anta att det finns kulturmiljovarden i stadsdelen.
Aven bebyggelsemiljéer fran senare tid (1980-2000-tal) ska kunna varderas
kulturhistoriskt.

Kulturnamnden anser att planbeskrivningen tydligare bor visa hur den planerade
bebyggelsen forhaller sig till stadsdelens bebyggelse fran 1980- och 90-talen.
Avslutningsvis konstaterar kulturnamnden att ett kunskapsunderlag om 1980- och 90-
talets bebyggelse i Uppsala saknas. Utan ett sadant underlag riskerar stadens 1980-
och 90-tals bebyggelse att forbises i planeringen. Kulturnamnden ser ett stort behov av
detta i samband med att staden fortatas och utvecklas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att informationen om fornlamning Laby 107:2
artillracklig.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av de befintliga
karaktarsdragen i Stenhagen som ar typiska for stadsdelen.

| planomradet finns det inte nagon bebyggelse med ett dokumenterat kulturhistoriskt
varde. Stadsbyggnadsforvaltningen motsatter sig inte att det kan finnas
kulturhistoriska varden i Stenhagen, trots att det inte ar dokumenterat.
Kulturndmndens synpunkter angaende bristande underlag fér 1980- och 90-talens
bebyggelse i Uppsala noteras och tas vidare inom stadsbyggnadsforvaltningen.
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Natur

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen konstaterar att eventuella biotopskyddsobjekt som berors av
detaljplanen behdver identifieras och hanteras infor nasta skede av planprocessen. Det
ar oklart om det finns biotopskyddade tradrader inom det aktuella planomradet.
Tradrader som uppfyller foljande definition omfattas av bestammelseni 7 kap 11 §
miljobalken.

Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en
vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt Oppet landskap. Traden ska
till vervagande del utgdras av vuxna trad. Inom ett biotopskyddsomrade far inte
atgarder vidtas som kan skada miljon. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran
forbudet ges i det enskilda fallet. Dispens soks hos lansstyrelsen.

Lansstyrelsen anser att planens forenlighet med det generella biotopskyddet ska
klarlaggas under planprocessen, mellan samrdd och granskning, och att eventuella
dispensprovningar ska vara genomforda innan planen antas sa att det inte uppstar
hinder nar planen ska genomforas. | forsta hand ska alltid majligheten att bevara
biotopen utredas.

Funktionsratt i Uppsala anser att alla vaxter och trad som planteras i omradet ska
vara doftfria samt att vaxter och trad som ger pollenallergi, framst bjork, undviks. |
detaljplanen ar det framst de allmdnna platserna, runt ingangar till bostader och
allman service samt pa torget dar detta bor bevakas. Detta eftersom personer med
pollenallergi ar starkt paverkade av sin narmiljo.

Flera privatpersoner har inkommit synpunkter angdende gronomraden. En
privatperson framfor att inga fler gronomraden ska tas bort. Tva andra privatpersoner
lyfter fram att det bor tillkomma fler gronytor.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Den befintliga tradraden bestar av fler an fem trad. En 6vervagande del av traden
uppfyller inte definitionen av vuxna trad, stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor
att befintlig tradrad inte omfattas av biotopskydd.

Det mest lampliga sattet att reglera vegetation ar inte i detaljplanen eftersom det ar
svart att garantera genomforandet. Stadsbyggnadsforvaltningen menar darfor att
vaxtval inte ar en fraga som detaljplanen bor reglera, fragan hanteras lampligare i
diskussion med fastighetsagaren. Kommunen har radighet 6ver véaxtval pa allman
plats, i och med gatu- och samhallsmiljonamndens ansvar for genomférandet av gator
och parker. | kommunens 6vergripande krav och rekommendationer for vegetation i
parker och gronytor framgar bland annat att utformning och val av véaxter goérs med
hansyn till den biologiska mangfalden. Giftiga arter och invasiva arter ska inte
anvandas.

Inga befintliga gronomraden tas i ansprak for planerad bebyggelse.
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Trafik och vagnat

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Omsorgsnamnden lyfter fram att tryggheten for gangtrafikanter maste sakras, vilket
innebar att tillse att trafiksituationen gors trygg, saker och 6verskadlig for alla. Detta
galler inte minst vid resnoder och i omkring omraden som ar av vikt for mobiliteten for
personer med funktionsnedsattning som resande i kollektivtrafiken.

Omsorgsnamnden menar att det ar viktigt att separera gang- och cykelvagar fran évrig
trafik, men dven fran varandra for att sakra trygg gang med eller utan hjalpmedel.
Gang- och cykeltrafik behover darfor separeras tydligt och inte dela kérbana. De ska
vara sakert upplysta och med 6vriga anpassningar som gor dem trygga och sakra for
personer med funktionsnedséattning i alla aldrar. Trafiksituationer/gator av typen
”shared space” bor inte tillampas da de generellt sett kan upplevas otrygga for
personer med nedsatta kognitiva formagor, nedsatt rorelseférmaga eller nedsatt
reaktionsférmaga.

Aldrenamnden lyfter dven fram att tryggheten fér gdngtrafikanter maste sikras, vilket
innebar att tillse att trafiksituationen gors trygg, saker och overskadlig for alla. Detta
galler inte minst vid resnoder och i omkring omraden som ar av vikt for mobiliteten for
aldre och personer med funktionsnedsattning som resande i kollektivtrafiken.

Aldrenamnden menar dven att det ar viktigt att gdng- och cykelvagar separeras fran
ovrig trafik, och fran varandra, for att sdkra trygg gang med eller utan hjalpmedel.
Gang- och cykelvag behover darfor separeras tydligt och inte dela kérbana. De ska
aven vara sakert upplysta och med 6vriga anpassningar som gor dem trygga och sakra
for personer med funktionsnedsattning i alla dldrar. Trafiksituationer/gator av typen
”shared space” bor inte tillampas da det generellt kan upplevas trygga for personer
med nedsatta kognitiva formaga, nedsatt rorelseférmaga eller nedsatt
reaktionsférmaga.

Funktionsratt upplyser om att delade vagbanor dar olika trafikslag ska samsas ar ett
valdigt stort hinder for personer med funktionsnedsattning. Har man syn- eller
horselnedsattning eller rorelsehinder kan man ha svart for att mandvrera pa ett sakert
satt i relation till cyklar, bilar eller andra fordon. Har man en neuropsykiatrisk
funktionsnedsattning, autismspektrumtillstand, intellektuell funktionsnedsattning
eller annan ”gémd” funktionsnedsattning kan gator med delade trafikslag ocksa vara
en stor fara da personer forvantas agera pa ett satt som funktionsnedsattningen
kanske inte tillater. Funktionsratt foresprakar darfor att man separerar gangtrafikanter,
cyklister och bilar med tydliga fysiska avgransningar.

Synskadades Riksforbund i Uppsala ldan och SRF Uppsala-Knivsta staller sig
gladjande bakom den beskrivningen under Planens huvuddrag pa sidan 8 att allmanna
ytor breddas for att 6ka tillgangligheten langs med de allmanna gang- och
cykelstraken.

SRF Uppsala lan och SRF Uppsala-Knivsta framfor att planerade bredder pa gdngbanor
inte anges i samradsmaterialet. Illustrationen som visas som bild 15 pa sidan 16
antyder en smal gangyta pa drygt 1 meter. Det styrks av illustrationsplanen i bild 8 pa
sidan 12 som pa kvarterets 6stra sida visar en gang och cykelbana som ar betydligt
smalare i norr an i soder. Gangbanan behover vara minst 2 meter bred for att man ska
kunna undvika att ga ut i cykelbanan.
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Trafikverket vill informera om att en atgardsvalsstudie arbetas fram for Barbyleden.
Trafikverket framfor dven att Riksvag 55 ar en hogt belastad vag och ny exploatering far
inte belasta korsning vid Herrhagsvagen ytterligare. Trafikverket ser positivt pa att
kommunen forbattrar gang- och cykelstraken vid planomradet men vill dven lyfta
vikten av goda anslutningar till kollektivtrafik.

Region Uppsala, Trafik och samhalle meddelar att de mottagit nskemal om att
flytta hallplatsen Stenhagens centrum lage A, som idag ligger pa Herrhagsvagen, till att
ligga ndrmare lage B pa Stenhagsvégen. En flytt av lage A medfor att fler linjer kan
stanna vid hallplatsen. Trafik och samhalle menar att en flytt nu kan vara relevant att
utreda eftersom platsen soder om Stenhagsvagen ska byggas om.

Arwidsro Fastighets AB anser att det ar direkt olampligt att bostadsfastigheterna ska
ha utfart mot handelsomradets angoringsvag dar det dels kors varutransporter, dels
ocksa tidvis kan vara mycket personbilstrafik till och fran handelsomradet. Arwidsro
papekar dven att en kvartersmarksgata med genomfart ocksa 6ppnar upp for besokare
till handelsomradet att gena pa kvartersmarksgatan mellan bostadshusen torde vara
en stor oangelagenhet for de boende och ingen saker trafiksituation.

Arwidsro lyfter fram att det enligt planhandlingarna finns tva andra méjliga utfarter
fran kvarteret - en i norr och en fran den redovisade kvartersmarksgatan ut pa
Herrhagsvagen. Arwidsro anser att dessa borde tacka kvarterets behov av utfarter och
utifran ovriga framforde synpunkter torde en battre l6sning vara att anlagga
kvartersmarksgatan som atervandsgata - vilket ocksa redovisats pa den illustration
som finns pa sidan 12 i planbeskrivningen (som alltsa inte stammer Gverens med
plankarta och resterande information i planbeskrivningen).

En privatperson fragar om vag 55 klarar mer trafik.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen reglerar inte hur allmanna platser ska utformas. Hur de allmanna
platserna ska utformas beslutas i samband med efterfljande projektering och
genomforande. Bilderna i planbeskrivningen ar illustrationer som syftar till att visa
exempel pa hur det skulle kunna se ut. Utformning av gator samt gang- och cykelvagar
ska daremot anpassas efter kommunens riktlinjer vad galler bredd, lutning, passager
med mera.

Planomradet ari dagslaget en del av ett bilintensivt handelsomrade. En trafikutredning
(Iterio, 2023) har tagits fram och visar att planforslaget endast innebar mindre
forandringar i det befintliga gatunatet. Exploateringen forvantas generera cirka 310
fordon per dygn, vilket inte bedéms paverka det omkringliggande vagnatet negativt.
Trafikalstringen bedoms som liten i jamforelse med tidigare handelsverksamhet som
funnits pa fastigheten och det omkringliggande gatunatet ar i dagslaget dimensionerat
for ett storre trafikflode. Att kvarteret omvandlas fran handel till bostédder bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen darfor ha begransade effekter pa vag 55 samt korsningen
vag 55 och Herrhagsvagen.

Detaljplanen innebar inget hinder for att flytta busshallplatsen Stenhagen centrum lage
Afran Herrhagsvagen till Stenhagsvagen. En etablering av nytt hallplatsldge langs med
Stenhagsvagen behover samordnas med méjligheten att ordna angéring och parkering
for rorelsehindrade till blivande verksamhetslokal och bostader i den norra delen av
kvarteret.
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Den planerade kvartersgatan foreslds ansluta till den befintliga utfarten mot Berthaga
11:36 som ansluter till Murstensvagen. Kvartersgatan forvantas enbart nyttjas for
angoring till bostaderna, till exempel fardtjanst, taxi, budlevereranser, transporter vid
flytt samt av personer som behdver nyttja parkeringsplatser for rérelsehindrade. Ovrig
parkerande trafik angor parkeringsgaraget fran Stenhagsvagen. Eftersom
kvartersgatan framst forvantas nyttjas for angoring till bostaderna sa framhaller Iterio
(2023) i sin trafikutredning att den planerade kvartersgatan forvantas generera laga
trafikfloden. Totalt forvantas kvartersgatan generera cirka 10 fordonsrorelser per dag.

Angaende trafiksakerheten vid korsningen mellan gang- och cykelvagen samt utfarten
mot Berthaga 11:36 foreslar Iterios trafikutredning (2023) att gang- och cykelbanorna
bor utforas genomgaende. Det skulle innebdra att fordon som angor gatan behover
framforas pa fotgangarnas och cyklisternas villkor. En sadan l6sning fungerar dven som
en typ av hastighetsdampande atgard som ocksd kan minimera risken att bilar nyttjar
kvartersgatan som genomfart. En l6sning med genomgaende gang- och cykelbanor
gor att bilister uppmarksammar utfarten och eventuellt korsande trafik pa
angoringsvagen extra noga.

| och med detaljplanens genomférande sa kommer trafiksakerheten vid den dstra
sidan av planomradet att forbattras. Den befintliga grusvagen oster om planomradet
forstarks och langs med den befintliga angoringsgatan anlaggs en trottoar for gdng-
och cykeltrafik. Vilket skapar ett tydligare gaturum som forbattrar trafiksakerheten och
kopplingen mellan Stenhagens bostadsomraden och detaljhandelsomradet i soder.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer sammantaget att det finns majlighet att
utforma den foreslagna kvartersgatan samt gang- och cykelvagen pa ett trafiksakert
satt.

Angoring och parkeringsplatser

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Brandforsvaret (pa delegation av rdddningsnamnden) lyfter att det i
planbeskrivningen framgar att byggnader avses uppféras med Tr2-trapphus vilket inte
staller krav pa uppstallningsplatser for hojdfordon. Raddningsnamnden noterar dock
att detta inte har reglerats med en planbestdammelse, om byggnaderna anda uppférs
med avsikt att brandforsvaret ska vara alternativ utrymmningsvag kravs det att
uppstallningsplatser for stegutrustning kan anordnas i anslutning till fasad.

Raddningsnamnden noterar att byggnader ligger placerade langs med gatorna och att
det med stor sannolikhet kommer att finnas ett behov av att uppféra
uppstallningsplatser och raddningsvagar utanfor den egna fastigheten. Vilket medfor
att blivande fastighetsagare saknar radighet 6ver sin mojlighet till utrymmning om den
kommer utforas med hjalp av brandforsvaret. Raddningsnamnden rekomenderar i
dessa fall att avtal upprattas mellan de olika fastighetsagarna for att sakerstalla att
utrymning ska kunna ske over tid.

Om innergarden ska underbyggas med garage maste det enligt raddningsndmnden
sakerstallas att det tydligt framgar vilken maximal belastning det tal om det ska vara
mojligt att kora in pa innergdrden. Brandforsvaret har tunga fordon och de som
anvands som arbetsplattform vid brander dven om de inte behovs for utrymning.

Funktionsratt anser att Uppsala kommun bor faststalla att parkeringsplatser for
rorelsehindrade skrivs in i plankartan. Att kommunen valjer att inte markera ut
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parkeringsplatser for rorelsehindrade redan i detaljplanen har lett till en situation dar vi
har allt for fa handikapparkeringar i relation till behov i Uppsala. | planbeskrivningen
star det att parkering for rorelsehindrade ska finnas “med ett langsta avstand med 25
meter fran varje entré”, vilket regleras i lagen. Ett problem som dock uppstar i
praktiken ar att dessa avstand mats fagelvagen medan individen som parkerat pa
platsen ror sig i den faktiska miljon. Funktionsrattsrorelsen ser att flertalet RHP inte ar
anvandbara i praktiken da ndgot i dvrig miljo forhindrar anvandningen.

Uppsala Vatten och Avfall AB framhaller att de angoringsfickor som foreslas for
avfallshamtning langs Herrhagsvagen och Stenhagsvagen inte kan kombineras med
kantstensparkering och behover skyltas som lastzon. For den sddra delen sa planeras
avfallshamtning langs med den nya kvartersgatan. Utformningen av kvartersgatan
behdver goras sa att avfallsfordon kan framforas pa ett trafiksdkert satt. Exempelvis
genom att eventuella lekplatser eller andra ytor dar barn vistas avgransas och att dessa
inte laggs direkt vid avfallsutrymmen eller pa annan plats med skymd sikt.
Avfallsfordon behdver en storre svangradie vilket innebar att kurvors utformning vid
infart/utfart till kvartersgatan behover sakerstallas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar brandforsvarets information om
uppstallningsplatser, utrymningsvagar, raddningsvagar och maximalbelastning pa
innergdrd. Informationen tas vidare till exploatoren.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser betydelsen av att mojliggora parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Detaljplanen skapar forutsattningar for tillgangliga bostader och
verksambheter, tillgangligheten sakerstalles sedan i kommande bygglovsprovning.
Placering av parkering for rorelsehindrade kommer darfor inte att faststallas i
detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala vattens synpunkter avseende
angoringsfickor for avfallshantering. Fragan har tagits vidare inom projektet eftersom
detta inte detaljregleras i planen. Stadsbyggnadsforvaltningen instammer med
Uppsala vatten att ytor dar barn vistas bor avgransas och inte lokaliseras vid
avfallsutrymmen eller pa annan plats med skymd sikt.

Tillganglighet och sociala fragor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Polismyndigheten papekar att det i planbeskrivningen saknas information om hur det
brottsforebyggande perspektivet ska tas tillvara i planen, framst gallande trygghet,
sakerhet och situationell brottsprevention. Med anledning av detta valjer
polismyndigheten att varken tillstyrka eller avstyrka detaljplanen men anser att den
viktiga delen med en brottsforebyggande inriktning av detaljplanearbetet maste
omhandertas, speciellt angelaget i detta fall nar man amnar bygga bostader mitt i
Stenhagen Centrum.

Polismyndigheten menar att dagens utmaningar inom samhallsbyggnad ar stora och
att skapa forutsattningar for ett strukturerat brottsférebyggande och
trygghetsskapande arbete i planering av detaljplaner ar viktigt och bor ske tidigt i
processen. Enligt Polismyndighetens beddmning bor exempelvis nagon form av
riskanalys visa vilka brottsforebyggande och trygghetsskapande fragestallningar som
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bor belysas i detaljplanen. Detta bor i sin tur leda till vilka typer av atgérder som
behover finnas med i planen och implementeras i detaljplanearbetet, sarskilt det som
ror situationell brottsprevention.

Omsorgsnamnden ser ett behov av att konsekvent och genomgaende tillampa
begreppet och principen om universell utformning, saval i plandokument samt som
styrande utgangspunkt for miljons utformning inom detaljplaneomradet. P3 sa satt
kan principen om universell utformning bidra till forbattrad effektivitet genom att
undvika dyra sarlosningar som kommer till i efterhand.

Omsorgsnamnden lyfter fram att planforslaget saknar en konsekvensanalys om hur ett
genomforande av planen paverkar personer med funktionsnedsattning. Att en
konsekvensanalys kring tillganglighet och delaktighet i samhallet fér personer med
funktionsnedsattning ska goras och dokumenteras i underlagen infor politiska beslut
framgar av programmet for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning.
Fragor som kan behdva beaktas ar exempelvis bankar i anslutning till entréer och
gangstrak, narhet till service, gronomraden och kollektivtrafik, mojlighet till skugga
och tempererande miljoer samt parkeringsmajligheter och angoringsplatser for
boende och besokare med funktionsnedsattning. Dartill behdver hansyn tas till hur
tillgéngligheten sakras for malgruppen under sjalva byggskedet.

Det framgar av planforslaget att en av bostadsgardarna ar underbyggd och har en
annan niva an intilliggande gang- och cykelstrdk samt kvartersmark. Dartill att
tillgangliga entréer kan anordnas via trapphusen. Omsorgsnamnden menar att det pa
ett tydligare satt framga om/hur det kommer paverka personer med
funktionsnedsattning eller hur anpassningar med hansyn till malgruppen ska goras.

Aldrenimnden beddmer att planférslaget har goda forutsittningar att méta
preferenser och behov hos den aldre befolkningen, givet att de bostader som byggs ar
ekonomiskt och fysiskt anpassade till den aldre befolkningens behov. For detta talar
bebyggelsens karaktar med relativ gleshet, samt narheten till exempelvis
kollektivtrafik, tillgangliga gron- och naturomraden, vardcentral, kultur, service,
handel, och ytor for social delaktighet. Med en lyhordhet for den dldre malgruppens
behov bedéms denna detaljplan ha goda mojligheter att bidra i kommunens arbete for
att forhalla sig till en aldrande befolkning. Detaljplanen bor darfor fortsatt utvecklas
med ett tydligt och narvarande aldreperspektiv.

Aldrendgmnden ser ett behov av att konsekvent och genomgéende tillampa begreppet
och principen om universell utformning, saval i plandokumentet samt som styrande
utgangspunkt for miljons utformning inom detaljplaneomradet. En universell
utformning bidrar till en forbattrad effektivitet genom att undvika dyra sarlosningar i
efterhand.

Aldrenamnden framhaller att det &r positivt att en konsekvensanalys genomforts
utifran ett dldreperspektiv. Aldrendmnden menar dock att analysen &r outvecklad och
saknar viktiga aspekter for att kunna ge en fullstandig och varierad bild. Fragor som
aldrendmnden menar behdver beaktas ar exempelvis bankar i anslutning till entréer
och gangstrak, narhet till service, gronomraden och kollektivtrafik, méjlighet till
skugga och tempererade miljoer, parkeringsmojligheter och angoringsplatser for
boende och besokare med funktionsnedsattning samt mojligheten till ekonomiskt
tillgangliga bostader. Dartill behdver hansyn tas till hur tillgangligheten sakras for
malgruppen under byggskedet.

Det framgadr av planforslaget att en av bostadsgardarna ar underbyggd och har en
annan niva an intilliggande gang- och cykelstrak samt kvartersmark. Dartill att
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tillgangliga entréer kan anordnas via trapphusen. Aldrenamnden menar att det p3 ett
tydligare satt behover framga om/hur det kommer paverka aldre och personer med
funktionsnedsattning eller hur anpassningar med hansyn till gruppen ska goras.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta ser positivt pa byggande av bostader i det av
handlingarna beskrivna omradet. Hyresgastféreningen saknar daremot information
om planerade bostadsformer, foreningen anser att hyresrattslagenheter bidrar till
integration med blandad bebyggelse.

Funktionsratt anser att en funktionsrattsanalys ska utforas. Funktionsratt vill
paminna om att Uppsala kommuns Handlingsplan for full delaktighet for personer med
funktionsnedsdittning faststaller att ”en konsekvensanalys kring tillganglighet och
delaktighet i samhallet for personer med funktionsnedsattning ska goras och
dokumenteras i underlagen infor politiska beslut” och ser med gladje pa att Uppsala
kommuns nya detaljplaner inkluderat just denna typ av konsekvensanalys.
Funktionsratt vill dock paminna vikten av att inte endast se till de
funktionsnedsattningar som lagstiftning och forordningar redan tar hansyn till, framst
rorelsehinder och orienterbarhet, utan att man aven ser till tillgangligheten for
personer med psykiskt och medicinsk funktionsnedsattning.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) framfor att det &r positivt att
planen dgnat omsorg om barnperspektivet med forslag pa ytor for lek och utevistelse.
UPS menar dock att det dgnats mindre omsorg at dldreperspektivet i en trafiktat del av
Stenhagen. UPS foreslar att kommunen borde gora stadsdelen mer aldrevanlig genom
att reservera vissa bostader i centrala delen for aldre i vanliga bostadshus eller
servicehus. UPS menar att det kan bidra till att dldre och funktionshindrade fa en lugn
bostadsmiljo med mindre trafik och mojlighet att tryggt kunna ga till mataffarer eller
annan service.

Synskadades Riksforbund Uppsala lan och SRF Uppsala-Knivsta patalar att
illustrationerna i bilderna 20 och 21 pa sidan 23 inte visar nagon l6sning pa hur
synskadade ska kunna passera over det langa glappet mellan de naturliga ledstraken
langs forgardsmark i samband med entréer. | den nedre bilden visas dessutom
cykelparkering som gor det annu riskablare att tappa orienteringen. Det behovs
konstgjorda vita ledstrak nar glappen ar langre dn 2-3 meter sd gdende inte tappar
orienteringen.

SRF Uppsala lan och SRF Uppsala-Knivsta upplyser att bild 24 pa sidan 29 visar ett foto
pa en upphdjd regnbadd intill en gdngyta. Daremellan finns ett langstrackt galler med
ett perforerat lock som har en utformning som gor att teknikkappen ideligen hakar fast
i gallret. Det behovs en annan typ av lock som ar kappvanligt annars kommer inte de
som anvander teknikkapp att kunna ga dar

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen har kompletterats med de konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor gallande trygghet under rubrik "Trygghet”. Flera aspekter av
det brottsforebyggande arbetet ar inte mojliga att reglera i en detaljplan, mer an att
skapa forutsattningar for ett trygghetsskapande arbete. Aktuell detaljplan bedéms
skapa goda forutsattningar for ett brottsforebyggnade och trygghetsskapande arbete.

| detaljplanen redogors for konsekvenser av planens genomférande pa en oversiktlig
niva och inom en rad omraden, i enlighet med plan- och bygglagen. Detaljplanen
sakerstaller att det finns mojlighet for efterféljande skeden att utforma staden i
enlighet med gallande regler for tillganglighet. Delaktighet under planprocessens
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samrad och granskning dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogorelse
(detta dokument) och granskningsutlatande.

Det delvis nedgravda parkeringsgaraget paverkar tillgangligheten vid den norra
bostadsgarden. Att bostadsentréer ska vara genomgaende mot bade gard och gata
skapar en tillgénglig atkomst till garden for de boende. Stadsbyggnadsforvaltningen
beddmer det vara mojligt att utforma utemiljoerna pa ett tillgangligt satt, detta
beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad.

Vilken upplatelseform de planerade bostéderna ska ha regleras inte i detaljplanen,
darfor finns det inte heller nagon information om upplatelseformer i plankartan eller
planbeskrivningen. Det géller dven for ldgenheter och servicehus for aldre.
Detaljplanen omojliggor varken for hyresratter eller lagenheter for aldre och det ar upp
till fastighetsagaren att besluta om vilken typ av bostader som ska byggas.

Hur allmanna platser, forgardsmarker och anlaggningar for dagvattenhantering i detalj
ska utformas regleras inte i detaljplanen utan i de efterféljande processerna. Bilderna i
planbeskrivningen ar illustrationer som syftar till att visa exempel pa hur det skulle
kunna se ut. Stadsbyggnadsforvaltningen anser dock att det ar viktigt att
orienterbarhet tas i beaktning, trots att det inte kan regleras i detaljplanen.

Offentlig och kommersiell service

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Kulturnamnden instammer i behovet av fler verksamhetslokaler i Stenhagen och ser
positivt pa att detaljplanen mojliggor detta. Vid ett genomforande av detaljplanen far
Stenhagens kulturhus potential att na fler besokare, och i samband med att fler gang-
och cykelvagar anlaggs okar tillgangligheten till kulturhuset vilket ar positivt.

Stenhagens samradsgrupp och Nattvandrarna i Stenhagen lyfter, genom en uttalad
representant, fram ett behov av en simhall i Stenhagen och menar att den aktuella
platsen vore lamplig. Samradsgruppen och Nattvandrarna menar att behovet har 6kat
i takt med att stadsdelen har vuxit samtidigt som flera boende i omrddet har svart att ta
sig till Fyrishov och Gottsunda. Stenhagen har en relativt ung befolkning som
framforallt bestar av barnfamiljer och behovet av simundervisning &r idag stor.
Samradsgruppen och Nattvandrarna lyfter ocksa fram att Stenhagen i Uppsala
kommuns ”Den sociala kompassen” har pekats ut som ett omrade med lagre
simkunnighet.

Samradsgruppen och Nattvandrarna lyfter fram att en simhall inte behover utesluta
ovrig byggnation eftersom en simhall skulle kunna férlaggas i gatuplan med bostader
ovanpa och runtomkring. En namninsamling har tidigare ldmnats in till ordforanden i
fritidsnamnden, i och med byggstart av ny simhall i Granby sa vill man inte att
Stenhagen forbises.

Flera privatpersoner har yttrat sig angaende service. Tva privatpersoner lyfter fram
att det bor tillkomma nérservice i omradet, bland annat simhall, vardcentral,
familjecentral, cykelreparator och 6ppen forskola. En privatperson menar att det inte
enbart bor tillkomma bostéder. En privatperson lyfter dven fram att det &r manga
ungdomar som ar ute pa kvallana och som behover nagon plats att vara pa.

Tva privatpersoner anser att en rivning av befintlig byggnad som idag anvands som
samlingslokal for en frikyrklig forsamling inte enbart handlar om att ersatta en religos
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byggnad med en annan. De lyfter fram forsamlingens roll som motesplats som bidrar
till ett socialt engagemang, vilket gar forlorat vid en rivning. De menar attunga i
Stenhagen finner en meningsfull fritidssysselsattning i forsamlingen och att en rivning
skulle innebdra att en social och kulturell plattform for unga i omradet gar forlorad. De
lyfter dven fram att en levande och trivsam stadsdel inte bara bestar av bostader utan
aven av platser dar invanarna kan métas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen mojliggor, utover bostader, aven for centrumverksamheter och staller
krav pa att en viss andel av byggnadernas bottenvaningar ska vara lokaler for
centrumverksamheter av publik karaktar. Anvandningen centrumverksamhet ar bred
och mojliggor for flera olika verksamheter, till exempel samlingslokaler, vardcentral,
butiker, restauranger och andra verksamheter som forvantas ligga centralt och som
skavara latta att na.

Inom ramen for planuppdraget for kvarteret Murstenen ingdr inte en simhall.

Teknisk forsorjning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Telia Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt som maojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer vid en flytt. Skanova onskar
atti ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanearbetet paborjar och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora explatering forusatter Skanova att den part som initierar atgaden dven
bekostar den.

Vattenfall Eldistribution har elnatsanlaggningar inom omrade och inom naromrade
for aktuell detaljplan bestaende av 12 kV markkable, 12 kV natstation och 0,4 kV
kabelskap. Vattenfall meddelar att de kommer att behdva byta natstation for att klara
kommande effektbehov, storlek och placeringen av E-omradet motsvarar deras
befintliga ledningsratt for natstation. Nagon anlaggning, till exempel byggnad, far inte
uppforas invid elndtanlaggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande
sdkerhetsavstand inte halls.

Uppsala Vatten och Avfall AB informerar att planomradet ingdr i verksamhetsomrade
for den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen, anlaggningsavgift ska erlaggas
enligt gallande taxa.

Uppsala vatten upplyser om att miljotillstandet for Kungsangsverket ar begransat till
hur manga personer som ansluts till verket och som en foljd av befolkningskningen
riskerar det gallande miljétillstandet att inom kort Gverskridas. Den radande
situationen innebar darfor att det inom kort kommer saknas tillgang till en laglig
avloppslosning. Detta innebar att detaljplanen riskerar att upphavas.

Uppsala vatten bedomer att behov av intern tryckstegring ar mycket troligt, da hogsta
tilldtna nockhojd i detaljplanen ar hog. Vidare utredning av precisa trycknivaer, och
darmed forutsattningar for den interna tryckstegringen, kommer att goras efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.
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Uppsala vatten lyfter dven att samtliga huskroppar forutom den som ligger strax vaster
om E-omradet kan forsorjas med vatten och avlopp fran Stenhagsvagen eller
Herrhagsvagen. Om denna centrala huskropp blir en egen fastighet behover
framkomlighet med vatten och avlopp till fastigheten sékras genom u-omrade.

Vattenfall AB Heat Sweden framhaller att det ar viktigt att byggherre kontaktar dem i
god tid, i synnerhet om planerad bebyggelse medfér andring av ledningsnaten. Den
planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet och anslutningsavgift
faststalls vid offerttillfalle.

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar ocksa att befintliga fjarrvarmeledningar maste
hallas tillgéngliga under byggtiden samt att utsattning av befintliga
fjarrvarmeledningar ska begdras innan arbetena satts igang. Eventuell
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas
av byggherren eller regleras via samarbetsavtal med Uppsala kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsatter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med
gallande samarbetsavtal med Uppsala Kommun.

Arwidsro Fastighets AB framhaller att det i planhandlingarna inte framgar hur
angoring till E-omradet hanteras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid och utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena pabarjas. Befintliga anlaggningar maste
hallas tillgéngliga for berérda ledningsagare under byggtiden. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att det finns en pagdende process vad galler
Kungsangsverkets miljotillstand och frdgan kommer att bevakas i den fortsatta
planeringen. | dagslaget finns det en laglig [6sning for vatten och avlopp. Innan
detaljplanen kan antas behover det komma till en godkand l6sning for vatten och
avlopp.

E-omradet utgar fran den befintliga ledningsratt Vattenfall har for befintlig
transformatorstation. E-omradet ar nagot storre an den befintliga ledningsratten men
ligger i sin helhet pa en kommunal fastighet (Berthdga 11:33), mojligheten att angora
till E-omradet bedoms darfor vara sakrad.

Halsa och sakerhet

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen framhaller att det cirka 100 meter sydost om planomradet tidigare har
funnits en verkstad som gett utslapp av halogenerade l6sningsmedel. Det saknas i
planen en redogorelse for varfor provtagning av halogenerade l6sningsmedel inte har
gjorts i jord, grundvatten eller porgas. Lansstyrelsen anser att detta ska bemotasi
granskningsskedet, och foreligger det misstanke om att planomradet skulle vara
paverkat av utslappen fran verkstaden ska kompletterande provtagning goras.

Lansstyrelsen anser att bullerutredningen som tagits fram visar att riktvardet vid
uteplats klaras inom planomradet. Riktvardet vid fasad 6verskrids i det sédra kvarteret,
med ljudnivaer mellan 60 - 65 dBA pa delar av den vastra och den sodra fasaden. |



Sida 20 (26)

planen tilldts i dessa lagen bostader dar halften av bostadsrummen &r vanda mot
innergarden, som uppfyller riktvardena for ljuddampad sida, eller att planera for
lagenheter om maximalt 35 kvm, da riktvardet for dessa bostader maximalt far vara 65
dBA. Lansstyrelsen menar att kommunen har redovisat en l6sning som klarar
riktvardena i trafikbullerforordningen. Lansstyrelsen vill dock uppmuntra kommunen
att planera for en god ljudmiljo, exempelvis genom att Overvaga byggnadstekniska
[6sningar eller att enbart tilldta genomgadende lagenheter med ljudddmpad sida. Syftet
med PBL, som ger kommunerna uppgiften att planlagga markanvandningen, ar bland
annat att framja goda levnadsforhallanden och en god livsmiljo fér ménniskorna (1 kap
1§PBL).

Miljo- och halsoskyddsnamnden lyfter fram att det enligt riktlinjerna fran
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) angaende lagen om brandfarliga
explosiva varor (2010:1011) och dess tillhérande foreskrifter, rekommenderas ett
avstand om minst 25 meter mellan lossningsplats for tankfordon och bostader vid nya
bensinstationer.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser generellt att det ar bast att undvika ny
bostadsbebyggelse inom en radie av 50 meter fran benstationer. Denna
rekommendation grundas inte bara pa risken for olyckor med brandfarliga vatskor,
utan dven pa de potentiella storningar som kan uppsta fran trafiken, inklusive buller,
vibrationer, luftféroreningar, lukt och ljus. Om det planeras ny bostadsbebyggelse
inom ett avstand ndarmare an 50 meter att det krévs en férdjupad analys av
spridningsmonster och forvantade halter av luftféroreningar for att bedoma den
planerade bebyggelsen ar lamplig med hansyn till langsiktiga halsoeffekter.

En solljusstudie har tagits fram inom detaljplanearbetet. | detaljplanen har man
bedomt att kraven i Boverkets byggregler gallande dagsljus kommer att klaras i de nya
bostaderna. Miljo- och hélsoskyddsnamnden delar denna bedomning. For
bostadsgardar finns inte specifika krav eller riktvdrde, men namnden anser att
placeringen och hojden pa byggnaderna bor anpassas for att forbattra
solljusforhallandena pa den sédra bostadsgarden.

Miljo- och halsoskyddsnamnden instammer med de rekommendationer som framfors i
den miljo- och geotekniska utredning som utforts 2017. En avgransning av befintlig
markfororening gors i de berérda punkterna innan markarbetet pabdrjas och
efterbehandling utfors innan eller i samband med anlaggningsarbeten. Miljé- och
halsoskyddsnamnden upplyser dven om att patraffade markfororeningar ska anmalas
till miljoforvaltningen.

Vidare lyfter miljo- och halsoskyddsnamnden fram att det ar av yttersta vikt att
implementera lampliga bullerddampande atgarder innan bostadsbebyggelse etableras
pa platsen. Det &r sarskilt relevant med tanke pa narheten till intilliggande verksamhet,
vilka kan bidra till bullernivder som kraver atgarder for att garantera en god
boendemiljo.

Raddningsnamnden lyfter fram narliggande bensinstation som en riskkalla och att
risken med denna har utretts av Briab, vilka anger att bebyggelsefri yta mellan
lossningsplats och bostaderna dverstiger 25 meter. Raddningsnamnden har i ovrigt
inte identifierat nagra ytterligare riskkallor som bedéms kunna medféra forhéjda
risknivaer i narheten till planomradet.

Raddningsnamnden framhaller dven att det inte framgar om
Stadsbyggnadsforvaltningen har beaktat riskerna med slackvatten efter en eventuell
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brand. Brandforsvaret rekommenderar att denna risk hanteras i samband med
planarbetet.

Funktionsratt upplyser om att studier visar pa en 6kad risk for hjart-och
karlsjukdomar vid langvarig exponering av buller. Det medfér forsamrad inlérning och
prestation. Olika typer av funktionsnedsattningar gor att individer drabbas olika hart
av bullerstorningar. Exempelvis personer med horselskada, med
autismspektrumtillstand eller med hjartsjukdomar ar extra hart drabbade och bor inte
bo i bullerdrabbade bostader. Funktionsratt anser darfor att bostader inte ska byggas
dar trafikbuller 6verstigande Folkhdlsomyndighetens riktlinjer for varden inomhus (30
dBA) eller Naturvardsverkets riktlinjer for varden vid bostadens fasad eller uteplats (55
dBA).

Enligt 2 kap. 6 a § forsta stycket 1 p. plan- och bygglagen maste byggnaderna utformas
pa ett satt som forebygger olagenheter for méanniskors halsa i fraga om buller. De risker
som finns for boenden i bostader dar bullernivderna verskrider Naturvardsverkets och
Folkhalsomyndighetens riktlinjer kan inte anses "ringa eller helt tillfalligt” och bor
darfor inte accepteras. Enligt den bullerutredning som gjort for detaljplanen
(Efterklang, 2023) ar det flera bostader i planomradet som forespas fa hogre
bullernivaer an myndigheternas rekommendationer. Funktionsratt anser att atgarder
behover vidtas for att motverka detta.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) lyfter fram att fasaden mot
gatan kommer att bli utsatta for mycket ljud fran trafiken pa upp till 60 dBA eller mer.
UPS foreslar darfor att husen ska dras in ytterligare fran gatan och far forgardar med
vaxtlighet, de menar dven att det blir tryggare jamfort med att ha entréer nara gatan.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Beskrivningen av markfororeningar i planbeskrivningen har reviderats och
kompletterats med ett stallningstagande till varfor ytterligare provtagning inte har
utforts. Enligt lansstyrelsens objektsammanfattning ar det okant om halogenerade
[6sningsmedel har anvants cirka 100 meter sydost om planomradet, varken
lansstyrelsen eller miljéforvaltningen kunnat bekréafta att dessa kemikalier anvénts pa
platsen. Den potentiella fororeningen har inte heller undersokts.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att kompletterande provtagning gallande
halogenerade l6sningsmedel inte behover utforas. Detta med hansyn till avstandet om
cirka 100 meter till det potentiellt fororenade omradet samt att varken lansstyrelsen
eller miljoforvaltningen kunnat bekrafta att dessa kemikalier anvants pa platsen.

En riskutredning togs fram av Briab (2017) vilken beskriver risken for olyckor kopplat till
befintlig bensinstation pa angransande fastighet. Risken forknippad med en olycka vid
den befintlig bensinstationen kan hanteras genom inférande av ett minsta
skyddsavstand mellan lossningsplats och planerad bebyggelse pa 15 meter. Planerad
bebyggelse ligger utanfor detta skyddsavstand och bedoms dérfor vara acceptabel
utifran de valda acceptanskriterierna. MSB:s vagledning, kring hur lag (2010:1011) om
brandfarliga och explosiva varor med tillhérande foreskrifter kan uppfyllas pa nya
bensinstationer, anger ett rekommenderat avstand pa 25 meter mellan lossningsplats
for tankfordon och bostader. Vilket har sakerstallts i detaljplanen.

Berdknade luftféroreningshalterinom planomradet ar laga vad galler halter av bade
partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,). Uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer
avseende luft uppnas. Den nya bebyggelsen ligger langs med en valtrafikerad
huvudgata, Herrhagsvagen. Eftersom gaturummet ar ett 6ppet och saknar bebyggelse
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mot gata pa intilliggande fastigheter bedoms luften ha god mojlighet att cirkulera och
darmed halla en god kvalitet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att fragan
om den planerade bebyggelsens narhet till bensinstationen ar tillrackligt utredd.

Framtagen solljusstudie visar att bostadsgardarna kommer vara solbelysta under
storre delen av dagen fran sen var till tidig host. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
darfor att solljusforhallandena ar tillrackligt goda.

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram som bekraftar att
detaljplanens utformning klarar de riktvarden som anges i trafikbullerférordningen
(SFS 2015:216), vilket ar den lagstiftning kommunen har att forhalla sig till vid
planldggning av nya bostéader. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att fragan
om trafikbuller &r utredd och att det inte &r aktuellt att gora nagra andringar i
detaljplanen med hanvisning till bullersituationen.

Med anledning av det ovanstaende ser stadsbyggnadsforvaltningen det inte heller vara
nodvandigt att dra in byggnaderna ytterligare fran gatan med hanvisning till
bullersituationen. Den foreslagna bebyggelsen har redan en forgardsmark mot
Herrhagsvagen som ar tillrackligt rymlig.

Vad géller verksamhetsbuller fran intilliggande verksamhet sa &r det enligt Efterklangs
(2022) bullerutredning sannolikt tillrackligt med en lokal bullerskyddsatgard for att
kvarteret Murstenen ska klara Boverkets riktvarden for verksamhetsbuller.
Dimensionering av bullerskydd sker efter kontrollmatning i ett senare skede.

Vid handelse av brand ska slackvatten samlas upp for att forhindra att det sprids till
omgivningen. Formerna for slackvattenhantering kommer utredas och beskrivas i
kommunens pagaende arbete med en slackvattenplan/vagledning.

Klimatforandringar och klimatanpassning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Miljo- och halsoskyddsnamnden konstaterar att mojliga gestaltningar av
byggnationerna har redovisats i planbeskrivningen. Miljo- och halsoskyddsnamnden
vill lyfta att fornybara och giftfria resurser ska anvandas i sa stor utstrackning som
mojligt for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i
Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan
vara att fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och
klimatvanliga material anvands i dess uppbyggnad samt att grona tak anlaggs for att
hantera dagvatten och skapa grona ytor med lokalt férekommande arter som kan
bidra till en 6kad biodiversitet.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) forutsatter att Stenhagen
byggs ut pa ett miljo- och klimatsakert satt med tanke pa forandrat klimat i framtiden.
Tillgangen till skuggande trad i sin nara utemiljo menar UPS ar mycket viktig for
speciellt dldre som har svarighet att klara extrem temperatur vid varmebdljor.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Mojligheten att begransa material och tekniska losningar ar begransad i planskedet,
men det finns heller inte nagot hinder att till exempel vélja energi fran fornyelsebara
kallor eller att anvanda giftfria och klimatvanliga material. Fragor om val av specifika
material och verksamheternas energiforsorjning hanteras av exploatoren.
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Inom planomradet sakerstélls och majliggors for rymliga och grona bostadsgardar
med planteringar och vaxlighet.

Planprocess och dialog

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Omsorgsnamnden forutsatter att saval proaktiva som uppféljande behovs- och
konsekvensanalyser genomfors och redogors for i det fortsatta arbetet. Detta for att
sakra att behov och preferenser sdkras i den fortsatta processen. Konsekvensanalysen
behdver goras utifran principen om universell utformning, i dialog med personer med
olika typer av funktionsnedsattning som berors av planbeskrivningen samt de
brukarorganisationer som ar verksamma i kommunen. Principen bor vara att inkludera
malgruppen i ett tidigt skede.

Aldrendmnden forutsitter att sdvil proaktiva som uppféljande behovs- och
konsekvensanalyser genomfors och redogors for i det fortsatta arbetet. Detta for att
sakra att behov och preferenser sdkras i den fortsatta processen. Konsekvensanalysen
behdver goras utifran principen om universell utformning, i dialog med éldre och
personer med olika typer av funktionsnedsattning som berérs av planbeskrivningen
samt de intresse-/brukarorganisationer som ar verksamma i kommunen. Principen bor
vara att inkludera malgruppen i ett tidigt skede.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) 6nskar infor fortsatt
utbyggnad av Stenhagen att de boende i stadsdelen far mer tillfallen att diskutera och
vara medbestammande om utformningen av sin framtida boendemiljé och att detta
aven galler de aldre. Traffpunkter, samlingsplatser och skyddsrum har, enligt UPS, inte
tagits upp i denna detaljplan.

Arwidsro Fastighets AB framhaller att det rader stor osdkerhet om detaljplanen kan
genomfdras med den trafiklosning som foreslagits om det inte tecknats ett avtal
mellan fastighetsagarna om Berthaga 50:1:s ratt att nyttja vag inom Berthaga 11:36.
Arwidsro Fastighets AB:s uppfattning ar att kommunen inte kan anta en detaljplan med
den osdkerheten.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

| detaljplanen redogors for konsekvenser av planens genomférande pa en oversiktlig
niva och inom en rad omraden. Detaljplanen sdkerstaller att det finns mojlighet for
efterféljande skeden att utforma platsen i enlighet med gallande regler for
tillganglighet. Delaktighet under planprocessens samrad och granskning
dokumenteras infor politiska beslut i samradsredogorelse (detta dokument) och
granskningsutlatande.

Vid framtida planlaggning i Stenhagen kommer det att genomféras samrdd med
allmanheten och berdrda intresseorganisationer. UPS 6nskan om fler tillfallen for
boende i omradet att diskutera kommande utbyggnad av Stenhagen tas vidare inom
stadsbyggnadsforvaltningen. Detaljplanen mojliggor, utdver bostader, aven for
centrumverksamheter. Det ar darfor mojligt att ordna traffpunkter eller
samlingslokaler pa den aktuella platsen. Detaljplanen utgor inte heller nagot hinder for
anlaggande av nya skyddsrum.
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Fastighetsdgarna till Berthaga 50:1 avser att inga ett avtalsservitut med
fastighetsagarna till Berthaga 11:36 for att sdkra rattigheten till utfart mot Berthaga
11:36.

Formalia

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lantmaterimyndigheten ifragasatter syftet med att planlagga en del av markomradet
som kvartersmark med markreservat, x,, for gang- och cykeltrafik eftersom det
kommer att upplevas och nyttjas som en allman plats. Lantmaterimyndigheten menar
att omradet ar mer lampligt att planlagga som allmén plats.

Lantmaterimyndigheten ifragasatter varfor en rak linje inte har dragits mellan
anvandningsomraden bostad och gata. Nuvarande utformning av linjen kommer att
vara problematisk nar planen ska tolkas.

Lantmaterimyndigheten pavisar dven att Herrhagsvagen felaktigt bendmns som
Hedenbergsvagen i plankartan.

Lantmaterimyndigheten informerar om att parterna sjdlva kan komma 6verens om
ersattning eller att lantmaterimyndigheten beslutar om erstanning for intrade i
Berthaga GA:25. Vad en gemensamhetsanldggning ar bor dven framga av
planbeskrivning.

Lantmaterimyndigheten fragor om det inte vore lampligare att planlagga tidigare
namnt markomradet (planlagt som x;) som allman plats och om servitutet ar av sadan
vasentlig betydelse for att kunna bilda ett official servitut. Markomradet uppmanas
istallet planlaggas som allman plats.

Uppsala Vatten och Avfall AB framfor att plankartan behover uppdateras med korrekt
gatunamn. Gatan vaster om planomradet heter Herrhagsvagen och inte
Hedensbergsvagen.

Arwidsro Fastighets AB menar att texten under rubriken Gatundt ar delvis direkt
felaktig. Den befintliga angoringsvagen i 6ster som beskrivs som “angoringsvag pa
fastigheten” uppfattar vi vara den vdag som ligger inom Berthaga 11:36. Den ligger alltsa
inte inom fastigheten Berthdga 50:1. Denna angoringsvag utgor idag
gemensamhetsanlaggning for Berthdga 11:20 och 11:36. Berthaga 50:1 har alltsa ingen
rattighet att nyttja denna i dagslaget sa som beskrivs i texten i planbeskrivningen. Om
sa anda sker i praktiken ar det inget som vi som fastighetsagare godkant.

Arwidsro Fastighets AB lyfter aven att det i planhandlingarna saknas i stort sett helt
beskrivning av planomradets narhet till det befintliga handelsomradet inom Berthdga
11:20 och 11:36 och den nya bebyggelsen eventuella paverkan pa detta. Det saknas
ocksa beskrivning av handelsomradets paverkan pa den nya bebyggelsen. Detta ar
sarskilt viktigt gallande den sddra gérden da den i huvudsak moter handelsomradet
och inte Stenparken som bildtexten pa sida 16 i planbeskrivningen antyder. Det antyds
ocksa i en bildtext pa sidan 13 i planbeskrivningen att kvartersmarksgatan moter
Stenparken nér den i andra texter och i plankartan beskrivs méta handelsomradets
angoringsvag.

Arwidsro Fastighets AB framhaller dven att kombinationen av markreservat for
allmannyttig gang- och cykeltrafik och utfart fran enskilda fastigheter inte ar en lamplig
kombination. Det kan leda till oklara ansvarsforhallanden framover. Om det blir
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aktuellt att planomradet delas upp i tva eller i flera fastigheter kan inte heller t.ex.
gemensamhetsanlaggning for utfart/kvartersmarksgata bildas inom x-omradet. Den
del som ny utgdr x-omrade bor alltsa utgora allman plats for GC-vag med utfartsforbud
for bostadsfastigheterna.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Den del av kvartersmarken som planlagts som markreservat for gdng- och cykeltrafik
(x,) planlaggs istéllet som allman plats samt gang- och cykelvag. Utfartsforbudet mot
gang- och cykelvagen samt Berthdga 11:36 andras inte. Av trafikutredningen fran Iterio
(2023) framgar att korsningen vid cykelvagen kan utformas pa ett trafiksakert satt.

Plankartan har uppdaterats med en tydligare anvadningsgrans mellan
anvandningsomrade bostad och gata.

Plankartan har uppdaterats med ratt gatunamn for Herrhagsvagen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vad en
gemensamhetsanlaggning ar.

Planbeskrivningen har reviderats och beskriver inte langre angoringsvagen pa
Berthaga 11:36 som en del av Berthaga 50:1.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att den allmanna omradesbeskrivningen i
planbeskrivningen ger en korrekt bild av omradet. Planomradet ar en del av ett
bilintensivt detaljhandelsomrade. Bade storningar i form av trafik- och
verksamhetsbuller har utrets och hanterats inom ramen for planarbetet. Vad galler
beskrivning av kvartersstrukturen sa gors ett tilldgg om att den sodra delen av
kvarteret aven Oppnar sig mot och ansluter till handelslokalerna vid Stenhagen 11:36.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Remissinstanser och medborgare Samrad
Myndighet

Lansstyrelsen 2023-10-02
Kommunala lantmaterimyndigheten 2023-08-28
Forsvarsmakten 2023-08-14

Polismyndigheten LOPO Uppsala Knivsta 2023-09-22



Remissinstanser och medborgare

Sakagare och boende inom och utanfor

planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Arwidsro Fastighets AB / Arwidsro
Berthaga 11:20 och 11:36 AB

Kommunala namnder, forvaltningar
med flera

Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Aldrendmnden

Idrotts- och fritidsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Hyresgastforeningen i Uppsala Knivsta
Funktionsratt Uppsala kommun

Uppsala pensionarsforeningars
samarbetsrad

Synskadades Riksforbund Uppsala lan &
SRF Uppsala-Knivsta

Stenhagens samradsgrupp &
Nattvandrarna i Stenhagen

Ledningsagare

Telia Skanova

Vattenfall Eldistribution AB
Svenska kraftnat

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Trafik

Trafikverket Region Ost

LFV

Swedavia

Region Uppsala, Trafik och samhalle
Ovriga

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Samrad

2023-11-17

2023-09-29
2023-09-29
2023-09-22
2023-08-25
2023-09-20
2023-09-22
2023-09-25

2023-09-20
2023-09-22
2023-09-22

2023-09-22

2023-09-06

2023-08-18
2023-08-15
2023-09-11
2023-09-22
2023-09-21

2023-09-22
2023-09-11
2023-08-24
2023-09-20

2023-08-22
2023-08-22
2023-08-23
2023-09-21
2023-09-22
2023-09-22



