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Handlingar
Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:
e Miljobedomning steg 1 behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning®
e Dagvattenutredning
o Gunsta dagvattenutredning, Bjerking, 2013-06-11
o Sodra Gunsta, PM: Flodes- och fororeningsberdkningar, Bjerking, 2016-12-27
e Arkeologiutredningar
o Arkeologisk utredning steg 2 i delar av Funboomradet, Arkeologikonsult, 2010:2419
e Trafikutredning:
o Trafikutredning, Detaljplan S6dra Gunsta, Trafikprognos. 2016-07-01. Bjerking.
e Bullerutredningar:
o Funbo, projektstod, Bullermédtning fran Lennakatten, Bjerking 2016-01-08
o Sodra Gunsta Trafikbullerutredning. 2016-07-06. Bjerking Uppdragsnr. 14U25295
e Naturutredning:
o Inventering och beddmning av naturvirde — Vatmarker vid Gunsta — Exploateringsomrade
i Uppsala kommun, Uppsala lén, Enetjdrn natur, 2013-08-22

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga pd kommuninformationen i Stadshuset och Stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av pd Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygg-
lovprovning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpi-
len pé foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar samt Arcova fastighet AB (fastighetsédgare och byggherre), Smaa hus (byggherre).
[lustrationer och situationsplan har tillhandahallits av Marge arkitekter, Karavan arkitektur och
landskap, Bjerking, Ettelva arkitekter, Tengbom samt Frogner Arkitektkontor. Utredningar har

genomforts av de konsulter som redovisas ovan (se ”Ovriga handlingar”).
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen ingér i utvecklingsomradet Sodra Gunsta som ska véxa fram och utvecklas till en ny
titort med ca 1 500 bostdder. Denna detaljplan utgér den andra etappen i utvecklingsomradet och
mdjliggor ca 400 bostider.

Sédra Gunsta planeras med malet att alla funktioner som behovs for ett enkelt vardagsliv ska finnas
nira och kunna nés till fots, med cykel och med kollektivtrafik. For att erbjuda tillgéngliga motes-
platser och service mojliggor detaljplanen skola, forskolor, ett storre parkomrade samt torg och
butiker.

Verksamheter ska placeras intill omradets huvudgata, huvudsakligen i anslutning till torget och till
omradets entré. Det dr ocksa i anslutning till huvudgatan som bebyggelsen blir mest storskalig och
far mest urban karaktdr. Ju ldngre fran huvudgatan och ju ndrmare naturen, desto glesare blir ex-
ploateringen och desto mer lantlig och grén blir karaktiren. Aven bebyggelsetyperna ska skilja sig
inom omréadet for att fa en variation med bade flerbostadshus, parhus, kedjehus och villor.

Genomgéende for detaljplanen och for omradet i dess helhet &r att naturen och den befintliga topo-
grafin ska vara karaktirsskapande.

: T e : ’w S 133 ")
"”&:\,( ol @ 8 "»5’ o moRL iy o £

Hlustrationsplan, planomrddet markerat med svart linje (illustration: Bjerking, viss revidering av Uppsala
kommun).
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ca 400 bostider, skolor, centrumfunktioner och parkytor i ett
lage nira Uppsala stad och i direkt anslutning till naturen. Omradet planeras med en variation av
boendetyper och med en struktur dér bade en levande stadsgata och lugna gronomraden ryms inom
korta avsténd.

Omrédet ska gestaltas med fokus pa natur och narmiljo, platsens naturliga topografi och karaktérs-
drag ska priagla omradets identitet.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inga riksintressen enligt 3 kap eller 4 kap. Planen berdr miljokvalitetsnormerna enligt
5 kap.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en mil-
jobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En be-
hovsbedémning utifrén férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar har gjorts for
att ta stdllning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopa-

verkan eller inte.

Samlad bedéomning av miljopaverkan

Tvé behovsbedomningar, daterade 2012-01-15 och 2014-12-17, har uppréttats. Anledningen till att
tva miljobedomningar tagits fram &r att skolan och huvudgatan tidigare avsags att bli behandlade 1
en egen detaljplan. Sammantaget visar beddémningarna att:

e Landskapsbilden kommer att paverkas dd omradet utvecklas fran skog till bostadsomrade.

e Kulturmiljon kommer att paverkas i viss man. Det dr viktigt att respektera de fornlamningar
som finns inom planomrédet. Genom att inte exploatera den vistra brynzonen kan man séker-
stélla bade kulturmiljén och nédrnaturen.

e Naturmiljon kan komma att paverkas i det avseendet att planomradet ligger inom Sévjaén-
Funbosjons avrinningsomréde. Krav kommer att stéllas pé fordrdjning och rening av dagvatten
sd att miljokvalitetsnormerna klaras. Det dr ocksa nodvéandigt att ersétta de vatmarker som
kommer att férsvinna vid ett genomforande av planen. En dkerholme som omfattas av det ge-
nerella biotopsskyddet finns inom planomrédet.

e Det kommer att bli en 6kad miljobelastning. Detta pa grund av inflyttningen med 6kad trafik
som foljd. Det dr darfor av stor vikt att kollektivtrafiken utvecklas i samma takt som bostads-

bebyggelsen och att nérservice finns tillgédnglig inom géng- och cykelavstand.

e For att garantera en hilsosam bostadsmiljo kréavs det att bullerddimpande atgérder studeras for
bebyggelsen langs huvudgatan.
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Vid sidan av detta bedoms ingen péverkan ske pa vardefulla miljéer for landskapsbild, kulturarv,
naturmiljo, rekreation och friluftsliv samt natur— eller vattenresurser. I omgivningen

och inom planomréadet finns inget dvrigt som belastar planomrédet med risker for

hilsa, sdkerhet och miljo.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomférande
av detaljplan for S6dra Gunsta etapp 2 inte medfor betydande miljopéverkan enligt MB 6:11 och
att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Plan- och byggnadsndmnden har tagit stidllning till att detaljplanen inte kan antas leda till betydande
miljopéverkan i samband med beslut om plansamrad (2016-10-27).

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning 1 ett yttrande daterat 2015-05-05.

Miljobalkens 6vriga kapitel

Dagvatten fran planomrédet avrinner till Sdvjadn-Funbosjon som ar ett Natura 2000-omrade (enligt
miljobalken 7 kap. 28a §) till skydd for utter och for fiskarterna asp, nissdéga och stensimpa.

En dkerholme finns inom planomradet. Dessa omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap
11 § miljobalken. Om objekt som omfattas av det generella biotopskyddet skadas eller tas bort
hanteras det genom en sirskild redovisning av objektet och en dispensansdkan hos lansstyrelsen.
Dispens har beviljats av lansstyrelsen med krav pa kompensationsatgéarder (diarienr: 521-5649-13).

Kulturmiljolagen

Det finns tva fornldmningar inom omrédet. Fynden star under skydd av kulturmiljélagen 2 kap.
Inga markingrepp &r tillatna utan tillstdnd frén lansstyrelsen (kulturmiljolagen 2 kap, 12 §)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Uppsala dversiktsplan 2016 pekas Gunsta ut som en prioriterad titort. Detta innebér bland annat
att orten ska vara basservice for titorten och omgivande landsbygd med koncentration av bebyg-
gelse, service samt bostider i kollektivtrafiknira ldgen. Oversiktsplanen stddjer dven en befolk-
ningsutveckling i dessa orter, och for Gunsta anges en utvecklingspotential pa cirka 1 500 bostader.

Genomforandet av denna detaljplan foljer vl ambitionerna i géllande dversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ligger inom det omréade for tatortsutveckling som beskrivs i fordjupad 6versiktsplan
for Funbo (2011). Den férdjupade dversiktsplanen innehéller en markanvéndningskarta som redo-
visar att huvuddelen av exploateringsomradet och detaljplaneomrédet ska utgdras av bostédder. Bo-
stadsomradets karaktér beskrivs som overgaende fran smastad via tradgardsstad till villastad ju
langre ifran huvudgatan man kommer. For det aktuella planomradet anger markanvandningskartan
dven en huvudgata, ett omrade for skola samt centrumverksamheter placerade vid planomradets
infart, se bild nedan.
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FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FUNBO - ANTAGANDEHANDLING 2010
Ny mark- och vattenanvandning

rE--

tewo! Plangrins [ Narrekreation i i1 Utredningsomrade 70 kV-ledning
och férdelningsstation
Bebyggelse jm—
en Al Utredningsomrade vig 282 och sparvag
Reservomrade bebyggelse Oppet landskapsrum - T Gt utrecen =
i ul Ngsom
I  Bebyggelse centrumverksamhet ===s Huvudgata — oo o
e a
B  Bebyggelse skolor / forskolor / bostader ~ ======+ Lokalgata TR _"59
4 Planskild korsning gang- [ L ] Utredningsomrade Marielund
I  Bebyggelse verksamhet # och cykelvag
Gang- och cykelvig =23 Féreslag till naturreservat

2721 Reservomrade verksamhet
Park B  Pendarparkering

Bilden dr ett utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen som gdller for omrddet och illustrerar en princip for
planerad markanvindning.

Den fordjupade dversiktsplanen innefattar ocksa ett stillningstagande kring att bebyggelse inte bor
placeras nirmare museijarnvigen Lennabanan dn 50 meter. I en aktualitetsforklaring av oversikts-
plan 2010 som kommunfullméktige beslutade 2014 fortydligades dock denna riktlinje. Det tydlig-
gors da att avstandet p& 50 meter inte ska ses som négot oeftergivligt krav och att det &r angeldget
med hog tithet langs jérnvigen i tétorter. I géllande dversiktsplan anges inget forhéllningssétt till
vilket avstand som bor gélla till museijarnvagen.

Detaljplaner

Planomradet &r som helhet inte planlagt tidigare. Endast en mycket begrénsad yta av detaljplan for
del av Funbo-Bdrby 10:5 ér planlagd. Denna kommer att upphévas i samband med detaljplanens
genomforande.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden gav 2007-08-30 dévarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag att med normalt
planforfarande prova forutséttningarna for att upprétta detaljplan for davarande fastigheterna
Funbo-Bérby 10:5 och Funbo-Bérby 10:20 under forutséttning att vatten och avlopp samt lokal
fjarrvirmeanlaggning kan ordnas. Syftet i planuppdraget var att planlagga for ca 100 sméhustom-
ter.
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Idag heter fastigheterna Funbo-Birby 10:5 och Arnevi 1:28. Eftersom bade lagstiftning och forut-
sattningar dndrats sedan planuppdraget gavs, togs ett fornyat planuppdrag samt samradsbeslut
2016-10-27. I det nya uppdraget anges 400 bostdder inom planomradet, vilket ar férenligt med den
fordjupade dversiktsplanen som géller for omrédet. Det nya planuppdraget innebar ocksa att dren-
dets tidigare diarienummer PBN 2012-20022 utgick och ersattes med det nya diarienumret PBN
2016-3135.

Detaljplanen genomfors enligt reglerna for standardforfarande.

SAMHALLSBYGGNADSVISION

Syfte och vision

Soédra Gunsta dr ett mycket stort utvecklingsomrade som kommer att planldggas och byggas ut i
etapper under lang tid. Mot bakgrund av detta dr det viktigt att formulera en dvergripande vision
for So6dra Gunsta som ska fungera som végledning for detaljplaner och utbyggnadsprojektet. Vis-
ionen for S6dra Gunsta foljer nedan:

Sodra Gunsta — natur- och stadsndira smastadsliv

Sodra Gunsta dr en firgrik och hemtrevlig smdstad med promenadavstand till affiren, skolan och
motesplatser. Den levande landsbygden och variationsrika naturen dr alltid ndra och det finns
mojlighet till en rik fritid pd idrottsplanen, i lekparken eller i naturen. Det finns mdnga fina ut-
flyktsmal vid sjéarna och dr enkelt att ha ett aktivt friluftsliv, dret runt. Att gd, cykla eller dka kol-
lektivtrafik dr sjdlvklara val och Uppsala stad dr endast tjugo minuter bort med buss. Omrddet har
utvecklats i samklang med naturen med en blandning av bostadstyper, som gér det maojligt for olika
generationer att leva och métas i en lantlig miljo ndra staden.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet &r beldget ca en mil 6ster om Uppsala langs véig 281, direkt soder om bostadsomréadet
Bérby dng. Det tar 12 minuter med bil, 25 minuter med buss och cirka 40 minuter med cykel att nd
Uppsala centrum.

Barbyf ="y
. Gunsta N Vag 282

Kartan visar planomrddet, markerad med fylld réd cirkel, samt dess forhdllande till Uppsala stad. Aven
forslag pad ny vigstrickning redovisas i kartbilden.
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Areal
Planomradet omfattar ca 32 hektar.

Markigoforhallanden

I planomradet ingér tre fastigheter: Funbo-Bérby 10:5, som kommer att dgas av Arcova fastigheter
AB nir detaljplanen vinner laga kraft (kdpekontrakt finns), samt Marielund 25:1 och Arnevi 1:28,

som dgs av kommunen. Markbyten kommer att genomforas i samband med att detaljplanen vinner
laga kraft.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska kunna antas andra kvartalet 2018. En forut-
sattning for att byggstart kan ske ar att Trafikverkets vigplan har faststéllts. Malsittningen ar de-

taljplanen antas ungefar samtidigt som végplanen faststills. Byggstart berdknas ske i slutet av 2018
eller 2019.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr fem ér fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Det finns idag cirka 500 bostéder i Funbobygden. Gunsta bestar huvudsakligen av villabebyggelse
frén senare hilften av 1900-talet. Bebyggelsen ligger i en kil mellan museijarnvagen Lennabanan
och lansvég 282 vister om planomradet. Alldeles norr om planomradet ligger villaomradet Barby
dng som byggdes under tidigt 2000-tal och bestar av ett 30-tal villor. Ytterligare smahusbebyggelse
med varierande alder och karaktér finns i ndromréde.

S/, ‘Guns
g, vy, ) I
& ‘(I},@gpende *e
"/detaljplan)
= ] : i s

=

Bilden illustrerar hur Gunsta kan komma att byggas ut och hur planomrddet foérhaller sig till exploaterings-
omradet i sin helhet. Bilden visar dven vilka detaljplaner som finns och planeras i omrddet.
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Landskapsbild
Forutsittningar

Planomradet utgors huvudsakligen av kuperad skogsmark. Den sydvistra delen av skogsomradet &r
dock avverkat. Inom planomréadet finns d4ven nagra mindre vatmarker. Terrdngen ar kuperad med
héojdskillnader inom omradet pa Gver tio meter. Karaktirsskapande for landskapet ér ocksa de mo-
ranblock och stenpartier som finns i skogsomradena.

Foriandringar

Detaljplanens genomforande innebér stora forédndringar av landskapet i och med att stora ytor
skogsmark forsvinner. Aven vatmarker kommer att behova tas bort och dterskapas pa annan plats
for att exploateringen ska kunna genomforas. Visionen ar dock att platsens nuvarande karaktér,
med naturelement och stark topografi, ska fortsétta att pragla omradet dven i framtiden. Den forhal-
landevis laga bebyggelsen ger ocksa en anpassning till omradet.

Kulturarv
Forutsiattningar

Omréadet ar idag obebyggt men &r del av en gammal kulturbygd. Planens norra del berdr en kom-
munal kulturmiljé och en kommunal vardekdrna (U26:12 Barby-Broby). Kulturvirdet finns i att
omradet dr en fornlimningsmiljo med omfattande boplatsomréden fran jérnéldern.

Bilden visar den kommunala kulturmiljon
med gul fdrg och planomrddets grdns
med vit linje. Bilden tydliggor att endast
en begrdnsad del av den kommunala
kulturmiljon berérs av planliggningen.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Funbo tar stillning for att kulturmiljovéardena ska behallas och
utvecklas ldngs virdekérnan Lennabanan. Undantag gors dock for bland annat strdckan mellan
Barby station och Gunsta, dar hansyn till kulturmiljon inte far utgora hinder for ett funktionellt
samhéllsbyggande. Moderna tilldgg, sésom Bérby dng, har redan tillforts miljon.

En arkeologisk forstudie (rapport fréan arkeologikonsult 2009:2299) har tagits fram och en arkeo-
logisk utredning &r under framtagande. Utredningarna, som omfattar bade planomrédet och omra-
det for Gunsta etapp 1 visar att det finns rikligt med stenstrdngar inom omrédet. Inom det berorda
planomradet identifierades tva fornlamningsomraden. Bada fornlamningsomradena ar boplatslagen
fran brons-jarnalder med hagnadssystem (stenstrangar). Fornldmningsomradena dr markerade i
fornldamningskartan pa nidstkommande sida.

Ett storre fornlamningsomrade finns i direkt anslutning vaster om planomradet. For att fornlam-
ningarna inte ska storas av exploateringen planldggs ytan narmast fornlimningarna som natur.

10 (46)



Planbeskrivning, Samrad
Detaljplan for Sodra Gunsta etapp 2
Diarienr. 2016-3135

Fornlimningskarta. Planomradet marke-
ras med bld linje. Det tva omrddena som
ocksad syns inom planomradet (objekts-
nummer 0100051 samt 0100060) har vid
den antikvariska prelimindra bedémning-
en utgdtt som fornldmningar.

Forindringar

Négra nya byggnader kan placeras inom de kommunala kulturmiljéerna, dessa ar placerade Oster
om Birby éng och omfattar endast en mindre del av den kommunala kulturmiljén. Paverkan pa
kulturmiljén bedéms mycket begriansad.

De fornldmningar som finns inom planomréadet kan inte kombineras med den foreslagna exploate-
ringen. Att flytta fornlamningarna och stenstrangar bedoms darfor nédvandigt for att ge plats at den
nya bebyggelsen. Tack vare det storre fornlamningsomradet vister om planomradet, samt ytterli-
gare fornldmningar som finns i omgivningarna, &r férhoppningen att den dvergripande kulturhisto-
riska strukturen som dessa lamningar vittnar om fortfarande ska kunna lisas. Planhandlingen
kommer till granskningsskedet att kompletteras med den arkeologiska utredningen och Lansstyrel-
sens beddmning.

Fornldmningar som sparas ses som en kvalitet i omradet och bor goras allmént tillgingliga och
utvecklas till ett attraktivt besoksmal i omradet och ge kunskap kring bygdens historia.

Natur, friluftsliv och vattenomraden
Forutsattningar

Omradet ligger nira flera friluftsomraden. I ndrheten av detaljplaneomrédet finns bland annat
Fjéllnoraomréadet vid sjon Trehorningen, Upplandsleden, en Linnéstig och strovvianliga skogar.

Inom omradet finns en mangfald naturtyper som ger en naturlig variation. Planomradet bestar till
stor del av kuperad skogsmark. Skoltomten och omradet &ster om Béarby dng dr gammal dkermark.
En akerholme vid skoltomten omfattas av det generella biotopsskyddet. (Miljébalkens évriga kapi-
tel, s. 6)

I skogen finns ett antal mindre vatmarker som omfattas av det forbud mot markavvattning som
rader i Uppsala ldan. Vatmarkerna har avgransats och naturvirdesbeddomts (Enetjérn natur Ab 2013-
08-22). Tre fattigkdrr med ”patagligt naturvdrde” har identifierats. Inga rodlistade arter observera-
des i samband med vatmarksinventeringen.

Planomradet ligger inom Sdvjaan-Funbosjons avrinningsomrade. Sdvjaan-Funbosjon ar ett Natura
2000-omréde. For beskrivning av dagvattenhanteringen, se teknisk forsorjning.
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Forandringar

Planomradet ska fortsatt praglas av nérheten till naturen, vilket anses utgora en av omradets frimsta
kvaliteter. Férutom att den omgivande miljon fortsatt ska utgoras av skog och friluftsomrade sa
anldggs en storre park inom planomrédet (se kap. Park och friytor, s 25).

GRONSTRUKTUR FORNLAMNINGAR OCH

NATURVARDEN

samlingspunkt STENSTRANGAR

KVARTERSPARK . DAGVATTENDAMM . FORNLAMNINGAR
promenadsirak, ek,
"‘\_

SKOLA FORSKOLA

MNARNATUR
uykter, naturuoplevelser,
friuhsity, promenader VTTRE PROMENAD /

- MOTIONSSLINGA

IDROTT OCH REKREATION
. idrottspark, bollpianer wnnans NRE PROMENAD /

gronska och plarteringar, MOTIONSSLINGA
sommar- och vinterlek

UTRECNING SOMRADE,
ETAFF 2

SUMPSKOG
VATMARK
(FATTIGKARR]
gy KOFPLING TILL PARK /
GATAMED TRADRAD IARNATUR

Utsnitt ur gronstrukturplanen, etapp 2 markerad med bld linje.

Ett stort omrade i planens vistra del samt ett mindre omrade kring Bérby &ng i norr planlédggs som
natur. Syftet med naturen mot Bérby dng ér att bevara en brynzon och behélla omradets topografi.
Naturen i vast ger omrédet en kvalitet med nértillgénglig naturomrédden dér motionsspér kan ordnas
och syftar ocksa till att ge ett skyddsavsting till fornldmningsomradet.

Det dr mojligt att anordna gang- och cykelvégar inom naturomrédet. I nordvést planeras en gang-
och cykelvdg som ansluter till Fridhemsvégen. Det finns ocksé planer pa att anldgga en motions-
slinga nira planomréadets véstra grans som kommer att stricka sig runt hela omradet nér alla etap-
per ér fardiga.

Naturmarken ska behalla sin skogskaraktéir, med endast mindre ingripanden i skotselsyfte. I vister
kan det vara nodvéndigt att gallra i skogen for att slédppa in kvéllssol pa tomterna.

Akerholme

Omradet som innefattar akerholmen planldggs som kvartersmark. Avsikten &r att akerholmen ska
tas bort. Dispens har beviljats av lansstyrelsen med krav pad kompensationsatgirder. Som kompen-
sationsatgird ska ett omréde utses som sdkerstiller akerholmens ekologiska funktion (diarienr:
521-5649-13). Omradet ska lamnas fri for utveckling och varaktigt forses med sten, trdd och ris-
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material frdn akerholmen. Omrade for kompensationsédtgérden foreslas i Ostra delen av exploate-
ringsomradet, utanfor planomrédet, eftersom det dr ett av fa omraden dér det finns 6ppen mark och
som inte kommer att storas av exploatering. Laget for kompensationsatgéirden ar dock inte beslutat,
vilket innebar att den kan komma att genomforas pa annan plats.

. LV aS

Bilden visar ldget som foreslds for kompensationsdtgdrderna for dkerholmen.

Vatmarker

For att mojliggora en utbyggnad av infrastruktur och bostéder inom planomradet behdver vatmar-
ker avvattnas och/eller fyllas ut. | hela Uppsala lan rdder generellt markavvattningsforbud med
syfte att begrédnsa eller upphdra med markavvattning i de delar av landet som redan starkt har utar-
mats pa vatmarker. For vatmarkerna inom planomradet har dispens fran markavvattningsforbudet
beviljats av lansstyrelsen 2014-05-09, med villkor att motsvarande yta vatmark nyanlédggs pé yta
som kommunen/sokande har radighet Gver. Ny vatmark foreslas i lagpunkten norddst om Black-
hornet.

Markavvattningen ska foregas av tillstindsprovning hos mark- och miljédomstolen, och lénsstyrel-
sen ska godkénna foreslagna kompensationsatgérder.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen ska anpassas till topografin, och nérheten till natur och gronska ska vara en viktig del
av omrédets karaktdr. Vidare ska en méngfald av funktioner och bostadsformer kopplas ihop med
ett vil utbyggt gdng- och cykelvdgnit. Malen uppnas genom f6ljande gestaltningsprinciper:

e Naturndra boende

En stor kvalitet med boendet i S6dra Gunsta dr nérheten till naturen. Att bevara och framhéva den
kuperade terrdngen och gronskan ar viktigt. Smaskalig bebyggelse och suterrdnghus ér ett led i att
lata naturen prégla omradet. Naturmark kan sparas genom att bygga bostdderna forhallandevis tétt
dér det dr lampligt samt bygga ndgot hogre hushdjder vid det storre gatustréket.
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e Ndra och enkelt

Maénga funktioner; sdsom skola, handel, lekplats, idrottsplats, natur och rekreation finns inom
gingavstand fran bostaden. Ett sammankopplat gdng- och cykelvignét gor det enkelt och tryggt att
fardas till fots och med cykel.

o Varierad bebyggelse

En méngfald av hustyper foreslas for att géra omréadet variationsrikt och attraktivt for méanniskor
med olika livssituationer. Variation uppnas ocksa genom olika fargsattning. Variationen skapar
orienterbarhet och gor det intressant att rora sig och vistas i omrédet. Aven topografin och vixtlig-
heten ska med dess farger och organiska formsprak ge variation och karaktar till omradet.

o Tydlig struktur med tydliga gaturum

Med tre olika gatutyper med olika hierarki skapas en tydlig struktur ddr delomriddenas karaktirer
framhévs. Langs med huvudgatan placeras byggnader néra gatan for att ge ett tydligt gaturum med
mer urban karaktir med verksamheter i bostadshusens bottenvaningar. Tradrader och fa utfarter
langs de storre gatorna forstirker strukturen i omradet.

Bostader

Inom planomrédet mdjliggdrs cirka 400 bostider av varierad typ och karaktér. For att fa ett varierat
omréde dér olika behov kan tillgodoses dr bostadstyp och téthet reglerat i detaljplanen. Vidare pla-
neras ocksé ett gruppboende for att olika malgruppers 6nskemal och behov ska kunna tillgodoses
inom planomradet.

Byggnadernas storlek regleras for att skalan och utformningen ska vara anpassad till platsens forut-
sdttningar. Detta innebir en smaskalig bebyggelse som terrdnganpassas och ger plats at utblickar
och gronska. Bestammelser som infors redovisas nedan.

e Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter. Fastighetens minsta storlek regleras for att
uppné en Oppenhet och gron karaktér 1 omradet. Samtidigt tillats en viss tithet for att
skog och naturmark utanfor omréadet ska kunna sparas. En variation i omradet efter-
stravas for att f4 en bebyggelse som bade samspelar med den kringliggande naturen
och den mer urbana karaktér som efterstravas vid huvudgatan. Detta beskrivs under

bebyggelsetyper.
e Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea per fastighet.
e; Hégsta antal tilldtna bostadshus med tillhorande komplementbyggnad. Storsta

byggnadsarea per bostadshus dr 80 kvm samt 50 kvm for komplementbyggnad.
Denna bestdmmelse géller for “utsiktshusen” (se sid 19) for att sdkra att naturen och
den kuperade terrangens kvaliteter fortsatter att pragla omradet. Detta &r sarskilt vik-
tigt inom detta omrade eftersom platsen, tack vare det upphdjda ldget, kommer att
synas fran omgivningen.

Byggnad far inte uppféras

EZj Marken far med undantag av komplementbyggnad inte forses med byggnader. End-
ast en komplementbyggnad per fastighet far uppforas och byggnadsarean far vara
hogst 10 kvm. Placering ska vara minst 1 meter fran gata. Vid de hus som bendmns
som kanthus (se sid 19) tillats forrddsbyggnader uppforas ndrmare gaturummet én pé
ovriga platser. Byggnaderna ska dock uppforas minst en meter fran gata. Detta re-
gleras med korsmark. Motivet till att forradsbyggnader tilléts néra gatan i detta lage
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Pi

ar att huvudbyggnaderna kommer att ligga inskjutna fran gatan och att férradsbygg-
naderna dé bidrar med en tydligare gatustruktur samt ger en mer skyddad och privat
bostadsgard. Den nagot organiska vagstrukturen samt forhallandevis breda fastig-
heter ger, i kombination med forradens begransade storlek, &nda en dppenhet mot
gatan. Denna &ppenhet dr viktig for att omradet ska bidra med visuella kvaliteter till
gaturummet. Vidare bor forraden fa en omsorgsfull gestaltning som med farg,
material och formsprék bidrar till ett attraktivt och intressant gaturum.

Bilderna visar exempel pa
hur foérrddsbyggnader
kan utformas.

—‘ Nedre bilden visar hur

forradsbyggnaderna
ramar in gaturummet.
Oppenheten gor att
husfasaderna dr tydligt
avlisbara mellan
forrddsbyggnaderna.
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Bilderna visar utsnitt ur plankartan och redovisar var korsmarken finns. Korsmarken har i
hégra bilden markerats med bldtt. I den uppforstorade bilden ldingst till vinser syns
korsmarken.

Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns, utan mot
gata, ddir byggrdttsgrins gdller. Komplementbyggnader ska placeras minst 6 meter
frdn gata och minst 1 meter firdn annan fastighetsgrins. Aven garage och carport
som dr sammanbyggda med bostaden ska placeras minst 6 m fran gata. Komple-
mentbyggnader ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrians mot gata for att de
inte ska dominera gatubilden. Syftet med bestimmelsen om sammanbyggt ga-
rage/carport &r att skapa en trafikséker miljo dér bilen kan rymmas framfor garaget.
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D2

VIRIIng

Bilden visar kortaste till-
ldatna avstand mellan gata
och garage/carport.

Huvudbyggnad ska placeras i byggridttsgrdns mot gata. Vid den storre gatan i omra-
det, dar smastadskaraktér efterstrivas, placeras byggnaden i fastighetsgrians mot ga-

tan och torget. Detta gors for att gaturummet ska bli tydligt och strukturen ordnad s
att en mer urban karaktér uppnas.

Hogsta antal vaningar. Viningshojden dr hogst 3 meter, utom for verksamheter i
bottenvdningen. Del av vdaningsplan far uppforas som entresol. Hojden pé husen re-
gleras efter platsens forutsittningar, vilket innebar smaskalig bebyggelse i stora de-
lar av omradet. Vid huvudgatan tillats en nagot hogre byggnadshdjd, upp till fem
véaningar fOr att ge ett mer stadsmaéssigt intryck och tétare exploatering. Stor del av
bebyggelsen regleras dock till tva véningar. De hus som ligger pé kullar i terrdngen,
bendmnda som utsiktshus, tillats byggas i tre vaningar for att forstarka omradets to-
pografi och husens utsiktskvaliteter. Husen ldngs den sodra gatan, dér parhus plane-
ras, tillats ocksa uppforas i tre vaningar eftersom de ligger i ett omrédde som styrs till
att vara mer glest bebyggt samt eftersom det bedoms fungera vil vid den négot bre-
dare gatan. Négot olika hushgjder bidrar ocksa till en mer varierad och dynamisk
miljo som forstarker strukturen och de olika delomradenas karaktérer.

Begrinsningen pa 3 meters vaningshdjd syftar till att f4 sammanhallna vaningshdj-
der och inte alltfor storskaliga byggnader. Om 6nskemaél finns att ha hogre vanings-
hojder for delar av véningen invéndigt sa finns inget hinder mot det, vilket tydlig-
gors med formuleringen att del av vaningsplan far uppforas som entresol. Det som
har betydelse ér att inte vaningshdjden eller byggnadshojden péaverkas utvindigt.

'.. —— b sl s
PR i PP S R T
= Vol

Bild till vénster:
cdn.freshome.com/wp-
content/uploads/2013/10/Modern-
Mezzanine-Design-24.jpg

Bild till hoger:
www.notreloft.com/images/2010/05

/mezzanine-deco.jpg

Bilderna visar exempel pa ddr delar av vaningsplanet éppnas upp, en sd kallad entresol.
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Hogsta nockhojd i meter. Inom anvindningsomradet Skola styrs byggnadshdjden till
18 samt 12 meters nockhdjd. Eftersom skolbyggnaderna planeras pa planare mark
och eftersom idrottshallen far en hog vaningshdjd beddms det som mer lampligt att
reglera skolbyggnadernas hdjd én véningsantal.

Ziiili

Storsta taklutning i grader. Syftet med bestimmelsen ar att
sdkra en sammanhéllen god arkitektur och att byggnaderna
inte blir for alltfor hoga. Taklutningen i omrédet far vara max-
imalt 38 grader. Hur denna takvinkel ser ut syns pa intillig-
gande bild.

38 grader

Pad tomt som angrdinsar mot gatukorsning ska huvudbyggnad ligga ndrmare gathorn
dn komplementbyggnad. Denna bestimmelse omfattar inte parhus. Bestimmelsen &r
generell och giéller hela planomradet. Detta styrs i planen for att fa en trevligare ga-
tubild med en placering av bostadshusen nérmast gatan. Det syftar ocksa till att sa-
kerstilla att utfarter inte hamnar for néra korsningar. Undantaget &r parhus eftersom
garagen i princip maste ligga pé var sin sida om huvudbyggnaden sett fran gatan.

Endast friliggande enbostadshus

Endast parhus, radhus, kedjehus eller flerbostadshus. Typ av bostad styrs for att fa
en variation inom planomradet. Om det inom bestdmmelsen blir parhus, radhus, ked-
jehus eller flerbostadshus styrs inte eftersom viss flexibilitet bedoms som positivt.
Vad som ér lampligt styrs dock av ldge och bestimmelse kring hdjd. Flerbostadshus
ar till exempel huvudsakligen lampligt vid huvudgatan dir hogre bebyggelse tillats.

Hogst 5 sammanbyggda hus i samma linga, ddrefter ska ett sldpp pa minst 7 meter
finnas. Antal sammanbyggda hus i samma lénga begrénsas i planen till fem. Anled-
ningen till det &r att utsikter och gronska ska sdkras i gaturummet. For att sldppen
ska fa en god funktion behdver de vara minst 7 meter.

Dar befintliga markforhdllanden mdjliggor det ska byggnaderna uppforas som su-
terrdng eller grundliggas pd plintar. Syftet med bestimmelsen ér god terrdngan-
passning sa att markens naturliga topografi kan bevaras, eftersom det ér en viktig del
av omradets identitet. De radhus eller kedjehus som ligger inom kuperade omraden
ska darmed uppforas som suterrdngvaning eller grundldggas pé plintar. Endast pa de
fatal platser, diar marken dr mer flack, kan annan 16sning goras. God terrdnganpass-
ning beddms som mest viktig i angransning till den allménna parken men det &r dven
positivt med suterrdngvaning pé andra platser dér marken é&r starkt kuperad

Bygglov krivs inte for altaner inom 3,6
meter fran bostadshuset. Syftet dr att ge
alla samma mgjligheter att bygga altan,
oavsett om markens niva gor att altanen
behover réknas in som byggnadsarea eller
inte. Bestimmelsen kan behova precise-
ras till nésta skede. Bild till hoger illustre-
rar ett exempel pa altan.
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Bebyggelsetyper
Bade villabebyggelsen och bebyggelsen av radhus, kedjehus och flerbostadshus har delats in i flera

delomréaden dér tithet och karaktir skiljs at for att erbjuda olika typer av boenden. Byggnaderna &r
placerade efter intentionerna i den férdjupade Gversiktsplanen med den hogsta koncentrationen
bostdder ndrmast huvudgatan for att sedan fa en gradvis 14gre koncentration av bostdder mot den
omgivande naturen.

Y, ;I ~ h
l/ B utsiktshus
Skola Villabebyggelse
Skola . . Radhus, parhus, kanthus
flerbostadshus
P VR oy

_-‘ . . Gruppbostad

Bilden visar férdelningen mellan olika bebyggelsetyper inom planomrddet. Begreppet utsiktshus forkla-
ras pd ndsta sida.

Friliggande enbostadshus
Villabebyggelsen finns véster om parken, nira naturomradet.

1
llf‘ \
Glesa gruppbebyggda villor

= ':
h Aven centralt i omradet planeras gruppbyggda villor, dock med négot
storre tomter. Utnyttjandegraden regleras med en minsta fastighetsstorlek

'\ pa 550 kvadratmeter dar upp till 25% féar bebyggas.

Tdta gruppbyggda villor

I nordvést planeras ett tatbebyggt omrade med gruppbyggda villor. Minsta
fastighetsstorlek ar 450 kvadratmeter varav 30% far bebyggas. Genom att
bygga villorna i grupp krévs betydligt mindre utrymme 4n vid enskilt
byggda villor, eftersom det gér att anpassa husens utformning och place-
ring till varandra.

'E?.

Storre villatomter for sjdlvbyggare
h I planens véstra del planeras stycketomter att sdljas till privatpersoner som
sjédlva vill bygga sin bostad. For att byggnation ska kunna ske utan att ter-
‘ rangen behover modifieras alltfér mycket och utan att angrédnsande tomter
paverkas negativt av att intilliggande tomter bebyggs, s krdvs mer ut-
rymme pa dessa tomter. Storre fastigheter gor ocksa att en mer lantlig och
gron karaktér uppnés vid dessa ldgen, vilket harmoniserar védl med den om-
givande naturmarken. Fastigheterna styrs till att vara minst 750 kvadratme-
ter samt att hogst 25 % far bebyggas.

Sy

i
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Radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus
Radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus planeras kring parken, huvudgatan och i planomréadets
sOdra del.

Kanthus
Bebyggelse belagen mellan parkomradet och omradets tva kullar bendmns
"\ kanthus. Denna bebyggelse planeras uppforas som kedjehus. Eftersom den
g]‘ intilliggande parken dr smal och ligger i en dalgang &r det viktigt att husen
inte blir for hoga, eftersom parken dé riskerar att bli skuggig eller upplevas
trang. Byggnaderna far uppforas i maximalt tva vaningar. Det bedoms sér-
skilt viktigt med god terrdnganpassning i den hér delen av planomrédet ef-
tersom parken utgor en stor allmén vistelseyta. Kvaliteterna som den kupe-
rade terrdngen och naturen i omréadet erbjuder ska vara sarskilt tydliga hir
och suterrdngvaning ska anordnas dar det finns forutsittningar. For att inte
bebyggelsen ska fa en negativ paverkan pa parkomréadet far ingen byggnad
uppforas ndrmast parken. Omradet som inte far bebyggas regleras som
prickmark i plankartan.

fln

llll_.

Parhus med storre tomter och hogre hus
@I ' I s6dra delen av planomrédet foreslas parhus. Hér ska gardarna vara nagot
(‘"I N o/ h storre, vilket i kombination med det bredare gaturummet gor att husen kan
""‘I‘!_f ‘?7‘ vara nagot hogre utan att omrédet upplevs som for tétt. Byggnaderna fér
o uppforas i upp till tre vaningar.

Flerbostadshus och radhus lings huvudgatan

<Y 'P Langs huvudgatan dr gaturummet som storst och hér efterstrivas en mer
(' stadsmaéssig karaktar, darfor tillats upp till fem vaningar i detta lage. Med
en hogre exploateringsgrad ges forutsittningar for ett rikare gatuliv med
fler ménniskor och mer rorelse i detta omrade. Bostdderna kommer, at-
minstone runt torget och i anslutning till infarten, att kombineras med verk-
samheter. Det dr darfor 1ampligt med flerbostadshus i dessa ldagen. I den
sOdra delen kan det dven vara lampligt med radhus eller parhus.

I detta skede saknas bestdmmelser kring exploateringsgrad i plankartan.
Detta beror pa att omrédet kommer att studeras nérmare till nista skede,
granskningsskedet. Exploateringsgrad samt ytterligare bestimmelser kom-
mer darfor att tillforas nér skisser finns.

Radhus och parhus ldngs norra trddgdrdsstadsgatan
"| Vid den norra gatan som 16per genom omréadet foreslas radhus och parhus i
4\ samma hojdskala som villabebyggelsen. Stor del av denna bebyggelse
kommer att uppforas intill parkomraden/naturomraden och inom kuperade
omréden. Husens placering ska anpassas efter terrdngen.

I —-.

Ovriga bostadshus

Utsiktshus

Med utsiktshus avses den bebyggelse som byggs pa de tva kullar som lig-
{‘ ger pa den Ostra respektive véstra sidan om parken. Med det upphéjda laget

(71 \/ kommer husen att vara synliga frén stora delar av planomradet och kom-

fi ..!' g] \ mer att kunna fa attraktiva utsikter. For att forstirka topografin och tillva-

rata utsiktsldget tillats byggnader upp till tre vaningar, vilket dr nagot hogre

an den omgivande bebyggelsen. Fran utsikthusen skapas d& vyer ut 6ver

i E— =
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omgivningen. Bebyggelsen som planeras hér har karaktiren av hus i natur.
For att inte fa for dominerande byggnadsvolymer samt for att ge ett mindre
fotavtryck, sa att trad kan sparas pa kullarna, begriansas antal hus som far
uppforas, samt deras storlek. Byggnaderna planeras att byggas som fri-
stdende huvudbyggnader men med sammanbyggda uthus.

Gruppbostad
For att fa en blandad boendemiljé i Gunsta, dir ménniskor med olika be-
@| 'h hov och 6nskemal ska kunna bo och trivas, planeras ett gruppboende med
f‘"l %J cirka 5 boenden. Gruppboendet planeras i planomradets sydvéstra del (se
m ‘?7‘ bild sida 18). Léget har valts pa grund av nirheten till naturen samt till-

v géngen till en bredare gata som klarar storre trafikméngd &n de mindre vil-
lagatorna. Bestdimmelserna i planen &r flexibla for att byggnaden ska kunna
anpassas efter de sirskilda behov som verksamheten kriaver. For att bygg-
naden ska vara anpassad till skalan i resten av omréadet styrs dock vanings-
antalet till tvd vlningar och exploateringsgraden till 30%.

Illustrationsbilder, referensbilder samt sektioner
Bilder som redovisar hur bebyggelsen ska uppforas redovisas nedan.

Volymstudie 6ver det planerade gruppboendet (Tengbom)
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Stadsvillor, placerade i planomraddets sodra del. (Smda, Illustration: Marge Arkitekter)

R

= sk

Utsiktshus, placerade centralt i omrddet pa kuperade "kullar”. (Smda, Illlustration: Marge Arkitekter)
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|
Principskiss parhus, observera att byggnaderna inte dr firgsatta (Arcova. lllustration upprdttad av Frogner
Arkitektkontor).

Referensbilder som representerar omradets ténka karaktér redovisas nedan:

Terrianganpassni

g Gronska Smaéstad
Saltsjolunden, Genova Property Group Bild hémtad fiin Fordjupad Bild himtad firin Fordjupad
(genovapropertygroup.se/bostad/saltsjolunden/) oversiksplan for Funbo. oversiksplan for Funbo.

Farg Triadgardsstad

Tullinge trdadgdrdsstad Alviksviigen
(www.behance.net/gallery/5811083/Tulling (sv.wikipedia.org/wiki/Kvarteret_Drivbinken)
e-Traedgardsstad)
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Sektioner som visar hur bebyggelsen forhéller sig till
platsens topografi samt natur- och vigomraden g
redovisas nedan. Kartbild till hoger redovisar var de [
olika sektionerna finns.

it ¥,

A,

Sektion B. Bilden visar en sektion med “kanthus”. Eftersom husen byggs som suterring sd bibehdlls den
befintliga topografin, vilket ger variation och en tydlig naturkaraktdr till omrddet.

Skolor och offentlig service
Forutsittningar

I Funboomrédet finns fyra forskolor och en grundskola frén forskoleklass till arskurs tre. Det finns
dven en kyrka i omréadet. Ovrig service finns i Uppsala stad som ligger ca en mil vdster om Gunsta.

Foriandringar

For att mojliggora ett enkelt vardagsliv i Gunsta dr det viktigt med en vél utbyggd social infrastruk-
tur. Nar omradet exploateras med bostader uppstar ett stort behov av skolor och forskolor, planom-
radet mojliggor dérfor skolor pa tre platser.
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1. Skola och forskola
I 6stra delen av planomradet, intill huvudgatan, planlédggs en
h yta pa cirka 30 000 kvadratmeter for skola. Hér planeras bade

./
i"é' N grundskola, forskola och idrottshall. Skolans huvudbyggnad
Ty

ska i forsta hand placeras pa tomtens norra del med en sida

) g mot huvudgatan. Med denna placering ramas skolgarden del-
' .l—. ‘ / vis in av byggnaderna sa att en lugn och tyst vistelsemiljo for
T = eleverna skapas. Skolans huvudentré foreslés riktas mot det

torg som planeras vid gatan i norr. Skolans nockhdjd far vara
maximalt 18 meter och regleras for att anpassas till omgivande skala. Idrottshallen, som planeras i
sodra delen, far ha en nockhdjd pad maximalt 12 meter.

Bilden illustrerar hur den skolfastighet som ska bestd av grundskola, forskola och idrottshall foreslas dispo-
neras. lllustration upprittad av Tengbom.

- Foe2s gt 2 . &
= » - %3-;:‘.. & FG+23 | e

Sektionen visar foreslagna volymer r idrottshall (vinstra byggnaden) samt skolbyggnad (hégra byggna-
den).
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2. Forskolor

Ytterligare tva lagen for forskolor ges i véstra delen av omradet. Placeringarna ar gjorda for att fa
en spridning av forskolor inom omradet samt for det av trafikskal ar fordelaktigt om forskolorna
ligger intill de négot storre vdgarna i bebyggelsen. Forskolorna ligger dock i ett sammanhang av
sméiskalig bostadsbebyggelse och ska utformas sa att dess skala smélter in pé platsen.

Eftersom behovet av forskolor kan dndras over tid tillats en av dem att omvandlas till bostadshus.

Kommersiell service och torg
Forutsattningar

I Gunsta med omnejd finns tillgéng till smaskalig kommersiell service med bland annat en nérbutik
och en handelstridgard. Ovrig service och handelsutbud finns i centrala Uppsala som ligger ca en
mil véster om Gunsta.

Forindringar

Den planerade utvecklingen av Sodra Gunsta kommer att ge utokade behov av service i omradet
samt storre befolkningsunderlag for handel.

Centrumverksamheter ska uppforas ldngs huvudgatan si att
omrédets publika funktioner och mélpunkter samlas och bi-
drar till en levande stadsgata och ett levande torg centralt i
omradet. Ytterligare skl till att placera verksamheterna i
detta l4ge &r att i en trafikséker och lugn boendemil;o lédngre
in 1 bostadsomradet. Verksamheter bor 1 forsta hand placeras
vid torget och vid infarten fOr att fa ett samlat “’titortscent-
rum”. [ 4ndamalet centrum, C, ryms bland annat butiker, kon-
tor, restauranger, samlingslokal, gym och bibliotek.

I/
7

)/
l"l’t.!

BEE=EEY

Platser for centrumdndamadl dr
markerat med svarta filt och

' For att sékra att torget ska fungera som motesplats i omradet
torgytan med fylld gul cirkel.

och kunna rymma bade uteserveringar och 6ppna vistelseytor
styrs angransande byggritter till att ha verksamheter 1 botten-
vaningen mot torget.

Park och friytor
Forutsattningar
Planomradet utgors idag till storsta del av kuperad skogsmark.

Foriandringar

I de centrala delarna av omradet finns en dalgédng som planlidggs som park och ska fungera som en
motesplats och vistelseyta for alla boende i omradet. I parken ska platser anordnas for gemen-
samma aktiviteter, till exempel géngstigar, sittplatser och mindre lekanordningar. Langs parkens
sidor, mot bostéderna, bor trad sparas s att en gréns skapas mellan det privata och det offentliga
rummet.

Mellan parken och naturomrédet i véster planldggs en parkremsa for att knyta samman gronomra-

dena och bryta upp kvarteren sé att de inte blir for ldnga och barridrsskapande. Aven bebyggelsen
niarmast parken bryts upp sa att parken bli mer synlig samt enklare att na.
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I parkens norra del planeras tvd dammar som genom fordrojning ska rena dagvattnet (se kap. Tek-
nisk forsorjning). Dammen ska integreras i parkmiljon sa att den kan fylla en estetisk savél som
praktisk funktion. For att dammen ska vara séker ur ett barnperspektiv ska dammens slénter anldg-
gas flacka.

Langs gatorna ar antalet ssmmanbyggda hus i lingorna reglerat sa att det kommer in gronska mel-
lan husen och sa att utblickar 6ver omradet kan skapas. Langs huvudgatan, dér det planeras for
flerbostadshus, ska bullerfria uteplatser anordnas (se Hdlsa och sékerhet).

Nedan visas ett antal inspirationsbilder for utemiljon dér funktioner och karaktérer bor varieras for
att nd manga malgrupper. Bilderna dr himtade ur Sodra Gunsta Gronstruktur (2015-01-23), fram-
tagen av Bjerking.

Visuell dagvattenhantering
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Mark och geoteknik

Planomradets mark &r varierande. | véstra delen dominerar moréan som jordart. I planomradets
norra del dster om Béarby dng och vid skoltomten bestar marken huvudsakligen av lera. Infiltrat-
ionsbendgenheten till grundvattnet dr generellt god i omradet med morén men generellt 1&g i omra-
den med lera.

Trafik och tillganglighet
Forutsiattningar

Vig 282, som utgdr den viktigaste trafikleden till omradet, ligger strax norr om planomradet. Antal
fordonsrorelser ar enligt Trafikverkets trafikflodesméatning ca 6 400 per dygn (Trafikutredning
detaljplan for Sodra Gunsta, Bjerking, 2016). Aven busstrafik samt cykelvig till Gunsta gar idag
langs denna vég. Busshéllplats finns norr om Bérby éng, cirka 300 m fran infarten till den plane-
rade huvudgatan (se bild nedan).

Mellan planomrédet och vig 282 gar museijarnvigen Lennabanan. Denna trafikeras mycket spora-
diskt fraimst under sommarhalvaret med museitag och nagot arbetstag.

Busshallplatser finns ldngs vdg 282 (se bild nedan).

Foriandringar

Genomgaende for planeringen av gatornas utformning och lége har varit att anpassa dessa till den
kuperade miljon och pa sa vis minimera markarbetet i omradet (schaktning och fyllning). I vissa
fall har detta inneburit att tillgdnglighetskravet med en storsta lutning pa 5 procent inte uppnas.
Vigarna ar dock planerade sa att varje bostad ska kunna nas via minst en vig som uppfyller kravet.

Slapp sparas i bebyggelsen mot naturen i vaster for att mojliggora utbyggnad av viagnatet i framti-
den.

En busslinje planeras gd genom planomrédet, pa huvudgatan, si att tillgidngligheten till kollektivtra-
fik blir god fran samtliga bostéder. Busshallplatser kan da finnas i direkt anslutning till ménga bo-
enden och till skolan. De boenden som ligger intill naturen, och séledes langst frdn huvudgatan, far
cirka 500 meter till héllplatserna.

i
L S

M

-

_Fridhemsvagen

I Huvudgata
Tradgardsstadsgata
Villagata

@ Befintlig busshallplats

Bilden visar omradets kommande gatustruktur med tre gatutyper av olika karaktir och storlek, samt var
dagens busshallplatser finns.
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Gatutyper
Inom planomrédet finns tre olika gatutyper som beroende pé ldge och beréknat trafikflode fér olika
dimensioner. Gatutyperna redovisas nedan.

o Stort centralt huvudstrak (huvudgata)
En ny huvudgata planeras i nordsydlig riktning och ska ansluta till vig 282 strax norr om plan-
omrédet. Huvudgatan fungerar som en entré till omradet och ska verka som en central pulsé-
der” med verksamheter och motesplatser.

P& huvudgatan finns huvuddelen av omrédets trafik, med upp till 9 000 fordonrérelser per dygn
niarmast korsningen niar omradet ar fullt utbyggt. Gatan ar dimensionerad for framtida busstra-
fik, vilket ger en korbana pa 7 m. Att kollektivtrafik ska finnas i omradet bedéms som en viktig
forutsittning for att mojliggdra hallbara resor ndr kommande etapper av S6dra Gunsta byggs
ut. Lagen for busshéllplatser behdver studeras for att ges lampliga placeringar i anslutning till
skola, torg och andra viktiga mélpunkter.

Aven tillgéingliga och sikra géng- och cykelbanor ir viktigt for att frimja héllbart resande och
underlétta for att &ven barn, ungdomar och 6vriga utan bil ska kunna rora sig i omradet. Ef-
tersom mycket bebyggelse planeras pa bada sidor av huvudgatan foreslds ging- och cykelbanor
pa bada sidor av vigen for att undvika korsande trafik 1angs huvudgatan samt for att halla gatan
trafikséker. Gang- och cykelbanorna planeras till 3,5 m pa bada sidor for att kunna rymma
gingbana samt cykelbana i bada riktningar.

Gatan planeras med dubbelsidiga tradrader for att ge en ordnad och grona karaktér i omradet.
For att gaturummet inte ska upplevas for storskaligt fyller triden en viktig funktion genom att
bryta upp gaturummet och ge grona kvaliteter. Planteringsytorna bor kompletteras &ven med
ytterligare vaxtlighet for att starka kvaliteten. En planteringsyta pa 3 meter ger goda forutsétt-
ningar for att triden ska etablera sig och bli karaktirsskapande samt for att fler vixter ska
rymmas inom planteringszonen. Bredden ger ocksd utrymme for bil- eller cykelparkering mel-
lan trédden.

o Trddgdrdsstadsgator
Fran huvudgatan anlidggs tvd mellanstora gator som i detta dokument bendmns tridgardsstads-
gator. Gatorna har en korbana pé 6 meter och en géng- och cykelbana som placeras pé den
norra sidan for basta klimatldge. I anslutning till gang- och cykelviagen planeras en tradrad.
Gang- och cykelbanan ska pé den norra tradgérdsstadsgatan fortsitta ut i naturmarken och an-
sluta till Fridhemsvégen for att skapa en genvég mot Uppsala och den busshéllplats som ligger
i ndrheten vid vdag 282 (se gron streckad linje pa foregdende sida).

o Villagator
Gatorna 1 véster knyts samman 1 ett finmaskigt gatunét av mindre gator som binder ihop omra-
det och mojliggor transport till varje hus. Villagatorna anldggs som masvingegator for att bli
mindre utrymmeskravande. Det ar viktigt att dessa skapar ett inbjudande gaturum dven for
géng- och cykeltrafik, till exempel genom variation av markbeldggningen som markerar ma-
svingen och ger intryck av en trottoar. Inga gatutrdd planeras men eftersom gatan &ér smalare
och ligger i ett sammanhang av villatomter beddms gaturummet dndé kunna fa en gron karak-
tér.

e Gardsgator
Inom kvartersmarken vid utskitshusen finns gdrdsgator. D& dessa inte 4r allminna kan de ha
varierade matt och utformning och foljer inte standarder som annars géller. P4 detta sétt kan
gatorna fa en utformning som é&r sérskilt anpassad till platsen. Detta bedoms lampligt eftersom
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trafiken &r mycket sparsam samt eftersom vigarna endast ska anvindas av de som bor i anslut-
ning till dem.

Gatornas sektioner illustreras nedan:

Huvudgata
GC Plantering Korbana Plantering GC
20m
ol .
o e
P 1?1‘.‘/*
2 b Trddgdrdsstadsgata
- - S
Trottoar Korbana Plantering GC |
14,3m
i
) — ) .
e j_ = Villagata
Masvinge Sm 12 Masvinge
Korbana
m
Trafikfloden

Beriknade trafikfloden ar 2030, nér hela omrédet planeras vara utbyggt, redovisas pa nidstkom-
mande sida. Huvudgatan kommer att fa férhallandevis mycket trafik medan de mindre villagatorna

kommer att ha lugnare karaktar.
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Berdknade trafikfloden ar 2030 (fordon/timme).

Parkering

Boende- och verksamhetsparkering ska anordnas pé kvartersmark, besoksparkering far anordnas pé
allmén plats. Antalet bil- och cykelparkeringar ska folja Uppsala kommuns aktuella riktlinjer for
parkeringstal.

Anslutning till viig 282, vigplan

Hur planomradet ska ansluta till vig 282 hanteras i Trafikverkets vigplan som tas fram parallellt
med denna detaljplan. Vigplanen kommer att utreda hur anslutningen ska goras for att fa en sa bra
helhetslosning dar bland annat foljande aspekter hanteras:

- Anslutningen ska klara de dkade trafikmidngderna som exploateringarna i omradet kraver.

- Goda forutséttningar ska finnas for gng och cykel i omréadet.

- Kollektivtrafiken ska vara léttillgéinglig.

- Omrédet ska vara trafiksakert for alla trafikslag och trafikanter.

- Liten paverkan pé genomgéende trafik pa vig 282 ska efterstrévas.

- Anslutningen ska gestaltas som ett entréomrade och anpassas till platsens karaktér.

Utfarter
Foljande bestammelser infors for att sékra en trafiksdker miljo:

o— - —  Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvirstreck med pil markerar forbudets slut.
Av trafiksdkerhetsskél fir inte korbar utfart anordnas ldngs delar av tradgérdsstads-
gatorna och lidngs villagatorna vid utsiktshusen. For utsiktshusen anordnas utfarter
via de anlagda gardsgatorna.
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ny0 Hogsta antal kérbara utfarter mot
tillkommande allmdn gata mellan ﬁ.
Gunsta och Blickhornet. Bestimmel-
sen infors for att begrinsa antal passa-

nfts antal pass i ool
ger over gang- och cykelvidgarna. Bil- r\
den till hdger visar vilken gata som ""l ' /
(1 i

bestdmmelsen n, 0 avser, markerad -

med svart linje. EEmmmmy T

Vid utfarterna ska ocksé en sikttriangel pa minst 10 meter finnas. Det bor darfor beaktas vid plante-
ring av trdd och buskar att de ska placeras s att de inte stor sikten.

Buller

Planomrédet ligger néra vig 282 och Lennabanan (museijarnvag). Nar omradet byggs ut kommer
ocksé en forhéllandevis trafikerad gata att anlédggas genom omridet. Alla dessa trafikleder genere-
rar buller i omrédet och en trafikbullerutredning har darfor tagits fram (S6dra Gunsta, Trafikbuller-
utredning. Bjerking, 2016-07-06) for att klargdra pa vilket sétt bullret paverkar boendemiljon och
om aktuella bullerriktlinjer klaras.

Berdkningar bygger pa en prognos for ar 2040 och kommer frén data ur rapporten Trafikutredning
for Sédra Gunsta utford av Bjerking (2016-07-01). Som underlag finns dven en ljudmétning som
gjorts for Lennakatten.

Vigtrafik
Trafikflode (antal Andel tung trafik Skyltad hastighet
fordon/dygn)
Vig 282 10 450-12 780 7% 70 km/h
Huvudgata (ny planerad) 2 450-8 500 2% 30/40 km/h
Lokalgator 45-1000 0 % 30/40 km/h
Jarnvdgstrafik
Antal tag/dygn
Lennabanan 14

Gdllande bullerforordning

I enlighet med den bullerférordning som géller (2015:216) ska varje bostad ha tillgang till minst en
sida med maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att
bullret inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordningen
anger ocksé att uteplatsen ska ha maximalt 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva.

Bullernivaer vid fasader

Utredningen visar att huvuddelen av bostdderna far nivaer under 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader. Det dr endast i de mest bullerstérda lagena, vid huvudgatan och Lennabanan, som
de ekvivalenta ljudnivaerna 55 dBA &verskrids vid en eller flera fasader.

Aven de maxnivier som finns i omradet ligger som helhet vil under férordningens riktlinje pa

maximalt 70 dBA. Vid huvudgatan och Lennabanan gar dock nivéerna éver 70 dBA maximal niva,
som hogst 80—82 dBA. Det ér for de hogsta vaningshdjderna som dverskridandena sker.
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¢4 Ekvivalent ljudniva
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Utdrag ur Trafikbullerutredning Sodra Gunsta, 2016, Bjerking. Bilden visar de ekvivalenta nivderna for vig-
och jarnvdg vid 2 meters hojd.

De 6verskridanden som sker bedoms dock vara forhallandevis fa och huvudsakligen ske dagtid.
Lennabanan, som ingér i berdkningarna, har till exempel mycket sparsam trafikering och endast
under sommarhalvaret samt dag/kvillstid. Detta 4r positivt eftersom buller har storre storningspa-
verkan under natten dn under dagen.

Ljudnivaer vid uteplatser

De flesta baksidor och tomter far klarar bdde de ekvivalenta nivderna och maxnivderna som anges i
bullerforordningen, endast ett fatal undantag finns. Det dr pa de ytor som ligger vid huvudgatan
eller Lennabanan, och som inte ligger bakom en fasad, som bullernivéerna dverskrids, och dessa
ytor kan viljas bort som primér gardsyta.

Byggnaderna skdrmar av ljudet fran bullerkéllorna vél sa att goda ljudmiljéer uppnés vid byggna-
dernas baksidor. P4 de flesta stillen kan utemiljoer med ljudnivaer under 45 dBA ekvivalent ljud-
niva skapas, vilket innebdr en god boendekvalitet. Vid utformning och placering av uteplatser bor
darfor de mest skyddade och tysta platserna anvdndas som vistelseplats.

Hur forordningens krav uppnds

Det bedoms mojligt att uppnd forordningens krav att varje bostad ska ha tillgang till minst en sida
med maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva genom att bygga genomgéende ldgenheter vid de mest
bullerstorda ldgena och pa enstaka platser ge byggnaderna en annan utformning/placering. Ett ex-
empel dér det med dagens skiss kan vara svart att klara en ekvivalent niva pd maximalt 55 dBA vid
fasad dr ndrmast Lennabanan. Karteringen visar att nivén klaras pa byggnadshdjder upp till 9 meter
men inte 13 meter.

B Utdrag ur Trafikbullerutredning Sédra
Gunsta, 2016, Bjerking. Bilden visar de
ekvivalenta nivderna for vig- och jarnvdg
vid 13 meters hojd. Svart oval markerar
omrdde ddr ljudnivdaerna pd denna hojd
overskrider 55 dBA ekvivalent dven vid den
mest ljudddmpade sidan.

[ ...==404dB{A)
[ 40<.. <=45dBa) [
[0 45 < ... <= 50 dB(A)
50 < ... <= 55 dB(A)
@5« .. <=0 dB(A)
I 50 < ... <=5 dB(A)
B 5 < .. <= 70 dB(A)
B 70 <. <= 75 dB(A)
7S < ... <= 80 dB(A)
B 0 < . <= 85 dB(A)
s - dBa)
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Om byggnadskropparna vid de mest bullerstérda platserna far en mer sluten struktur, kan en tystare
sida uppnés och ljudmiljon kan dérigenom forbéttras. Mojlighet finns ocksa att anvinda de mest
bullerstdrda omradena for kontor eller dylikt.

D4 nivaerna vid det givna exemplet endast 6verskrids vid ett fatal byggnader samt endast p& hogsta
vaningshojden s bedoms det mojligt att komma fram till en god 16sning, omradet bor dock stude-
ras vidare i ett senare skede av planeringsprocessen.

Bullerforordningen tillater att sma lagenheter far hogre ljudniver, men utgangspunkten bor vara att
skapa lika goda ljudmiljoer for alla boende sa att alla far tillgang till en sida med maximalt 55 dBA
ekvivalent ljudniva.

Uteplatser bedoms kunna skapas med goda ljudnivaer intill samtliga bostdder om placeringen an-
passas till l[judmiljon.

God ljudmiljo for att stdrka boendekvaliteten

Da buller 4r en viktig aspekt 1 fraga om hélsa och god livsmiljo ska malet vara att sa tysta ljudmil-
joer som mojligt ska efterstriavas. D4 ljudmiljon &r god i stora delar av omréadet, samt kan bli god
med ratt gestaltning i 0vriga delar, bor malet vara att varje bostad ska ha en tyst sida pad maximalt
50 dBA ekvivalent vid den ljudddmpade sidan. Detta géller dock under forutséttning att det gar att
forena med en 1 Gvrigt god gestaltning. Minimikravet ar dock, i enlighet med gillande férordning
att 55 dBA ekvivalent niva uppnés pa minst en sida om ldgre nivaer inte kan nds med rimliga &t-
girder. Med en genomtéinkt placering av husen kan fler skyddade platser med god ljudmiljé upp-
nas. Det kan till exempel handla om att placera husen ldngs med gatan och inte tvarstilla dem samt
att slutna gatuhdrn dér ljudnivan inte uppnar fullgod kvalitet.

Buller inom skolgard

I enlighet med Boverkets skrift Gor plats for barn och unga (2015) sé& bor de ytor som é&r avsedda
for lek, rekreation och pedagogisk verksambhet, inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva. Enligt de
berdkningar som gjorts kommer huvuddelen av skolgérden att fa bullernivder under 45 dBA.

Luft

Eftersom omradet kommer att omvandlas fran ett naturomrade till en boendemiljé sa kommer tra-
fikméingden att 6ka, och luftkvaliteten antas forsdmras. Da gaturummen kommer att vara forhallan-
devis 6ppna och trafikflodena mattliga s beddms det dock finnas goda forutséttningar for att mil-
jokvalitetsnormer och miljomal for partiklar och kvdvedioxid klaras inom omradet.

Markfororeningar

Inga dokumenterade markfororeningar finns inom planomradet.

Radon

Ingen radonundersdkning har genomforts. Radonforekomsten ska undersokas i varje delomréde
innan byggnadsarbeten féar paborjas.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Inom planomrédet finns ledningar lings Fridhemsvégen som tangerar planomréadets nordvéstra del
som planldggs som naturmark. En gangvég planeras att ansluta till Fridhemsvégen dér det kan fin-
nas kablar i marken vid befintlig bebyggelse. Ledningar finns ocksa vid Fridhemsvéagen, vid infar-
ten till Bérby dng, genom skolomrédet samt dér huvudgatan ska ga.
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Virmeforsorjningen utanfor Uppsala stad sker generellt genom enskilda virmeanldggningar.

Dagvattnet frén planomradet avleds naturligt genom infiltration och ytavrinning. En stor del leds
mot Bérby dng dir en pumpanldggning leder det vidare mot dikesforetaget Ernevi-Béarby som i sin
tur leder till dikesforetaget Ernevi-Bodarna. Pumpanldggningen &r dock inte dimensionerad for de
fléden som kommer till Bérby dng sérskilt under snosmailtningen. Detta har lett till problem med
Oversvamningar. Recipienterna for dagvattnet i omradet dr Sévjaan och Funbosjon. Dessa utgor
tillsammans ett Natura 2000-omréade.

Forindringar
Eftersom planomradet dr obebyggt idag kommer den tekniska forsorjningen att behdva byggas ut
nér planen genomfors.

u Marken ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar. Vid skolomrédet finns
underjordiska ledningar som korsar kvartersmarken vilket gor att marken maste vara
tillgdnglig for markarbete. Inga byggnader eller andra anldggningar som forhindrar
atkomsten av ledningarna far uppforas.

E; Tekniska anldggningar samt dtervinningsstation i en vdaning. Tre platser i plankartan
betecknas med E;, de mindre ytorna planeras for elstation medan det stdrre omradet
kan komma att rymma béde elstation, vattenpump, virmeanlidggning och atervin-
ningsstation.

Vatten och aviopp
Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, ledningarna kommer att anldggas i
gatunatet.

Soéder om skolan finns ett omrade for teknisk anldggning som ska rymma en pumpstation for spill-
vatten kopplad till vatten- och avloppsnitet. D4 pumpstationen planeras i ett ldge dér ménga passe-
rar bor den ges en utformning som passar vil in i landskapsbilden och bidrar med visuella kvali-
teter.

El

Tre elnétstationer planeras inom omrédet, en i samma ldge som pumpstationen och tva stycken i
lagen véster om bebyggelsen intill naturytorna. Placeringarna ar valda for att & sé liten paverkan pa
gatubilden som mojligt. Nya elledningar kommer att anldggs i gatunitet.

Tele och bredband
Nya ledningar anldggs i gatunitet.

Avfall
Gatustrukturen &r planerad sé att avfallsfordon kan komma fram och kora runt i omradet utan négra
backrorelser. Himtstéllen for avfall ska ordnas pé kvartersmark.

En atervinningstation behovs inom planomradet och planeras i anslutning till huvudgatan, séder om
den planerade skolfastigheten. D4 platsen kommer att vara vil synlig i omrédet &r det viktigt att
omradet gestaltas for att fungera val pa platsen och inte fa en negativ paverkan pa stadsbilden.
Lampligtvis bor trad sparas mot gatan for att naturkaraktdren ska behéllas.
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8 N5

Vatten \ 1\

Bilden visar en princip for hur de tek-

niska funktionerna vattenpump, elstat-

ion, vdrmeanldggning och dtervinnings-

station kan rymmas inom det E -omrdde
" som finns intill huvudgatan.

Virme

Planens intentioner ar att den tillkommande bebyggelsen i Gunsta ska forses med ndrvirme som ar
ett mer miljovénligt alternativ 4n virmepumpar. Detaljplanen reglerar inte vilken energikilla som
ska anvdndas men en anldggning for narvirme mojliggdrs intill huvudgatan pd omrade betecknat
som E. En anlidggning beddms kridva en yta pa 10 x 20 meter och har dven skorsten pa 10-12 me-
ter. Ingen lukt eller rok ska forekomma. Angoring ska kunna utforas fran huvudgatan med lastbil.

Ett alternativ ar att uppfora narvirmeanlaggningen i anslutning till skolans idrottshall for att for-
sorja skola och idrottshall med virme. Angoring skulle da ske via skolans parkering. Markanvénd-
ningen skola far anvindas for detta &andamal eftersom anldggningen i sa fall skulle utgora en del av
skolbyggnaden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Bjerking (Gunsta, Markvatten- och dagvattenutredning, 201 3-
06-11) som foreslér att dagvattnet i omradet ska ledas lings végnitet och fordrojas i dammar. Da
arbetet med dagvattenhantering sedan detta datum har gatt vidare har ett kompletterande PM
(Sédra Gunsta, PM: Fléodes- och fororeningsberdkningar, Bjerking, 2016-12-27) tagits fram som
ger en aktuell bild av hur vattnet ska ledas samt aktuella siffror for vattenfloden och férorenings-
méngder. Bild nedan visar princip for dagvattenhanteringen.
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Bilden visar en princip for hur dagvattnet foreslas hanteras inom exploateringsomrddet. Planomrddet som
omfattas av denna detaljplan syns markerad med vit linje. Pilarna visar markerar vattnets flodesrikining.

Dagvattnet frén planomradet leds langs gatunétet och fordrdjs i dammar innan det slutligen leds till
Erevi-Bodarna Dikesforetag. Tva dammar finns i planomrédet, placerade i parkomradet, och ytter-
ligare tvd dammar finns Gster om planomradet. Detta innebér att dagvattnet inom planomradet for-
dr6js och renas i tva till fyra dammar beroende pa var i dagvattensystemet ytan r.

Dagvatten bor i forsta hand tas om hand lokalt pa fastigheten. Genomslappliga material bor véljas
sd langt det ar majligt. I anslutning till stora hardgjorda ytor kan med fordel vixtbaddar anldggas.

Utformning av dammar
Dagvattendammarna ska utformas for att bli en del av parkens och omradets gestaltning. For att
dammarna ska ha hog barnsékerhet bor de utformas flacka.

Pdverkan pd nidromradet, Barby dng

Vid Birby Ang, dir det idag finns dversviimningsproblematik, kommer situationen att forbttras.
Detta beror pa att det vatten som idag avrinner mot bostadsomradet istillet leds till dammar och
diken. Dagvattenbelastningen fran omradet sdderut kommer séledes att minskas kraftigt efter ex-
ploateringen.

Flodesberdkningar

Da omradet idag dr oexploaterat innebér detaljplanens genomforande att andelen hardgjorda ytor
okar. Fordrojning och rening ar darfor nodvandigt for att det inte ska bli nagon negativ effekt pa
recipienten.

Berdkningar ér gjorda med klimatfaktor 1,25 och med ett regn som har en aterkomsttid pa 10 &r och
med en varaktighet pd 10 minuter. Berdkningarna visar att flodet som slépps ut fran damm 5 (se
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bild pa foregiende sida) vidare till Ernevi-Bodarna Dikesforetag, kommer att minska tack vare
fordréjningen i dammarna.

10 ar 10ar 10 ar
Ostra omradet | Viastra omradet Hela omradet
Q Q Q

(dim) (dim) (dim)

(I/s) (I/s) (I/s)
Fore exploatering 108 162 270
Efter exploatering (utan dammar) 4627 1910 6477
Efter exploatering (med dammar) 38 125 163
Okning -70 -37 -107

Tabellen visar framrdknade floden fore samt efter exploatering med och utan dammar. Aktuellt planomrdde
ingdr i 6stra avrinningsomrddet och ddr kommer flodet ut fran damm 5 minska med 70 I/s.

Féroreningsberdkningar

Berikningar av dagvattnets fororeningskoncentration samt féroreningsméngder har tagits fram.
Fororeningarna jamfors med de halter och mangder som var innan utbyggnad samt med riktvirdes-
forslag for dagvattenutslapp framtaget av Regionala dagvattennitverket 2009, som benimns 2M .
Beriknade halter och méngder presenteras med och utan reduktion (rening i dammar) i tabell ne-
dan.

uc:IS;:)et Koncentration, halter Mangder (kg/dr)
Efter Efter Efter Efter
Amne Enhet | Riktvirde Fore utbyggnad|| utbyggnad Fore utbyggnad Jutbyggnad
utbyggnad (utan (med utbyggnad (utan (med
reduktion)|| reduktion) reduktion) | reduktion)
Fosfor ug/l 175 150 206 65 10 35 12
Kvive mg/l 2,5 2,9 1,4 0,84 200 241 145
Bly ug/! 10 7 10 2,1 0,48 1,7 0,37
Koppar |ug/! 30 12 21 6,4 0,83 3,5 1,2
Zink ug/! 90 30 75 17 2,1 13 3
Kadmium | ug/! 0,5 0,18 0,48 0,17 0,012 0,081 0,03
Krom ug/l 15 1,4 6,5 1,2 0,098 1,1 0,21
Nickel ug/! 30 1,7 6,4 2 0,12 1,1 0,34
Kvicksilver | ug/! 0,07 0,007 0,018 0,0082 0,00049 0,003 0,0013
Olja mg/! 0,7 0,17 0,44 0,02 | 12 75 32

Tabellen visar hur fororeningskoncentrationen samt féroreningsmdngderna dr fore samt efter exploateringen
med och utan reduktion.

I tabellen framgar att koncentrationen av féroreningsdmnen minskar av samtliga &mnen efter rening
i dammarna. D4 totalflodet 6kar sd kommer dock féroreningsmingderna ut frén omradet att 6ka for
flertalet &mnen, med undantag av olja, kvédve och bly, som minskar.

Slutsats

Berdkningarna visar att exploateringen innebér en flodesminskning av maxflodet med 70 1/s for det
avrinningsomrade som planomradet ingér i. [ utredningen konstateras ocksé att samtliga forore-
ningshalter kommer att understiga riktvirdet 2M'. Tack vare den foreslagna dagvattenhanteringen,
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med rening i vdtmark, dammar och diken uppnas en god reningseffekt. Féroreningsméngderna for
olja, kvdve och bly minskar men 6kar for 6vriga berdknade amnen. Med lokalt omhadndertagande
av dagvatten pa kvartersmark minskar nivéerna ytterligare.

Recipient for dagvattnet dr Sdvjadn-Funbosjon, som ér klassad som ett Natura 2000-omrade. Vat-
tenkvaliteten i Sdvjadn varierar men hade 2009 niarmast planomrédet otillfredsstéllande ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus. Langre ner i vattendraget blir den ekologiska statusen mattlig
for att sedan, ndrmare Uppsala stad, {4 délig ekologisk status. Miljokvalitetsnormen &r faststélld till
god ekologisk status med tidsfrist 2021. Med de resultat som berdknas gors bedomningen i framta-
get PM att exploateringen med foreslagna atgérder inte kommer att innebéra nagon risk for att reci-
pienten inte kommer att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Foljande bestammelse infors for att sdkra en god dagvattenhantering i omradet:

n; Fordrdjningsmagasin for dagvatten. Pumpanordningar med markoverbyggnad och
enkla tillfartsvigar far anldiggas och anslutas till lokalgator. Bestimmelsen innebér
att det ska finnas plats i parken reserverad for en dagvattendamm. Anlidggningens ut-
formning ska fylla bade en estetisk funktion som en del av parken och en praktisk
funktion som fordrojningsmagasin. Anldggningen ar nddvindig for att 16sa dagvat-
tenhanteringen i omradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering och anlédggning av allménna platser som blir en konsekvens
av genomforandet av detaljplanen. Kostnaderna for iordningstillandet bekostas av berdrda fastig-
hetségare. Byggherrarna ansvarar for och bekostar anlédggningar pa kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB dr huvudman for vatten-, dagvatten- och avloppsledningar och an-
svarar for utbyggnad av dessa.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omrédet.

Etappvis utbyggnad

Utbyggnaden av planomradet kommer att ske etappvis med bedomd byggstart av allmén plats i
deletapp 1 under 2018 och med en total byggtid om cirka 4 &r. Utbyggnadstakten bedoms uppga till
cirka 150 bostédder per ar och fordelas mellan deletapperna och de olika exploatdrerna i omradet.

Utbyggnaden av bostdder planeras ske sé att bebyggelsen nédra huvudgatan och parkomrédet byggs
forst och att bebyggelsen intill naturomréadet byggs i senare skede. Bebyggelsen i direkt anslutning
till huvudgatan kan dock ocksa komma att byggas i ett ndgot senare skede.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och Arcova Fastigheter AB, som fastighets-
dgare inom planomradet, och foreligga innan planen antas av kommunen.

I exploateringsavtalet regleras bl.a. ansvarsfordelning, markdverlatelser och kostnader for planens
genomforande. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden.
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For delar av den kommunigda marken har kommunen uppréttat markanvisningsavtal med tva ex-
ploatdrer, Smda AB och Uppsala kommun Skolfastigheter AB. For dessa omriden ska kopeavtal for
exploatering uppréttas.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den be-
kostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggher-
rens eget intresse att vidta atgirder mot byggrelaterade skador.

For att paborja byggskedet krdvs endera en infart frén vag 282, vilket beror av Trafikverkets vag-
plan som tas fram i en parallell process, alternativt om en byggvég kan anordnas fran Blackhornet.
Vilken 16sning som &r mest lampad har i dagsldget inte klargjorts.

Flora och fauna

En akerholme vid skoltomten omfattas av det generella biotopsskyddet. Dispens har beviljats av
lansstyrelsen (diarienr: 521-5649-13) med villkor pa kompensationséatgirder som maste f6ljas om
akerholmen ska exploateras. En yta ska ordnas som sdkrar holmens ekologiska funktion ska ordnas
(se Natur, frilufisliv och vattenomrddet — Akerholme, s 12). Ytan ska vara ordnad innan holmen
exploateras, och nér ytan fardigstéllts ska det rapporteras till lansstyrelsen.

De vétmarker som finns i kommunen omfattas av markavvattningsférbud. De vatmarker som ingar
i exploateringsomradet har undersokts i en naturvirdesinventering (Enetjarn natur, 2013-08-22)
och dispens med kompensationséatgirder som maste foljas har beviljats av lansstyrelsen (diarienr:
531-1818-2014). Innan markavvattningen far ske ska tillstdnd sokas hos lénsstyrelsen eller mark-
och miljédomstolen.

Arkeologi

En arkeologisk forstudie (rapport frén arkeologikonsult 2009:2299) samt en arkeologisk utredning
(rapport fran arkeologikonsult 2010:2419) har sedan tidigare utforts i omradet. Ytterligare en arke-
ologisk utredning haller pa att tas fram. Allt arbete som innebér ingrepp i fornlamningar eller 1
fornlamningsomrade kommer att kréva tillstdnd fran lansstyrelsens kulturmiljoenhet. Byggherren
bekostar de arkeologiska utredningar som ar nodvéndiga.

Ledningar

Foljande ledningsédgare hade ledningar inom planomradet 2016-09-27:
e Uppsala Vatten och Avfall

Uppsala kommun (gatubelysning)

Vattenfall Eldistribution

Skanova — Geomatikk Kundmottagning

IP-Only Kabelanvisning

Det kan finnas andra, av plan- och byggnadsndmnden, okénda, ledningar som berérs av detaljpla-
nen. Det dligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.
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Utover ledningsigarna ovan har Birby Ang Samfillighetsforening dricksvattenbrunnar samt
dricks-, dag- och spillvattenledningar inom planomradet. Féreningen ska anslutas till Uppsala Vat-
ten och Avlopps dricks- och dagvattenledningar for att mojliggdra borttagning av nuvarande brun-
nar och ledningar. Féreningen har &ven mojlighet att ansluta sitt spillvatten.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéingliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet fordrojs via ledningar och en anlagd damm. Dagvattnet fordrojs se-
dan ytterligare utanfor planomradet via ytterligare anlagda dammar och diken. I dagvattendammar-
na uppnas rening genom sedimentering och vaxtupptag.

Markvatten

Planldggningen berdr markavvattningsforetaget Ernevi-Béarby diknings- och kloakledningsforetag
ar 1959. Markavvattningsforetaget finns i planomradets norddstra gréns, dster om den planerade
huvudgatan. Foretaget foreslas avvecklas och de ror/diken som idag ingar foreslas overga till re-
spektive fastighetsdgare. Vid en avveckling foreslds kommunen ansvara for underhallet av de diken
och ror som har ingétt i markavvattningsforetaget.
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Bla linje redovisar vor for Ernevi Bérby och grén linje visar foretagets nyttoomrdde. Rod linje visar grdns-
dragning for ny exploatering ddr bade denna detaljplan och ovriga etapper ingar.

Ekonomiska atgarder
Ekonomi

Byggherrarna bar det ekonomiska ansvaret for genomforande av arbeten och anldaggningar pa kvar-
tersmark. Kommunens iordningstillande av anldggningar pa allmén plats finansieras dels av for-
sdljning av den kommunala kvartersmarken och dels genom uttag av exploateringsavgift fran ex-
ploateringsavtal med Arcova Fastigheter AB.

Ledningar

Kostnader for flytt av ledningar regleras separat i avtal mellan berdrda fastighetsdgare och led-
ningségare. Uppsala Vattens ledningar finansieras genom erlidggande av anslutningsavgifter fran
byggherrarna.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittsliga atgirder, som &r en forutséttning for planens
genomforande.

Fastighetsregleringar kommer att ske och marken kommer sedan att byggas ut i etapper.

Gemensamhetsanliggning och rittigheter
En ny gemensamhetsanldggning foreslas bildas i samband med detaljplanens genomf6rande, se
bestdmmelse och beskrivning nedan.

g Marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanldiggning. Utsiktshusens fastigheter
nas inte direkt fran allmén gata. Darfor har ett omrade pa respektive kulle reserverats
for en gemensamhetsanldggning som ska utgdra en gardsgata. P4 den Ostra kullen
finns dven en plats reserverad for en gemensamhetsanlidggning som ska utgora en
gard.

Inom omradet finns ocksa en befintlig gemensamhetsanliiggning, Funbo-Birby GA:8. Aven en
rattighet for vatten och avlopp finns inom planomradet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planldggningen innebér att en rad fastighetsregleringar behover ske. Mark som planldaggs som all-
méint dndamal ska dverforas till kommunigda fastigheter. Den mark som planlaggs for kvarters-
mark bor avstyckas till nya fastigheter dar avgransningen styrs av dgandeskap.

Da vatmarker inom omradet tas bort och planeras att ersittas vid Blackhornet kommer ocksa pla-
nen innebéra att markregleringar utanfor planomradet behover genomforas. Detta kan goras genom
kop och/eller markbyten. Ungefar 15-20 hektar av fastigheten Funbo-Lovsta kommer att omvand-
las till vatmark.

Fastighet Fastighetskonsekvenser

Funbo-Bérby 10:5 | Ungefar 20 ha av fastigheten ingér i planlédggningen. Ca 13 hektar av fastig-
(nora) heten planldggs som kvartersmark och 7 hektar planldggs som allmén plats.
Arnevi 1:28 Ungefar 14 hektar av fastigheten ingar i planldggningen. Ca 7 hektar plan-
laggs som kvartersmark och 7 hektar planldggs som allmén plats.

Marielund 25:1 Mindre 4n 0,5 hektar av fastigheten ingér i planomréadet. Ca 3500 kvm plan-
laggs som kvartersmark och en begrdnsad del upphévs for att bli planlos.
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Nedan redovisas vilka delar av fastigheterna som planldggs for kvartersmark respektive allmédn
plats.
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Fastigheter Fiireslagen ny kvartersmark
[ ] Arwewiize -frén ARNEVI 1:5& ca 75210 kvm
, -frin FUNBO-BARBY 105, ca 133250 kvm
FUNBC-BARBY 10.5 ~fran MARIELUND 25:1, ca 3545 kvm

MARIELUND 25:1

Féreslagen ny allman plats mark

/7727 -tran ARNEVI 1:28, ca 70165 kum
- fran FUNBO-BARBY 10:5, ca 71700 kvm

Kartbilden visar mark inom planomrddet som overgar till kvartersmark alternativt till allmdn plats.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebéra att omradet forblir ett skogsomrade och att de cirka 400 bostdder
som planeras inte kan byggas. Det innebér i forlingningen att det inte blir ndgot okat underlag for
kollektivtrafik, handel eller annan service i omradet. Det innebér ocksa att det inte kan byggas na-
gon skola inom planomrédet.

Landskapsbild

Planen avser att fordndra omradet fran skog till bostadsomrade. I planen regleras bebyggelsens
skala for att sdkra kvaliteten av ett naturnira boende som finns i ndiromradet. Utifran kommer inte
omradet med varierande smahusbebyggelse att bryta mot den landskapsbild som redan finns i
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Barby/Gunsta. Genom att inte bygga for nira skogsbrynet undviker man att upplevelsen av det
Oppna landskapet far en betydande forédndring. Mélet dr ocks4 att naturkaraktiren ska bevaras i
boendemiljon.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns tva kénda fornlamningsomraden. Dispens kommer att sokas for att dessa
fornlimningar ska kunna flyttas frén planomradet. Atgérden bedéms vara nédvindig for att mojlig-
gora den nya bebyggelsen. En slutgiltig bedomning gors efter att alla utredningar tagits fram. En
prelimindr bedomning gdrs att pdverkan pé kulturmiljon blir forhallandevis begransad, med argu-
mentet att det finns en rikedomen av liknande fynd i omradet.

Naturmiljo

En utbyggnad av omradet kommer att leda till att en stor del av naturmiljén omvandlas till bostads-
omrade. En dkerholme som omfattas av biotopsskyddet finns inom planomradet och kommer att tas
bort om planen genomfors i sin helhet.

Rekreation och friluftsliv

Planen anses kunna tillgodose omradets behov av parker och nérnatur. Planen sékerstéller att den
brynzon bevaras som vetter mot slétten i planomradets vistra del. De parker som planeras kommer
dven att gynna de niarboende utanfor planomradet.

Mark och vatten

For att mdojliggdra en utbyggnad av infrastruktur och bostdder inom planomradet behover vétmar-
ker avvattnas och/eller fyllas ut. I hela Uppsala lan rader forbud mot markavvattning med syftet att
begrinsa eller upphdra med markavvattning i de delar av landet som redan starkt har utarmats pa
vatmarker. For vatmarkerna inom planomradet har dispens fran markavvattningsforbudet beviljats
av lansstyrelsen 2014-05-09 med villkor att motsvarande yta vatmark nyanldggs pa yta som kom-
munen har radighet 6ver. Den ersittande vatmarken planeras i en lagpunkt nordost om Bliackhor-
net. Markavvattningen ska dven foregas av tillstdndsprévning hos mark- och miljddomstolen samt
att lansstyrelsen godkénner foreslagna kompensationsatgérder.

Sdvjadn-Funbosjon, som utgor Natura 2000-omréde, kan beroras av dagvatten fran hardgjorda ytor
och tak nér planen genomfors. Enligt den dagvattenutredning som har gjorts (Gunsta, Markvatten-
och dagvattenutredning, Bjerking, 20 13-06-11 6verskrids inte riktvardena for miljofarliga &mnen
som har foreslagits av dagvattennitverket i Stockholms lén (riktvérdesgruppen 2009). Motivet till
att dessa riktvirden anvénds &r att riktlinjer for Uppsala 1én saknas.

Resurshushallning

Soédra Gunsta dr planerat som ett samlat omrade for att gora avstanden korta. Detta uppmuntrar till
géng och cykeltransporter och skapar béttre forutséttningar for lokal handel. Goda forutséttningar
finns dven for att ta sig mellan planomradet och Uppsala stad med cykel och kollektivtrafik.

Utbyggnaden av omradet leder till ett 6kat underlag for kollektivtrafik i omradet. Tanken &r att
busstrafik ska ga ldngs huvudgatan nér omradet &r utbyggt.

Dagvattnet inom planomradet renas och fordrojs, vilket ger begréansade utslapp. Den nya bebyggel-

sen foreslds ingd i den allménna VA- anlédggningen och bedoms inte medfora en negativ inverkan
pa omgivande vattendrag och naturmiljo. Detta innebér 4ven minskade utslépp da befintlig bebyg-
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gelse kan ansluta till det kommunala V A- nitet. Uppvarmning dr planerat att [6sas med en lokal
biobrinsleanldggning for nirvirme.

Halsa och siikerhet

Bebyggelsen langs huvudgatan bedoms bli utsatt for trafikbuller som kan innebéra stérningar for de
boende. Storningarna begrinsas av en tystare gardssida och forordningens riktlinjer ska foljas.

Planen mgjliggér bebyggelse i niarheten av Lennabanans museijarnvig. Det sidkerhetsavstand pa 30
meter som normalt tillimpas for bostadsbebyggelse vid jarnvig beddms vara tillrickligt for att
undvika risker. Den paverkan som museijarnvigen medfor i forhallande till ett vanligt tdg (kolrok
med mera) beddms som begransad eftersom jarnviagen endast trafikeras pa dagtid under sommaren
och dé har sparsamt med avgangar.

Trafikséikerhet
Planen beddms ge goda forutsittningar for att ett trafiksidkert omréde ska kunna skapas. Pé de

storre gatorna finns plats for en separering av trafikslagen och antalet utfarter begrénsas dver gang-
och cykelbanor samt vid korsningar.

Sociala aspekter

Trygghet

Gatorna utformas pa ett sitt som bedoms ge ett tryggt omrade. Gatustrukturen ger en god orienter-
barhet och entréer mot gatan underlittas kontakten mellan de boende. Planen mdjliggdr ocksa flera

motesplatser inom omradet, sdsom skola, park och naturomradet, vilket kan frimja moten och
stiarka gemenskapen i omradet.

Tillgénglighet

Terrdngen inom planomradet &r pa flera stillen mycket kuperad. Vigdragningen i planen ar anpas-
sad for att god tillgidnglighet ska kunna uppnaés utan att omradets topografiska karaktar skadas. Att
en vagstrackning dr brant och inte klarar tillgénglighetskraven kan eventuellt gora att grupper
tvingas ta omvigar fOr att ta sig till vissa platser, vilket ur ett tillgdnglighetsperspektiv ar en brist.

Med god tillgang péa gang- och cykelviagar samt planerad kollektivtrafik, ges goda forutséttningar
bade for att ta sig till funktioner inom planomradet och i Uppsala stad.

Bebyggelsen i omradet har reglerats sa att en variation av bostider erbjuds. Det 6kade utbudet un-
derlattar for ménniskor i olika aldrar och med olika behov att bositta sig i omradet.

Barnperspektiv

Med korta avstdnd, gang- och cykelvégar, en stor park, lekpark, nédrhet till naturen samt férskolor
och skola beddms planldggningen ge ett omrade som tar vél hénsyn till barnperspektivet.

Mbotesplatser och stadsliv

De huvudsakliga motesplatserna i omradet utgdrs av den centralt beldgna parken, skolan samt det
torg och de verksamheter som planeras i anslutning till huvudgatan. Férhoppningen ar dock att
huvudgatan pa sikt ska kunna utveckla flera métesplatser som tillsammans bildar ett strak for stads-
liv.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJO-
BALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen bedoms overensstimma med Oversiktsplanens intentioner. [ 6versiktsplanen pekas
Gunsta ut som ett nytt stdrre utvecklingsomrade. Det framhalls att basservicen i orterna kraver allt
storre underlag och att det darfor &r viktigt att titorterna kring Uppsala utvecklas. Planen blir ett
viktigt steg i utvecklingen av Béarby-Gunsta.

Fordjupad oversiktsplan

Planen bedéms generellt stimma 6verens med den férdjupade 6versiktsplanens intentioner. Enligt
fordjupad Gversiktsplan for Funbo ska avgrinsningen av omradet for titortsutveckling tolkas som
oversiktlig, plankartans skarpa grans mellan bebyggelse och gronomrade &r inte exakt.

Detaljplanen avviker frén den fordjupade 6versiktsplanens riktlinjer pa en punkt. Detaljplanen moj-
liggdr bebyggelse 30 meter fran jarnvéigen vilket innebér att riktlinjen om att bostéder inte 67 lo-
kaliseras ndrmare Lennabanans museijarnvag dn 50 meter inte foljs. Avsteget motiveras av att om-
radet bor ligga néra kollektivtrafiken vid vig 282, vilket &r sarskilt viktigt ndr man vill skapa moj-
lighet for handel i den hér delen av planomradet. Ett kortare avstdnd ger ocksa en effektivare mar-
kanvdndning med mindre impedimentsytor. Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse inte bor
tillatas inom ett omrade ndrmare dn 30 meter fran jarnvagen. Enligt Trafikverket mojliggor ett av-
stdnd péd 30 meter eventuella raddningsinsatser, ger en viss bullerreduktion samt mojliggor viss
utveckling av jarnvégsanldggningen. I en aktualitetsforklaring av 6versiktsplanen fran 2010, som
kommunfullméktige beslutade om i maj 2014, fortydligas riktlinjen. Det klargors da att avstandet
pa 50 meter inte ska ses som négot oeftergivligt krav och att det dr angeldget med hog téthet langs
jarnvagen 1 tatorter. I nu gillande Gversiktsplan anges inget forhallningssatt till ndrheten till jarnva-
gen men bedomningen r att stdllningstagandet, att 50 meter inte ar ett krav, fortfarande kan ses
som aktuellt.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror miljébalken 3 kap 4 § gillande brukningsvard jordbruksmark. En areal pé ca
700 kvm kommer att exploateras for anldggning av skola. Ett stéllningstagande kring markanvénd-
ningen har gjorts i samband med att den férdjupade dversiktsplanen for Funbo antogs. Kommunens
bedomning &r att jordbruksmarken har ett begriansat brukningsvérde utifran dess lage och begrén-
sade storlek. Markanvéndningen skola ger tatorten en mycket viktig social funktion och en motes-
plats. Vidare bedoms skolans lége generera f& transporter jamfort med alternativa ldgen. Med bak-
grund av detta bedoms den dndrade markanvéndning vara ett stort samhéllsintresse i relation till det
samhallsintresse som jordbruken utgor. Skoldndamal pa platsen bedoms darfor vara forenlig med
miljobalken 3 kap 4 §.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom planomradet eller miljobalkens kapitel 4, Mélaren med
Oar och strandomrdden. Detaljplanen beddms dédrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och

4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet enligt miljobalken 5 kap. Eftersom
recipienten Savjadn-Funbosjon ar ett Natura 2000-omrade (till skydd for utter och for fiskarterna
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asp, nissdga och stensimpa) berors dven miljobalkens 7 kap. 28a §. Mélet for ”Savjaan-Funbosjon”
som Natura 2000-omrade ar att naturtyperna och arterna skall ha en gynnsam bevarandestatus. Den
planerade exploateringen forvéntas 6ka det totala dagvattenflodet samt forédndra den befintliga
sammansattningen av fororeningar som avleds till Natura 2000-omrédet.

Enligt de tva dagvattenutredningar som har tagits fram 6verskrids inte riktvirdena for miljofarliga
amnen. For detta krivs dock att de foreslagna atgirderna, med rening och fordrdjning i dammar,
foljs.

Detaljplanen beror dven miljokvalitetsnormerna for buller enligt miljobalken 5 kap. Den utredning
som utforts visar att bullerforordningens riktlinjer enkelt klaras for huvuddelen av bebyggelsen och
att den pa dvriga platser bor kunna uppnds med genomtiankt gestaltning/placering. Eftersom gil-
lande forordning ska f6ljas gors bedomningen att omgivningsbuller inte medfor skada pa méanni-
skors hélsa och att miljokvalitetsnormen darigenom efterlevs.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-01-25

Torsten Livion Louise Granér
Detaljplanchef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2016-10-27
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