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Figur 1 Orienteringskarta med planomradets ungefarliga lage markerat med rod cirkel.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att utveckla Sodra Gunsta med cirka 470 bostader, kommersiell
service, grundskola och férskolor samt natur- och parkmiljoer. Bebyggelsen ska ges en
karaktdr och utformning som ar inspirerad av principerna i tradgdrdsstaden och
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smastaden, men dér vissa delar kan ges en mer modern tolkning. Till exempel ska
omradets centrala del vid torget ges en urban karaktar, dar service och kollektivtrafik
ar samlade. Bebyggelsen ska vara en blandning av olika typer av smahus och
flerbostadshus, och ska placeras i landskapet med god hansyn till nuvarande terrang.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 29 stycken, inklusive namnlista
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 27 oktober 2016

Beslut samrad 27 oktober 2016

Samrad 27 januari 2017 - 10 mars 2017
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 27 januari, 2017 och 10 mars, 2017. Ett
informationsmaote holls 15 februari i Funbo forsamlingslokal.

Under samrddstiden har 29 skriftliga synpunkter samt en namnlista inkommit.
Synpunkterna ar varierade men behandlar bland annat trafikfragor, bebyggelsens
skala, paverkan pa jarnvagen samt omradets naturvarden. Lansstyrelsens synpunkter
beror huvudsakligen dagvatten, buller och naturvarden.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2015-05-05.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Forslaget till detaljplan har omarbetats sedan samradet. Framforallt har
bebyggelsestrukturen justerats i den centrala delen eftersom den nya trafikplatsens
lage vid vag 282 forandrades efter samradet, samt for att utreda och hantera befintliga
vatmarker genom en sarskild tillstandsprocess. Dessutom har nya byggaktorer fatt
markanvisningar inom ovriga delar av planomradet, och arbetat vidare med
bostadsomradenas innehall och utformning, vilket paverkat utformningen av
plankartan. Utdver detta har planomradet och férandringarna i planen utretts inom
trafik, buller, dagvatten och natur. Nedan sammanfattas andringar och
kompletteringar som gjorts av planhandlingarna:

e Byggratter har preciserats utifran nya aktorers gestaltningsforslag.

e Infartens lage har reviderats utifran Trafikverkets vagplan.

e Bebyggelsens hojder har sénkts fran fem vaningar till mellan tva och fyra
vaningar i den centrala delen, 6ster om Barby dang. Sedan samradet har
principen andrats for hur hojdsattning ska ske i detaljplaner, fran att reglera
med vaningsantal till att reglera med hojder. Darfor regleras héjderna i
detaljplanen med nockhojder och byggnadshojder.

e Torget har flyttats langre norrut langs huvudgatan.

¢ Nya lagen for transformatorstationer har placerats i plankartan och som
kompletterar de tidigare utpekade lagena.

e Dagvattenutredningen har reviderats med den nya bebyggelsestrukturen som
grund. Varje byggaktor har tagit fram en egen mindre dagvattenutredning for
sin kvartersmark.

e Trafik- och bullerutredningarna har uppdaterats med den nya
bebyggelsestrukturen som grund.

e Naturvardesinventeringen har reviderats.

e Enfagelinventering har tagits fram.

e Eninventering av kvalitetstrad och skyddsvarda trad har tagits fram.

e Planens tva foreslagna ytor for forskolor har justerats i omfattning och
placering. Nu &r bada forskolorna placerade i anslutning till naturmarken i
planomradets vastra del.

e I norr har ny markanvandning lagts till for att méjliggora for kundparkering till
livsmedelsbutiken, pendlarparkering for cykelparkering, transformatorstation
samt en yta for en atervinningsstation.

e Ytan for den tekniska anlaggningen for narvarmecentral har justerats.



e Bredden for huvudgatans sektion har minskats, dér bland annat gang- och
cykelbanornas bredd minskat till 4 meter och tradallén finns nu bara pa ena

sidan av huvudgatan.

e Planbestammelser om exploateringsgrad och minsta fastighetsstorlek har

justerats i plankartan.

| 6vrigt har handlingarna justerats redaktionellt, till exempel utifran en ny mall for

planbeskrivningen.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodoseddai

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter

Sakagare 1

Sakagare 2

Sakagare 3

Sakagare 4

Museifdreningen Stockholm-Roslagen jarnvagar

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom
Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Omsorgsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Uppsala vatten och avfall
Kulturndmnden

Gatu- och samhallsmiljonamnden
Danmark-Funbo forsamling
Uppsala handelskammare
Foreningen Varda Uppsala
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens

bedémning.

Samrad

Samrad

< X X X X

X X X X X X X X X X X X X X X
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For att ge en god Overblick avinkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning ar dessa sammanstallda amnesvis efter planskede.

Forslaget som helhet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Varda Uppsala framfor att de ar positiva till bostadsbyggande av
kransorterna och sarskilt i prioriterade tatorter med goda kollektivtrafiklagen.
Foreningen anser ocksa att planen har manga kvaliteter vad galler upplagg, struktur
och gestaltningsprinciper och att den skulle kunna bli forebildlig i den fortsatta
planeringen av Uppsala kransorter.

Foreningen Varda Uppsala ser positivt pa planhandlingens upplagg och framhaller
vikten av att det finns en formulerad 6vergripande vision.

Handelskammaren anser att forslaget ar oproblematiskt och att planomradet ar val
agnat for den foreslagna utvecklingen som planforslaget innebar. Handelskammaren
anser att den andrade markanvandningen tillfor nya varden, méter val kanda behov
och att omradet har goda forutsattningar att bli ett valdigt attraktivt omrade.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Ingen kommentar.

Natur

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Varda Uppsala anser att detaljplanen innebdr ingrepp i natur- och
kulturmiljon. Det som framfors ar att fornlamningar inte tillvaratas, att ett viktigt
biotopskyddsomrade exploateras och att ett Natura 2000-omrade berors. Féreningen
anser att alternativ till dessa ingrepp behéver utredas och att en miljobedémning
enligt miljobalken 6:11-6:18 behdvs om planen genomfors i sin helhet. Foreningen
framfor att den negativa paverkan inom detta omrade inte &r helt genomgripande men
att en negativ paverkan kan ske.

Lansstyrelsen paminner om att det inom varje enskild detaljplan ar viktigt att ta hansyn
till hur de kumulativa effekterna av utbyggnaden av Sodra Gunsta sammantaget
paverkar Natura 2000-omradet med utgangspunkt i omradets ingaende naturtyper och
arter samt de hot som anges i bevarandeplanen.

Lansstyrelsen anser att naturmiljon har beskrivits mycket kortfattat i planhandlingarna
och att det bor framga tydligt om ndgon bedomning av pa plats har gjort fér andra
delar an vatmarksinventeringen. Exploateringen bor foregas av en
naturvardesinventering sa att eventuell vardefull naturmiljo kan identifieras och i
mojligaste man bevaras.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En fordjupad naturvardesinventering inklusive fagelinventering har tagits fram sedan
samradet. Utredningen visar att omraden med hoga och patagliga naturvarden finns
inom mycket begransade delar av planomradet. Under arbetet med detaljplanen har
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studier gjorts for hela projektomradet Sédra Gunsta. Eftersom de mer sammanhallna
naturvardena till storre del ligger i de kommande etapperna har anpassningar gjorts i
dessa etapper. | den nu aktuella detaljplanen paverkar den foreslagna bebyggelsen och
gatorna naturvardena marginellt.

Kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen ser positivt pa att fornlamningar ses som ett mervarde och en kvalitet i
narmiljon och vill uppmuntra att omradet utvecklas till ett attraktivt beséksmal.
Lansstyrelsen upplyser dock om att andra fornlamningar @n de som angivits finns i
planomradet och kommer att paverkas av exploateringen.

Foreningen Varda Uppsala anser att detaljplanen innebar ingrepp i natur- och
kulturmiljon och framfor att fornldamningar inte tillvaratas.

Kulturnamnden valkomnar forslaget som ska medverka till att utveckla Sodra Gunsta,
men saknar i forslaget lagstadgad hansyn till kulturmiljévarden och ett tydligt
stallningstagande vad galler de allmanna forutsattningarna for kultur och
kulturaktiviteter i tatorten. Planforslaget behover kompletteras med en beskrivning
om hur forslaget slar vakt om Funbobygdens historiska identitet.

Kulturndmnden framhaller att fornldmningar ar en stor resurs i omradet och att
inriktningen i planeringsarbetet bor vara att skapa forutsattningar som bidrar till att
bevara fornlamningarna.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Framtagna utredningar finns som visar omradets naturvarden samt fornlamningar.
Dessa utgor bilagor till planbeskrivningen och sammanfattas i planbeskrivningen.

Fornlamningar finns spridda inom omradet och for att exploateringen ska kunna
mojliggoras kravs att fornlamningar tas bort. Ett storre fornlamningsomrade sparas
inom naturomradet i planomradets véastra del.

Planforslaget har sedan samradet anpassats utifran de nya byggnadsforslag som
byggaktorerna tagit fram samt de 6vergripande gestaltningsprinciperna. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggdra en utbyggnad av omradet genom en kombination av
smastad och tradgardsstad, och med en blandning av smahus och flerbostadshus i
varierande skala och i harmoni med naturen och befintliga terrangforhallanden.
Darmed beddms det att Funbobygdens historiska identitet inte patagligt paverkas av
planforslaget.

Gestaltning och skala

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Foreningen Vdrda Uppsala anser att grundsynen i detaljplanen uttrycker en vilja och
ambition som féreningen finner lovvard, bade i syfte och gestaltningsfragor.
Foreningen anser att forslaget har en variation inom en sammanhallen ram samt en
rimlig anpassning till landskapsrummet.
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27 stycken fastighetsagare framfor i ett gemensamt yttrande att de ser fram emot den
nya bebyggelsen, men de anser att centrumbebyggelsen och planerade flerbostadshus
ska forlaggas langre sdderut och inte i anslutning till Barby Angs lantliga villaomréde.
Fastighetsdgarna anser ocksa att bebyggelsen soder om Barby ang ligger for nara
befintlig bebyggelse. Motiv till de framforda asikterna ar att de tycker den nya
bebyggelsen, som gar upp till fem vaningar, skulle forandra omradet drastiskt och att
det stari konflikt med den lantliga idyll som Barby dng utgor. En privatperson anser att
den detaljplan som finns for Barby ang, som endast medger hus med lantlig karaktar
och hogst 2 vaningar inte passar in med den nya hogre bebyggelsen. Han anser att
bebyggelse upp till fem vaningar kommer att upplevas som en vagg for de boende i
Barby ang.

Nagra privat fastighetsagare vid Barby ang staller sig fragande varfor den nya
bebyggelsen ska ligga sa néra deras omrade. En fastighetsagaren framfor att
placeringen av husen kommer att ge kdnslan av att husen "tittar ner pa dem”, och vill
nyttja hojdskillnaderna som en naturlig barriar mellan ny och befintlig bebyggelse.
Fastighetsagaren framfor ocksa att de inte tycker att vagen fram till Barby angs
nuvarande pumphus ska anvandas for passage mellan den nya och gamla
bebyggelsen.

En privat fastighetsagare framfor att planforslaget i skala och utformning krockar med
den detaljplan som finns vid Barby ang. Fastighetsagaren foreslar att
femvaningskomplexen flyttas upp i skogen och att mer skog frigérs mellan Barby ang
och de kommande husen. Vidare framfors att torget bor fa en mer central placering i
omradet.

En privatperson anser att den nya bebyggelsen ger for mycket insyn till hans bostad.
Eftersom hans befintliga bostad har stora glaspartier som vetter mot det foreslagna
planomradet, liksom deras utomhusvistelseyta sa vill han ha en buffertzon mellan sin
fastighet och det nya planomradet for att inte behova gora inskrankningar i sin vardag,.
Att detaljplanen mojliggor en skolbyggnad spar ytterligare pa hans oro eftersom en
storre mangd barn kommer att rora sigi omradet och kunna se in i deras hus. Han
onskar att planomradesgransen flyttar 40 m fran nuvarande lage.

Lantmaterimyndigheten anser att de storre prickade ytorna pa kvartersmarken bor
planlaggas som allman plats alternativt planlaggas med g-bestammelse.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Skalan inom planomradet har justerats till en nockhdjd motsvarande maximalt fyra
vaningar, runt torget och pa dstra sidan av huvudgatan. Den foreslagna bebyggelsen
ndrmast Barby ang har sankts fran fem till tva vaningar, delvis pa grund av att de nya
byggnaderna ska anpassas till den befintliga bebyggelsen pa ett mer hansynsfullt satt.
Bedomningen ar att en lagre skala dven ar mer lampligt med hansyn till omradets
lantliga karaktdr, men att en hogre skala ar lampligt runt torget for att dar skapa ett
tatare omrade med smastadskaraktar. Skalan runt torget ger ocksa forutsattningar for
att etablera kommersiella lokaler i bottenvaningen.

Detaljplanen reglerar hur nédra Barby dng bebyggelse far uppforas genom prickmark
och korsmark. Korsmarken gor det mojligt att enbart uppfora komplementbyggnader
som till exempel garage eller carport ndrmast Barby ang. Avstandet for hur nara nya
bostadshus far placeras varierar beroende pa platsens forutsattningar och terrangen.
Placeringen av nya bostadshus har gjorts utifran hur byggnaderna paverkar den
befintliga bebyggelsen avseende skuggning och insyn, samt hur det nya omradet kan
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fa en god gestaltning med bra boendemiljoer och ges ett effektivt markutnyttjande. Att
flytta den hogre och tatare bebyggelsen langre ifran befintliga bostader an som ar gjort
i planforslaget bedoms inte motiverat. Det ar ett stort samhallsintresse att bygga nya
bostader och alltfor stora avstdnd mellan ny och befintlig bebyggelse ger ett ineffektivt
samhallsbyggande déar transporterna forlangs in i omradet, och naturmiljéerna
paverkas mer an nodvandigt. Sedan samradet har torget flyttats langre norrut vilket
ska exponera omradet ut mot forbipasserande pa vag 282 och ge bra forutsattningar
for centrumverksamheter. Viss insyn fran den nya bebyggelsen kan i nagra lagen vara
svar att undvika da den befintliga bebyggelsen ligger lagre. Eftersom avstandet ar dver
50 meter bedoms den nya bebyggelsen anda inte fa nagon pataglig paverkan for
boende i ndaromradet.

Avstandet mellan férskoletomten och de befintliga bostaderna ligger i
granskningsforslaget som narmast 30 m fran narmaste bostadsfastighet. Avstandet
mellan bostadsbyggnaden och forskolebyggnaden planeras bli cirka 100 meter. Att
flytta ny bebyggelse langre fran befintliga bostader bedéms inte motiverat, av ovan
angivet skal. Att ha skolor i nara anslutning till bostader ar ocksa positivt da fler barn
sjalva kan ga och cykla till skolan och de kan ocksa vistas i de fina naturmiljéerna. Att
forskolebarnen kan komma att rora sig pa naturytor i ndrheten av befintliga
bostadshus ar darfor inget motiv for att justera detaljplanen.

Torgets placering och de kommersiella lokalerna, ar bland annat placerade for att fa
ett marknadsmassigt bra lage. Detta ger bra forutsattningar for en butik att etablera sig
och det gor ocksa att de tyngre trafikrorelserna inne i boendemiljéerna och skolan kan
begransas. En lokalisering av torget och de kommersiella verksamheterna invid
busshallplatserna, pendlarparkering for cykel och atervinningsstationen ger ocksa en
battre helhet och en samordning av malpunkter vilket kan minska transportbehovet.

Boendetyper

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta ser positivt pa byggande i naturnara lagen av
varierande typ och karaktar. De saknar dock att planforslaget inte ndmner nagot om
hyresratter i omradet.

Omsorgsnamnden upplyser om att det narmsta tiden kommer att finnas ett véaxande
behov av boendeplatser for olika typer av funktionsnedsattningar. Namnden vill darfor
framhalla vikten av beredskap i planeringsprocessen for att méta upp detta behov
boendeplatser, inom framforallt socialpsykiatri/LSS. Namnden papekar ocksa att den
planerade gruppbostaden behdver centraliseras for att battre tillgodose
tillgangligheten generellt. Vidare framfors att det ar av stor vikt att boendet ar
insynsskyddat.

Aldrendgmnden &r positiv till att bebyggelsen i omradet har reglerats sa att en variation
av bostader erbjuds eftersom aldre i majligaste man ska kunna bo kvar i sin invanda
miljo och ha méjlighet att flytta till en mindre bostad i sitt ndromrade nar sadana
behov och 6nskemal uppkommer. | landsbygdernas tatorter ar dock ofta utbudet av
exempelvis mindre hyresratter starkt begransat.

Danmark-Funbo forsamling framfor att ett dldreboende vore ett betydelsefullt inslag i
ett samhalle som ska rumma flera generation.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Forvaltningen ser positivt pa att omradet kan besta av en blandning mellan hyresratter
och bostadsratter. Kommunen har dock ingen mojlighet att styra upplatelseformenii
detaljplanen och vilken dgandeform som bliri omradet styrs av byggherrarna. Avsikten
i projektforslaget ar att cirka 60-talet hyresratter ska byggas i anslutning till torget.

Angaende beredskap for boendeplatser for dldre eller manniskor med
funktionsnedsattningar sa finns inga begransningar i detaljplanen for det. Huvuddelen
av omradet planlaggs med markanvandningen B for bostader, men vilken typ av
boende som ska vara inom detta omrade styrs inte. Stadsbyggnadsforvaltningen har
sedan samrddet haft kontakt med omsorgsforvaltningen och med kommunens
fastighetsstrateger for att sakerstalla vilket behov som foreligger. Inget behov av denna
boendetyp har da framforts. Fortsatt dialog sker med fastighetsstrategerna i arbetet
med de kommande etapperna inom Sodra Gunsta, sa att marken kan saljas till en part
som uppfor dessa boendetyper om det efterfragas.

Verksamheter

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Danmark-Funbo forsamling framfor att Svenska kyrkan har omfattande och val
inarbetad verksamhet i Funbo, bade i kyrka, forsamlingshem och genom delaktighet
pa flyktingboenden. Férsamlingen vill i de nya utbyggnadsplanerna sakerstalla
mojligheten att etablera sigi det nya omradet. De 6nskar samnyttja lokaler med skola,
fritidsgard, bibliotek eller dylikt.

Omsorgsnamnden anser att tillgang till vardcentral och apotek bor beaktas.

Kulturnamnden framfor att det fortsatta programarbetet behover klargora behovet av
sarskilda lokaler som mojliggor allas tillgang till ett kulturliv med kvalitet och mangfald
hos olika brukare. Mojligheten till samlokalisering med andra intressen behover
studeras vidare i programarbetet. Aven behovet av lokaler for barn och ungas fria tid
behover beaktas och studeras vidare tillsammans med kulturforvaltningen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att Danmark-Funbo férsamling vill vara
verksam i nar Sodra Gunsta byggs ut. Hur skolans lokaler anvands styrs dock inte i
detaljplanen. For att etablera verksamhet i skolans lokaler sa bor kontakt tas direkt
med Skolfastigheter. Skolfastigheter har informerats om kulturndmndens synpunkter
och en dialog kan ske mellan dessa parter. Dessutom medger detaljplanen en
utveckling av lokaler for centrumandamal © runt torget, vilket ocksa skulle kunna vara
en lamplig plats for Svenska kyrkan. En livsmedelsbutik planeras i bottenvaningen vid
torget men utover den finns mindre lokaler som kan vara lampliga. Inom
markanvandningen centrumverksamhet inryms dven samlingslokaler.

Lokaler for barn och unga mojliggors inom detaljplanen, bade genom skolmiljéer och
med allman plats for torg och park. Skolfastigheter avser att bygga fritidslokaler i
idrottshallen. Vad som faktiskt byggs inom kvartersmark ar en fraga for byggaktorerna
samt inom ramen for detaljplanens regleringar.
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Skolor

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

En fastighetsagare i omradet lyfter behovet av skolor i omradet och det idag ar en brist
att det bara finns skolor upp till arskurs 3. Fastighetsagaren har uppfattat det som att
den nya skolan endast kommer att vara en skola med ldgstadium och stéller sig
mycket fragande till det.

Utbildningsforvaltningen ser positivt pa att forskolorna sprids inom planomradet.
Forvaltningen anser att de tomter som planeras for forskola och skola bor raknasi
overkant, bade i yta och i antal for att ha god beredskap om behovet blir storre an
beraknat.

Utbildningsforvaltningen anser att friytorna ar for sma och ligger langt under Boverkets
rekommendationer. De sma tomterna ger ocksa begransade mojligheter att bygga ut
forskolorna eller skolan pa sikt.

Utbildningsforvaltningen patalar att den kraftiga utbyggnaden medfor en 6kning av
lokalkostnaden per elev.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Vilken typ av grundskola som ska inga i verksamheten regleras inte i detaljplanen, men
Skolfastigheter har foreslagit och avser att bygga en F-6 grundskola.

Antalet forskoleplatser och skolplatser ar framraknat for att tacka behovet, bland
annat beroende av utbyggnadstakt. Om behovet skulle visa sig stérre an vad
detaljplanen mojliggor sa kan detta kompenseras med fler forskoleplatser i kommande
planetapper. Planen mojliggor i forslaget nu tva forskoletomter, till skillnad fran
samradsskedet da en byggratt kunde nyttjas till bade férskola eller bostader.
Forskolorna ar i det reviderad forslaget nu lokaliserade i anden av
tradgardsstadsgatorna i direkt anslutning till den omgivande naturmarken i vaster.

Sedan samradet har kommunen tagit fram en ny riktlinje om skolor och férskolors
kvalitet och storlek for friytor, och planen har anpassats utifran riktlinjen. Det betyder
att forskolornas ytor i planen har utokats for att de ska mojliggora sex stycken
avdelningar samt med friytor som motsvarar minst 40 kvadratmeter per barn.

Fastighetsstaben har beslutat om att bygga ut en F-6 grundskola for drygt 600 elever,
och detaljplanen ar utformad utifran den forutsattningen.

Idrott

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Utbildningsférvaltningen framfor att skolorna inte behover ha fullstora idrottshallar for
elevernas behov av idrottsundervisning. Fullstora idrottshallar tillgodoser ett
samhallsbehov pa kvallar och helger som inte ligger inom utbildningsforvaltningens
ansvarsomrade, forvaltningen papekar att skolan forvantas betala ett behov som finns
for hela samhallet.

En privatperson ser ett starkt behov av en fullstor idrottshall, till och med 1,5 hall, och
att detta behdvs redan i etapp 1. Hen framfor att det ar stor brist pa idrottshallar och
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att de fyller en viktig funktion som métesplats for barn och ungdomar. Vidare framhalls
att mojlighet bor finnas med kiosk, det blir en mojlighet for foreningen att fa en
inkomst och en kiosk och gemenskapsytor i hallen kan ocksa nyttjas som fritidsgard pa
dagtid. Sporthallen bor daven forses med en mindre laktare och hen lyfter Olandshallen
som ett gott exempel.

Samma person lyfter ocksa ett stort behov av konstgrasplaner, hen berattar att
foreningen med 6ver 10 lag snart kan komma att ha endast en fotbollsplan att nyttja
och ser situationen som akut. Hen anser att detta maste ses dver redan infor etapp 1.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Etapp 1 av S6dra Gunsta &r redan planlagd och innehaller inga ytor for idrottshallar
eller konstgrasplaner.

Enidrottshall med fullstora matt inklusive laktare ar beslutad av fastighetsstaben och
planeras intill skolan i den aktuella detaljplanen, inom etapp 2 av Sodra Gunsta.
Byggnaden ar tankt att dagtid anvandas av skolans verksamhet, men kan efter skoltid
hyras av féreningar. Det blir en viktig malpunkt for boende i omradet. Detaljplanen
reglerar inte mojligheten till kiosk i idrottshallen, utan ar en fraga som hanteras av
byggaktoren, i detta fall Skolfastigheter. Utifran ett socialt perspektiv och ur
hallbarhetssynpunkt &r det positivt med en fullstor idrottshall med léktare vilket gor
det majligt med matchspel med publik dven utanfor Uppsala, vilket minskar
resebehovet.

Det ar angelaget att fotbollsplanerna forverkligas tidigt i utbyggnaden av Sodra Gunsta
for att svara upp mot behovet av rekreativa ytor i omradet. Ambitionen &r darfor att de
ska inga i en av de nastkommande planetapperna.

Trafik

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Danmark-Funbo férsamling framhaller behovet av en god kollektivtrafik med utokade
bussturer och god sékerhet pd vag 282 med battre hallplatser, samt gang- och
cykelbanor. De 6nskar ocksa goda angdringsmojligheter sa barnen tryggt kan komma
till forskolor och skolor.

Handelskammaren framhaller att bilberoendet kommer att vara storre @n i stadsnara
villaomraden och att exploatorernas berakningar av behov och lamplig arrondering av
parkering bor ges stor vikt for att kunna hantera exempelvis besokande till omradet.

Utbildningsférvaltningen uppskattar intentionerna med planen utifran ett
barnperspektiv dar hansyn tas till trygga gang- och cykelvagar, utokad kollektivtrafik
samt skol- och forskoletomter belagna intill naturomraden med narhet till park. De
anser dock att den lokalgata som planeras norr om skolan bor bli en sa kallad
"Tradgardsstadsgata” men med gang- och cykelbanan planerad séder om bilvagen
intill skolbyggnaden for att barn och foraldrar inte ska behdva korsa gatan i onodan.

Utbildningsférvaltningen framhaller vikten av upplysta trottoarer och cykelvagar
planeras in fran skolomradets 6stra del sa att barn och unga tryggt kan rora sig till
idrottsplatserna. Aven busshallplats i direkt anslutning till skolan dr nédvandig.
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Gatu- och samhdllsmiljiéndmnden anser att det ar av storsta vikt att hallbara transporter
gynnas och lyfter att det ar fordelaktigt om mobilitetstjanster infors utifran de nya
parkeringstalen.

Gatu- och samhallsmiljéndmnden anser att skrivningen kring besoksparkering behover
utvecklas. Namnden anser att det kan vara lampligt att besokande tillts stélla bil pa
allman plats och att dessa platser kan bli tidsbegransande sa att de anvands som
korttidsparkering for besok till verksamheter, dock ej utpekad bescksparkering.
Namnden anser att det ar lampligt att reglera omradet som tattbebyggt.

Gatu- och samhdllsmiljéndmnden anser att gang- och cykelbana pa huvudgata och
lokalgata ska ha en bredd pa minst 4 m i enlighet med kommunens riktlinjer. For
tradgardsstadsgator anges att trottoarerna bor ha en bredd pa minst 2 meter och att
gatans totala bredd bor vara 15 meter och inte 14,3 meter som detaljplanen foreslar.

Kollektivtrafikforvaltningen UL framfor att det ar viktigt att den nya foreslagna vagen till
planomradet anlaggs i ett tidigt skede for att knyta ihop etapperna och méjliggora en
attraktiv kollektivtrafikforsorjning. Forvaltningen ser positivt pa illustrerade pa- och
avstigningsplatsens placering for skolbusstrafiken. Daremot finns en konflikt med
backningsrorelser fran parkeringarna och bussarna dér det ar viktigt att avstandet
mellan hallplatsen och parkeringsfickorna ar tillrackligt for att undvika konflikter.

En privatperson har hort att planerna pa bussar i stadstrafiken som skulle trafikera
Gunsta ar skrotade. Privatpersonen anser att det vore bra med ett Gvergangsstalle med
rodljus sa man kan ta sig gaendes Over 282:an, samt att hastigheten vid Gunsta borde
sankas till 50 km/h.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planomrdadets gatunat planeras med plats for kollektivtrafik och dubbelriktade gang-
och cykelbanor. Det skapar forutsattningar for ett hallbart resande samt en god
framkomlighet och trafiksaker miljo for alla som ror sigi omradet, sarskilt for barn- och
unga som gar- och cyklar till skolan. Samtliga gator och cykelvagar kommer att forses
med belysning. | forprojekteringen har gatorna och korsningspunkterna utformats
med utgdngspunkt i att skapa sdkra skolvagar. Till exempel foreslas vissa
korsningspunkter, mellan viktiga malpunkter, vara upphojda for att sénka hastigheten
for bilar, till forman for oskyddade trafikanter. Korsningarna har dven indragna gang-
och cykeloverfarter som minskar konflikter med biltrafiken.

For den gata som ligger norr om skolan planeras gatan med gang- och cykelbanai
samma gatusektion som Tradgardsstadsgatorna har, liksom utbildningsforvaltningen
framfor.

Hallbart resande gynnas genom de cykelvagar och kollektivtrafiken som beskrivs ovan.
Norr om torget planeras dven en pendlarparkering for cykel inom allmén plats vilket
gor det mojligt att ordna ordentliga och vaderskyddade cykelparkeringar i direkt
anslutning till kollektivtrafikens hallplatser vid torget, samt pa vag 282.

Byggaktorerna ar ansvariga for att ordna privat parkering och planen begransar
exploateringsgraden sa att bade parkering och en kvalitativ boendemiljo med gardar
ska kunna ordnas. Projektforslagen ar utformade utifran kommunens parkeringstal.
Byggaktorerna kan sjalva valja att géra mobilitetsatgarder, och ett exempel som
diskuterats under planprocessen ar bland att ordna bilpool.

Trafiksakra hamta/lamna-platser ar planerade inom skol- och forskoletomterna for de
som inte har mojlighet att ga eller cykla.
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Parkering sker pa egen fastighet och fastighetsagaren har sjalv ansvar att ordna
tillracklig parkering. For en god hushallning med mark behéver dock behovet av
parkeringar vagas mot gard och vistelseytor, och dar gardsyta ska prioriteras fore
bilparkering enligt plan- och bygglagen. Planen begrédnsar exploateringsgraden sa att
bade parkering och en kvalitativ boendemiljé med gardar ska kunna ordnas.
Detaljplanens utformning gor det dven majligt att vid behov anordna ett fatal
angoringsplatser pa allman plats. Det kan ske langs huvudgatan vid torget.

Busshallplatserna ar planerade for att ligga nara de funktioner som ar de storsta
malpunkterna, det vill sdga torg och skola. Placering gors ocksa utifran var
hallplatserna kan uppforas pa ett trafiksakert satt for att inte komma i konflikt med
utfarter. Busshallplatsen inom planomradet ar av dessa skal idag planerad vid torget,
men avstanden till boende i centrum &r begransade, och gatorna utformas fér god
trafiksdkerhet. Skolbussar kan angora inom skolomradet. Nar den nya trafikplatsen
byggs kommer den nuvarande planskilda passagen under vag 282 att rustas upp och
ges en konstnarlig utformning. De befintliga busshallplatserna pa vag 282 som idag
ligger langre ifran den planskilda passagen for gang- och cykeltrafikanter kommer att
flyttas narmre densamma. Det innebér att boende i planomradet kommer att ha
tillgdng till kollektivtrafik inne i omradet, samt langs vag 282.

Gatusektionen for Tradgardsstadsgatorna har justerats i samrdd med kommunens
trafikplanerare for att gora gangbanorna bredare. Gatans totala bredd ar i forslaget ar
dock 14,8 meter och inte 15 meter som Gatu- och samhallsmiljonamnden anser.

Angoringslosningen for skolbusstrafiken har studerats for att inte det ska finnas
konflikter eller bli osékert.

Jarnvag

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Trafikverket upplyser om att vag 282 ingar i det funktionellt prioriterade vagnatet.
Trafikverket anser att det finns relativt manga anslutningar utmed vag 282 och att det
kan ha en negativ inverkan pa trafiksakerheten och tillgangligheten. Trafikverket vill
darfor se over mojligheten att minska antalet anslutningspunkter och darmed 6ka
trafiksakerheten och tillgangligheten for trafikanter utmed vagen. Trafikverket vill
ocksa uppmaéarksamma vikten av att detaljplanen och vagplanen synkroniseras vid en
eventuell dverlappning.

Foreningen Vdrda Uppsala anser att bosattningen i hog grad kommer att bygga pa
bilism och att det vore rimligt att utveckla Lennabanan for modern spartrafik. Detta
skulle ocksa gora natur- och friluftslivet mer tillgéngligt for uppsalabor.

Museiféreningen Stockholm-Roslagens Jdrnvégar, SRJmf, har synpunker pa hur
planforslaget paverkar trafiksékerheten i omradet med avseende pa det jarnvagsspar
som ligger intill planomradet. Féreningen framfor att vagkorsningens placering och
inte foljer de krav kring trafiksakerhet som befasts i VGU (vagar och gators utformning).
Pa grund av detta anser foreningen att detaljplanen inte kan antas i sin nuvarande
form eftersom det kan innebara fara for manniskors halsa och sakerhet eller
betydande angeldgenhet pa annat satt.

Foreningen framfor dven att en plankorsning ska anordnas sa att de kder som bildas
vid bomféllning kan magasineras utan att stora trafiken pa omkringliggande vagnat
och eventuella utfarter fran fastigheter. Vagkorsningar och utfarter bor ligga minst 100
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m fran plankorsningen och annars behdvs andra atgarder. Vidare framfor att avstandet
mellan vagkorsning och kryssmarken for en plankorsning aldrig far understiga 30 m.

Foreningen onskar i forsta hand en planskild korsning,.

Att det inte finns ndgon framtagen vagplan sa att trafiksituationen kan forstas i sin
helhet ses som en brist.

Att omradet norr om jarnvagen inte ingar i planomradet anses ocksa olyckligt eftersom
det i och med detta saknas planeringsgrepp for om och hur det ar mojligt att ansluta
den tilltanka infarten till Sodra Gunsta pa ett trafiksakert satt.

Sammanfattningsvis ser museiforeningen att den stora risken med planforslaget ar att
vagfordon pa grund av ko star stilla inom jarnvagsomradet nar bommarna gdr ner och
da riskerar att bli pakorda av ankommande tag.

For att fa en trafiksaker miljo vid jarnvagen framfors ett behov av sténgsel mellan
jarnvag och intilliggande korvag. Féreningen anser att stangsel behdver foreskrivas i
detaljplanen.

Museiforeningen framfor forutsattningar for vilken hojdprofil som behover finnas pa
vagbanan genom plankorsningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En stor omarbetning av infarten har gjorts sedan samradet och en vagplan har tagits
fram. Trafiklosningen och utformningen av vagomradet ar justerat utifran VGU (Vagar
och gators utformning) och ar anpassad till Trafikverkets vagplan for att sakerstalla
god trafiksakerhet. En forprojektering har ocksa tagits fram for att utreda lamplig
hojdprofilinom omradet. Detaljplanen har, efter att vagplanen tagits fram, justerats sa
att omradet mellan Lennabanan och trafikplatsen ingar i planomradet for allman plats
gata. Det betyder att plangransen moter vagplanens grans.

En planskild korsning kan inte motiveras, bland annat utifran ekonomiska-,
stadsbyggnad- och utrymmesskal. Planen har darfor inte andrats i detta avseende.

Forvaltningen anser inte att stangsel kring jarnvagen ska styras i plankartan. Stangsel
har en stor paverkan pa upplevelsen av den nya stadsmiljon som planen ska bidra till.
Dessutom skapas nya trafiksakra och tydliga passager 6ver jarnvagen dar manniskor
kan passera, och spartrafiken har ocksa begransat med avgangar.

Att utveckla Lennabanan for modern spartrafik ar en bra idé och stod finns i
oversiktsplanen. Dar star att kommunens utveckling efter 2050 kan innebara behov av
kapacitetsstark sparburen kollektivtrafik langs Lennabanan. En del av
jarnvagsanlaggningen (Lennabanan) ingar i detaljplanen och planlaggs med
markanvandningen jarnvag. Pa sa vis hindrar inte detaljplanen en framtida utveckling
av Lennabanan for modern spartrafik. Detaljplanen sakerstaller att kollektivtrafik i
form av buss kan forsorja omradet.

Dagvatten

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen anser att kommunen bor undersoka vidare om ytterligare atgarder gar
att vidta for att fororeningsbelastningen pa vatten inte 6kar och helst minskar.



Sida 16 (26)

Uppsala Vatten och avfall anser att dagvatten fran gatorna bor hanteras lokalt, till
exempel i planerade planteringsytor.

Planhandlingen med tillhérande utredningar redogor inte for sekundara
avrinningsvagar for dagvatten och Uppsala Vatten och avfall ser en risk att Barby ang
kommer att svammas Over vid stora regn. Bolaget anser att planhandlingen behover
redogora for sekundara avrinningsvagar och vid behov sakerstalla att genomforande
av detaljplanen inte paverkas negativt.

Uppsala Vatten och avfall upplyser om att bestammelsen n, saknas pa plankartan.
Uppsala Vatten foreslar ocksa att bestammelsen omformuleras till foljande:
”Férdrdjningsmagasin for dagvatten. Enkla tillfartsvégar far anldggas och anslutas till
lokalgator.” Bolaget anser ocksa att en bestammelse om lokalt omhandertagande av
dagvatten for rening och férdrojning bor inforas pa plankartan.

Ldnsstyrelsen papekar att det i PM: Flodes- och fororeningsberakningar anvands aldre
statusbedémningar fran 2009 och att de senaste klassningarna av
vattenforekomsternas ekologiska och kemiska status ska anvandas.

Uppsala Vatten och avfall anser att ett avtal bor tecknas mellan parkhallare och
Uppsala Vatten om fordelning av kostnader for investeringar och skotsel géllande
dagvattendammarna.

Planhandlingens beskrivning av floden &r otydlig och det bor battre framga att det ar
flodet under det dimensionerade regnet som minskar, och inte det genomsnittliga
flodet. Bolaget anser ocksa att tabellerna om floden och féroreningar bor strykas ur
handlingen och endast presenteras i dagvattenutredningen dar hela sammanhanget
beskrivs.

Uppsala Vatten och avfall anser att texten under rubriken dagvatten bor ersattas med
foljande "Dagvattnet inom planomrddet hanteras i forsta hand lokalt inom respektive
fastighet. Vidare avleds dagvattnet via ledningar for att ytterligare fordrojas och renas i
dammar.” Bolaget 6nskar ocksa stryka en mening som handlar om befintlig
bebyggelses mojlighet att ansluta till det kommunala VA-natet eftersom det ar otydligt
vilken bebyggelse som asyftas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En ny dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. For att begransa utflodet
och rening av dagvatten fran planomradet planeras atgarder inom kvartersmark
genom anlaggningar for lokalt omhandertagande av dagvatten, samt inom allman
plats med dammar och 6versvamningsytor. Till exempel kan regnbaddar eller
tradplanteringar ovanpa skelettjord/makadammlager anldggas. Darefter leds
dagvatten vidare till en redan utbyggd damm i etapp 1 av Sodra Gunsta, 6ster om
planomradet. Férdrdjning och rening av dagvatten fran planomradet sker darmed i tva
steg. Om de foreslagna reningsatgarderna, i kombination med
kompensationsatgarder, implementeras efterlevs Natura 2000-kraven och
exploateringen dventyrar inte recipientens mojligheter till att uppna dess
miljokvalitetsnormer.

Dagvattenutredningen visar hur skyfall kan omhandertas i planomradet och ledas
vidare till 6versvamningsytor. De sekundara avrinningsvagarna sakerstalls med
placeringen av allmén plats inom planomradet. Inom byggratten soder om Barby ang
finns en planbestammelse som anger att dagvatten ska ledas till lokalgatan séder om
bebyggelsen, med syfte att forbattra dagvattensituationen for Barby ang. Planen
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paverkar darmed den naturliga avrinningen ned mot Barby dng, sa att dagvattnet tas
omhand inom planomradet istallet. For att ytterligare precisera vilka tekniska atgarder
som ska byggas inom allman plats tas en klimatmodulering fram.

Plankartan har reviderats sedan samradet och planbestammelsen n; finns inte langre
kvar. Den nya dagvattenutredningen och respektive byggaktors detaljerade
dagvattenutredning visar de foreslagna atgarderna inom kvartersmark och pa allman
plats medfor att erforderlig rening klaras inom planomradet. En planbestammelse som
reglerar att lokalt omhandertagande av dagvatten for rening och fordrojning ar inte
forenligt med Boverkets planbestammelsekatalog. De dagvattenanlaggningar som
foreslas i dagvattenutredningen ryms inom markanvandningen park i detaljplanen.
Dessutom finns det i detaljplanen markanvandningen skydd, som ger méjlighet att
anlagga oversvamningsytor.

Den nya dagvattenutredningen har anvant de aktuella klassningarna av
vattenforekomsternas ekologiska och kemiska status.

Ansvars- och kostnadsfordelning for investering och drift ska ske i enlighet med avtal
mellan Uppsala kommun och Uppsala Vatten och Avfall AB.

Planbeskrivningen &r justerad sedan samradet och resultatet fran den nya
dagvattenutredningen ar infogat i handlingen pa ett tydligare satt.

Planbeskrivningen fortydligats avseende till exempel vilka fastigheter som kan
anslutas till verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Bostaderna i Barby ang
kommer att kunna anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp, samt dagvatten.

Buller

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen delar kommunens uppfattning att bullerférordningens bestammelser
kan uppnas med ratt gestaltning. Lansstyrelsen anser att kommunen ska reglera
utformning och placering i de mest bullerutsatta omradena med bestammelser for att
sakra att bullerférordningen uppnas.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden saknar en beskrivning av hur omradet ska kunna
uppna miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo betraffande trafikbuller. Namnden anser
att det finns goda forutsattningar att uppna 55 dBA ekvivalent vid bostadernas fasader
och att placeringen av husen bér andras dar det inte uppnas.

Trafikverket anser att det i bullerutsatta lagen ar viktigt att detaljplanen reglerar
byggnaders utformning for att sakerstalla att gallande bullerriktvarden klaras.
Trafikverket anser att planbeskrivningen narmare bor redogora for hur riktvardena ska
uppnas i de mest bullerutsatta delarna och att plankartan ska utformas darefter.
Eventuella skyddsatgarder som kravs for att uppna riktvardena ska ocksa sakerstallas
genom bestdammelser i plankartan.

Museiféreningen Stockholm-Roslagens Jédrnvdgar, SRJmf, framfor att deras forening kan
komma att forelaggas att vidta atgarder om detaljplanen utformas pa ett sadant satt
att bullernivderna overskrider forordningen. De klargor ocksa att det inte ar tillatet att
utforma detaljplanen sa att foreningen hamnar i en sadan situation. Utifran detta anser
foreningen att avstandet mellan jarnvdgen och bostader behover utokas. Vidare ser
museiforeningen en viss otydlighet i vilka trafiksiffror som anvants vid
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bullerutredningen. De anser att trafikutredningen behdver redovisa vilka tagtyper,
hastigheter, vader, matmetodik och dylikt som anvants nar utredningen tagits fram.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En ny bullerutredning har tagits fram utifrdn byggaktorernas bearbetade
bebyggelseforslag. Bullerutredningen visar att ljudmiljon i omradet 6verlag blir bra och
ligger under gallande riktlinjer. Vid en punkt pa ett av husen runt torget 6verskrids
riktvardet pa 60 dBA. Punkten utgor husets fjarde vaning, ut mot vdg 282. Den
uppskattade bullernivan ligger pa 61 dBA, och alltsa inte 6ver 65 dBA, varfor det ar
mojligt att klara riktlinjerna bade genom att bygga genomgdende lagenheter dar minst
halften av rummen ar riktade mot en ljuddampad sida, eller genom att bygga bostader
som ar mindre 35 kvm. En planbestdmmelse har lagts till i plankartan pa den aktuella
byggratten som anger att enkelsidiga lagenheter som ligger ut mot vag 282 ska vara
mindre an 35 m? riktvardena klaras. Kommunen bedémer déarmed att detaljplanens
utformning sakerstéller att bullerférordningen uppnas.

Ljudnivaer fran museijarnvagen Lennakatten bedéms inte paverka den ekvivalenta
ljudnivan mer an forsumbart da det endast ar ett fatal avgangar under
sommarhalvaret. Om Lennakatten i framtiden far betydligt fler avgangar krévs
ytterligare en bullerutredning med aktuella trafikdata. D det i dagslaget inte &ren
beslutad trafikforandring tas ingen hansyn till buller fran Lennakatten i utredningen.

Hallbarhet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att det bor fortydligas i planens syfte att det ar ett
omrade med hallbarhet i fokus for att till exempel styrka framtida val av uppvarmning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen arbetar for Sodra Gunsta ska bli ett hdllbart omrade som stodjer ett
hallbar resande och mojliggor for klimatsmarta energilosningar. Det ar inte inskrivet i
planens syfte, men utgor del av beskrivningen av planens stadsbyggnadsvision.
Detaljplanen ger utrymme till lokal produktion av varme till exempel genom att en
narvarmeanlaggning kan byggas langs med huvudgatan. Val av uppvarmningssystem
ardock inte i forsta hand en planfraga.

VA-anlaggning och spillvatten

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och avfall upplyser om att anlaggningsavgift ska erlaggas enligt
gallande taxa och att omrade omfattas av sartaxa. Planbeskrivningens formulering
kring finansieringen betraktas som en forenkling som bor strykas for att undvika
otydligheter.

Uppsala Vatten och avfall upplyser om samfalligheten Barby dang redan ar anslutna till
allmanna spillvattenledningar i Framtidsvagen och att det finns mojlighet till ny
kopplingspunkt i huvudgatan och ny servisavgift erlaggs. Samfallighetsforeningen ar
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dock inte i dagslaget ansluten till allmanna vatten- och dagvattenanlaggningen men
mojlighet finns att ansluta sig efter samrad med Uppsala Vatten.

Det bor fortydligas i planhandlingarna att dricksvattenbrunnarna inte kan vara kvar for
att genomfdra planerad bebyggelse. Uppsala Vatten vill ocksa upplysa om att
samfallighetsféreningen Barby Ang har egna ledningar som korsar kvartersmarken
markt BC som planforslaget behover ta hansyn till.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Synpunkten om taxan noteras, men dr inget som behdver std i planbeskrivningen.

Synpunkten om de allméanna spillvattenledningarna i Framtidsvagen noteras.
Bostaderna i Barby ang kan istallet anslutas till det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och avlopp.

Planbeskrivningen ar uppdaterad med att dricksvattentakten for boende i Barby ang
inte kan fortsatta vara i bruk nar planen ska genomféras. Bostaderna i Barby ang kan
istallet anslutas till det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och avlopp. De
befintliga ledningarna som ags av samfallighetsforeningen Barby ang kommer att
omprovas och tas bort nar detaljplanen genomfors.

Ledningar

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och avfall upplyser om att de avser att sakra sina ledningar med
servitutsavtal. De 6nskar att deras u-omrade forlangs in i E-omradet till det lage de sokt
bygglov for.

Uppsala Vatten och avfall framfor att vagsektionen for huvudgatan innebar att
tradallén pa vastra sidan av vagen ar beldgen inom omradet for ledningsratt. Det
behdver utredas hur tradens placering paverkar atkomsten till ledningarna. Uppsala
Vatten kommer att behdva ta gréva upp hela kérbanan for att kunna komma at VA-
ledningar, och detta innebér att ocksd andra ledningar behdver anlaggas i gdng- och
cykelbana for att mojliggdra atkomst till VA-ledningar.

Lantmdterimyndigheten framfor att ledningsratterna i detaljplanen ser ut att vara
lokaliserade inom allman gata men att ledningarnas lage bor sakerstallas sa de inte
belastar kvartersmarken.

TeliaSonera Skanova Access AB vill gdrna vara med och ansluta omradet till fiber.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det bedoms inte vara nddvandigt att i detaljplanen planldgga u-omraden inom
markanvandningen for tekniska anlaggningar.

Sedan samrddet har en tradrad tagits bort fran ena sidan av huvudgatan for att
mojliggora bredare gang- och cykelbanor. Det betyder att omradet for ledningsratten
inte paverkas av tradens placering pa den vastra sidan av huvudgatan.

Ledningsratternas lage ar studerat inom ramen for forprojekteringen av allman plats,
och det har dar konstaterats att ledningarna enbart ligger inom allman plats.
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TeliaSonera Skanova Access AB och Uppsala kommun har haft dialog gallande fragan
att ansluta omradet med fiber.

E-omrade

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och avfall har s6kt bygglov for en spillvattenpumpstation i
planomradets storre E-omrade och det laget &r inte forenligt med det laget innebar att
den utformning av atervinningstationen som visas pa principskissen ej ar majlig. Inga
trad, fasta foremal eller atervinningskarl som ej kan flyttas far placera inom tre meter
fran pumpstationen. For att minimera olagenheter pa grund av lukt och buller behovs
ett skyddsavstand pa 50 m till bostader och skola for en pumpstation av den aktuella
storleken, vilket ligger i linje med Boverkets rekommendationer. Om ett
sakerhetsavstand kravs till den planerade varmeanldaggningen maste det sakerstallas
att denna kan placeras tillrackligt langt fran pumpstationen.

Vattenfall Eldistribution anser att deras E-omraden kan minskas till 7 m * 8 m. Vattenfall
behover kunna transportera de tunga transformatorerna via anslutande
transportvagar. Avstandet mellan natstationerna och ndrmaste brannbara
byggnadsdel behover vara minst 5 meter.

Vattenfall Eldistribution framfor att plankartan behdver kompletteras med ytterligare
ett E-omrade som ar mer centralt placerat. De anser ocksa att E-omradena bor andras
till E- teknisk anlaggning, natstation eller liknande i planbestammelserna.

Lantmdterimyndigheten papekar att de tva mindre E-omradena saknar tillfartsvag och
att detta maste sakras i detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Vid tidpunkten for granskningen ar pumpstationen redan bygd. Pumpstationen ligger
ndarmare an 50 meter men har placerats pa platsen med de givna
planforutsattningarna och bedomningen av dess lamplighet i forhallande till den
pagdende detaljplanen har gjorts i bygglovsskedet. E-omradet har omarbetats, men
planeras for att kunna rymma bade pumpstation, eventuell narvarmestation och en
transformatorstation. Ytan har utformats i samrad med de aktorer som ska finnas inom
omradet for att sakerstalla ratt matt och avstand.

| dialog med Vattenfall har ytterligare tva ytor avsedda for transformatorstationer ritats
iniplankartan. Efter overenskommelse med Vattenfall &r det minsta mattet 4,5 ganger
9 meter. Sedan samradet har dven tillfartsvag till transformatorstationerna stamts av
med Vattenfall. Transformatorstationerna kan angoras via naturmarken som planlaggs
som allman plats.

Avfallshantering

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och avfall anser att om avfallshantering ska ske langs huvudgatan sa
bor uppstallningsplatser/lastzoner anordnas langs med denna gata.
Uppstallningsplatser kan inte kombineras med kantstensparkering. Om
avfallshamtning ska ske langs med "villagata” behover gatans bredd vara minst 5,5 m
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vid dubbelriktad trafik. Hdmtstallen for avfall ska ordnas sa att avfallskarl placeras
inom 10 m fran uppstallningsplats for avfallsfordon och dragvagen ska vara hardgjord
och utan nivaskillnader.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Avfallshanteringen inom omradet har studerats i samrad med Uppsala vatten och
Avfall AB. Olika lésningar tillampas pa olika platser inom omradet, beroende pa
platsens forutsattningar och den foreslagna bebyggelsen. Langs med
tradgardsstadsgatorna och villagatorna ar principen att avfallsfordonet stannar i gatan
for att minska intrdngen i naturmark och vistelsemiljéer. Langs med huvudgatan
planeras inga uppstallningsplatser for avfallsfordon, bortsett fran vid ett av
punkthusen dar gronremsan inom allman plats som blir tillganglig for
avfallsfordonenen, dar en sarskild ficka anordnas. Alla villagator klarar Uppsala Vatten
och Avfall AB:s krav pa minsta breddmatt férutom den allmanna lokalgatan i
bostadsomradet vaster om torget som ar 5,2 meter bred. Gatan innehaller en
separerad gangbana pa ena sidan av kdrbanan. Lokalgatan behover uppfylla flera
syften och darav har en kompromiss gjorts, vilket dock inte utesluter att avfallsfordon
kan angdra och hdmta avfall. Bredden pa lokalgatan och husens placering ldngs med
den ska dven bidra till att skapa en lugn och trafiksaker gatumiljo och ett attraktivt
rorelsestrak som ar sakert for gang- och cykeltrafikanter. Passager till gardsmiljoer och
infarter till bostaderna planeras att goras upphdjda langs med lokalgatan, vilket ocksa
oOkar trafiksakerheten.

Alla bostader inom planomradet klarar de krav pa maximalt tillatna avstand mellan
uppstallningsplats for avfallsfordon och avfallsrum samt avstandet mellan
hushallsentréerna och avfallsrum. Nagra av smahusen vid ovan namnda lokalgata
soder om torget har svart att klara tillgéngligheten med ratt avstand, denna fraga
behover studeras vidare och l6sas i kommande projektering.

Brand och utrymning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Brandforsvaret papekar att brandpostnatet i omradet behover utvecklas om VA-natet
byggs ut.

Brandforsvaret lyfter dven att dtkomst for hojdfordon kravs for bostadslagenheter
hogre upp an 11 meter for att de ska kunna bista vid utrymning. Det kommer sannolikt
att krévas raddningsvagar och uppstallningsplatser pa de sidor dar dessa byggnader
inte nas via det ordinarie vagnatet. Alternativt kan sddana héga byggnader utformas
med Tr2-trapphus.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Det befintliga VA-natet samt utbyggnaden av vattenledningar inom planomradet gor
det méjligt att etablera brandposter. Samordning sker med Uppsala Vatten och Avfall
AB.

Forvaltningen noterar att planomradet ligger inom insatstiden for Raddningstjansten
som anger att de kan bista med utrymning via till exempel stegbil. Alla bostader i
planomradet har studerats avseende brand och utrymning. De byggaktorer som ska
bygga bostadshus med fyra vaningar har inte projekterat med alternativa
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utrymningsvagar, sa kallade Tr2-trapphus. De husen &r istéllet nabara for
Raddningstjanstens fordon fran ytorinom allman plats for gata och torg. Den allmanna
platsmarken utformas i projekteringen, med till exempel hardgérande av
markbelaggning, sa att raddningsfordonen kan ta sig fram till ett utrymme inom
erforderliga avstand till alla bostadshus.

Tillganglighet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Omsorgsndmnden och Aldrendmnden framhaller vikten av att byggnader byggs
tillgdnglighetsanpassade och att hela omradet ar tillgangligt. Sarskilt utmarkta
handikapplatser bor ordnas i narheten av entréerna till byggnaderna.
Omsorgsnamnden anser att det ar en brist att vissa grupper kommer att tvingas ta
omvagar for att ta sig till vissa platser i omradet. Vidare framfors att det dven ar viktigt
att idrottsytor, lekplatser, parker och dylikt blir tillgangliga for personer med olika
former av funktionsnedsattningar.

Gatu- och samhdllsmiljiéndmnden lyfter att det ar av stor vikt att hansyn till
tillgénglighet tas genom hela processen. Exempel pa detta ar att mojlighet till vilplan
tas i beaktande pa grund av omradets karaktar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Att platser gors tillgéngliga ar en del i att alla ska kunna delta i samhallet pa lika villkor,
vilket ocksa regleras i BBR (Boverkets byggregler). Tillgédngligheten studeras under
planskedet for att sakerstalla att det tillgangliga parkeringar kan tillskapas, men det ar
byggaktorens ansvar att bostadsprojektet utformas utifran kraven i BBR.
Tillgangligheten kontrolleras sedan vid bygglovskedet, da exakt placering av till
exempel tillgangliga parkeringar ska vara l6sta.

Den kuperade terrangen inom planomradet innebéar att tillganglighetskraven inte
klaras pd en av alla vagstrackningarna. | det aktuella fallet finns det en alternativ vag av
samma standard som klarar tillganglighetskraven. Den vag som ar tillganglig ar ocksa
den som beddms anvandas mest frekvent, den som leder till omradets
centrumfunktioner, skola samt infarten. Att inte den alternativa vagen kan goras
tillgénglig beror pa avvagningar mot planens syfte, som handlar om att omradet ska
utvecklas med anpassning till den befintliga terrangen och omradets karaktar.
Mervardet att behalla en varierad och identitetsstark terrang bedémts som mycket
stort. Fragan om tillganglighet tas med till projekteringen av allman plats, dar till
exempel vilplan ar ett bra exempel.

Ekonomi och avtal

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Museifdreningen anser att ansvar och ekonomi for utférande och drift av anlaggningar
for jarnvag, vag, dagvatten och dylikt ska regleras i ett avtal mellan kommunen och
museiféreningen. Aven behov av en tydlig tidplan lyfts.
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Gatu- och samhdllsmiljéndmnden framfor att detaljplaner som innefattar nya gator och
parker innebar en 6kad driftkostnad och att en uppskattad kostnad bér goras for detta
i ett tidigt skede.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Kommunen har en padgaende dialog med Museiféreningen och kommer teckna ett
genomforandeavtal med dem for den Gverfart som annu inte ar byggd. Detaljplanens
preliminara tidplan anges i planbeskrivningen, och tidplanen for genomforandet av
overfarten bedoms i dagslaget kunna ske i slutet av 2022 eller i borjan av 2023. Exakt
tidpunkt for utbyggnad av dverfarten bestams i dialog mellan parterna i den fortsatta
dialogen.

Kostnaderna for drift redovisas inte i planhandlingen, men ingar i ansvaret for projektet
Sodra Gunsta genom en anlaggningskalkyl tagits fram. Den uppdateras kontinuerligt
utifran de utredningar och projekteringar som tas fram.

Utskick

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Danmark-Funbo férsamling dnskar fortsattningsvis finnas med pa utskickslistorna
gallande utbyggnadsplanerna i Gunsta och kallas till eventuella framtida
samradsmaoten.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Danmark-Funbo laggs till i utskicket till granskningen.

Fastigheter

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lantmdterimyndigheten framfor att samfalligheten Arnevi s:1 troligen har ett storre
utbredningsomrade dn vad som syns i kartan. For vidare utredning av samfalligheten
kravs ett uppdrag hos lantmaterimyndigheten.

Lantmdterimyndigheten framfor att det felaktigt star angivet att ett kopekontrakt finns,
att fastigheten Arnevi s:1 saknas under rubriken markagoférhallande samt att en
fastighet inte angivits med dess fullstandiga namn. Ytterligare redaktionella fel
papekas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Kommunen har lamnat in en ansékan om fastighetsreglering till lantmateriet och
granser ska faststallas i samband med detta. Det kommer att vara klart innan
detaljplanen antas.

Beskrivningar kring de ingdende fastigheterna har setts 6ver och justerats i
granskningsversionen.
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Planbestammelser

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lantmdterimyndigheten anser att bestammelsen e, i plankartan bor galla per fastighet,
ej egenskapsomrade, for att undvika att hela byggratten nyttjas pa endast en del av
egenskapsomrade.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Plankartan har reviderats i samband med omarbetningen av planen, bland annat
utifran byggaktorernas projektforslag. Byggratterna styrs nu med byggnadsarea. Att
skriva in byggnadsarea for varje fastighet har inte bedomts lampligt eftersom
fastighetsgranserna inte ar faststallda, och eftersom detaljplanen ska vara hallbar Gver
tid och mojliggora forandringar.

Synpunkter som inte ber6r planomradet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

En privat fastighetsagare stéller fragor kring hur vdagen ska se ut for de som bor langs
Gunstavagen (fran Bodalund och Spangtorp) fram till Gunsta. Fastighetsagaren har
tolkat kartan som att Arnevilundsvagen ska anvandas och anser samtidigt att denna
vag ar valdigt smal och valanvand. Istallet 6nskas att den befintliga vagen till Gunsta
ska finnas kvar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Synpunkten om Arnevilundsvagen och Gunstavagen omfattas inte av den aktuella
detaljplanen. Dock kan Gunstavagen aven fortsattningsvis anvandas for trafik in mot
Gunsta och projektet Sodra Gunsta och etapp 1.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Louise Granér Marcus Ekstrom
planarkitekt Sambhallsplanerare
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare Samrad
Myndighet

Lansstyrelsen 3 mars 17
Kommunala lantmaterimyndigheten 10 mars 17
Trafikverket 10 mars 17
Sakagare och boende inom och

utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Sakagare 1 5feb17
Sakagare 2 9 mars 17
Sakagare 3 10 mars 17
Sakagare 4, med namnlista 28 feb 17
(Aven ytterligare sakdgare pa yttrandets

namnlista)

Museiforeningen Stockholm-Roslagen 17 mars 17
jarnvagar

Kommunala namnder, forvaltningar

med flera

Kollektivtrafikforvaltningen 22feb 17
Omsorgsnamnden 23feb 17
Miljo- och halsoskyddsnamnden 1mars17
Raddningsnamnden i Uppsala 8 mars 17
Aldrenamnden 9mars 17
Uppsala vatten och avfall 10 mars 17
Utbildningsnamnden 10 mars 17
Kulturnamnden 22 mars 17
Gatu- och samhallsmiljonamnden 29 mars 17

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Hyresgastforeningen i Uppsala 10feb 17
Danmark-Funbo forsamling 7mars 17
Uppsala handelskammare 8 mars 17
Foreningen Varda Uppsala 10 mars 17
Ledningsagare

Svenska kraftnat 8 mars 17
Vattenfall eldistribution 10 mars 17
Skanova 6feb 17

Privatpersoner, ovriga
Privatperson 1 17 feb 17



Remissinstanser och medborgare
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5

Samrad

16feb 17

15feb 17,26 feb 17
10 mars 17

12 mars 17
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