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Undersokning

Detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 3

UNDERSOKNING - RISK FOR BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nér en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta kallas i miljobalkens sjétte kapitel for
undersokning (MB 1998:808, 2017:955). Undersokning &r upprittad enligt miljobedomningsférordningen
(2017:966) och identifierar omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopéaverkan enligt 5§.
Samrad med berérda kommunala forvaltningar och bolag har skett vid startméte 18 juni 2018.

BAKGRUND

Planens syfte ér att omvandla den mark som tidigare upptogs av en kraftledningsgata till bebyggelsekvarter
med i forsta hand bostdder, men dven forskola, friskvardsanlédggning och lokaler f6r centruméndamal.

Planomradet ir den tredje etappen av fyra av exploateringsprojektet Ostra Sala backe. I denna etapp
planeras for ca 400-500 bostdder. Verksamheter och kontor planeras huvudsakligen i det nordligaste
kvarteret men &ven i bottenvéningarna pé dvriga kvarter.

Byggnadshdjden foreslas folja samma skala som i tidigare etapper och foreslas huvudsakligen ligga mellan
3—7 véningar men med en hogre accentbyggnad nidrmast Grénby centrum.

Detaljplan

Omradet omfattas idag delvis av fyra stycken detaljplaner:

Forslag till 4ndrad stadsplan for kvarteret Gréasloken m. fl. faststélld 1969
Detaljplan for del av kv. Vinkelhaken faststélld 1992

Detaljplan for Osterleden/Fyrislundsgatan faststilld 2006

Detaljplan for kv. Ritstiftet faststélld 2002

Planomrédet dr huvudsakligen planlagd som park/skydd, parkering samt gatumark.

Oversiktsplan

I gillande dversiktsplan, OP 2016, pekas Fyrislundsgatan ut som ett stadsstrik vilket bland annat innebér
att kollektivtrafik och stadslivskvaliteter ska prioriteras langs gatan. Granby centrum pekas ut som en
stadsnod vilket innebér att det ska vara en knutpunkt for kollektivtrafik och stadsliv med hog koncentration
av bebyggelse, personintensiva verksamheter, service och verksamheter. Aven Arsta torg pekas ut i
oversiktsplanen och stillningstagandet dr bland annat att platsen ska vara en plats for vardagsservice och ha
hog koncentration av bebyggelse.
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Négot ytterligare beskrivning om den fysiska utvecklingen av Ostra sala backe ges inte i Oversiktsplanen
men hénvisning ges till det program som redovisas nedan.

Planprogram

Ett planprogram for det tidigare kraftledningsstraket i Ostra Sala backe godkindes av KS 2011-01-12
som ett underlag for detaljplanearbete och genomforandeatgérder i 6vrigt i planomradet. Enligt
programmet ir visionen for Ostra Sala backe ir att skapa en sammanhallen stadsstruktur som kopplar
ihop Sala backe och Arsta och dirigenom liker” stadsviven. Den traditionella stadens uppbyggnad
med tydliga gator och kvarter ér forebild for Ostra Sala backe. Kvarteren varierar i storlek och form
beroende pa hur lokalgatunitet moter Fyrislundsgatan. Intressanta kvartersformer och spannande
gatuperspektiv kan pa sa vis skapas. Fyrislundsgatan som barridr ska dverbryggas och ges en funktion
och utformning som stadsgata med inslag av verksamheter. Johannesbacksgatan ska utformas som en
gron gata och biltrafiken ska ddmpas.

Ostra Sala backe rymmer totalt ca 2 000 bostider viister om Fyrislundsgatan. P4 den dstra sidan ir
marken i privat 4go, men kan uppskattningsvis inrymma ytterligare ca 500 bostider. Arsta centrum
utvecklas med handel, olika servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostider, och utgér omradets
naturliga motesplats. Tillkommande behov av forskolor, skolor och sérskilda boendeformer kan
tillgodoses inom programomradet men Aven genom att finna limpliga platser inom Arsta och Sala
backe. Bebyggelsen ges en egen karaktdr och ett spannande uttryck. Strukturen ska bygga pa variation
enligt principen hogt - 1agt - titt.

Grinby

Vaksala kyrka

f\rsta

Sala‘backe

Bolanderma och Fyrislund

paagsiede”

Bild till vanster visar en tidig skiss pd hur omrddet kan komma att utformas. Bild till hoger visar hur planomrddet
forhdller sig till ovriga etapper i Ostra Sala backe.
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PLANEN, miljobedémningsforordningen 5§ 1, a-d

I vilken utstrickning anger/har planen

- forutsittningar for verksamheter eller atgirder?
Planldggningen mojliggdr centrumverksamheter inklusive kontor i det norra kvarteret ndrmast Granby
centrum och i bottenvéningen pé de dvriga kvarteren.

- betydelse for andra planers miljoeffekter?
Detaljplanen beddms inte ha ndgon betydelse for andra planers miljoeffekter.

- betydelse for hallbar utveckling?
Detaljplanen ger forutsittningar for en tit bebyggelsestruktur i ett ldge dar tillgangen till service och
kollektivtrafik &r god. Detta ger forutsittningar for en héllbar stadsutveckling.

- betydelse for mojligheter att folja miljolagstiftningen?

Detaljplanen innebér inga hinder for att miljolagstiftningen ska kunna foljas. Det centrala ldget med god
tillgang till service och kollektivtrafik ger bittre forutsittningar att uppna uppsatta miljomal &n andra typer
av lokaliseringar.

PLATSEN, miljobedomningsforordningen 5§ 2,8,9

Har platsen erkind skyddsstatus?

Planomradet ligger i direkt anslutning till det riksintresseomréde for kulturmiljovéarden, C 36 Vaksala, som
pekas ut och avgrinsas i kommunens oversiktsplan. Utbyggnaden av Granby centrum och de utbyggda
vigarna 1 omréadet har inneburit att upplevelsen av och forstaelsen for bade kyrkomiljon och
kulturlandskapet kraftigt har fordndrats och forstaelsen for hur kulturlandskapet hanger samman har
dérmed forsvérats. Med bakgrund av detta bedoms inte planomradet inga i riksintresseomrédet.

I direkt anslutning till planomradet visterut finns dven riksintresset Uppsala stad, C 40 (riksintresse for
kulturmiljovarden) inklusive en for riksintresset utpekad viktig siktlinje (siktlinjen vid Vaksalagatan mot
Carolina rediviva).

Oster om planomradet finns ett stérre fornlimningsomréde av limningstypen grav- och boplatsomréde,
som &r en del av riksintresseomradet (C 36 Vaksala). Fornlamningsomradet separeras fran planomradet
genom Fyrislundsgatan. Bakom gravfiltet, i riktning mot norddst, finns Vaksala kyrka och préastgard.

Finns kiinda miljoproblem pa platsen?

Planomradet ligger i anslutning till storre trafikleder och paverkas dirigenom bade av trafikbuller och
luftféroreningar.

Buller

Planomradet ligger i direkt anslutning till Fyrislundsgatan och Vaksalagatan som bada é&r trafikintensiva
gator. Detta innebér att omrddets norra och Ostra delar ddrmed utsétts for forhéllandevis hoga bullernivéer.
Nivéerna dr hogst ndrmast Fyrislundsgatan men nivderna avtar snabbt med avstand och huvuddelen av
planomradet har god ljudmil;jo.
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=/ D . L

Bilden visar ett utdrag ur builerkartldggning 2017. Planomradets ldge markeras med svart ellips.

Luftkvalitet

De hogsta halterna av partiklar och kvdvedioxid finns pa Fyrislundsgatan. Bade partikel- och
kvévedioxidhalterna ligger under de nivéer som utgdr miljomal och miljokvalitetsnormer. Hur halterna
forhaller sig till malen och normerna redovisas i tabell nedan.

Luftférorening Halter enligt SLB:s Miljomal Miljokvalitetsnorm
analys (ar 2015).*

PM10 ar 10-15 pg/m? 15 pg/m3 40 pg/m’

PM10 dygn 25-30 pg/m? 30 ug/m3 50 pg/m’?

NO, ar 15-20 pg/m? 20 ug/m’ 40 ug/m’

NO, dygn 30-36 pg/m? - (finns €j) 60 pug/m?

NO, timme 54-60 pg/m? 60 pg/m3 90 pg/m?

*Halterna gidller de hogsta redovisade halterna pd Fyrislundsgatan, évriga redovisade halter dr ldgre.

Markfororeningar

I detaljplanen for etapp 2 utreddes risken for markfororeningar diar fundamenten for kraftledningen tidigare
statt och man fann att halten svavel understiger miljo- och hilsoskyddsndmndens rekommenderade grans.
Inget underlag finns som tyder pa att fororeningshalterna skulle vara hdgre i detta planomradet.

Ar platsen redan paverkad eller sirbar av nigot skiil?
Grundvatten

Huvuddelen av planomréidet ligger enligt kartering inom omréde dir kansligheten for grundvatten &r hog.
En framtagen geoteknisk utredning visar dock att denna klassning inte stimmer, att det inte rdder hog risk
for negativ paverkan pé grundvattnet. Detta utredningsmaterial kommer att ingd i samradshandlingarna.
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PAVERKAN, miljobedémningsférordningen 5§ 3,4,5,6

Befolkning och miinniskors hilsa

Ny bebyggelse ska utformas sé att bullerférordningens foljs. Genom att placera byggnadskroppar mot
Fyrislundsgatan kan ljudmiljon i omradet forbéttras. Vilka ljudnivéer som blir i omradet efter att
exploateringen genomforts kommer dock att utredas i planprocessen.

Vaksalagatan har ett utdkat utbyggnadsforbud pa 30 m, detta kommer att beaktas under planarbetet.

Mark, jord, vatten
Exploateringen innebar att marken till stor del blir hirdgjord vilket innebér att en 16sning for hur dagvattnet
ska hanteras behdver tas fram. En dagvattenutredning kommer att tas fram under planarbetet.

Luft

Detaljplanens genomférande medfor en trafikokning inom omrédet samt en dndrad gatustruktur. Dér
luftfororeningarna idag har hogst halter, vid Fyrislundsgatan, kommer dock gaturummet fortsatt vara ppet
mot Oster och trafikokningen blir, procentuellt sett, liten. Med utgéngspunkt i detta beddms eventuella
forandringar av luftkvaliteten vara mycket begransade och miljomal och miljokvalitetsnormer bedoms
uppnas dven efter detaljplanens genomforande.

Landskapsbild/Stadsbild

Detaljplanens genomforande fortsitter den struktur som tidigare byggts och planeras i Ostra Sala backe och
innebdr att tidigare etapper vavs ihop med Grénby centrum. Som helhet bidrar exploateringen ocksa till att
Sala backe fér en béttre sammankoppling med stadsdelarna Arsta och Grinby. D& planomrédets kvaliteter
idag dr mycket begridnsade bedoms exploateringen vara positiv eftersom det ger en sammanhéallen
stadsstruktur samt att den nya bebyggelsen kan bidra med fler arkitektoniska kvaliteter och fler visuella
upplevelser.

For den befintliga bebyggelsen ndrmast planomradet, beldgen i Sala backe, innebar bebyggelsen att sikten
mot det 6ppna landskapet forsdmras. Dock innebér exploateringen att ny arkitektur och stadsliv tillfors
platsen vilket ocksé kan uppfattas som ett mervérde.

I nordligaste delen av planomradet, vid rondellen néra Grianby centrum, kan det bli aktuellt med en nagot
hogre byggnad som med hdjd och utmérkande arkitektur kan fungera som ett landmérke i omradet. Da
platsen for denna byggnad ar beldget dér tva stora trafikleder mots sd beddmd detta vara ett lampligt lage
for en accentbyggnad.

Under planarbetets gang kommer det dven studeras om/eller var det kan vara lampligt att spara siktlinjer
mot Vaksala kyrka for att kyrkan ska behélla sin funktion som landmérke i omrédet. Det kommer &dven
studeras vilka byggnadshojder som ar lampligt i planomradets norra del.

Kulturmiljo
Riksintresset och fornldimningarna har visats hinsyn genom planomréadets avgriansning, som innebdr att
exploatering endast tillats pa véstra sidan av Fyrislundsgatan.

En bedémning &r att riksintresset for Uppsala stad (C 40) eller Vaksala (C 36) inte kommer att paverkas av
exploateringen. Under planarbetet kommer det dock studeras om/hur exploateringen ndrmst Vaksalagatan
paverkar siktlinjerna in mot Uppsalas mirkesbyggnader.

Hushallning med mark och vatten

Planomradet kommer att planeras med en tit bebyggelsestruktur for att markanvandningen ska bli
effektiv. Omradet ligger ocksa placerad i ett stadsvdaven men har idag bade laga sociala och ekologiska
vérden.
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RISKER FOR MANNISKORS HALSA ELLER FOR MILJON,
miljobedomningsforordningen 5§ 7
Detaljplanens genomférande beddms inte innebar nagra risker for manniskors hélsa eller for miljon.

BEDOMNING

Planens genomforande bedoms bidra till en héllbar stadsutveckling eftersom bebyggelsen ger
forutsattningar for hillbart resande samt korta transporter. Detaljplanen kan innebéra viss paverkan av
kulturmiljon men utformningen ska goras for att inte paverka riksintresset negativt. Genom en héllbar
dagvattenhantering ska detaljplanen inte paverka miljo, hilsa eller naturvarden.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att ett genomforande av Detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 3 inte
kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kap. 11§ behdver darfor inte uppréttas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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