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Inledning

Sammanfattning

Ett Overgripande mal med planlaggningen av kvarteret Murstenen ar att gora det
mojligt att fortsatta utvecklingen av Stenhagen centrum som stadsdelsnod.
Detaljplanen innebar en omvandling av kvarteret, fran handel till bostadskvarter med
inslag av service och motesplatser i enlighet med kommunens 6versiktsplan. Planen
medger bebyggelse i form av flerbostadshus med cirka 200 nya bostader och flera
mindre lokaler for centrumverksamheter. Planomradet har goda
kollektivtrafikforbindelser, goda cykelvagsforbindelser och en god tillgang till
gronomraden.

Detaljplanen styr bebyggelsens utformning, placering och skala for att sakerstalla en
god boendemiljo som samspelar med den omgivande bostadsbebyggelsen. Planens
bestammelser syftar till att medge liknande vaningsantal som finns i planomradets
narhet och samtidigt mojliggora for en stomkonstruktion i tré och verksamhetslokaler
med tillracklig takhojd. Detaljplanen omfattar aven delar av omkringliggande gatu- och
parkmark for att gora det mojligt att forbattra viktiga gdng- och cykelstrak i Stenhagen.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte
ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen innebar.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2015-12-13.

Tyck till! Tyck till!

s . f Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Betslut 0?; k.'_'aft “_.”d?r

Beslut om granskning ?;Bal\igan e forutsat.tnlng
uppdragi Beslutom 7oy ! att den inte
PBN samrad i dverklagas

PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Behovsbedomning

+  Fastighetsforteckning*

+ Bullerutredning inklusive bilagor, Efterklang, 2023-01-15

+ Dagvattenutredning, Bjerking AB, 2022-11-16

+ Riskutredning, Briab, 2017-06-08

+  Projekterings PM Miljo och geoteknik, Bjerking AB, 2017-08-15
+  Markteknisk undersokningsrapport, Bjerking AB, 2017-07-07

Granskningshandlingarna finns tillgangliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/berthaga-501. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver mark- och vattenanvandningen ur ett langsiktigt perspektiv
och den ger vagledning vid bland annat detaljplanering. Oversiktsplanen (OP 2016)
anger tva principer for den fysiska utvecklingen; att skapa narhet och att skapa
mervarden genom att koncentrera, blanda och koppla samman. Det innebar att
varden och funktioner ska koncentreras till platser som ar latta att na for manga
manniskor. Olika delar av kommunen ska kopplas samman, bade fysiskt och socialt,
for att fler ska fa nara till mer. En blandning och mangfald av bostader, service,
arbetsplatser och gronska gor att vi far nara till det vi behover i vardagen.

Inriktningen for mark- och vattenanvandningen inom stadens grans delas in i
innerstad, stadsnoder, stadsdelsnoder, stadsstrak, stadsbygd och storre
utvecklingsomraden. Stenhagen ligger utanfor innerstadens avgransning och utgors
enligt OP 2016 av stadsbygd, stadsdelsnod (Stenhagen centrum) och stadsstrak
(Stenhagenstraket). Planomradet ligger i Stenhagen centrum, inom det omrade som
benamns som stadsdelsnod. Stadsdelsnoder ar befintliga och tillkommande platser
med lokal centrumfunktion for en eller flera angransande stadsdelar.
Stadsdelsnoderna ar beldgna langs stadsstrak med hog tillganglighet till kollektivtrafik
och har en koncentration av service och motesplatser for invanare och verksamma.
Stadsbygden ska fortsatta att utvecklas med 6kad tathet i bebyggelsen och med en
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tyngdpunkt pa fler bostader. Den ska ocksa rymma vardagsfunktioner, som
kompletterar utbudet i innerstaden, och inslag av lokaler for verksamheter ska
utvecklas i takt med bostaderna. Mojligheten till storre och mindre kompletteringar av
befintliga stadsmiljoer som stodjer stadsdelsnodens roll som lokalt centrum ska tas
tillvara. I vissa fall behover storre omvandlingar 6vervagas. Forandringar ska bidra till
en hog koncentration av vardagsnara servicefunktioner, bostader och kvalitativa
friytor.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

o

Staden

Innerstaden
Stadsnod
Stadsdelsnod
Stadsstrak

Stadsstrak,
ej detaljstuderat

Stadsbygd

Bild 1. Utdrag ur OP 2016. Stenhagen ligger inom stadsbygden,  Bild 2. Teckenférklaring till bild 1.
omgivet av gronomraden. Stenhagen C &r utpekad

stadsdelsnod och Stenhagsvagen ar del av ett stadsstrak

(Stenhagenstraket).

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter hela Detaljplan for Stenhagens centrum, etapp 2, (akt 0380 -
P2003/51) som vann laga kraft 2003-10-25. Storre delen av planomradet ar
kvartersmark som far anvandas for centruméandamal, detaljhandel. Kvartersmarkens
exploateringsgrad ar reglerad genom bruttoarea samt hogsta totalhojd (10 meter).
Ovrig markanvandning inom planomradet utgérs av allman platsmark i form av Torg,
Lokalgata, Huvudgata samt GC-vag. Planomradet omfattar d&ven mindre delar
gatumark som ingar i detaljplanerna for Stenhagen etapp Il (akt 0380-P91/27) med
laga kraft 1991-06-04, Stenhagens centrum Ostra delen (akt 0380-P2008/20) med laga
kraft 2008-07-01 och Stenhagen centrum (akt 0380-P96/31) med laga kraft 1996-09-27.
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Bild 3 Utdrag ur planmosaiken. Fastigheten Berthaga 50:1 har markanvandningen Centrum och
intilliggande fastighet har markanvandningen Torg samt Lokalgata (del av Berthaga 11:33). Aktuellt
planomrade inringat med en rod streckad linje.

Markanvisning

En del av planomrddet, som idag ari kommunens dgo, avses att markanvisas och séljas
infor detaljplanens genomférande.



Sida 8 (53)

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar gora det mojligt att utveckla planomradet med bostader och
lokaler for centrumverksamhet i delar av bostadshusens bottenvaningar. Syftet ar dven
att mojliggora tydligare och sdkrare gang- och cykelstrak langs med kvarterets ostra
och vastra sida.

Detaljplanen styr bebyggelsens placering, skala och utformning for att sakerstalla en
god boendemiljé med skyddade gardar och byggnader som samspelar med den
omgivande bostadsbebyggelsen. Planen medger varierande vaningsantal i upp till sju
vaningar i delar avomrddet. De satta nockhdjdsbestdmmelserna syftar till att ymma
en stomkonstruktion i trd, som ar hogre mer an konventionella betongbjalklag, samt
lokaler i bottenvaningarna.

Planens huvuddrag

Fastigheten Berthaga 50:1, inom kvarteret Murstenen, ar ett forhallandevis lagt
exploaterat kvarter som innehaller en byggnad som tidigare varit butikslokal och en
tillhorande markparkering. Detaljplanen innebar en effektivare markanvandning med
bostader, lokaler i strategiska lagen och intilliggande allmanna ytor som breddas for
att oka tillgangligheten langs med de allmanna gang- och cykelstraken.

Planen gor det mojligt att bygga bostéader med cirka 16 400 kvadratmeter ljus
bruttoarea (BTA) vilket innebar cirka 200 lagenheter. Den sakerstaller dven
verksamhetslokaler i delar av bottenvaningarna langs med Herrhagsvagen, och
exploatoren redovisar i de utpekade lagena lokaler om sammanlagt cirka 250
kvadratmeter.

Detaljplanen styr bebyggelsens utformning for att sakerstalla att den samspelar med
omgivande bostadsbebyggelse i utformning och skala samtidigt som mojlighet ges for
en variation av vaningshojder. Med de tillatna nockhdjderna kan en stomkonstruktion i
trd anvandas. Planen reglerar bebyggelsens hojd och i delar dven takvinkel sa att
byggnader kan uppféras med olika nockhojder med ett hdgsta vaningsantal mellan 5
och 7 vaningar.

Byggratterna har en u-form, som ar sluten mot omgivande gator och 6ppnar upp sig
mot den angransande parken, Stenskogen, 6ster om planomradet. Inom
kvartersmarken sakerstalls rymliga bostadsgdrdar som ansluter mot gang- och
cykelvagen och parken i dster. Den nya bebyggelsen far en rymlig forgardsmark langs
med Herrhagsvagen. Det skapar forutsattningar for generosa entréytor,
cykelparkeringar och planteringar med mojlighet till lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Behovet av bilparkeringar for de nya bostaderna kan tillgodoses i ett delvis nedgravt
garage under den norra delen av kvarteret.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Stenhagen beldget cirka sex kilometer vaster om
Uppsalas stadskarna. Planomradet ramas in av gatorna Herrhagsvagen, Stenhagvagen
och Murstensvdgen samt parkomradet i Gster, Stenskogen. Hela planomradet omfattar
cirka 13 400 kvadratmeter. Fastigheter inom planomradet ar Berthaga 50:1 och en
mindre del av Berthaga 11:33 som &r en stor kommunal fastighet som inrymmer gatu-
och parkmark i stadsdelen Stenhagen.

Uppsala

Centralstationen

O

Aktuellt planomrade

Bild 4. Bilden visar planomrades placering i forhallande till centrala Uppsala.

BERTHAGA
611

\ BERTHAGA
M

IERTHAGA
2 127

BERTHAGA \

BERTHAGA
4 453

Bild 5. Har visas utbredningen av fastigheten Berthaga 50:1 markerat med bla farg och planomradet
markerat med rod streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ar en del av ett bilintensivt detaljhandelsomrade. Platsen aridag
bebyggd med en storre byggnad i ett plan, avsedd for detaljhandel, med tillhérande
parkeringsyta. Pa den norra sidan av Stenhagsvagen ligger bostadskvarteret Opalen,
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ett flerbostadshus i fyra till sex vaningar. Detta kvarter har en u-form som éppnar upp
sig norrut mot ett narliggande gronstrak.

Bild 6. Flygfoto 6ver planomradet, markerat i rétt, samt dess narmaste omgivningar.

Oster om planomradet finns en park, Stenskogen, dar det finns en nyare lekplats med
klatterredskap, tillgangliga gdngstrak och sittplatser. Stenskogen ar en del av ett storre
sammanhangande gronomrade med flera lekplatser och gangstrak.

| vaster avgransas planomradet av Herrhagsvagen. Vaster om Herrhagsvégen finns
Stenhagensskolan med bibliotek och idrottshall, samt ett stérre sammanhangande
detaljhandelsomrade.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen gor det mojligt att utveckla kvarteret Murstenen med bostader och
lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningarna. Detaljplanen innebar en féréandrad
stadsbild, detta da planen medger en tatare och hogre bebyggelsestruktur an i nulaget.
Planen forhaller sig till samma principer som den ndrmast angransade
bostadsbebyggelsens struktur, skala och formsprak.

Byggnadernas placering och utbredning regleras i detaljplanen for att skapa en tydlig
kvarterstruktur, med fasader langs med omgivande gator. Den foreslagna bebyggelsen
forvantas bidra till att gatan far en mer stadsmassig karaktar med ett aktivt gadng- och
cykelstrak och vdlkomnande bottenvaningar med verksamheter, entréer och
anslutande platser att vistas pa. Planen mojliggor grona bostadsgardar som inte tas
upp av stora markparkeringar, och sdkerstaller att gardarna som ska utformas for
bostadsnara utevistelse. Pa dstra sidan av planomradet 6ppnar kvarteren upp sig mot
en park, Stenskogen, och ett allmant gang- och cykelstrak.

Detaljplanen mojliggor byggnader i olika hojd, upp till motsvarande sju vaningar i det
nordvastra hornet och lagre bebyggelse in mot parken. Nockhojderna ar generosa i
syfte att mojliggdra en stomme av trd, som har hogre vaningsplan, fran bjalklag till
bjalklag, an konventionella byggnader.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en storre byggnad avsedd for detaljhandeli en vaning med
tillhorande parkeringsytor. Byggnaden uppférdes i bérjan av 2000-talet som
matvarubutik. Idag anvands byggnaden som samlingslokal for en frikyrklig férsamling.

Byggnaden, som ar placerad néra fastighetsgransen i 6ster, ar uppford i gra betong,
tegelrott sadeltak och har ett tydligt strre entréparti mot vaster. Fasaderna ar helt
slutna med undantag av gaveln i soder, dar det finns ett storre uppglasat fonsterparti.
Butikens langsta fasad ligger mot Stenparken och ar helt sluten, med undantag for
lastintag for varuleveranser.

Bild 7. Vy mot den tidigare butikslokalen sedd fran torgytan i nordvast. Foto Bjerking.
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Kvartersstruktur

Detaljplanen medger en u-formad kvartersstruktur som innebar att bebyggelsen
placeras langs med omgivande gator och att gardarna 6ppnar upp sig mot och ansluter
till Stenskogen och det sammanhangande gronomradet. Mot Herrhagsvagen,
Stenhagsvagen och Murstensvagen méter byggnaderna gaturummet pa ett
stadsmassigt satt. Har kan mindre verksamheter etableras i delar av bottenvaningarna.
Utrymme finns att anordna mindre platsbildningar av torgliknande karaktar i
anslutning till dessa lokaler. Kvarteret delas upp i tva delar. Mellan dessa delar kan en
kvartersgata kan anlaggas. Kvarteret, som ar sammanhallet mot gatusidan, varierari
hojd i likhet med den intilliggande bostadsbebyggelsen i norr.

Bild 8lllustrationsplan som visar kvartersstrukturen, med bebyggelse langs med omgivande gator och med
bostadsgardar som ansluter till parken i dster. Bjerking.
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Hushojder

Bebyggelsens hojd regleras genom en bestammelse om hogsta nockhdjd. Hojderna
varierar och syftar till att medge byggnader i 5 till 7 vaningar. H6jderna ar nagot hogre
an angransande bostadsbebyggelse som har en hogsta vaningshdjd om 6 vaningar.

De hogsta byggnaderna tillats i det nordvastra hornet av planomradet, dar
Herrhagsvagen moter Stenhagsvagen. Byggnaderna langs med resten av
Herrhagsvagen begransas generellt till en hojd som motsvarar 6 vaningar. Bebyggelsen
trappas ner i vaningshojd, och blir lagre in mot parken och gang- och cykelstraket.
Detta for att skapa en mjuk 6vergang mellan bostadsbebyggelsen och parkomradet.
Byggnaden som ar placerad mitt i kvarteret, langs med en mojlig kvartersgata, har
ocksa en lagre skala motsvarande 5 vaningar.

Bild 9. Illustration 6ver den nya foreslagna bebyggelsen med sex vaningar langs med Herrhagsvagen och en
lagre bebyggelse langs med den nya kvartersgatan som méter Stenparken i oster, Krook & Tjader.

Detaljplanen medger nagot hogre byggnader i forhallande till omgivande bebyggelse
med liknande vaningsantal. Detta da det ska vara mojligt att uppfora byggnaderna
med stommar av tra (trdstommar har fordelar ur ett klimatperspektiv men bygger mer
pa hojden an konstruktioner av betong) och sakerstalla att bottenvaningarnas
verksamhetslokaler far en innertakshdjd enligt dagens standard.

= 8T g L
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Bild 10. Illustration som visar sektioner for den nya foreslagna bebyggelsen med sex vaningar med
mojlighet for lokaler i bottenvaningen. Har visas en variation i hojd pa foreslagen bebyggelsen. Bild Krook &
Tjader.
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Arkitektur och gestaltning

Byggaktoren har tillsammans med dess arkitekter tagit fram ett forslag till
bebyggelsestruktur och utformning i dialog med kommunen. Avsikten ar att de nya
kvarteren ska harmoniera med den angransande bebyggelsestrukturen samtidigt som
en ny form av kvartersstruktur med bostadsbebyggelse prévas inom nuvarande
detaljhandelsomrade.

Detaljplanen styr bebyggelsens hojder, takutformning i vissa delar, genomgaende
entréer, placering av utkragande balkonger och byggnadsdelar. Detta for att bidra till
en hog kvalitet pa arkitektur pa den nya bebyggelsen samt att den harmonierar med
omgivande bebyggelse.

Langs med de allmanna gatorna finns en bredare forgardsmark for att ge majlighet till
generosa ytor for entréer, cykelparkeringar, gronska och for hantering av dagvatten.
Kvartersmarken méter allman plats i form av en huvudgata med en gang- och cykelvag
vilket bidrar till att forgardsmarken skapar en tydlighet for var allmén plats slutar och
kvartersmark borjar.

Fag0

S8
§

Bild 11. Sektion som visar den foreslagna lagre byggnaden med indraget vaningsplan. Bild Krook & Tjader.

Tak

Detaljplanen reglerar att de nya byggnadernas tak ska utféras med en minsta takvinkel
om 20 grader. Detta for att undvika helt platta tak samt att sékerstalla att
fasadhojderna blir lagre an hogsta tillatna nockhojd mot omgivande gator och/eller
mot gardsmiljon. Byggnaden inne i kvarteret, langs den foreslagna kvartersgatan,
omfattas inte av bestammelse om minsta takvinkel. Byggaktoren redovisar ett méjligt
forslag med indragen Oversta vaning och ett tak med flackare lutning mot séder samt
brant lutning och takkupor in mot garden (se sektion ovan).

Entréer och balkonger

Bostadsentréer ska vara genomgdende mot bade gata och gard. Detta for att entréerna
ska bidra till liv och rorelse langs med gatorna och underlatta for de boende att latt na
bostadsgarden och gronomradet i Oster.

Balkonger far uppforas mot gatusidan, bland annat for att ta vara pa sollagen och for
skapa en levande gatumiljo. De tillats kraga ut 6ver kvartersmark mot Herrhagsvagen
och Ovriga gator med en frihdjd pa 3,5 meter. | bullerutsatta lagen, dar ljudnivaer
overskrider riktvardena for buller vid uteplats, sker provning om mojlighet att ordna
balkong utifran eventuella byggnadstekniska atgarder.
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Bostadsgard och forgardsmark

| det norra kvarteret sakerstalls en stor bostadsgard som 6ppnar sig mot parken i Oster.
Garden ligger nagot upphojt i forhallande till omgivande mark da det under
bebyggelsen och garden medges byggande av ett delvis nedgréavt garage med en
hogsta nockhdjd med +31,55 meter 6ver angivet nollplan. Ovan garagets tak ska en
minsta jordvolym om 0,45 meter anordnas. Det ger en generell hojd pa bostadsgarden
med +32 meter 6ver angivet nollplan. Detta leder till en viss nivaskillnad till befintlig
mark pa +31,00 meter i den norra delen vid Stenhagsvagen och +30,70 meter vid
kvartersgatan i soder. Nivaskillnaden mellan kvartersmark och allmén plats tas upp av
en svag sluttning dar lutningen ar nagot mindre (5%) i gardens norra del, medan den
blir nagot storre (20%) i gardens sodra del.
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Bild 12 Sektion som visar den foreslagna bebyggelsen uppdelat i tva kvarter. Har visas nya och anslutande
markhojder samt det delvis nedgravda garaget. Bild Krook & Tjader.

Bostadsgarden ar stor med en sammanlagd gardsyta pa cirka 2 900 kvadratmeter. Har
finns plats for ndra utevistelse och lek, dar manga kan vistas samtidigt. Garden 6ppnar
upp sigien vid vinkel mot Stenparken vilket forstarker gardens samband med
gronomradet och upplevelsen av rymd. | det nordvastra hornet av kvarteret placeras
byggnaderna sa att det bildas ett mellanrum mellan de hogsta volymerna, vilket ger
garden en 6ppen karaktar och skapar ett samband med intilliggande kvarter.

Bild 13 Vy 6ver den norra bostadsgarden som moter gang- och cykelvagen och Stenparken i dster. Bild
Krook & Tjader.

Planen medger uppforande av mindre komplementbyggnader med en sammanlagd
byggnadsarea pa 80 kvadratmeter och enskild storsta byggnadsarea pa 20
kvadratmeter. Med mindre komplementbyggnader avses exempelvis mindre vaxthus,
lekstuga, pergola/skarmtak, redskapsbod eller andra liknande byggnader. Den enskilt
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storsta byggnadsarean regleras for att begransa att storre byggnadsvolymer uppfors
pa garden. Detta ger goda forutsattningar for att flera rumsbildande element uppfors
pa garden som i sin tur kan skapa avgransade platser.

Bild 14 Illustration 6ver hur den nya bebyggelsen i det norra kvarteret foreslas mota rondellen och torgytan
pa motsatt sida Stenhagsvagen. Bild Krook & Tjader.

Den norra delen av kvarteret moter allman plats, det vill séga gatan, med en bredare
forgardsmark om 3,5 meter dar finns tillracklig plats att inrymma entréplatser,
cykelparkeringar samt ytor for hantering av dagvatten kombinerat med planteringar.
Dar kvartersmarken moter allman plats vid cirkulationsplatsen, i korsningen
Herrhagsvdgen/Stenhagsvagen, kan en torgliknande yta anordnas pa kvartersmark.
Ytan kan anvandas av de verksamheter som kan etableras i de anslutande
bottenvaningarna. Platsens karaktéar av torg samspelar med angréansande torgytor i
norr och nordvast.

Bild 15 Illustration som visar foreslagen utformning av den sodra bostadsgarden som méter det nya gang-
och cykelstraket liksom Stenparken till hoger i bild. Bebyggelsen trappas ner till 5 vaningar for att méta
parkstraket med en lagre skala. Bild Krook &Tjader
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| den s6dra delen av planomradet finns plats for en mindre bostadsgard med en yta om
cirka 1 100 kvadratmeter. Garden 6ppnar upp sig mot norr, gang- och cykelstraket och
Stenskogen i Oster. Denna bostadsgard kommer inte vara underbyggd av garage vilket
mojliggor for viss angoring, plantering av storre trad och annan vaxtlighet. Garden ska
utformas sa att den inbjuder till vistelse och lek. Garden ska vid behov dven kunna
inrymma en eller ett par platser for tillgéanglig parkering (RHP) vilket staller krav pa att
kunna anordna en vandplats for bil inne pa gdrden. Komplementbyggnader sdsom
mindre vaxthus, lekstuga, redskapsbod eller andra liknande byggnader far uppforas
med en sammanlagd byggnadsarea om 40 kvadratmeter och med en enskild storsta
byggnadsarea om 20 kvadratmeter.

Utformning av allmén plats

Detaljplanen sakerstaller allmén plats for bevarande och utveckling av viktiga gang-
och cykelstrak som omgardar de nya foreslagna bostadskvarteren. Gang- och
cykelstraket langs med Herrhagsvédgen breddas, forbattras och forlangs utmed det
sodra kvarteret och ansluter till det nya gang- och cykelstraket vid Stenparken. Detta
gor att man pa ett sdkert och tillgangligt satt kommer kunna ta sig till olika malpunkter
i naromradet. Den gangvag som idag gar mellan Stenparken och fastigheten Berthaga
50:1 avses forbattras genom att breddas och anslutas hela vagen ner till korsningen
med Murstensvagen.

Bild 16 Bilden till vanster visar dagens situation dar gangvéagen gar langs med Stenparken fran
Stenhagsvagen soderut. Bilden till héger visar motet med gangvagen som i detta lage slutar och 6vergari
angoringsvagen. Foto Bjerking.

Genom dessa atgarder skapar man mojlighet att pa ett tryggt och sakert satt ta sig fram
i denna del av Stenhagen och vidare. Utformningen av allméan plats ska ha en
genomtankt gestaltning, men den styrs inte i detaljplanen. Atgérder inom allman plats
kommer att hanteras infor genomférandet i ett exploateringsavtal.

Offentlig och kommersiell service

Den nya bebyggelsens utformning av bottenvaningar mot gatorna ska delvis inrymma
centrumverksamhet av publik karaktar. Markanvandningen centrum mojliggor ett
brett verksamhetsutbud med flexibilitet 6ver tid.
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Andelen yta avsedd for verksamhetslokaler uppgar till cirka 250 kvadratmeter inom
hela planomrddet. Planen styr att det i delar av bebyggelsen ska kunna anordnas en
minsta yta for verksamhetslokal. Detta for att sakra lokaler i strategiska lagen.

Kulturmiljo

Inom planomradet har det funnits rester av en boplats fran bronsaldern (Laby 107:2).
Fornldmningen ar undersokt och borttagen inom planomradet. | vrigt finns inga
dokumenterade kulturmiljévarden, omradet ingar inte i nagot riksintresseomrade for
kulturmiljovard och ar inte utpekat som en kommunal kulturmiljo.

Park och natur

Planomradet omfattar ingen vardefull naturmiljo. Marken utgérs i huvudsak av
hardgjorda angdrings- och parkeringsytor med inslag av planterade trad och buskar.
En lag buskplantering kantar till viss del parkeringsytan och mot fastighetsgransen i
norr. Pa det stenlagda torget, allman plats, finns bade trad och buskar.

Bild 17 Foto Gver torgytan i norra delen av planomradet, sedd fran nordéstra hornet av planomradet. Foto:
Bjerking.

Nagra av traden pa torgytan, av slaktet Prunus, stdr i rad. Tradrader om minst fem trad
kan klassas som en tradallé som omfattas av det generella biotopskyddet. Tradraden
kan inte sta kvar vid ett genomférande av planen, de behdver tas ner for att ge plats at
bebyggelsen. De star dock inte langs en vag och inte heller i ett 6ppet odlingslandskap,
vilket ar nagra av de kriterier som anges for alléer. Om bedomningen anda ar att de
omfattas av skydd behdvs en dispens fran biotopskyddet, vilket kan ges av
lansstyrelsen om det foreligger sarskilda skal. Beslut om dispens ska finnas innan
detaljplanen antas. Ett beslut om dispens villkoras ofta med en kompensationsatgérd,
dar de trad som tas bort ersatts pa annan plats inom eller i anslutning till planomradet.

Stenskogen, en nyligen anlagd park, angransar till planomradet i Oster. Parken ligger i
ett sammanhangande natur- och rorelsestrak som gar genom Stenhagen och binder



ihop ett antal lekplatser och parker med varandra. | Stenskogen finns en 6ppen grasyta
med en storre klatterstallning omgiven av hoga tallar och granar. Mindre gangvagar,
kantade med sittplatser, ansluter till det gang- och cykelstrak som gar i nord-sydlig
riktning mellan parken och de nya féreslagna kvarteren.

Bild 18. Stéanskog lgger direkt oer om planarﬁrédét

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

De allmdnna gator som planen berér ligger i huvudsak utanfor den aktuella
plangransen: i 6ster Herrhagsvagen, i soder Murstensvagen och i norr Stenhagsvagen.
Herrhagsvagen ar huvudgata in till bostadsomradena i Stenhagen och till
detaljhandelsomradena precis vid infarten fran vag 55. Herrhagsvédgen &r en av de
bredare gatorna i Stenhagen med dubbelriktad kérbana och gang- och cykelbana pa
bdda sidor om kdrbanan. Stenhagsvagen ar en viktig storre matargata som forbinder
bostadsomradena i dstra och vastra Stenhagen. Murstensvagen, soder om aktuellt
planomrade, ar en mindre angoringsgata for trafik in till Berthaga 50:1 och till
detaljhandelsomradet pa fastigheterna Berthaga 11:36 och Berthaga 11:20.

Nuvarande trafikfloden

Vag 55 trafikeras idag av cirka 10 900 fordon i vardera riktningen per arsmedeldygn.
Inom Stenhagen intill aktuellt planomrade trafikeras Herrhagsvagen, strackan mellan
vag 55 och sodra rondellen, med cirka 12 400 fordon per arsmedeldygn. Herrhagsvagen
trafikeras, i vagavsnittet mellan rondellerna vid Stenhagsvagen och Murstensvagen,
vaster om planomrddet med en drsmedeldygnstrafik med 4 300 fordon.
Stenhagsvagen i norr har en arsmedeldygnstrafik med 1 900 fordon.
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Gadng- och cykeltrafik

Stadens huvudcykelnat binder ihop stadens delar med varandra och mojliggor for
effektiva och gena cykelresor. Cykelvagnatet ska fortsatta att utvecklas for att
underlatta en 6kande andel resor med cykel och det ska vara tydligt,
sammanhangande och finmaskigt med en god tillganglighet och framkomlighet.

Stenhagen har ett finmaskigt gang- och cykelvdagnat som delvis gar langs med de storre
huvudgatorna, delvis ar helt trafikseparerade och placerade i gronstraken som binder
samman hela Stenhagen. Langs Herrhagsvagen finns ett av huvudcykelnaten i
Stenhagen, vilket passerar planomradets véastra sida.

\M\\I g
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Cykelbanor Pumpstéllen for cykel
Huvudeykelnét ®  Kommunal pump, dygnet runt

Huvudeykelnét i blandtrafik ] Cykelparkeringar

Lokalt cykelnat

Bild 19. Morklila markerade linjer visar huvudcykelnat och bla linjer lokalt cykelnat. Planomradet ar
markerat med rodstreckad linje.
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Kollektivtrafik

Stenhagen trafikeras med lokalbussar och planomradet har ett gott kollektivtrafiklage.
Hallplats finns vid Stenhagens centrum pa Stenhagvagen strax norr om planomradet.
Turtatheten ar cirka 10 minuter under vardagar och nagot glesare avgangar under
helgdagar. Bussresa fran Stenhagen centrum till Uppsala centralstation tar cirka 15
minuter. Langs med riksvag 55, cirka 200 meter soder om planomradet, finns
busshallplatser for region- och lanstrafiken.

Parkering och angéring

Planomradet har idag sin angoring via Murstensvagen i soder dar infart delvis sker 6ver
intilliggande fastighet Berthaga 11:36. Varutransporter till byggnaden har skett dster
om befintlig byggnad dar lastkajer finns, denna angoring kraver backning.

Parkeringsbehovet tillgodoses idag av markparkeringar, cirka 100 platser mot
Herrhagsvagen och Murstensvagen. Det finns aven en mindre parkering med cirka 12
platser pa fastigheten Berthaga 11:33 i anslutning till torgytan som tidigare inrymt en
pizzeria.

Forandringar

Gatunat

Bostadsbebyggelsen delas upp i tva delar och i slappet mellan den norra och sddra
delen finns utrymme att anlagga en kvartersgata. Infart till kvartersgatan foreslas fran
Herrhagsvagen och gatan avses att utformas for enkelriktad trafik. Utfart planeras mot
befintlig angdringsvag pa fastigheten. Denna angdringsvag nyttjas idag som en
gemensam infart till fastigheterna Berthaga 11:36 och Berthaga 50:1 och for
varutransporter till de verksamheter som finns pa denna sida Herrhagsvagen. Ett avtal
avses att upprattas och skrivas under av parterna for att sakra fortsatt nyttjande av
denna vaganslutning.

Angoring med bil till parkeringsgaraget i norr sker fran Stenhagsvagen vid befintlig
infart mittemot Opalvagen.

Framtida trafikfloden

Planens genomférande innebar generellt sett sma forandringar for det befintliga
gatunatet. Omkringliggande gator ligger kvar i samma lage, men far en utékad
mojlighet till forbattrade trafiksékra gang- och cykelstrak. En prognos for framtida
floden har sammanstallts av Efterklang (2022), enligt nedan.
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Gata ADT Andel tung trafik [%] Hastighet [km/h]
Vig 55 mot Enképing 14100 12,6 70
Viag 55 mot Uppsala 14100 11,7 70

Herrhagsvdgen mellan vig 55 och sédra
rondellen 15100 4.8 50

Herrhagsvigen mellan rondeller utanfar

planerat bostadsomrade 5300 6,6 50
Herrhagsvdgen norr om norra rondellen 3750 11,1 40
Stenhagsvagen 2300 20,6 30-40
Naturstensvigen 800 18,9 40
Murstensvigen 2500 4.8 40

Tabell 1. Tabellen ovan visar trafikprognos for ar 2040.

Trafikuppgifter for vag 55 har hamtats fran Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB).
Trafiksiffror for Herrhagsvagen och Stenhagsvagen har hamtats fran Uppsala kommun
och baseras pa utford trafikméatning. Trafiken i cirkulationsplatser och pa
Murstensvagen har uppskattats utifran trafiksiffror pa Herrhagsvagen. Erhallna
trafiksiffror har raknats upp med Trafikverkets upprakningstal EVA, som har ar 1,15 %
for personbilar och 1,95 % for tung trafik arligen fram till prognosar 2040.

Uppsala kommun har ar 2017 gjort en prognos for trafikflodet for ar 2030 och 2050 dar
trafiksiffrorna ar lagre an uppmatta trafiksiffror fran ar 2022. Dessa presenteras i
tabellen nedan.

Gata ADT 2030 ADT 2050

Vdg 55 20100 23700

Herrhagsvigen mellan vidg 55 och sodra
rondellen 5200 5300

Herrhagsvigen mellan rondeller utanfér

planerat bostadsomrade 3000 3000
Herrhagsvagen norr om narra rondellen 2200 2200
Stenhagsvigen 700 700

Tabell 2. Trafikprognos 2030 och 2050 fran Uppsala kommun 2017.

Gators utformning

Detaljplanen styr inte gatornas utformning men innebar en breddning av gatumarken.
Gatusektionen utdkas nagot mot dster langs med Herrhagsvéagens 6stra och
Stenhagsvagens sodra sida samt mot kvarteret Murstenens norra sida. Detta ger
mojlighet till en breddning av gang- och cykelbanan i denna strackning. Breddningen
av gaturummet sakrar dven anordnandet av angoringsplatser for avfallsfordon,
varutransporter samt RHP till lokaler (parkeringsplatser for rorelsehindrade).



Bild 20. Illustration 6ver hur den nya foreslagna kvartersgatan kan komma att gestaltas, som en del av
bostadsgarden samtidigt som den sékrar tillgangligheten till bostaderna i hela kvarteret. Bild: Krook &
Tjader.

Inom kvarteret finns mojlighet att anlagga en kvartergata. Ett cirka 8,5 meter brett
omrade kan nyttjas for detta andamal. Planunderlaget redovisar ett forslag som
innehaller ett enkelriktat korfalt, gangbanor pa bada sidor om den kdrbara ytan och en

mobleringszon pa den sodra sidan, med méjlighet till anordnande av angoringsplatser,

RHP samt tradplanteringar.

Bild 21. Illustration som visar en foreslagen gestaltning av den breddade géng- och cykelbanan samt hur
kvarteret kan méta gaturummet med en generds forgardsmark. Bild: Krook & Tjader.

Gdng- och cykeltrafik

Gang-och cykelvagen langs med Herrhagsvagen hor till huvudcykelnatet i Stenhagen
och kan med ett genomférande av planen breddas och darmed forbattra kopplingen
till handelsomradet och stadens anslutande cykelvagar. Grusvagen Gster om
planomradet ar en alternativ vag som kan forstarkas for att skapa en gen och trygg
koppling mellan Stenhagens bostadsomraden och detaljhandelsomradet i soder.
Denna gang- och cykelvag har bade fordelen av att vara trafikseparerad och samtidigt
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vara ett tryggt rorelsestrak da de nya bostdderna medfér en mer levande och darmed
mer socialt bevakad plats jamfort med idag.

Kollektivtrafik

Planen har ingen direkt paverkan for kollektivtrafiken forutom ett forvantat okat
underlag av resenarer.

Parkering och angéring

Planomradet planeras att angoras delvis via en kvartersgata som delar upp kvarteret i
tva delar, samt fran Stenhagsvagen in till parkeringsgaraget i det norra kvarteret.
Varuleveranser till befintliga verksamheter i detaljhandelsomradet i 6ster kommer
aven fortsattningsvis ske fran infart via Murstensvagen i soder.

Uppsala kommun har riktvarden for hur manga parkeringsplatser for bil och cykel som
ska anlaggas vid nybyggnad eller tillbyggnad. Med flexibla parkeringstal erbjuds
fastighetsagare en reducering av parkeringstalet vid genomférande av
mobilitetstjanster. Mobilitetstjanster ar losningar som 6kar boendes och verksammas
mobilitet och minskar bade behov och intresse av att dga egen bil. Genom att
fastighetsagare uppmuntras till att genomféra och anvanda mobilitetstjanster skapas
forutsattningar for ett hallbart resande samtidigt som kostnaden for nybyggnation
halls nere. Att tillampa mobilitetstjanster for att fa ett reducerat parkeringstal ar
frivilligt och upp till fastighetsagarna.

Utgangspunkten for aktuellt omrade ar 8 parkeringsplatser for bil per 1000
kvadratmeter BOA (Boarea) och 40 cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter BOA. Med
planomradets lage i narhet till turtat kollektivtrafik och goda cykelférbindelser bedoms
behovet utga fran parkeringstalet 7,5 platser per 1000 kvadratmeter BOA. Féreslagen
bebyggelse berdknas utifran detta, for bada kvarteren, generera ett behov av cirka 90
parkeringsplatser for bil. Fastighetsagaren ansvarar for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser inom den egna fastigheten, exakta placeringar regleras inte i
detaljplanen. Detaljplanen mojliggor for bostadsparkering i garage under mark i den
norra delen av kvarteret dar parkeringsnormen for hela kvarteret bedoms kunna
uppfyllas. Det definitiva parkeringsbehovet fastslas forst i samband med bygglov
utifran det slutgiltiga exploateringsforslaget och dess BOA. Da avgor kommunen vilka
parkeringslosningar som kommer att godtas och hur stor reduktionen av det generella
parkeringstalet blir.

Enligt Boverkets byggregler ska en cykel per person kunna forvaras i ett cykelférrad
inom 25 meter fran bostaden. Utifran kommunens parkeringstal for cykel berdknas
behovet av cykelparkeringar uppga till cirka 490 platser. Cykelparkeringar kommer
kunna anordnas pa forgardsmark intill entréer ut mot Herrhagsvagen som
korttidsparkeringar och en mindre andel cykelparkeringar foreslas anordnas pa
bostadsgardarna. Vaderskyddande cykelparkeringar foreslas i kallarvaning eller i
cykelrum i bottenvaning. Cykelparkeringarnas placering eller antalet platser regleras
inte i detaljplanen. Med féreslagen utformning pa kvartersmark uppnas tillracklig yta
for parkering av cyklar.



Sida 25 (53)

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsittning.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmédnheten har tilltréade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad.

Det ska finnas mojlighet att parkera RHP (parkering for rorelsehindrad) och angora
med ett langsta avstand med 25 meter fran varje entré. Detta galler bade bostader och
verksamhetslokaler. Detaljplanen mojliggor en sadan utformning. | det norra
bostadskvarteret kan parkeringsplatser anordnas, i garage, sa att dessa kan nasinom
25 meter fran trapphus med hiss. | det sodra kvarteret finns det utrymme att anordna
enstaka platser for RHP (parkering for rorelsehindrad) pa bostadsgarden. Lokaler och
verksamheter i bottenvaning kan nas fran RHP som anlaggs langs med Herrhagsvagen
och Stenhagsvagen.

En av bostadsgardarna ar underbyggd och har en annan niva an intilliggande gang- och
cykelstrak samt kvartersmark. Tillgéngliga entréer kan anordnas via trapphusen.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Stenhagen &r en forhallandevis ung stadsdel, med bebyggelse uppford fran i huvudsak
1980-talet och framat och utbyggnaden pagar fortfarande. | stadsdelen finns olika
typer av bostader, fran flerbostadshus till enbostadshus, och olika upplatelseformer ar
representerade. Narmast planomradet, norr om Stenhagsvagen finns flerbostadshus
med hyresratter och 6ster om parken Stenskogen finns bostadsréatter i bade radhus
och flerbostadshus.

Stenhagen ligger i anslutning till vag 55 men omges i Ovrigt av natur, och tillgangen pa
park och natur ar generellt god. Stadsdelen ar till stora delar uppdelad i mindre
bostadsomraden, avgransade av park/naturstrak som knyter ihop de olika delarna
med varandra. Férskolor och skolor finns pa flera platser inom stadsdelen. | nara
anslutning till planomradet finns Vastra Stenhagenskolan och Vastra Stenhagens
forskola. Skolorna ligger i Stenhagens kulturhus som ocksa innehaller bland annat
bibliotek, idrottshall, seniorrestaurang och lokaler for kulturskolan. I anslutning till
skolan finns flera idrottsplaner.

Den socioekonomiska variabeln, som baseras pa medianinkomst, andel
arbetande/studerande och andel som har minst gymnasieutbildning, ar framtagen for
att ge en 6vergripande bild 6ver relativa socioekonomiska forutsattningar i ett omrade.
Den baseras pa statistik for befolkning mellan 20-64 ar och ar fran 2017. Fér Stenhagen
varierar variabeln mellan olika delar av Stenhagen. Pa samma satt varierar
trangboddheten, tillgang till bil och andelen barn/unga som &r idrottsaktiva mellan
olika delar av stadsdelen.

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Planomradet dridag en del av det bilintensiva handelsomradet i Stenhagen. Det ligger
dock i direkt anslutning till en park for lek och vistelse, och nara skolor, forskolor samt
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ytor for idrott. Omvandlingen, fran handel till bostadskvarter, innebar sannolikt att fler
barn kommer att nyttja planomradet och dess ndrmaste omgivning. Detaljplanen styr
inte friytornas detaljerade utformning men majliggor en helt bilfri bostadsgard i den
norra delen av kvarteret. Darmed finns utrymme och maéjlighet att skapa en trevlig
gardsmiljo med lek och utrymme for social samvaro.

Planen reglerar dven att bostadsgdrden i den sodra delen av kvarteret ska utformas for
lek, utevistelse och plantering, och darmed inte for parkering. Enstaka platser for RHP
och angoringsytor till entréer med exempelvis taxi eller flyttbilar kan dock behéva
anordnas.

Genomgaende entréer underlattar for de boende, sarskilt barn, att anvanda gardarna
och det angréansande parkomradet. Barn kan rora sig fritt pa de gardarna och na
parken Stenskogen utan att behdva korsa storre bilvagar. Narmaste skolomrade,
Vastra Stenhagenskolan inklusive Vastra Stenhagens forskola, som ligger cirka 100
meter vaster om planomradet, nas via separata gang- och cykelvagar langs de storre
gatorna.

Aldreperspektivet

Planomradet ar idag en del av det bilintensiva handelsomradet i Stenhagen. Med ett
genomforande av detaljplanen uppfors fler bostader centralt i Stenhagen med
gangavstand till handel och service, kollektivtrafik och gronomraden. Detta kan bidra
till att aldre som inte kan eller vill vara beroende av bil valjer att bo i denna del av
Stenhagen.

Mark och geoteknik

Enligt Statens geologiska undersokning (SGU) bestar marken inom planomradet till
storsta del av glacial lera. Berg i dagen forekommer nordost inom omradet.

Markforhallandena har undersokts i en miljo- och geoteknisk utredning (Bjerking,
2017). Marknivan inom omradet ar relativt plan och varierar vid det nuvarande torget i
den norra delen fran +30,9 meter till +30,1 (RH2000) i den s6dra delen mot
Murstensvagen. Storre delen av planomradet har idag ett hardgjort ytskikt mestadels
bestaende av asfalt. Utredningen visar att jordlagerfoljden i allménhet 6verst bestar av
ett lager fyllning 6verlagrande lera ovan friktionsjord vilandes pa berg. Fyllningens
maktighet varierar mellan 0,3 meter och 0,9 meter. Dess innehall varierar i allmédnhet
mellan sand och grus men utanfor de hardgjorda ytorna innehaller den aven lera och
mulljord. Lerans maktighet varierar i undersokta punkter mellan 0,6 meter och 3,2
meter. Leran utgors overst av torrskorpelera ner till cirka 2 meters djup under
markytan. Friktionsjordens maktighet varierar i undersokta punkter mellan 0 och 4,5
meter.

Bedomningen ar att den nya foreslagna bebyggelsen inte bor grundlaggas direkt pa
forekommande fyllning och/eller lera. For att undvika detta kravs nagon typ av atgard,
till exempel urskiftning eller palning. Planen mojliggor for kallare och underjordiskt
garage. Om dessa anlaggs under grundvattenytan behdver konstruktionen i sddant fall
utformas vattentat. En tillfallig grundvattensankning under byggskedet kommer da att
erfordras. En eventuell draneringsledning bor da laggas pa en anpassad niva sa att en
permanent grundvattensankning inte sker. Vid tillfallig grundvattensankning kravs
tillstand for vattenverksamhet som hanteras av lansstyrelsen.



Sida 27 (53)

Bild 22. Utsnitt ur SGU:S jordartskartering. Planomrade markerat med bla streckad linje.
Gul farg indikerar glacial lera, rod farg indikerar urberg.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomrdadet ingar i ett avrinningsomrade med avrinning mot Hagaan, tva ytliga
rinnvagar gar i nord-sydlig riktning genom omradet. En rinnvag gar i den vastra delen
langs med befintlig grasyta intill Herrhagsvagen. Den andra rinnvagen gar langs gang-
och cykelvagen i planomradets Ostra del. Rinnstraken samlas upp i planomradets
sydvastra del och gar vidare i Herrhagsvagen soderut.

Hagaan har idag mattlig ekologisk status med hansyn till kvalitetsfaktorerna
overgodning och konnektivitet och morfologi. Naringsamnen och/eller kiselalger ar
klassificerad till simre an god status till foljd av hoga narsaltshalter.
Vattenforekomstens konnektivitet och morfologi ar bedomd till sémre an god pa grund
av fysiska ingrepp och vandringshinder. Kvalitetskrav for Hagaan ar god ekologisk
status.

Hagadn uppnar ej god kemisk status med avseende pa att uppmatta halter for
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PDBE) i fisk har dverskridit gransvardet for
biota. Kvalitetskravet for Hagaan ar god kemisk ytvattenstatus. Mindre stranga krav har
satts for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Skalet for
undantag ar att det bedéms vara tekniskt omajligt att sdnka halterna till de nivaer som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror framst pa paverkan fran
ldngvaga luftburna fororeningar och bedéms ha en sddan omfattning och karaktar att
det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna
(december 2015) far dock inte 6ka.
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Féreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet som foreslar olika
dagvattenlosningar. Utredningen och de forslagna losningarna foljer den
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB tagit fram. Enligt denna ska lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet.

Ett genomforande av detaljplanen berdknas medféra en marginell 6kning i
dagvattenflédet och en 6kad halt ndringsamnen om inga atgarder for fordrojning eller
rening av dagvatten vidtas. For att uppna Uppsala Vatten och Avfalls riktlinjer for
dagvattenhantering kravs att 20 millimeter nederbérd kan fordrojas och renas. Inom
planomradet motsvarar detta totalt 120 kubikmeter dagvatten. Lokalt
omhédndertagande av dagvatten foreslas i form av ett svackdike, regnbaddar och
skelettjordar, for att minska flodes- och féroreningsbelastningen frdn omradet innan
avledning till det kommunala ledningsnatet. Dagvatten fran forgardsmark och takytor
som lutar ut mot forgardsmark foreslds hanteras i regnbaddar.

Med féreslagen dagvattenhantering inom omradet uppnas erforderlig
fordrojningsvolym och fororeningsbelastningen till recipienten forvantas att minska
jamfort med idag. Planen bedoms darfor inte forsamra, utan forbattra, mojligheterna
for recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna.

Intag till dagvattenbrunn
for braddning beldget dver
vaxtbaddens botten

Fardrojningszon Vaxtsubsteaf

A 4
e e e
Dranerande

e T jordlager Utlopp till dag-
- . S = i/ vattensystem
. B R — ~ - ﬂg}lmﬂj

Bild 23. Illustration 6ver hur en regnbadd fungerar. Bild: Bjerking.

Dagvatten fran den nya infarten fran Stenhagsvagen och vandplanen i nordost foreslas
ledas mot regnbadd soder om asfaltsytan. | den Gstra delen av fastigheten planeras en
grasslant att anlaggas. Dagvatten fran gardsytor och takytor som lutar in mot
bostadsgarden kan hanteras i grasslanten vilken anlaggs med en skalad yta i slantens
lagsta punkt. En mindre del av takytor och gardsytor foreslds avledas till regnbaddar.
Dagvatten fran kvartersgatan kan hanteras i skelettjordar. Kvartersgatan behover
skevas soderut sd att vattnet tilldts rinna mot den sida av gatan dar skelettjordar ar
placerade. Da dagvatten fran korytor forvantas innehalla hoga fororeningshalter ar det
sarskilt viktigt att detta dagvatten leds till en dagvattenanldaggning med fokus pa
rening, som exempelvis skelettjordar. Totalt kan dessa principlésningar fordrdja och
rena 120 kubikmeter dagvatten.



Bild 24. En upphdjd regnbadd som renar och
fordrojer dagvatten i stadsmiljo. Foto: Bjerking.

For att sékerstalla att dagvatten inom planomradet omhandertas med fordrojning och
rening ar det viktigt att kravstallning fortsatt sker i senare skeden av byggprocessen.
Efter byggnation ar det viktigt att sdkerstalla nodvandigt underhall och skotsel for att
fortsatt bibehalla att en erforderlig fordrojningsvolym och en reningseffekt uppnas,
detta for att undvika problem med staende vatten eller 6kade fororeningar till
recipienten.
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Bild 25. Atgardsforslag enligt dagvattenutredningen (Bjerking, 2022). Regnbaddar med gul markering
redovisar den totala ytan som behdvs, regnbdddarna kan delas upp i mindre regnbaddar jamnt fordelat pa
forgardsmarken.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inte inom eller i anslutning till nagot vattenskyddsomrade.
Omradet ar inte identifierat i Uppsala kommuns kénslighetskarta for grundvatten for
Uppsala- och Vattholmaasarna. Detta betyder att inga sarskilda atgarder behver
vidtas vid grundlaggning och schaktning samt vid anordnande av
dagvattenanlaggningar inom planomradet. Grundvattenytans nolltrycksniva ligger pa
cirka +28,0 meter, det vill sdga pa cirka 2,3 meters djup under befintlig markyta
(Bjerking, 2017). Utifran den geotekniska utredningens resultat bedoms markens
infiltrationsférmaga som lag.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och amnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska Undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta for
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risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Foreslagna Gtgdirder

Planen stéller krav pa att eventuella markfororeningar ska saneras innan byggnation,
vilket ar en viktig skyddsatgard. Utover det kommer inte anvandningen av marken
inom planomradet att innebara nagra hogre risker. Efter att planen genomforts
kommer det orena dagvatten fran kdrytor som parkeringar och liknande att renasi
hogre grad an i befintlig situation. Planen beddms forbattra mojligheterna for
recipienten att uppna MKN.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beréknat hogsta flode. | ett
forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid skyfall
kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och strukturer i
samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador pa
fastigheter och byggnationer.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kapitel 36 & har en fastighetsagare ett generellt
ansvar att se till att avvattningen av den egna tomten inte medfor betydande
olagenhet for omgivningen. Det &r viktigt att hojdsattningen av planomradet gors
utifran att risken for skador pa bebyggelse till foljd av 6versvamning minimeras. Direkt
vid husvagg kan mark hardgoras med plattor for att undvika belastning pa byggnadens
draneringssystem. Utanfor bor markytan luta 2 % de tre forsta metrarna och darefter
kan marken ha en nivaskillnad pa 1-2 centimeter per meter for att inte riskera att
dagvatten rinner in mot byggnaden. Ingangar till byggnader samt garagenedfarter bor
hojdsattas sa att vatten inte rinner in i dessa innan de rinner 6ver de troskelnivaer som
finns pa vattnets vag ut ur omradet. Hansyn till dessa aspekter maste tas i den
kommande projekteringen.

Dagvattenutredningen visar att en del av marken intill befintlig byggnad riskerar att
oversvammas vid extrema regn i dagslaget. Detta omrade utgors av en lastplats med
ramp som ligger lagre an omkringliggande mark. Inom denna del skulle vatten kunna
ansamlas. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer inte rampen finnas kvar och
vatten kommer att kunna rinna vidare soderut via den sekundara avrinningsvagen mot
Herrhagsvagen.

Dagvattenutredningen visar att de planerade byggnadernas placering inte hindrar
vatten fran att kunna rinna till avrinningsstraken. Vattnet kommer kunna rinna runt
byggnaderna och f6lja huvudstraken langs Herrhagsvagen samt gang-och cykelbananii
oster. Planerad utformning inom planomradet bedoms inte medféra nagra risker for
oversvamning inom eller utanfor utredningsomradet. | den framtagna
dagvattenutredningen har en nederbérd motsvarande ett 100-arsregn anvants i
berakningarna.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ligger i ett lage nara vagar och ett stérre handelsomrade. Planomradet
berérs framfor allt av trafikbuller fran Herrhagsvagen, Stenhagsvagen samt fran
Murstensvagen. Vag 55 ligger soder om Stenhagen, en valtrafikerad led in till Uppsala
fran Sala, Vasteras och Enkoping.

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram (Efterklang, 2023).
Planarbetet pabdrjades efter 1 januari 2015 vilket innebar att trafikbullerférordningen
(2015:216) med andring av forordningen (2017:359) ska tillampas for bedomning.
Riktvardena beror endast ljudnivder utomhus och paverkar inte det géllande
regelverket for ljudnivaer inomhus. Vid en bullerutredning for bostadsbyggnad ska
hansyn tas till framtida trafikfloden som kan paverka bullersituationen.

Enligt forordningen bor buller inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For en mindre bostadslagenhet om hogst 35 kvadratmeter, ar
riktvardet for ekvivalent ljudniva 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en
exponerad fasad 6verskrider riktvardena, bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan klockan 22.00-06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas
mot den skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) ar riktvardet 50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA

75<

Bild 26. Uppmatta bullernivaer for den foreslagna bebyggelsen. Delar av byggnader som behdver
genomgaende eller sma lagenheter ar rodmarkerade (Efterklang, 2022).

Bullerutredningen visar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids pa de
sodra och vastra fasaderna i det sddra kvarteret som vetter mot Herrhagsvagen och
Murstensvagen. Riktvardena innehalls om bostaderna i den berérda delen utformas
med genomgaende planlésningar dar minst halften av bostadsrummen ar vanda mot
innergarden som uppfyller riktvardena for ljuddampad sida. Alternativt kan mindre
bostader, det vill saga lagenheter om maximalt 35 kvadratmeter, placeras mot dessa
vagar da ljudnivan inte dverskrider 65 dBA.



Gemensamma uteplatser kan anordnas pa de rymliga innergdrdarna i bullerskyddade
lagen. Innergardarna ar omslutna av byggnader i soder, vaster och norr, i Oster 6ppnar
gardarna upp sig mot parkomradet Stenskogen. Beraknad ekvivalent ljudniva och
maxniva ligger under riktvardena for ljudniva vid uteplats.
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Bild 27. Illustration som visar ekvivalenta ljudnivaer fran trafikbuller 1,5 meter 6ver mark, beraknat utifran
trafikmangder enligt framtidsscenariot 2040. Efterklang AB.
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Bild 28. Illustration som visar maximala ljudnivaer fran trafikbuller 1,5 meter dver mark, beraknat utifran
trafikmédngder enligt framtidsscenariot 2040. Efterklang AB.

En kylmedelskylare pa intilliggande fastighet Berthaga 11:36 (sydost om planomradet)
berdknas 6verskrida Boverkets riktvarde for verksamhetsbuller. Utredaren
rekommenderar att den kontrolleras i ett senare skede och, vid behov, atgardas med
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lokala bullerskyddsatgarder. En lokal bullerskyddsatgard runt kylmedelskylaren &r
sannolikt tillrackligt for att kvarteret Murstenen ska klara riktvarden for
verksamhetsbuller. Dimensionering av bullerskydd sker efter kontrollmatning.

Bensinstation

I nara anslutning till planomradet, pa motsatt sida om Herrhagsvagen, finns en
drivmedelsstation. Ar 2017 genomfdrdes en riskutredning fér Berthdga 50:1 (Briab,
2017) med anledning av planomradets narhet till bensinstationen.

Genomforda berakningar visar att risknivaerna till foljd av olycka med farligt gods ar
acceptabelt laga vid jamforelse med kvantitativa acceptanskriterier. Risken férknippad
med olycka pa befintlig bensinstation i angransande fastighet kan hanteras genom
inforande av ett skyddsavstand pa 15 meter mellan lossningsplats och planerad
bebyggelse. Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) vagledning om hur
lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor med tillhérande foreskrifter kan
uppfyllas pa nya bensinstationer, anger ett rekommenderat avstand pa 25 meter
mellan lossningsplats for tankfordon och bostader. Planforslaget uppfyller bada dessa
avstand.

Ovriga riskkéllor som har identifierats har kunnat avskrivas da deras bidrag till
planomradets riskniva har bedémts vara acceptabelt laga.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet enligt [ansstyrelsens EBH-
karta. Cirka 50 meter vaster om planomradet finns ett objekt utan riskklass, med
primar bransch for drivemedelshantering, se rubrik Bensinstation ovan. Soder om
planomrddet, med cirka 100 meters avstand, har det tidigare funnits en
verkstadsindustri som gett upphov till utsléapp av halogenerade [6sningsmedel.

Ar 2017 utférdes en milj- och geoteknisk utredning pd omradet, (Bjerking, 2017). | tva
provpunkter pavisades PCB-halter hdgre an Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning. Darav rekommenderas att en avgransning av fororeningen gors i de
berérda punkterna innan markarbeten pabdrjas samt att efterbehandling utfors innan
elleri samband med anlaggningsarbeten. | dvriga analyserade prover var samtliga
analyserade amnens halter under riktvardet for kanslig markanvandning.

Alla pavisade féroreningar ska omgaende anmalas till Miljoférvaltningen, Uppsala
kommun, i enlighet med Miljobalken 10 kapitet 11 §.

Dags- och solljus

Dagsljuskraven anger lite forenklat att rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska
utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt solljus ar mojligt. Denna provning
gors i bygglovsskedet nar bebyggelsens rumsindelning har tagits fram. Kravet pa
naturligt ljus vid nybyggnation enligt det allmanna radet i Boverkets byggregler (BBR)
omfattar tva omraden: dagsljus och solljus. Dagsljus ar det diffusa naturliga ljus som
kommer fran himlen eller som reflekteras fran narliggande ytor. Solljuset ar det direkta
ljuset fran solen. Férdelningen mellan dags- och solljus varierar mellan vaderlek och
arstid. | Sverige finns ingen lag eller allmant rad som tar hdnsyn till hur stor paverkan
en nybyggnation far ha pa dagsljuset och soltillgangen for omkringliggande
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bebyggelse. Lagen anger att planldggning far ske sa lange det inte innebér en
betydande olagenhet for boende i narheten.

Beddmningen ar att alla lagenheter i den planerade bebyggelsen klarar kraven
gallande dagsljus. De rédmarkerade punkterna i bilden nedan visar de mest kritiska
lagena gallande dagsljus. Men dven i dessa lagen finns forutsattningar att klara kraven
da byggnaderna har en relativt 6ppen vinkel vilket gynnar dagsljusforhallandenai
bostaderna.

'z

Bild 29. Illustrationen visar de lagen, rodmarkerade ytor, som kan vara kritiska for att uppna kraven pa
dagsljus. Bild Krook & Tjader.

En solljusstudie har tagits fram av byggaktorernas arkitekter. Dessa visar att de nya
bostadsgardarna kommer vara solbelysta under stérre delen av dagen. Sodra kvarteret
har nagot samre forutsattningar da byggnaden i soder skymmer garden under delar av
aret. Konsekvenserna for den befintliga bebyggelsen redovisas under kapitlet Planens
konsekvenser.
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Bild 30. Bilderna ovan visar framtagna solstudier for de nya kvarteren vid olika tidpunkter pa aret samt for
flera tillfallen under dagen. Lodratt visas solstudien med olika tider pa dagen klockan 9, klockan 12, klockan
15 och klockan 18. Bild: Krook & Tjader

Luft

Vid planlaggning behdver det sakerstallas att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids.

SLB-analys har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund kartlagt
luftféroreningar fran ar 2020 i Uppsala och Stockholms lan. Luftféroreningshalter har
med hjalp av spridningsmodeller berdknats for hela det geografiska omradet. De
beraknade vardena jamfors med miljokvalitetsnormen fér utomhusluft och det
nationella miljokvalitetsmalet Frisk Luft. Kartlaggningen avser situationen ar 2020 som
ett meteorologiskt och utslappsmassigt normalar. Det exkluderar effekter av minskad
trafikmangd och battre luftkvalitet till foljd av restriktionerna under coronapandemin.
Halterna galler tva meter 6ver mark eller gata. Sammanfattningsvis visar
kartlaggningen att berdknade luftfororeningshalter inom planomradet ar laga vad
galler bade halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2). Uppsatta miljomal och
miljokvalitetsnormer avseende luft uppnas inom omradet.

Den nya bebyggelsen ligger langs med en valtrafikerad huvudgata, Herrhagsvagen. Da
gaturummet ar ett 6ppet gaturum som saknar bebyggelse mot gata pa intilliggande
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fastigheter bedoms luften ha god méjlighet att cirkulera och darmed halla en god
kvalitet.

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte medféra nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for Luft och miljomalet Frisk luft Gverskrids. Luftkvaliteten i
omradet bedoms inte férsamras i samband med ett genomférande av foreslagen
detaljplan.

Oversvamningar

Planomradet ligger inte inom det omrade som riskerar att 6versvammas vid hoga
floden i angransande vattendrag. Férutsatt att omradet hojdsatts sa att dagvatten vid
skyfall kan avrinna mot omgivande avrinningsstrak finns ingen 6versvamningsrisk, se
mer under rubriken Vattenmiljé.

Radon

I samband med den miljo-och geotekniska utredningen genomférdes matningar av
radon. De utférda matningarna visar att marken inom undersokningsomradet
innehaller [aga till hoga radonhalter. Marken klassificeras darfér som hégradonmark,
pa grund av de hogt uppmatta vardena, vilket medfor att planerad byggnation ska
utforas radonsakert.

Brand

For att brandforsvaret ska kunna sakerstalla en alternativ utrymningsvag finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utover att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden ha viss tillganglighet och utformning. Det innebar till exempel att det alltid
och dver tid ska finnas plats avsedd for raddningstjanstens behov. Det kan vara
antingen genom uppstallningsplatser for stegfordon eller att byggnader uppfors med
brandsékra TR1- eller TR2-trapphus. Bebyggelsen inom planomradet avses att
uppforas med TR2-trapphus.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
vatten och avlopp samt dagvatten. Spillvatten leds till Kungsangsverket. Nuvarande
miljotillstand for Kungsangsverket ar begransat till hur manga personer som far
anslutas till verket. Till foljd av befolkningsokningen i staden riskerar det géllande
miljotillstandet att Gverskridas inom de narmaste aren. En tillstandsprocess for verket
pagar. For planerade dagvattenatgarder, se avsnittet Vattenmiljo.

Avfall

Hamtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland
annat innebar att dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hégst 10
meter lang. Miljorummen ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket
regleras i Boverkets byggregler (BBR).
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Avfallshamtning for de nya flerbostadshusen i det norra kvarteret foreslas ske vid
angoringsfickor langs Herrhagsvagen och Stenhagsvagen, i det sodra kvarteret
mojliggors avfallshamtning langs med den nya kvartersgatan. Dessa losningar innebar
att avfallshamtning kan ske utan backrorelser inom hela planomradet.

Atervinningsstation fér sortering av avfall med olika fraktioner finns pa intilliggande
fastighet Berthdga 45:3 strax vaster om planomradet.

Planomradet forsorjs med el via Vattenfalls nat. Det finns en natstation Gster om
gangvagen i sodra delen av parkomradet. Natstationen, som behover forstarkas,
planlaggs for tekniskt andamal, da den i géllande detaljplan ar placerad inom allman
platsmark med anvandningen Natur.

Varme

Tillkommande byggnader bedoms kunna anslutas till fjarrvarmenatet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

GATA

GCVAG

PARK

Kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Gata

Bestammelsen GATA ar allman plats som kan vara
avsedd bdde for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. Syftet med denna bestammelse ar att
sakra utrymme for gang och cykeltrafik langs
Herrhagsvagen och angoring till planerade
bottenvaningslokaler. Anvandningen ar dven flexibel
for eventuella framtida forandringar av
Herrhagsvagen.

Gdng-och cykelvig

Bestammelsen GCVAG ar allmén plats avsedd for
gang-, cykel- och mopedtrafik. Marken som planlaggs
med GCVAG blir en forlangning av den gang-och
cykelvag som gar genom parkstraket dster om
bostadsgarden. Gang- och cykelvagen ar en del av det
lokala cykelnatverket i Stenhagen som kopplar
samman bostadsomradena med handelsomradet.

Park

Bestammelsen sakerstaller allman plats mellan
parkomradet i 6ster och det nya bostadskvarteret.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Detaljplanens syfte ar att utveckla Stenhagen med fler
bostader. Anvandningen avser alla typer av boende
med varaktig karaktar. | anvdandningen ingar vanliga
bostader, olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader men
aven gruppbostader, traningsbostader och liknande.

| anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av
olika slag som till exempel garage, parkering, och
miljohus for flerbostadshus.
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Beskrivning och motiv

Centrum

Centrumverksamhet blir mojligt i syfte att forstarka
stadsdelsnoden Stenhagen och bidra till ett 6kat
serviceutbud som medfor liv och rorelse langs med
Herrhagsvagen. Anvandningen ar bred och maojliggor
manga olika verksamheter som exempelvis butiker,
restauranger, gym och andra verksamheter som ligger
centralt och ska vara latta att na.

Transformatorstation

Den befintliga stationen strax norr om Berthaga 11:36,
inom parkmark, planlaggs som omrade for teknisk
anlaggning.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

gc-vag

Beskrivning och motiv

Gdng- och cykelvég

Bestammelsen syftar till att fortydliga och sakerstalla
en forbattrad gang- och cykelvdg inom parkmarken,
dar nuvarande gangvag gar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

0000000
0000000
0000000

Beskrivning och motiv

Endast komplementbyggnader och andra
anldggningar som inte dr byggnader ovan mark och
garage under mark.

Bestammelsen syftar till att mojliggora ett delvis
nedgravt parkeringsgarage under bostadsgarden.
Garden far ovan parkeringsgaragets tak endast
bebyggas med mindre komplementbyggnader som
till exempel vaxthus, lekstuga, redskapsbod och
liknande byggnader. Andra anlaggningar an
byggnader som uteplatser och lekplatser far ocksa
anlaggas. Syftet &r att hdlla garden 6ppen mot parken
i Oster och sakerstalla grona, bilfria bostadsgardar for
nara utevistelse.

Marken fér inte forses med byggnad

Bestammelsen reglerar placeringen av byggnader i
forhallande till gatan och sakerstaller forgardsmark
mellan fasad och allman plats. Forgardsmarken kan
utnyttjas for cykelparkering eller andra
entréfunktioner, utan att iansprakta utrymme pa
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Beskrivning och motiv

allman plats. Marken vid infarter och mark avsedd for
mojlig kvartersgata far inte heller bebyggas. Prickad
mark anvands aven for att reglera att tillrackliga ytor
for dagvattenhantering sakerstalls i plankartan.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad
och andra anléggningar én byggnader.

Bestammelsen syftar till att mojliggora uppforande av
mindre komplementbyggnader pa den sédra delen av
kvarteret. Andra anlaggningar ar byggnader far ocksa
anordnas.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 20 % anvéndas
for centrumverksamhet av publik karaktdir.

Bestammelsen faststaller att en viss andel yta
anordnas for lokaler i delar av bottenvaningen.
Bestammelsen syftar till att starka stadsdelsnoden i
Stenhagen och bidra till liv och rérelse i och langs med
de nya kvarterens bottenvaningar.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 10 % anvéndas
for centrumverksamhet av publik karaktdr.

Bestammelsen faststaller att en viss andel yta
anordnas for lokaler i delar av bottenvaningen.
Bestammelsen syftar till att starka stadsdelsnoden i
Stenhagen och bidra till liv och rorelse i och langs med
de nya kvarterens bottenvaningar.

For bostdder som éverstiger 35 kvadratmeter ska minst
hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras
moten ljudddmpad sida.

Syftet med bestammelsen ar att skapa lampliga
bostadsmiljoer i de mer bullerutsatta delarnai den
sodra delen av kvarteret.

Hégsta nockhdjd ér angivet virde i meter éver angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att anpassa den nya
bebyggelsen till angransande bebyggelse genom att
reglera nockhojden. De olika hojderna bidrar till att
skapa variation i kvarteret. Avsikten ar att mojliggora
byggnader i fem till sju vaningar. Hojden mojliggor for
byggnader i trastomme samt bottenvaningslokaler
med dagens takhojdsstandard.

Nockhojdsbestammelsen pa den norra garden syftar
till att mojliggora anlaggandet av ett delvis undergravt
garage. Garagets nockhojd regleras for att sékra att
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Beskrivning och motiv

nivaskillnaden mellan kvartersmark och allman plats
inte blir for stor.

Marken dr avsedd for plantering, dagvattenhantering
och entréplatser.

Bestammelse syftar till att sakerstalla mojlighet att
anordna generosa entréytor med plats for snabba
cykelparkering for boende och besdkare samt ytor for
gronska och lokalt omhandertagande av dagvatten.

Marken ska vara genomsldpplig och dr avsedd for
plantering och dagvattenhantering.

Delar av den prickade marken sakerstalls med denna
bestammelse att dessa ytor ska vara genomslappliga
for att kunna hantera dagvatten fran kvartersmarken.
Dagvattenhanteringen kan har [6sas med svackdiken
eller sé kallade regnbaddar.

Marken eller terrassbjélklaget dr avsedd for utevistelse,
lek och plantering.

Bestammelsen syftar till att fortydliga att
bostadsgardarna ska utformas fér de boendes
mojlighet till bostadsnara lek och utevistelse.

Jordlager ska vara minst 0,45 meter

Bestéammelsen sakerstaller ett jorddjup pa minst 0,45
meter for att mojliggora plantering pa gard ovan
parkeringsgarage.

Markreservat fér allmdnnyttig géng- och cykeltrafik

Bestammelsen finns for att sakerstalla gang- och
cykelvagens forbindelse soderut Gver kvartersmark,
dar den nya kvartersgatan har sin utfart mot
intilliggande angoringsvag pa fastigheten Berthaga
11:36.

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begransa antalet utfarter
mot delar av de mer trafikerade gatorna
Herrhagsvagen, Stenhagsvagen och Murstensvagen.

Minsta takvinkel ar 20 grader.

Bestammelsen reglerar taklutningen till en minsta
vinkel av 20 grader. Kombinerat med bestammelse
om storsta takvinkel och angiven nockhojd syftar
detta till att begransa byggnadens hojd och att taken
inte utformas helt platta.



Planbestammelse

fs

S

Sida 43 (53)

Beskrivning och motiv

Balkong fér kraga ut maximalt 1,6 meter 6ver prickad
mark. Fri hojd ska vara minst 3,5 meter dver prickad
mark som angrénsar till allman plats.

Det ska vara mojligt att anordna balkonger pa fasader
mot allman plats. Bestammelsen sakerstaller fri
passage under balkongerna vilket skapar goda
forutsattningar for utformningen av férgardsmarken
med planteringar och cykelparkeringar.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata
och bostadsgdrd.

Bestammelsen syftar till att gora kvarteret levande
med flera framsidor som dppnar upp sig mot det
allménna gaturummet. Genomgdende entréer sakrar
en god tillganglighet till bostadsgdrdarna. En koppling
till bostadsgarden fran trapphuset ar viktig av
tillganglighetsskal for att barn ska kunna ta sig ut pa
garden utan att behdva ga ut pa gatan och runda
kvarteren.

Byggnadsdel fdr kraga ut maximalt 2 meter 6ver
prickad mark. Fri héjd ska vara minst 3,5 meter 6ver
prickad mark som angrdnsar till allmén plats.

Bestammelsen syftar till att mojliggora utkragande
byggnadsdelar mot det kvarterstorg som tillskapas
mot cirkulationsplatsen i det norra kvarteret. De
utskjutande byggnadsdelarna ger kan bidra till en
ombonad kansla pa platsen och dven ge visst
vaderskydd.

Komplementbyggnader och skdrmtak fdr sticka upp 4
meter utéver angiven nockhojd.

Bestammelsen gor det mojligt att uppfora
komplementbyggnader och skarmtak med en
nockhojd pa cirka 3,5 meter. Av de fyra metrarna som
medges utgor jordlagret ovan garagets tak minst 0,45
meter.

Storsta sammanlagda byggnadsarea fér
komplementbyggnader éir 80 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begransa den
sammanlagda byggnadsarean for mindre
komplementbyggnader pa den norra delen av
bostadsgarden.
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Beskrivning och motiv

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader éir 40 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att begransa den
sammanlagda byggnadsarean for mindre
komplementbyggnader pa den sddra delen av
bostadsgarden.

Storsta byggnadsarea per enskild
komplementbyggnad dr 20 kvadratmeter.

Bestammelsen gor det mojligt att uppfora
komplementbyggnader med en storsta area pa 20
kvadratmeter for att forhindra att storre
byggnadsvolymer uppfors pa bostadsgardarna. Detta
skapar en variation och smaskalighet i gdrdarnas
utformning och bidrar till mojligheten att tillskapa
mindre rumsbildningar som ger forutsattningar for
fler séllskap att vistas pa garden samtidigt.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Berthaga 50:1 dgs av Uppsala Berthaga 50:1 AB, dotterbolag till Nordika Fastigheter AB
och Berthdga 11:33 dgs av Uppsala kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns en befintlig gemensamhetsanlaggning (GA:25) for vaganslutningen vid
planomradets sodra del. Fastighetsdgarna till Berthaga 50:1 planerar ingd i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar kan komma att upprattas for att sdkra tillgdng till
parkeringsgaraget samt till kvartersgatan.

Servitut och rittigheter

Planbestammelsen x, inom del av kvartersmark, foreslas pa den del av kvarteret som
ansluter till Berthaga 11:36. Syftet ar att sakerstalla allmanhetens tillgénglighet langs
det nord-sydliga gang- och cykelstraket som i detta ldge passerar dver kvartersmarken.

Markavvattningsforetag

Planomradet ingdr i batnadsomradet for dikesféretaget Osterby-Kvarnbo.
Batnadsomradet ar cirka 32 hektar stort och upprattades 1952. Davarande
markanvandning for omradet var jordbruksmark. D3 dagvattnet fran planomradet ej
avrinner vasterut i vare sig ledningsnat eller ytligt, bedoms planomradet inte paverka
dikningsforetaget.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planen innebar en omstrukturering av allman plats och kvartersmark. Mark som enligt
gallande detaljplan (Detaljplan for Stenhagens centrum, etapp 2) ar planlagd som
allman plats TORG kommer att 6verga till kvartersmark och till Nordika Fastigheter
AB:s dgo. Likasd kommer kvartersmark som idag dgs av Nordika Fastigheter AB 6verga
till allman plats GATA, GCVAG och PARK och kommuns dgo. Fastighetsregleringar
medfor en ersattningsfraga.

Allman plats som i géllande detaljplan utgors av torg omfattar 1 836 kvadratmeter.
Mark som idag ar kvartersmark som évergar till allman plats omfattar totalt 1 048
kvadratmeter varav 356 kvadratmeter regleras over till PARK och 692 kvadratmeter
regleras till GATA samt GCVAG.
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Bild 31. Illustration dver mark som vergar till allman plats respektive kvartersmark. Bild Bjerking.

Anslutning till gemensamhetsanliaggning for parkeringsandamal

Byggherrarna avser anordna ett parkeringsgarage i det norra kvarteret som da aven
ska forsorja det sodra kvarterets behov av parkeringsplatser. Det behover skapas en
gemensamhetsanlaggning for den yta som avses nyttjas som infart till garaget och
parkeringsplatser i garaget, sa att dessa sakras for det sodra kvarterets
parkeringsbehov.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen 2017 gav féljande information om ledningsdgare som har

ledningarinom och i anslutning till planomradet:

e Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det &r exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Skanova

IP Only AB

Uppsala kommun, belysning
Uppsala Vatten och Avfall AB
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Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéaras innan arbetena pabdrjas. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Dagvattenatgarder planeras inom planomradet pa kvartersmark innan det kopplas
vidare ut pa det allmanna dagvattennatet. Med foreslagen dagvattenhantering inom
omradet uppnas erforderlig fordréjningsvolym. Féroreningsbelastningen till
recipienten forvantas att minska jamfort med idag. Planen bedoms darfor inte
forsamra, utan forbattra, mojligheterna for recipienten att uppna
miljokvalitetsnormerna.

For att sékerstélla att dagvatten inom omradet omhandertas med fordréjning och
rening ar det viktigt att kravstallning fortsatt sker i vidare skeden av byggprocessen.
Efter byggnation ar det viktigt att nédvandigt underhall och skotsel sker pa ett sadant
satt att erforderlig fordrojningsvolym sakerstélls och en reningseffekt bibehalls. Detta
for att undvika problem med stdende vatten eller ett 6kat féroreningsbidrag till
recipienten.

Detaljerad beskrivning av hur fordrojning och rening av dagvatten ska ske for att
planen inte ska strida mot miljokvalitetsnormerna finns under avsnittet Vattenmiljo.

Biotopskydd

Detaljplanens genomférande forutsatter att den tradrad som idag finns pa torgytan
kan tas ner. Om bedémningen gors att dessa trad utgor en allé som omfattas av det
generella biotopskyddet, ska dessa trad ersattas inom kvartersmark pa annan plats.
Dispens fran biotopskyddet kan ges av l[ansstyrelsen om det foreligger sarskilda skal
och en dispens fran biotopskyddet ska vara godkédnd innan detaljplanen antas for att
sakra mojligheten att genomfora planen. Lansstyrelsen forvantas inkomma med en
bedémning gallande biotopskyddet under samradstiden.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna star for samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen enligt
faststalld taxa.

For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststalld taxa.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av Plan- och
byggnadsnamnden under 2024. Under forutsattning att detaljplanen inte blir
overklagad far detaljplanen laga kraft tre veckor efter antagande.

Planarbetet har foljande tidplan:

Samrad Andra kvartalet 2023
Granskning  Fjarde kvartalet 2023
Antagande  Forsta kvartalet 2024

Laga kraft Andra kvartalet 2024

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid &r 60 manader fran det datum planen far laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att projektets omfattning ar begransat.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Exploatéren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren ska upprattas och
undertecknas innan planens antagande. Avtalet ska bland annat reglera fordelningen
av ansvar for genomférande och ekonomiska kostnader for anordnande av allméan
plats och de markregleringar som kravs for planens genomférande.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen. Till
exempel kontrollméatning av verksamhetsbuller fran en kylmedelskylare pa
intilliggande Berthdga 11:36.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbedémning har upprattats, daterad 2017-03-09. Sammantaget visar
behovsbedémningen att intentionen i detaljplanen 6verensstammer med
oversiktsplanens intentioner och bedoms bidra till en positiv utveckling av stadsdelen.
Under forutsattning att detaljplanen tar hansyn till bland annat trafikbuller och
narliggande bensinstation bedoms detaljplanen inte medféra risk for betydande
miljopdverkan.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, beddms ett genomfdorande av detaljplanen inte medfora risk for betydande
miljopdverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel 11§
behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i ett yttrande om
behovsbedémningen, daterat 2017-03-28, att planens genomfdérande utifran en
sammanvagd bedomning inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tar beslut om betydande miljopaverkan i samband med
beslut om granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Planen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Fornlamning Laby
107:2 &r undersokt och borttagen inom planomradet. Ett genomforande av planen
anses inte paverka kulturmiljon negativt.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen beraknas medfora en marginell 6kning i
dagvattenflédet och en 6kad halt ndringsdmnen om inga atgarder for fordrojning eller
rening av dagvatten vidtas.

Inom planomradet motsvarar detta totalt 120 kubikmeter dagvatten. Lokalt
omhandertagande av dagvatten féreslas i form av svackdike, regnbaddar och
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skelettjordar, for att minska flodes- och féroreningsbelastningen fran omradet innan
avledning till det kommunala ledningsnatet. Dagvatten fran forgardsmark och takytor
som lutar ut mot forgardsmark féreslas hanteras i regnbaddar.

Med foreslagen dagvattenhantering inom omradet uppnas erforderlig
fordrojningsvolym och fororeningsbelastningen till recipienten forvantas att minska
jamfort med idag. Planen bedoms darfor inte forsamra, utan forbattra, mojligheterna
for recipienten att uppna MKN.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv. Den nya
bebyggelsen kommer att god tillgang till narliggande sammanhangande grénomraden
med anlagda parker med lek och platsbildningar. Gronstraken i Stenhagen leder vidare
till storre skogsomrdde i norr. Detaljplanen bedoms inte forsamra mojligheterna for
rekreation och friluftsliv, en viss forbattring kan komma att ske med den nya gang och
cykelvagen langs med Stenparken som tydligt kopplas ihop med 6vriga gronstrak med
gang- och cykelvagari Stenhagen.

Mark och vatten

Detaljplanen berér inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlen i miljobalken, eller
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitel. Planen ligger inte inom Vattenskyddsomrade
enligt 7 kapitlet i miljobalken.

Det kommer inte bedrivas nagon verksamhet som innebar en 6kad miljobelastning. Ett
genomforande av planen bedoms inte paverka grundvattnet negativt.

Hushallningsbestammelser

Enintensivare markanvandning inom Stenhagen medfor ett gott nyttjande av
befintliga samhallsresurser och infrastruktur.

Halsa och sdakerhet
Detaljplanen beddms inte paverka omgivningen negativt utifran halsa och sakerhet.

Riktvarden for buller ska foljas vilket innebar dtgarder for det sodra kvarteret, vilket
sakerstalls i planen.

En riskutredning har tagits fram (Briab, 2017) och rekommenderade atgérder och
skyddsavstand beaktas i planforslaget.

Solstudien visar att den nya bebyggelsen inte skuggar den omkringliggande
bostadsbebyggelsen i nagon stérre omfattning, da avstandet ar relativt stort. Vid host-
och vardagjamningen star solen lagre och skuggorna bli langre, vilket innebar att
fastigheten norr om planomradet och parken i 6ster skuggas ndgot under morgon och
kvallstid.
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Sociala aspekter

Trygghet

Fler bostader och ett tillskott av verksamheter forvantas generera mer liv och rérelse i
ochinarheten av planomradet. Det kan bidra till en 6kad kansla av trygghet och att
vara sedd. Detta galler sarskilt gdng- och cykelstraken langs med Herrhagsvagen och
Stenskogen.

Tillganglighet

Nar nya lagenheter och lokaler byggs stélls krav pa att dagens tillganglighetsregler
uppfylls. Den nya foreslagna bebyggelsen ger forutsattningar for en mer tillganglig
miljo aven runt husen. Planen medfor att fler bostader som uppfyller dessa nya krav
kan uppforas centralt i Stenhagen.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Planen majliggor bilfria bostadsgardar med entréer fran bostadshusens trapphus och
med 6verblick fran fonstren mot innergdrden. Det ger forutsattningar for barn att leka
sjalva pa garden, vilket ar positivt utifran ett barnperspektiv.

Bostadsgardarna 6ppnar upp sig mot parkomradet Stenskogen, dar det bland annat
finns en 6ppen yta att leka pa och en storre klatterstallning. Lite storre barn kan pa
egen hand na parkomradet utan att behova korsa storre vagar for biltrafik. Stenskogen
ligger i ett sammanhadngande natur- och rorelsestrak som gar igenom Stenhagen och
binder ihop ett antal lekplatser och parker.

| planens direkta narhet finns skolor, forskolor och idrottsplatser som kan nas via det
lokala gang-och cykelnatet.

Motesplatser och stadsliv

En yta som tidigare varit plats for en butikslokal i Stenhagen centrum kan utvecklas
med nya bostader och verksamheter med aktiva bottenvaningar. Detta forvantas bidra
till att det blir mer liv och rorelse pa platsen och blir en del av utvecklingen av
Stenhagen som stadsdelsnod. Herrhagsvagen blir mer inbjudande med entréer och
aktiva bottenvaningar ut mot gatan. Tillskottet av bostader inom kvarteret, med
koppling till parken och méjligheten till fler utatriktade verksamheter ger
forutsattningar for att fler manniskor kommer att réra sig har under storre delen av
dygnet.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med oversiktsplanens intentioner. En fortatning
med bostadskvarter och aktiva bottenvaningar i Stenhagens centrum stammer
overens med oversiktsplanens intentioner for utveckling av stadsbygd och
stadsdelsnoder.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen och planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 3 och 4.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora forsvarande mojligheter att
uppna miljokvalitetsnormerna for grundvatten och ytvatten. Planen bedoms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 eller 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, exploatoren, fastighetsagaren och planlaggningens
initiativtagare. Medverkande plankonsult har varit Bjerking AB.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Krook & Tjader.
Tekniska utredningar har gjorts av Bjerking AB, Efterklang AB och Briab.

Planhandlingarna har utarbetats av plankonsult Jessica Nystrom och plankonsult
Linnéa Eriksson, Bjerking AB. Dessutom har féljande tjanstepersoner inom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Eleonore Albenius, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Joel Vestby, mark- och exploateringsingenjor
Carl Naslund, trafikplanerare

Elias Prokofiev, projektledare anlaggning
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Johan Nilsson
planchef

Eleonore Albenius
Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2023-06-22



