Uppsala Sida 1 (11)
‘% kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
2024-05-16 PBN 2023-002914

Handlaggare:
Linus Wickman

i;indring av detaljplan Stadsplan for
Arstam.m. genom tillagg till
planbeskrivningen.

Forenklat planforfarande

AND 1A

n:72

N

ARSTA AR§TA

Figur 1 Karta dver fastigheten Arsta 11:106 och narliggande fastigheter.

LAGA KRAFT 2024-07-11

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se


mailto:plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
http://www.uppsala.se/

Sida 2(11)

Innehall
INLEANING .ttt ettt ettt s bt et et et et e sat et e sbe st e beeaeenee 3
SAMMANTALENING . ..cvieieiieteereceeete ettt sre et e s be s e e se s e e s e sseeneas 3
Varfor andring av detaljplan Valts .........ceveeeieeerienieeeeserteeeeeeese e 3
PlanDrOCESSEN ...ccviiiiictieeieeie et ere et esreste s e sste s tessseessaessaesssesssesssesssesssaesseesssasssenns 3
Forenklat fOrfarande .......cceeeeeeeierienicniee et 4
HaNAUINGAT .ottt sttt ettt sa et s st et e be e e enee 4
Antagandeshandlingar ........ccccecieeeerieieeree et a e 4
PlannandliNg.....ccueoeeieeeieeee ettt sttt et 4
OVNiGa NaNAIINGA........cveveverererereretctetcteteeteeeeee ettt b bbb s aeaes 4
Planandringens iNNENALL........c.coveerieirieirieireee ettt s et se e e 4
R} L= TSR 4
HUVUAAIAE ..ttt ettt ettt ettt st et e s b st et e s e entens 5
Forutsattningar och fOrandringar .......cc.coeeveieirerenenereeeee et 5
PlanNOMIAAEL .....coveiiieiiieirieteiet ettt ettt st ebe e 5
Gallande detaljplan .......c.ooceierieiererieeeeteee ettt et 5
OVEISIKESPLAN ..ottt ettt ettt ettt teteseseaeanans 6
Allman omradesbeskriVNiNg ......c.coueivieirieineireereeee e 7
Bebyggelse och markforhallanden ............ccceevevenieeninenieinieeeeeeeeeeeeeee 7
Foreslagen fastighetsbildning........ccoecveievirineniineneieeeecesesese e 7
Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten..........cceceeeeverievienieninienieneneneseeeeeeens 8
GENOMIOIANAE. ... ettt ettt ettt s e te st et et e e esesaessessensansennan 9
FastighetSrattsliga fragor.......coueirieirieirieiee ettt 9
EKONOMISKA frAZOT ..uvvirieiiieiiieiiieerteerteeste ettt sttt be et et e e sa e s nsenas 9
PLAN@VEAL ..ottt ettt ettt 9
Organisatoriska frAZON ......cucuirieueieeieerteeste ettt ettt se st se b e e ssaneas 9
GeNOMFOrANAELid .....coveeverieieieieere ettt 9
Provning enligt annan [@gstiftning .........cceveverirenenieniernneeeee e 9
Utredningar infor bygglovsproVNing ..........cceeeererenienienieinenesiesienieneeeeeeeseseennes 9
Planandringens KONSEKVENSEN ........oouieiiririeieniirteeetetesit ettt sttt et 9
Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel .......ccceeveeeeveecvenereeriennnee. 9
Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6§ .......... 9

MEAVEIKANGE c.ceiieeeeieeeeeeeeeeteteee e e eeeesettte et eessessssereeeeesesssssssaresessssssssssssseeesssssssnsnsene 11



Sida 3(11)

Inledning

Sammanfattning

Andringen av stadsplanen syftar till att upphdva tomtindelningen for del av kvarteret
Sockerartan 0380-7/AR33, som giller for fastigheten Arsta 11:106. Fastigheten ligger i
bostadsomradet Arsta, cirka tre kilometer dster om centrala Uppsala. Den géllande
detaljplanen paverkas inte av ett upphdvande av tomtindelningen.

Andringen ar férenlig med dversiktsplanen och antas inte medféra en betydande
miljopaverkan.

Varfor dndring av detaljplan valts

Framtillinférandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utani ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar hur ett omrade ska delas ini "tomter”, eller egentligen fastigheter.
Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar av fastighetsbestammelsernai 4 kapitlet 18§
plan- och bygglagen och regleras som en del av detaljplan. Enligt
overgangsbestammelser ar dven dldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplaneadndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
endel av detaljplanen gar de inte att utldsa av de gillande planhandlingarna. Ett
borttagande av sadana bestimmelser medfor darfor inte heller nagon férandring av
gallande plankarta. Denna planandring bestar darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsatter att i Gvrigt reglera
omradets markanvandning dven efter ett upphavande av tomtindelningen.

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 2023-12-19 av planchef pad delegation i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

Andringen handlaggs med forenklat férfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som berdrs av plandndringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och planandringen gar
direkttillantagandei plan- och byggnadsnamnden.



Sida4(11)

Forenklat forfarande
Uppdrag Samrad S?mradsredo Antagande -
gorelse
Beslutom
antagande
i PBN

Andringar efter samrad
Efter samradet har féljande éndringar och tillagg gjorts i planhandlingen:

e Planhandlingen fortydligas avseende den géllande detaljplanens regleringar
av byggratten och syftet med andringen.

Aven mindre redaktionella andringar har gjorts i planhandlingen.

Handlingar

Planhandlingarnatill géllande detaljplan, Stadsplan for Arsta m.m. (aktbeteckning
0380-321) ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Antagandeshandlingar

Planhandling

o Tillaggtill planbeskrivning
e Samrdadsredogorelse

Ovriga handlingar
Till planen hor dven foljande handlingar:

e Planhandling (underliggande plan)
e Plankarta (underliggande plan)
e Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Planandringens innehall

Syfte

Planandringens syfte dr att upphava den tomtindelning som galler for Arsta 11:106.
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Huvuddrag

Arsta 11:106 4gs av flera privatpersoner som genom att upphava den tomtindelning
som galler onskar mojliggora en forandrad fastighetsindelning.

Forutsattningar och forandringar

Planomradet

Det féreslagna planomradet bestar av fastigheten Arsta 11:106 som ar drygt 2 200
kvadratmeter stort. Fastigheten ligger i bostadsomradet Arsta, som till storsta delen

bestar av friliggande villor.
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Figur 2 Till vanster syns en éversiktskarta som visar pa den aktuella fastigheten i ndromradet (rod punkt).
Till hoger syns fastighetens lage inom kvarteret (inom den rodstreckade linjen).

Gallande detaljplan

Gdllande detaljplan

Fastigheten regleras av Stadsplan for Arsta m.m. (aktbeteckning 0380-321).
Stadsplanen ar fran 1968, och enligt den far fastighetens mark anvandas for
bostadsandamal. Hogst 1/5 av en tomt far bebyggas. Detaljplanenen reglerar dven
minsta fastighetstorlek pa 800 kvadratmeter. Byggnadshdjden &r begransad till 3,5
meter. Den del av fastigheten som angransar mot gatan, liksom mot parkmark far inte
bebyggas.
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Figur 3 Utsnitt ur géllande stadsplan fran 1968. Den aktuella fastigheten ar markerad med rétt.

Tomtindelning

Fastighetsindelningen regleras av tomtindelning for del av kvarteret Sockerartan,
aktbeteckning 0380-7/AR33, faststélld 1983. Tomtindelningen géller frdn och med
inforandet av Plan- och bygglagen 2010:900 som detaljplanebestammelse om
fastighetsindelning.

Forslag till tomtindelning for del av kvarteret SOCKERARTAN i Uppsala kommun
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Figur 4 Gallande tomtindelning for fastigheten Arsta 11:106.

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns dversiktsplan ligger fastigheten inom stadsbygden. Det som

kannetecknar stadsbygden ar en blandad stadsmiljo med tyngdpunkt pa
bostadsutveckling. Forandringar inom det har omrade bor ta utgangspunkt i den
befintliga bebyggelsen och platsensidentitet.
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Allman omradesbeskrivning

Arsta ar en stadsdel som ligger dster om Uppsala innerstad, beldget i nordost, mellan
Granby och Fyrislund. Kvarteret bestar av friliggande enfamiljshus.

Bebyggelse och markforhallanden

I den nordvastra delen av fastigheten finns en villa som ar cirka 123 kvadratmeter stort
och en garagebyggnad som ar cirka 21 kvadratmeter stort. | den sddra delen av
fastigheten finns aven en mindre komplementbyggnad, men denna kan raknas som en
friggebod, varfor dess byggnadsarean inte rdknas med i en bedémning om total
byggnadsarean.

Figur 5 Byggnader inom fastigheten. Till vanster i bilden sa syns huvudbyggnaden och i den hogra sa
skymtas garagebyggnaden.

Foreslagen fastighetsbildning

Fastighetsagarnas avsikt ar en ny fastighetsindelning med tva tomter i ungefar samma
storlek. En tomt skulle utgoras av den norra delen narmast gatan och en sédra del mot
parkomradet som dven innefattar ett skaft fran vandplanen pa Timjansgatan till den
avstyckade tomten for att sakerstalla in- och utfart. Intentionen fran fastighetsagarnas
ar att bilda servitut for att mojliggora uppstallning av avfallskarl.
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Figur 6 Den skrafferade ytan visar pd méjlig ny fastighetsindelning.



Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet for Uppsala- och vattholmadsarna.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbedomning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Planomradet ligger inom det dsavsnitt som kallas for Sdvjaan-Samnan.

Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer for markanvandninginom Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullmaktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till
riskbedémningen ligger planomradet inom ett omrade med mattlig samt hog
kanslighet, i en skala mellan lag, mattlig, hog och extrem kanslighet. Med kanslighet
menas har att en plats ar kanslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknara
fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjningen.

Figur 7 Utdrag ur kanslighetskarta for grundvatten som visar hur den berdrda fastigheten liggerinom
zonerna for bade méttlig och hog kanslighet.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagaren ansvarar for kostnaden for lantmateriforrattning och bildandet av
servitut. Vid avstyckning av fastigheten kan behov av servitut for exempelvis infart och
uppstallning av avfallskarl uppsta, vilket hanteras genom en lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Planandringen bekostas av fastighetsagaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i
samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanen haringen genomforandetid kvar och denna planandring faringen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Fastighetsagarna bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.
Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos Lansstyrelsen.

Planandringens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitlet 6§ miljobalken). l undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheten. | 6vrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Som en foljd
av denna andring kan fastigheten avstyckas och darefter bebyggas med ytterligare ett
bostadshus. Detta bedoms ge en mycket begransad paverkan pa miljon.



Den aktuella fastigheten ligger inte inom ett vattenskyddsomrade, men delvis inom ett
omrade med hog kanslighet med avseende pa risk for paverkan pa grundvattnet.
Under forutsattning att vattenskyddsforeskrifterna foljs vid markarbeten beddms ett
nytt smahus endast innebara en mycket begransad paverkan pa miljon. Plandndringen
arioverensstammelse med oversiktsplanen och motverkar inga lokala, regionala eller
nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 58 (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad med lansstyrelsen har sketti samband med plansamradet.
Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
planandringens antagande.
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Medverkande

Tillagg till planbeskrivning har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och fastighetsagarna.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Wickman.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Planuppdrag 2023-12-19
e Antagande 2024-06-13

Laga kraft 2024-07-11



