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Inledning och syfte

Efter samrdad av detaljplanen har en siktstudie genomférts i tva delar. Den ena delen
syftar till att illustrera den foreslagna tillkommande bebyggelsen utifran tre vyer. Den
andra delen i siktstudien syftar till att prova mojligheterna till en hogre nockhojd i
planomradets Ostra del.

Siktstudie och fotomontage av den foreslagna nya
bebyggelsen

Den forsta delen syftar till attillustrera den foreslagna tillkommande bebyggelsen fran
tre vyer. Vy 1 drvid entrén till Uppsala fran nordvést, 750 meter fran planomradet, med
syftet att se hur och om bebyggelsen paverkar vardefulla siktlinjer och kan paverka
riksintresset for kulturmiljé negativt. Vy 2 ar illustrerad for att visa paverkan pa
stadsbilden lokalt. Vy 3 illustrerar motet med det 6ppna jordbrukslandskapet soder om
planomradet i forhallande till siktlinjer in mot staden. Vyerna ar baserade pa bilder
tagna den 12 november 2021, en tidpunkt pa aret dar trad och vegetation bedoms
tydliggora paverkan av den foreslagna tillkommande bebyggelsen. Metoden for urval
av bilder for analys har varit att fardas langs vag 272 in mot staden och utgar fran lagen
dar planomradet, domkyrkan och stadens silhuett ar mest synliga.

Bild 1 Oversiktskarta som visar tre vyer dar illustrationer éver ny tillkommande bebyggelse gjorts.

Vy 1ikartan ovan illustrerar entrén till Uppsala fran vag 272. Denna del av planomradet
hamnar i ett exponerat lage och ges en planbestammelse om hog arkitektonisk kvalitet
med anledning av detta. Illustrationen visar exempel pa byggnadsvolymer inom den
nockhdjd som regleras pa plankartan. Denna vy utgdér motiv for planbestammelsen om
hog arkitektonisk kvalitet vid stadens entré och métet med det 6ppna
jordbrukslandskapet.
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Bild 2 Illustration av den foreslagna bebyggelsen i vy 1. Den 6vre bilden visar utgangslaget. Den nedre bilden
visar ett exempel pa byggnadsvolymer i planomradets nordvastra del med nockhdjd pa 11 meter.

Vy 2 visar métet med vag 272 och bebyggelsen i det uppforda verksamhetsomradet
Libroback.
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Bild 3 Illustration av den foreslagna bebyggelsen i vy 2. Den 6vre bilden visar utgangslaget. Den nedre bilden
visar ett exempel pa byggnadsvolymer med nockhdjd pa 11 meter mot vag 272.

Den tredje vyn, vy 3, ar utgar fran en bild tagen langs Gamla Borjevagen i 6stlig riktning
in mot staden. Fran denna vy ar domkyrkan mest pataglig i forhallande till den
foreslagna exploateringen i planomradets sddra del. Mellan den féreslagna
kvartersmarken i planomradet och Gamla Borjevagen planldaggs en 20 meter bred
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remsa med naturmark. lillustrationen ges ett exempel pa gestaltning av naturmarken
och hanteringen av motet mellan verksamhetsomrade och 6ppet jordbrukslandskap.

Bild 4 Illustration av foreslagen bebyggelse i vy 3. Den 6vre bilden visar utgangslaget. Den nedre bilden visar
bebyggelse och exempel pa gestaltning av naturmarken.

Studie av hogre byggrattinom planomradet

Den andra delen i siktstudien syftar till att prova mojligheterna till en hogre nockhojd i
planomradets Ostra del. Motivet till detta ar efterfragan fran naringslivet att méjliggora
en storre mangd verksamheter som har specifika ytbehov och som 6nskar etablera sigi
Uppsala i framtiden. Den del som studerats for hogre byggratt ar placerad i ett mindre
exponerat lage i planomradet pa markhdjder som bedoms ge minst paverkan pa
omgivningen. En sadan hogre byggratt kan da dven ta stod i de skogsbryn och hojder
som finns bade utanfor planomradet samt inom planomradet pa mark som planlaggs
som naturmark.

Bilderna som beskriver utgangslaget ar tagna den 12 november 2021. Siktstudien har
genomforts i Uppsala kommuns 3d-modell av staden. For studien har ett exempel pa
tre stora byggnadsvolymer placerats ut i ett av de storre kvarteren i planomradets
oOstra del. Byggnaderna har placerats pa marknivaer baserat pa den forprojektering
som skett efter samradet av detaljplanen. De nockhojder som analyserats pa dessa tre
byggnadsvolymer ar 11 meter (som foreslagits i samradet), 15 meter, 17 meter, 20
meter samt 25 meter. Nockhdjderna har studerats fran fyra olika lagen dér
bebyggelsens héjd bedoms kunna paverka mest och dar domkyrkan ar mest synlig.
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Bild 5 Oversiktskarta med de fyra platser dir konsekvenserna av hégre nockhéjder i en del av planomrédet
studerats.

Bild 6 Illustration 6ver de studerade byggnadsvolymernas placering i planomradets nordostra del.

Vy 01 har analyserats med illustrerade byggratter med nockhojd 11, 17 och 20 meter
inlagda i stadsmodellen i 3d. Notera stadens bebyggelse i stadsmodellen (i gul/orange
farg) i forhallande till vegetation och topografi. Vy 01 utgar fran ett langre perspektiv i
sydostlig riktning langs vag 272.



Bild 7 Vy 01 i utgangslaget utan den nya féreslagna bebyggelsen.

Bild 8 Vy 01 med illustration av byggnader med nockhdjd 11 meter.

Bild 9 Vy 01 med illustration av byggnader med nockhdjd 17 meter.

Bild 10 Vy 01 med illustration av byggnader med nockhdjd 20 meter.

Vy 02 utgar frdn samma riktning langs vag 272, placerat narmare planomradet och den
nya delen av Libroback verksamhetsomrade, Garverigatan. Vy 02 har analyserats med
illustrerade byggratter med nockhojd 11, 15, 17, 20 och 25 meter inlagda i
stadsmodelleni 3d.

Bild 11 Vy 02 i utgangslaget utan den nya foreslagna bebyggelsen.
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Bild 12 iy 02 med illustration av byggnader med nockhdjd 11 meter.

Bild 13 Vly 02 med illustration av byggnader med nockhdjd 15 meter.

Bild 14 Vly 02 med illustration av byggnader med nockhdjd 17 meter.

Bild 15 Vly 02 med illustration av byggnader med nockhdjd 20 meter.

Bild 16 iy 02 med illustration av byggnader med nockhdjd 25 meter.

Vy 03 baseras pa bilder tagna i hojd med Garverigatan, Libroback. Vid denna vy syns
inte domkyrkan och stadens silhuett, men den féreslagna nya bebyggelsen dar hogre
nockhdjd studeras satts i relation till den befintliga bebyggelsen utanfor planomradet.
Vy 02 har analyserats med illustrerade byggratter med nockhojd 11,17 och 20 meter.
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Bild 17 Vy 03 i utgangslaget utan den nya foreslagna bebyggelsen.

Bild 18 iy 03 med illustration av byggnader med nockhdjd 11 meter.

Bild 19 Vy 03 med illustration av byggnader med nockhdjd 17 meter.

Bild 20 iy 03 med illustration av byggnader med nockhdjd 20 meter.

Vy 04 utgar fran den Ostra cirkulationsplatsen langs vag 272 i anslutning till
planomradet. I denna vy syns domkyrkan och Borjegatan in mot staden. Den
foreslagna hogre bebyggelsen inom planomradet blir inte lika exponerad med
anledning av den morankulle som ligger intill cirkulationsplatsen. Denna morankulle
ligger inom en yta som planldaggs som naturmark.
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Bild 21 Vy 04 i utgangslaget utan den nya foreslagna bebyggelsen.

Bild 22 iy 04 med illustration av byggnader med nockhdjd 17 meter.

Den avslutande vyn som studerats ar i sydvastlig riktning mot planomradet. Notera
hojden pa den gamla bebyggelsen 6ster om planomradet och den befintliga
bebyggelseni Libroback.

Bild 25 Vy mot sydvast med illustration av byggnader med nockhdjd 17 meter.
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Bild 26 iy mot sydvast med illustration av byggnader med nockhdjd 20 meter.

Sammantaget framgar att nockhdjden 11 meter bedoms vara lamplig generellt inom
planomradet, med utgangspunkt fran genomforda studier och siktanalyser. Nar det
galler mojligheterna till en hogre nockhdjd i den studerade delen foreslas byggnader
med en nockhdjd pa 18 meter, till skillnad fran de narmast studerade hojderna 17
respektive 20 meter. Motivet att 18 meter i stallet 6ppnar upp for fler mojligheter ur
naringslivsperspektiv, men att nockhdjden 20 meter beddms fa for stora konsekvenser.
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