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Forslag till beslut
Socialnamnden beslutar

1. att Bostads- och lokalférsorjningsplan for sociala dandamal 2025-2034 utgor
namndens behov av bostader och lokaler under perioden,

2. att 6verlamna planen till kommunstyrelsen for godkannande och bestéllning av
angivna atgarder,

3. att uppdra at forvaltningen att genomfora verksamhetsforandringar i enlighet
med lokalférandringarna i planen, samt

4, att ge forvaltningen justeringsmandat gallande exakt platsantal, storlek och tid i
samband med genomférandet av atgarder enligt planen.

Arendet

Bostads- och lokalférsorjningsplan for sociala andamal 2025-2034 utgér kommunens
planering for lokaler inom socialndmndens verksamhetsomrade. Planen innebar en
uppdatering av Bostads- och lokalforsorjningsplan for sociala andamal 2024-2033.

Prognosen visar pa ett stabiliserat behov av insatser i boendekedjan och utifran det
foreslas en ny atgard att erbjudas 120 lagenheter fran Uppsalahem.

Beredning

Planen tas fram genom ett samarbete mellan socialférvaltningen,
kommunledningskontoret samt det kommunala bolaget Uppsalahem. Arbetet med
framtagandet leds och samordnas av kommunledningskontoret.

Planen beslutas av socialnamnden och godkanns av kommunstyrelsen.

Postadress: Uppsala kommun, socialférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: socialférvaltningen@uppsala.se
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Foredragning

| planen faststalls verksamhetens behov av bostader och lokaler och hur behovet ska
tillgodoses under planperioden. Det konstaterade lokalbehovet hanteras gemensamt
av forvaltningen och kommunledningskontoret. Kommunledningskontoret utreder
och bestaller lokalférandringen gentemot fastighetsagare och forvaltningen ansvarar
for planering och genomférande av verksamhetsforandringar kopplade till
lokalforsorjningen.

Lokalforsorjning ar en lang och foranderlig process. Planen behdver kunna foljas utan
att mindre avvikelser vad galler exakt platsantal, storlek och tid for de enskilda
atgarderna orsakar fordréjningar. Forvaltningen foreslas darfor ges ett visst
justeringsmandat for att kunna hantera avvikelser. Storre forandringar och betydande
avvikelser sett mot planen behdver behandlas i namnden.

Behov

Berakning av behovet bygger pa statistik och kommunens befolkningsprognos. Analys,
justering och faststallande av behov sker efter ovriga kdanda omstandigheter.

Analysen visar pa ett stabiliserat behov av insatser i boendekedjan. For 2024 bedoms
ett behov av att teckna cirka 100 bostadskontrakt.

Behovet redovisas pa sid 6 i planen.
Atgérder och utredningar

| lokalforsorjningsplanerna foreslas atgarder for att mota bedomt behov. | den har
planen foreslas 3 nya atgarder, exempelvis en ny familjeenhet pa Liljeforstorg i Granby.
Sedan tidigare finns 2 beslutade atgarder. Atgdrderna redovisas p3 sida 14.

Vidare foreslas arbete i form av utredningar som redovisas pa sida 14. Utredningarna
syftar till att utreda hur ett behov ska métas och kan resultera i forslag pa nya atgarderi
kommande plan. Planen innehaller 4 utredningar, varav 1 ny.

Ekonomiska konsekvenser

Atgarderna innebar ekonomiska &taganden for kommunkoncernen i form av
investeringar i fastigheter och inventarier samt kostnader for hyra och
verksamhetsdrift. Nya och tidigare beslutade atgarder i denna plan innebér:

e 13,6 miljoner kriinvesteringar i fastigheter i kommunkoncernen, varav 5,8
miljoner kr ar for nya atgarder
e Ingainvesteringar for socialnamnden
e 0,5 miljoner kronor i 6kade hyreskostnader for socialndamnden, varav 0,4
miljoner kr ar for nya atgarder.
Till detta tillkommer kostnader for drift av verksamheterna.

Bostads- och lokalférsorjningsplanen dr avstdmd mot arbetet med Mal och budget
2025-2027. Atgérderna bedéms rymmas inom budgeten. Pagdende utredningar kan
komma att leda till behov av investeringar och 6kad hyra. Utredningar som resulterar i
behov av atgarder lyfts i kommande ars revidering av Bostads- och
lokalforsorjningsplanen.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 16 oktober 2024
e Bilaga 1, Bostads- och lokalforsorjningsplan for sociala andamal 2025-2034.

Socialforvaltningen Kommunledningskontoret
Tomas Odin Jesper Djupstrom
Direktor Bitradande

fastighetsdirektor



L%J Uppsala
kommun

Socialndmnden
Kommunstyrelsen

Datum: Diarienummer:
2024-10-17 SCN-2024-00737
KSN-2024-02125

Bostads- och lokalforsorjningsplan
for sociala andamal 2025-2034

Beslutad i socialndamnden 2024-11-xx

Godkand i kommunstyrelsen 2024-12-xx

Postadress: Uppsala kommun, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
www.uppsala.se



Innehall

SAMMANTALENING ..vvieiiecirieire ettt bttt ss e st ss s asssenes 3
INLEANING ettt ettt sttt sttt et sttt bbbttt s s ses 4
SEYINING OCH UPPATAEG ...ttt sttt sttt e as st saenes 5
Behov- 0Ch KapacitetSanalyS......ccceeeeeererereririninisssiseeeeeessesesesesesesesesssssssssssssssssssssesesens 6
UEDLICK ettt bbbt ses bbbt bbb 12
ALGArder OCH ULTEANINGAT ......oeeveeeeeeeerreee e ssssessssssssssssssssssssssssasesssassssssessssssssans 14
Ekonomi- 0Ch kOStNadSULVECKLNG ....c.cuvveuieicerireeieiecnecsieciseeeiseeie e ssesenees 16
Bilaga 1 ObjeKESI@OVISNING «....c.veuririceriercirieieirieieiseeesiseessesesesseesessesessssesssessessssesssssssssees 1
Bilaga 2 - Fardigstallda atgarder 2024............cvueeureeineneeineineeineisisiseissessesssessessssssessssens 1

Bilaga 3 — EKONOMI PEI ALAId.......ucueeeeceeecreeereireneereneeresseesessessesseesesssssessesesssssessssessenes 1

Sida 2 (21)



Sida 3 (21)

Sammanfattning

Bostad- och lokalforsorjningsplan for sociala andamal (LFP SCN 2025) ar kommunens
planering for bostader och lokaler inom socialndmndens verksamhetsomrade.

Den dvergripande styrningen redovisas pd sidan 5.

Sammanfattat behov

Behovsbedomningen baseras pa kommunens befolkningsprognos. | analysen har dven
ytterligare underlag vagts in, tex verksamhetens bedémningar om utvecklingen av
behovet.

Analysen visar pa ett stabiliserat behov av insatser i boendekedjan. For 2025 bedoms
ett behov av att teckna cirka 100 bostadskontrakt.

Behovsanalysen redovisas i sin helhet pd sidan 6.

Sammanfattade atgarder och utredningar

Atgarder &r projekt som ska genomféras for att méta ett behov. Lokalforsorjnings-
planen foreslar 3 nya dtgarder. | planen revideras dven tidigare beslutade atgarder
utifran nya forutsattningar, sedan tidigare finns 2 atgarder beslutade.

Utredningarna syftar till att utreda hur ett behov ska métas, innan det lyfts till
atgardsforslag. Planen innehaller 4 utredningar varav en ny utredning.

Alla Gtgdrder och utredningar redovisas i sin helhet pé sidan 14.

Sammanfattning ekonomi

Atgarderna innebar ekonomiska dtaganden for kommunkoncernen i form av
investeringar i fastigheter och inventarier samt kostnader fér hyra och
verksamhetsdrift. Nya och tidigare beslutade dtgarder i denna plan innebar:

e 13,6 miljoner kriinvesteringar i fastigheter i kommunkoncernen, varav 5,8
miljoner kr ar for nya atgarder

e Ingainvesteringar for socialnamnden

e 0,5 miljoner kronor i 6kade hyreskostnader fér socialndmnden, varav 0,4
miljoner kr ar for nya atgarder.

Till detta tillkommer kostnader for drift av verksamheterna.

De ekonomiska konsekvenserna redovisas i sin helhet pad sidan 16.
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Inledning

Bostad- och lokalforsorjningsplan for sociala andamal (LFP SCN 2025) ar kommunens
planering for bostader och lokaler inom socialndmndens verksamhetsomrade.

Bostads- och lokalforsorjningsplanerna revideras arligen. Planer som berér varandra
koordineras for att skapa en sammanhallen och kontinuerlig process for kommunens
planering.

Planens innehall
Lokalférsorjningsplanen redovisar:

e Styrning och uppdrag

e Behovoch kapacitet

e Atgirder och utredningar
e Utblick

e Ekonomiska konsekvenser

| bilagor redovisas objektsredovisning, fardigstallda atgarder och ekonomi per atgard.

Definitioner

Begreppsforklaring

e Bostadssocialt kontrakt - ett bistandsbedomt tidsbegransat andrahands-
boende for personer som ar helt bostadslosa och har sarskilda svarigheter
att tillgodose behovet sjalva.

e Langsiktigt boende - (tidigare 6vergangsboende) en form av
bostadssocialt kontrakt. Beviljas ndr den enskildes svarigheter och behov
arav den typen att ett langsiktigt boende genom socialtjansten bedoms
vara ratt insats.

e Kortsiktigt boende - (tidigare genomgangsboende) en form av
bostadssocialt kontrakt. Ar en del i vardkedjan och individen kan beviljas
bostad under en begransad period om den enskilde saknar boende infor
utskrivning fran exempelvis HVB eller stodboende och riskerar hemloshet.

e Bostad forst - en sarskild insats som riktas till lAngvarigt hemldsa med en
psykisk problematik och/eller missbruksproblematik.

e Hem for vard och boende (HVB) - verksamhet som bedriver behandling
eller arinriktad pa omvardnad, stod eller fostran.

o Stodboende for unga - ett eget boende med individanpassat stod for barn
och ungaialdern 16-20 ar i syfte att forbereda den unge infor ett eget
boende.

o Stodboende for vuxna med missbruksproblematik - en insats som syftar
till att ge stod till att bibehalla nykterhet och att férbereda den enskilde
infor ett eget boende.

o Skyddat boende - dr sedan 1 april 2024 en tillfallig boendeinsats enligt
socialtjanstlagen for valdsutsatta i behov av skydd och stdd till f6ljd av hot,
vald eller andra dvergrepp.
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Styrning och uppdrag

Planen utgar fran socialndmndens ansvarsomraden och de mal och uppdrag som
faststalls av kommunfullmaktige i Mal och budget 2024 med plan for 2025-2026 (KSN-
2022-03219). Arbetet med framtagandet av denna bostads- och lokalforsorjningsplan
ar koordinerat med Mal och budget 2025 med plan for 2026-2027.

Grunden utgors av namndens ansvar for individ- och familjeomsorg enligt
socialtjanstlagen och namndens verksamhetsplan. Det innebar bland annat ansvar for
bostadssociala kontrakt, tillfalligt boende, behandlingsplatser och 6ppenvard.
Socialférvaltningen ansvarar for handlaggning och beslut av bistand medan
kommunledningskontoret i ndsta steg tecknar hyresavtal med individen som fatt
bistand till bostad.

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens strategiska forsorjning av lokaler och
bostader. Kommunstyrelsen ska tillhandahalla lokaler som &r andamalsenliga,
hallbara och kostnadseffektiva.

Kommunens 6vergripande arbete for att kunna méta olika behov pa
bostadsmarknaden hanteras i program och handlingsplan for bostadsforsorjningen,
bostad for alla. En ny version for perioden 2025-2028 planeras tas upp for beslut i
kommunfullmaktige februari 2025.

Arbetets organisation

LFP SCN 2025 tas fram genom ett samarbete mellan socialférvaltningen, kommun-
ledningskontoret samt det kommunala bolaget Uppsalahem. Arbetet med
framtagandet leds och samordnas av kommunledningskontoret.

Planen beslutads av socialnamnd och godkanns av kommunstyrelsen.

Lagbestammelser och krav

Arbetet med bostads- och lokalférsorjning utgar fran lagar, krav och kommunala
styrdokument. Det handlar bland om att se till barnets behov enligt barnkonventionen,
de aldres perspektivi enlighet med aldrevanlig kommun och en jamstalld prioritering
oavsett kon eller bakgrund.

Socialtjanstlagen

Behovet for sociala andamal styrs i stor utstrackning av socialtjanstlagen.
Socialtjanstlagen omfattar alla som vistas i en kommun och reglerar kommunens
skyldigheter att erbjuda stod och hjalp. Socialtjanstlagens 4 kap 1 § reglerar ratten
till insatser via socialtjansten vilket kan omfatta insatser till personer som soker
hjalp med boende. Socialtjansten i en kommun omfattas aven av skyldigheten att
ingripa till skydd for enskilda personer.

Den nya socialtjanstlagen vantas trada i kraft i juli 2025. De fyra huvudomradena
bestar av forebyggande och latt tillgédnglig socialtjanst, dvergripande planering,
kunskapsbaserad socialtjanst och insatser till enskilda. Det ar osakert hur den nya
lagen kommer paverka socialndmndens bostads- och lokalbehov.
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Behov- och kapacitetsanalys

Befolkningsprognos

Ar 2023 bodde drygt 245300 personer i Uppsala kommun. Kommunen véntas vixa
och f& en 6kad befolkning under l&ng tid framover. Arets prognos visar en lagre
okningstakt for totalbefolkningen jamfort med férra drets prognos. Ar 2034 antas
befolkningen uppga till drygt 272300 personer, en 6kning med cirka 27 000
personer jamfort med ar 2023.

Hela befolkningen Uppsala kommun
Prognos 2023 och 2024
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e Bcfolkningsprognos 2023 == Befolkningsprognos 2024

Figur 1. Kommunprognos for totalbefolkningen Uppsala kommun 2023 och 2024, 2023-2034.

Pa en 10 arshorisont 6kar samtliga aldersgrupper i antal forutom aldersgruppen 6-
15 &r som minskar i forhallande till 2023. Aldersgruppen 1-5 &r minskar i antal de
forsta fem aren for att sedan 6ka igen. Storst procentuell 6kning bedoms ske i
aldersgruppen 80+ som 6kar med 55 % under tiodrsperioden. Efter ar 2034 vantas
totalbefolkningen fortsatta 6ka i jamn takt fram till ar 2050. Variationer i

prognoser fran olika ar visar pa att kommunen maste ha beredskap bade for en
okning och for en minskning i befolkningsutvecklingen.

Behov och kapacitet

Bostadssociala kontrakt

| bostadssociala kontrakt ryms termerna langsiktigt boende och kortsiktigt boende (se
definitioner pa sida 4). Beroende pa forutsattningar erbjuds hyresgasten antingen en
hyres- eller bostadsratt. Avslut sker antingen genom att den boende tar dver kontraktet
i en hyresratt eller flyttar till ett annat boende.

Antalet pagaende bifallsbeslut for bostadssociala kontrakt har successivt minskat de
senaste aren. Behovsprognosen ar baserad pa ett snitt och uppskriven utifran
kommunens befolkningsutveckling. Kortsiktigt boende ser ut att 6ka pa sikt medan
behovet av langsiktigt boende ser ut att minska. Mellan 2025 - 2034 bedoms behovet
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av bostadssociala kontrakt stabilisera sig och ligga pa strax under 400 kontrakt. Det
totala behovet till foljd av nya bistandsbeslut for langsiktigt boende ar 10-15 kontrakt.

Behovsprognos bostadssociala kontrakt
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e | FP 2024 e FP 2025

Figur 3. Behovsprognos antal bostadssociala kontrakt per sista december (bade kortsiktigt- och langsiktigt
boende).

Kortsiktigt boende har flera olika malgrupper. Ensamkommande unga vuxna kan fa
bifall for beslut efter avslutad placering i HVB, stodboende eller familjehem och
insatsen stracker sig som langst fram till 21 arsdagen. Kopplat till ensamkommande
unga vuxna har malgruppen i kortsiktigt boende minskat det senaste aret, kriget i
Ukraina kan medfora en 6kning men inga sadana tendenser syns nu.

Nya grupper har tillkommit till kortsiktigt boende och det &r vardkedja barn och unga
(BoU) Ovriga, vardkedja vald i ndra relationer och vardkedja beroende. Ytterligare
vardkedjor kan tillkomma exempelvis mot kriminalvarden. Exakt hur paverkan av
behoven kommer se ut gar ej att sdga, troligen kommer det ymmas inom planerat
behov 2024. Det totala behovet av kortsiktigt boende till f6ljd av nya bistandsbeslut
uppskattas till cirka 50-60 per ar. Utdver detta behovs ca 30 nya lagenheter for
omflyttar for bade kortsiktigt och langsiktigt boende.

Lagenheter som behovs for kortsiktigt boende ar i forsta hand ettor. Socialndmnden
har ett fortsatt behov av bostader for personer med omfattande psykiatriska
svarigheter.

Under 2023 paborjades en nystart av Bostad forst, for 2025 bedémer
socialforvaltningen ett behov av cirka tio nya lagenheter. Dessa ar inte inkluderade i
diagrammet ovan.

Totalt bedoms ett behov av cirka 100 nya lagenheter 2025 for socialnamnden.

Jourldagenheter, tillfilligt boende och harbarge

Socialndmnden ansvarar for beslut om bistand med tillfalligt boende vid akut
hemloshet. Insatsen omfattar boende i jourlagenhet, pa vandrarhem eller
lagenhetshotell. Namnden har tillgang till jourlagenheter for barnfamiljer och
personer utsatta for vald i nara relation. Den som tilldelas jourldgenhet ska vara aktuell
for andra former av insatser eller en utredning fran socialtjansten. Forvaltningen
bedémer dagens tillgang som tillrdcklig. Harbarge ar en form av akut boende somii
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Uppsala inte ar bistandsprovat. Uppsalas harbargen riktar sig framst till hemlosa
personer med en missbruksproblematik. En malgrupp med psykisk ohélsa och ibland i
kombination med missbruk ar identifierad for behov av mer stodjande insatser.

Befintliga lokalresurser

Socialndmnden hyr lokaler for tva harbargen, ett for man med 20 platser (drivs av
Uppsala kommun) och ett for kvinnor med sex platser (drivs av Fralsningsarmén).

Hem for vard- och boende, barn och unga

HVB &r en vard- och behandlingsinsats och innehallet varierar utifran malgrupp och
behov.

For barn och unga, exklusive ensamkommande, har inflodet av antalet anmalningar
och darmed insatser till barn och unga 6kat i hogre takt an befolkningsokningen, vilket
kan leda till ett 6kat behov av boendeplatser. For HVB barn och unga exklusive
ensamkommande var cirka 36 procent av varddygnen i egen regi 2023. Ett 6kat behov
kan leda till ett okat kommunalt lokalbehov om behovet ska motas i egen regi, i
nulaget planeras dock behovet motas genom kop av platser.

Befintliga lokalresurser

Uppsala kommun har i nulaget fem HVB i egen regi och ingen forandring ar i nulaget
planerad for dessa.

Hem for vard- och boende, vuxna

HVB &r dven en vard- och behandlingsinsats for vuxna. En uppskrivning mot
befolkningsprognosen utifran snittet varddygn de tre senaste aren skulle innebara att
HVB for vuxna 6kar med cirka 3 600 varddygn fram till 2034 i relation till 2023.
Samsjuklighetsutredningens forslag forvantas trada i kraft 1 januari 2026. Om forslagen
garigenom sa kommer formodligen varddygnen att minska utifran att regionen tar
over ansvaret for skadligt bruk och beroende.

Befintliga lokalresurser

HVB for vuxna sker idag i extern regi. Ett 6kat behov kan leda till ett 6kat kommunalt
lokalbehov om behovet ska motas i egen regi, i nulaget planeras dock behovet motas
genom kop av platser.

Stodboende for barn och unga

Insatsen stodboende ar en placeringsform omfattande eget boende med
individanpassat stod for barn och ungai dldern 16 - 20 ar. Stddboende kan besta av ett
antal enskilda lagenheter och/eller en sammanhallen lokal.

Stodboende har varit en vanlig placeringsform fér ensamkommande barn och ungai
aldrarna 16-20 ar. Behovet av stodboende for ensamkommande barn har minskat i
takt med att de som kom under 2015 -2016 blivit dldre samt i och med inférandet av
kortsiktigt boende. Behovet av stédboende kommer dven framledes att tillgodoses
genom externa kop av platser.
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Stodboende for vuxna med missbruksproblematik

Stodboende for vuxna med en missbruksproblematik tillhandahalls bade i egen och
extern regi. Behovet av insatsen 6kade under 2018 - 2021 for att sedan minska nagot
2022.2023 var antalet varddygn 35 673, vilket ar en 6kning pa ca 5600 varddygn fran
tidigare ar. 2023 var mindre an 50 % av varddygnen i egen regi. Med en satsning pa
korttidsboende som en utslussning fran stodboende planeras ingen utékning av
stodboende i egen regi.

Skyddat boende

2023 uppgick antalet varddygn i skyddat boende till cirka 4200, vilket var en minskning
fran aretinnan. Utover skyddat boende finns ocksa mojlighet till jourldgenheter och
tillfalligt boende. Flera nya bestammelser har inforts i syfte att starka
barnrattsperspektivet for medfoljande barn pa skyddat boende. Barn som medfdljare
ska beddmas och beviljas insatsen individuellt och socialnamnden ska ansvara for att
tillgodose barnets behov av stodinsatser. Placering av barn pa skyddat boende kan ske
med hjalp av tva olika lagrum, enligt socialtjanstlagen om bada vardnadshavare
samtycker eller enligt den nya lagen om placering av barn i skyddat boende.

Oppenvard och myndighet

Socialnamnden bedriver verksamhet i form av 6ppenvard och myndighetsutovning.
Det innefattar bland annat familjeenheter, traffpunkt, myndighetsutdvande
socialtjanst och lokaler for socialt stod. Socialforvaltningens verksamheter i
kontorslokaler bedoms oka i personalstyrka vilket kan medféra ett 6kat lokalbehov.

For verksamheterna kan det internt ske vissa forandringar [6pande under aren genom
att socialforvaltningen ser 6ver resursutnyttjandet av de lokaler som idag hyrs. | planen
foreslas en ny atgard att flytta boendeenhetens personal fran Salagatan till
Falhagsleden samt en atgard for att etablera en ny familjeenhet i Granby.

Samnyttjande

For att skapa kostnadseffektiva och yteffektiva l6sningar behover flera kommunala
verksamheter samnyttja en anlaggning eller lokal. Samnyttjande av anldaggningar och
lokaler ska bidra till att tillgangliga lokalytor kan anvandas mer effektivt, skapa
synergieffekter mellan verksamheter och att skattemedel anvands mer
kostnadseffektivt.

For socialforvaltningen sker samnyttjande bland annat i familjecentraler, som
samnyttjas med arbetsmarknadsforvaltningen och utbildningsférvaltningens
verksamheter. En ny familjecentral planeras att etableras i Granby vid Liljeforstorg.
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Bostadsresursen

Kommunen har sarskilda bostader och boendelsningar for olika malgrupper och
deras riktade behov. Olika malgrupper faller under olika néamnder i kommunen. | den
sociala resursen ingar socialndmnden och arbetsmarknadsnamndens malgrupper
och i omsorgsresursen dldrenamndens och omsorgsnamndens malgrupper. Den
ovriga resursen innefattar kommunens seniorbostader med gemensamhetslokal
samt de bostader dar de boende fatt besittningsskydd men saknar bistand, i inget av
fallen finns en verksamhetsnamnd bakom utan kommunstyrelsen ar part. Fér 2023
ingar bostader for hushall fran Ukraina i den 6vriga resurser (exklusive vandrarhem).
Sammantaget benamns det i detta dokument for bostadsresurs.

Bostdaderna som ingar i bostadsresursen ar saval kommunala egendgda bostader och
bostadsratter, hyresratter och lagenheter vid blockforhyrningar. Gemensamt for
resursen dr att den boende tecknar eget hyreskontrakt for boendet med kommunen.
Séledes ingar inte exempelvis ramupphandlade platser.

31 december 2023 hade kommunen hyreskontrakt med drygt 400 hushall i
socialndmndens malgrupper, vilket motsvarar ungefar 67 procent av den sociala
resursen och 14 procent av bostadsresursen. Malgruppen har en snittyta pa 64 kvm per
lagenhet. Medelhyran for malgrupper ligger pa cirka 1400 kr per kvm*® och ar och en
snittmanadshyra pa cirka 7100 kr.

Fordelning kontrakt bostadsresursen

Ukraina AMN
Vakanser 5% 7%
5%

ALN
35%
OSN
23%

SCN
14%

Figur 2. Fordelning av kontrakt bostadsresursen 31 december 2023.

t Medelhyran for en hyreslagenhet i Uppsala kommun var enligt SCB 1527 kr per kvm/ar 2023 (SCB
2023).
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Utveckling 6ver ar bostadsresursen
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Figur 3. Bostadsresursens utveckling 6ver ar utifran namnd, data per sista december.

Det totala bestédndet i den sociala resursen dr beroende av omsattningen och
mojligheten att komma vidare till ett annat boende.

Kvotavtal

For att mota behovet av lagenheter tecknar kommunstyrelsen avtal med
fastighetsagare for att fa hyra ett visst antal ldgenheter. Uppsalahem har i sitt
agardirektiv att en viss andel av nyuthyrningen ska erbjudas kommunen fér
malgrupper i den sociala resursen samt till viss del omsorgsresursen.

FOr 2024 foreslas att Uppsala kommun ska ha méjlighet att teckna avtal om totalt 120
lagenheter med Uppsalahem. Kommunen har pagaende avtal med flera andra
hyresvardar. Kommunen férvantas teckna avtal om bostader med en ny hyresvard
2024. Antalet nya hyresvardar per ar har minskat till foljd avinbromsat
bostadsbyggande, da majoriteten kommer via krav dd kommunen saljer mark.

Spridning

| dagslaget finns stadsdelar med hogre koncentration av andrahandskontrakt i den
sociala resursen. Det finns en tydlig koppling mellan koncentration av hyresratter och
koncentration av kommunala andrahandskontrakt. En 6kad spridning ar saledes
kopplad till stadsbyggnadsutvecklingen som helhet.

| syfte att motverka boendesegregation ar intentionen att sprida kommunens kontrakt
for sociala bostader i hela kommunen och mellan olika fastighetsagare. Det ar nagot
fler kontrakt i omraden dar det finns en storre andel hyresratter. Det &r ocksa i dessa
omraden som det bor en stérre andel hushall med lagre socioekonomi. Nyttan av att
sprida kommunens kontrakt behover vagas mot exempelvis mojligheten till en rimlig
hyra och mgjligheten att ta dver ett forstahandskontrakt och bli sjalvforsorjande.
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Utblick

Stads- och landsbygdsutveckling

2023 fattade kommunfullmaktige beslut om en planeringsstrategi (KSN-2023-
01011) for att halla 6versiktsplanen fran 2016 aktuell. Planeringsstrategin lyfter att
den langsiktiga utbyggnadsinriktningen i Uppsala tatort successivt behover inriktas
pa att stodja utvecklingen i de omraden som ingar i fyrsparsavtalet, sa att
forutsattningar finns for de 33 000 bostéderna enligt kommunens atagande. En ny
oversiktsplan ska vara framtagen till 2028.

Det ekonomiska laget har inneburit att bostadsbyggandet bromsat in i kommunen.
Kommunens detaljplanelaggning for att mojliggdra bostader bedoms dock i
planeringsstrategin som tillfredsstallande nar det galler kvantitet. Drygt 25 000
bostader var vid beslutet under genomforande, i fardiga detaljplaner eller
pagaende planarbeten. Cirka 85 procent av bostaderna tillkommer inom
stadsomradet, framst inom fyra km-zonen fran centralstationen. Bostadsprojekt
pagar for narvarande i anslutning till i stort sett alla 6versiktsplanens utpekade
noder i staden.

Planlaggning pagick eller vantades starta under aret, i stort sett i samtliga
prioriterade tatorter. Det ar framst i Gunsta, Storvreta och Balinge/Lovstalot som
storre utbyggnader pagar eller planeras.

Beredskap for kommande behov

Malgruppen i den har planen inryms i vanliga bostader, daremot bor de fortsatt
beaktas i samhallsplaneringen genom att bostader byggs som ar tillgangliga for alla
malgrupper. | vilken omfattning och takt bostaderna sedan byggs paverkar nar, var och
hur behovet uppstar. Planeringen av social infrastruktur behover alltsa, trots langa
ledtider, vara anpassningsbar for andringar i bostadsbyggandet. Det ekonomiska laget
paverkar lokalférsorjningen utifran att bostader inte vantas sta fardiga i den takt som
tidigare var planerat.

Kommunen bor nyttja sina verktyg pa bostadsmarknaden for att skapa mojlighet till
spridning och blandade omraden. Arbete for att battre kunna méta olika behov pa
bostadsmarknaden gors bland annat genom arbete med program och handlingsplan
for bostadsforsorjningen 2025-2028, Bostad for alla. En ny version for perioden 2025-
2028 planeras tas upp for besluti kommunfullmaktige februari 2025.

Omvarld

Nyckeltal och jamforelse

| Boverkets bostadsmarknadsenkéat anger kommunerna bland annat hur manga
lagenheter som hyrs uti andrahand. Diagrammet nedan avser antal bostader som
hyrs ut av socialtjansten, dar bistandsbeslut har tagits enligt SoL 4 kap. 1§ och 2 §.

Fragan géller inte LSS-boenden eller sarskilt boende enligt SoL for aldre eller
funktionshindrade personer. Fragan omfattar inte heller forturer till bostader dar
den boende direkt far ett forstahandskontrakt. Kortsiktiga boendeldsningar som
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tex harbargen och jourldgenheter, som ar avsedda for tillfallig 6vernattning, ingar
inte.

En forklaring till skillnaderna kan vara att kommunerna, kommunala bostadsbolag
och privata fastighetsagare jobbar olika med nar forstahandskontrakt tecknas.
Diagrammet nedan visar pa ett urval av kommuner inom kategorin hogskoleorter
>75000-endast kommuner med andrahandsuthyrningar ar synliga.

Andrahandslagenheter med sarskilda villkor

0,50%

0,40%

0,30%

0,20%

0,00% I
4}@ L & © & P & @6 @6 O @ @ A’b\\ (ng s{é/’b o\é’b

RN & Ql-oQ K ¥ EE Q’O q}\s @t S @

& & & < N < &

N Procent av befolkning — e====Medelvarde

Figur 4. Andrahandslagenheter med sarskilda villkor 1 januari 2024. Andel av befolkningen.
Bostadsmarknadsenkaten 2024, Boverket.
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Atgérder och utredningar

En utredning syftar till att utreda hur ett konstaterat behov av bostad, lokal eller
anlaggning ska métas. Atgérder avser genomfdrande och att bestallning gors till
hyresvard for att utfora projektet. Genomforandet foljer olika processer beroende pa
fastighetsagare, exempelvis om det ar ett kommunalagt bolag eller om en privat
hyresvard.

Nya atgarder
Enhetsnamn Beskrivning Koppling till  Fardigstalld
annan LFP
Lagenheter Mojlighet att teckna 120 lagenheter AMN 2025
Uppsalahem med Uppsalahem till personer av

sarskilda ekonomiska/sociala skal
och till personer som omfattas av
bosattningslagen.
Boendeenheterna | Ersattningslokal for SCF och AMF AMN, OMN 2025
(Boendeenhet 1 och 2 och
Forsorjningsstod) pa Salagatan till
Falhagsleden 59-61.

Liljeforstorg Ny familjeenhet etableras i Granby i AMN, UBN 2025

familjeenhet familjecentralen i Liljeforstorg.
Figur 5. Nya atgarder i arets bostads- och lokalforsorjningsplan.

Tidigare beslutade atgarder

Enhetsnamn Beskrivning Koppling Fardigstalld Kommentar
tillannan avseende
LFP andring
Avtal privata Teckna avtal med privata AMN Lopande
fastighetsagare | fastighetsagare om
lagenheter utifran

investeringsstod och/eller
markanvisningsavtal
Enskilda Nybyggnation eller inkdp Nej 20242025~ | Tidigare
bostader av fem utspridda bostader 2026 2024-2026
Figur 6. Beslutade atgérder i tidigare bostads- och lokalférsorjningsplan.

Utredningar

Utredningar ar inte inkluderade i investerings- eller hyresberakningar.

Nya utredningar

Beskrivning Koppling till

annan LFP
Utreda eventuell ersattningslokal for Rad och stod vid flytt av Gottsunda LFP UBN, LFP
familjecentral AMN




Tidigare beslutade utredningar
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Beskrivning Koppling till
annan LFP

Utreda lokalférandring for socialtjansten pa Valthornsvagen 1. Nuvarande Nej

lokaler ar enligt Gottsundas planprogram tankta att rivas.

Utreda ny lokal for stodboendet Idun med 14 platser pa Svartbacksgatan 50 | Nej

till nya lokaler

Utreda ny lokal for socialjouren Nej

Figur 7. Beslutade utredningar i tidigare bostads- och lokalférsorjningsplan.

Uppfdljning av utredningar som inte leder till lokalatgard

® Utredning ny lokallosning for tillfalligt boende Funbo Broby vid nasta
avtalsslut ledde inte till en lokalatgard pa grund av brist pa lampligare

ersattningslokal.
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Ekonomi- och kostnadsutveckling

Vid genomforandet av lokalatgarder paverkas kommunens ekonomi pa flera satt.
Investeringsmedel behovs for att bekosta dtgarder i de fastigheter dar
kommunkoncernen ar fastighetsagare. Investeringsmedel behovs ocksa for ndmnden
for verksamhetens behov av exempelvis mobler. Det behover dven sakerstallas att
socialndmnden bade har medel for hyra och for att driva verksamheten. Berdakningarna
av kostnader sker antingen utifran verklig genomférandeplanering eller genom
overgripande schabloner, tex hyra per kvm.

Nya och tidigare beslutade dtgarder i denna plan innebér:

e 13,6 miljoner kriinvesteringar i fastigheter i kommunkoncernen, varav 5,8
miljoner kr ar for nya atgarder

e Ingainvesteringar for socialndmnden

e 0,5 miljoner kronor i 6kade hyreskostnader for socialnédmnden, varav 0,4
miljoner kr ar for nya atgarder.

Till detta tillkommer kostnader for drift av verksamheterna.
De ekonomiska konsekvenserna stams [6pande av i arbetet med Mal och budget.

Kommande investerings- och hyreskostnader for lokaler som kan komma av pagaende
utredningar ar inte inkluderade i berakningarna om det inte sarskilt anges annat.



Investeringsbedomning

Investeringsbedomning for atgarder i kommunkoncernens fastighetsbestand och
verksamhetsnara investeringar i inventarier for namnden.
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Investeringar i kommunkoncernen

Belopp i miljoner
kronor

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

Nya féreslagna Gtgdrder

Vuxen 5,8

Inga investeringar for
Ovriga kategorier

Delsumma 5,8

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Inga verksamhetsndra
investeringar kopplat till
nya atgarder

Delsumma 0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Tidigare beslutade dtgdrder

Vuxen 78

For Ovriga kategorier inga
investeringskostnader for
atgarder

Delsumma 7,8

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Inga verksamhetsnara
Investeringar kopplat till
nya atgarder

Delsumma 0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Totalsumma 13,6

Varav fastighets-

investering 13,6
Varav verksamhets-

ndra investering 0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Figur 8. Investeringsbedémning for fastighetsatgarder dar kommunkoncernen &r fastighetségare och
verksamhetsnara investering for namnden i form av inventarier. Investeringarna ar angivna i antaget

prislage 2025 och ar inte indexerade.

0,0

0,0

0,0

Investeringar per invanare

n (<] N~ 0 2] (=] - o m <
o N o o o (22 (22 [22]) [32] [22)
© © © © © © © © © o
. o~ N o~ o~ N o~ N N o~ o~

Belopp i kronor

Vuxen 55

For dvriga kategorier inga investeringskostnader for

atgarder

Totalsumma 55 0 0 0 0O O O O O0 o

Figur 9. Investeringsbedémning for fastighetsatgarder dar kommunkoncernen ér fastighetségare och
verksamhetsnara investering fér namnden i form av inventarier.
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Hyreskostnad och verksamhetsekonomi

Hyra

Bedomning av hyreseffekter for atgarder i bostads- och lokalférsorjningsplanen, bade
nya och tidigare beslutade atgarder.

Hyresforandringar

Belopp i miljoner ] & 8§ &8 &8 8 &2 8 81
(=] (=] o (=] (=] o o (=] (=] (=]

kronor ~ ~ N ~ ~ N ] N N N

Nya féreslagna Gtgdrder

Vuxen 0,1

Barn- och ungdom

(myndigheter och 02 0,1

insatser)

Delsumma 03 o1 00 00 00 00 00 00 00 0,0

Tidigare beslutade dtgdrder

Vuxen 0,1

For Ovriga kategorier

inga nya atgarder

Delsumma 00 o1 00 00 00 00 00 00 00 0,0

Totalsumma o4 01 00 00 00 00 00 00 00 0,0

Figur 10. Hyresférandring for socialnamnden till f6ljd av dtgarder i bostads- och lokalférsorjningsplanen.
Hyreskostnaden inkluderar hyresintakter fran hyresgéster. Hyresforandringarna ar angivna i antaget
prislage for aret for dtgarden.

Utover hyreskostnad tillkommer arbetsplatskostnader for ndmnden pa ca 22 miljoner
kr. Kostnaden ar inte inkluderat i tabellerna.

Total hyreskostnad inklusive hyresforandringar, med index

Belopp i

- Budget & N b Q 2 b o - =

miljoner 1) 1) 1) 1) 1) =) o o o o
2024 N N N N N N ~ ~ ~ N

kronor
Stab SCF 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02 02
Vuxen 149 155 157 161 164 167 170 174 17,7 181 184
Barn-och
Ungdom 182 188 192 196 200 204 208 212 217 221 225
(myndighet och
insatser)

Totalsumma 33,3 344 351 359 36,6 37,3 380 388 396 40,4 41,2
Figur 11. Total hyreskostnad for socialnamnden, inklusive hyresforandringar. Hyreskostnaden inkluderar
hyresintakter fran hyresgaster. Hyran ar indexerad.

Total hyreskostnad/ar per invanare

< n O ~ (-] N o = o () <
o N o (2] o [22) [32] [32] [22] [22)
o o o o o o o (=] (=] o o
. o~ o~ o~ N «~ N ~ N N ~ ~
Belopp i kronor
Stab SCF 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Vuxen 60 61 62 63 64 64 65 66 66 67 68
Barn- och Ungdom 73 75 76 7 78 79 79 80 81 82 83
(myndighet och insatser)
Totalsumma 134 137 139 141 142 144 145 147 148 150 151

Figur 16. Total hyreskostnad per invanare.
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Verksamhetsekonomi

Utover medel for lokalerna behéver socialndamnden medel for att driva verksamheter.
Socialndmndens totala nettokostnad paverkas av bade interna och externa
insatskostnader. En verksamhetsforandring av lokaler inom egen regi, behover inte
automatiskt innebara forandrad totalkostnad. Till stor del handlar det om att justera
andelen mellan interna och externa insatser.
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Bilaga 1 Objektsredovisning

Enhet
Boendeenheterna

Adress
Salagatan 18

Avdelning
Vuxen

Brogarden HVB

Brogarden 69

Barn- och ungdom

Eksatra HVB

Vardsatravagen 74

Barn- och ungdom

Familjeenhet Gottsunda och
Myndighet barn- och unga

Valthornsvagen 1 och 3

Barn- och ungdom

Familjeradgivningen

Vaksalagatan 6

Vuxen

Familjeratten

Stadshusgatan 2

Vuxen

Familjeenhet Ling

Von Bahrs vag 3

Barn- och ungdom

Familjeenhet Savja

\Vastgotaresan 64

Barn- och ungdom

Flersteget harbarge och stodboende |Soderforsgatan 14 Vuxen
Funbo Brogard Funbo Broby Vuxen
Fyrisgruppen AA Storgatan 1 Vuxen
Hembesoksteamet Frey Svenssons  |Frey Svenssons vag 1 Vuxen
vag

Idun stédboende Svartbacksgatan 50 Vuxen

Myndighet barn- och unga
Bolandsgatan

Bolandsgatan 10

Barn- och ungdom

Myndighet Svartbacksgatan Svartbacksgatan 44 Barn- och ungdom
Mottagningsenhet, beroendeenheter |Bangéardsgatan 4 Vuxen

och unga vuxna

Nexus resurscentrum Svartbacksgatan 17 Vuxen

Perrongen Von Bahrs vag 3 Barn- och ungdom
Rosenhill HVB Faltvagen 10 Barn- och ungdom
Rad och behandlingsgruppen Bredgrand 15 Vuxen
Sagahemmet Storgatan 2 Vuxen
Socialjouren Von Bahrsvéag 3 Vuxen

Trappan

Von Bahrs vag 3

Barn- och ungdom

Ungdomscentrum/Ungdomsjouren

Kungsgatan 57B

Barn- och ungdom

Oppenvérd Dag Hammarskjolds vag

Dag Hammarskjolds vag 13

Vuxen

Ostra Aros HVB

Frey Svenssons vag 1

Barn- och ungdom

Overnis HVB

Overnas 32

Barn- och ungdom

Tabell 1. Redovisning av socialndmndens hyresobjekt.
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Bilaga 2 - Fardigstallda atgarder 2024

Beskrivning
Lagenheter Erbjudande om 120 lagenheter fran Uppsalahem till personer av
Uppsalahem sarskilda ekonomiska/sociala skal och till personer som omfattas av

bosattningslagen.
Tabell 1. Fardigstallda atgarder 2024.
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Bilaga 3 - Ekonomi per atgard

Bilagan ar ej offentlig.
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