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Furichine

Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med rod prick

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora etablering av handelsverksamhet pa fastigheten Arsta 37:2
som ett komplement till den befintliga bilprovningsverksamheten. Syftet dr ocksa att mojliggora en
utbyggnad av den befintliga byggnaden inom fastigheten. Tillkommande bebyggelse ska utforas med
god gestaltning. Vidare syftar detaljplanen till att pa sikt mojliggora for en breddning av géng- och
cykelvégen langs med Fyrislundsgatan.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 11

Beslut om planuppdrag 2017-03-23

Beslut om samrad och granskning 2019-12-12
Samrad 2020-12-18 — 2021-02-05

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet
Detaljplanen har varit pa samrad mellan 18 december 2020 och 5 februari 2021.

Under samradstiden har 11 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 stycken utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak potentiellt fororenad mark, miljokvalitetsnormer for grundvatten
samt teknisk forsorjning. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen dagvattenhantering,
paverkan pa grundvatten och markfororeningar.

Léansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéverkan enligt 6
kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2017-09-21.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar firdn samrddet:

e Planhandlingar kompletteras med information om att miljokvalitetsnormerna for grundvatten inte
fir forsédmras.

Planhandlingen fortydligas om vikten av underhall med den foreslagna dagvattenlosningen.
Planhandlingarn uppdateras med att planomridet berdrs av riksintressen for totalforsvaret.
Planhandlingen fortydligas med information om att detaljplanen inte féregatts av ett planprogram.
Planhandlingens syfte fortydligas.

Planhandlingen fortydligas med att verksamheter som kan orsaka oljefororeningar ska utrustas
med oljeavskiljare.

Informationen under rubriken markédgoforhéallanden uppdateras.

Plankartans prickmark justeras enligt Vattenfall Eldistributions 6nskemal.

Planhandlingen fortydligas med informationen fran Vattenfall El och Vattenfall AB Heat Sweden.
Skrivelse om inldsen av mark under ekonomiska atgirder i genomforandebeskrivningen har tagits
bort.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kiinnedom Samrad Granskning
Lansstyrelsen X
Milj6- och hélsoskyddsndgmnden X

Granskning — samradsredogorelse
3/9



Diarienr: PBN 2016-003699
Detaljplan for del av kvarteret Handpressen

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och
stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

Hir nedanfor redovisas samradsskedet:

Lansstyrelsen

Planprogram

I ldnsstyrelsen yttrande pépekar de att det i planbeskrivningen inte framgar om detaljplanen har
foranletts av ett planprogram i omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planhandlingen fortydligas med information om att detaljplanen inte foregétts av ett planprogram.

Riksintressen

Planomrédet berors av riksintressen for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken. Det géller
paverkansomraden for MSA-omraden, viderradar samt stoppomrade for hoga objekt. De riksintressen
som beror planomradet och en beskrivning av hur dessa paverkar planforslaget ska inkluderas i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planhandlingarna uppdateras med att planomradet berdrs av riksintressen for totalforsvaret.

Miljékvalitetsnormer for grund- och ytvatten

I planhandlingarna framkommer att Uppsala kommun gjort en bedomning av hur sérbar vattentikten
som ingar i vattenskyddsomrédet &r. Lansstyrelsen vill lyfta att kommunen dven maéste ta hdnsyn till
att miljokvalitetsnormerna inte forsdmras for den grundvattenforekomst som finns dir planomradet
ligger. Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Sdvjadn-Samnan som har otillfredsstéllande
kemisk status.

Aven om planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet kan omraden utanfor skyddet paverka
vattentéikten inom vattenskyddsomradet. Det kan exempelvis ske genom att ledningsschakt
transporterar fororeningar till omraden, dar dessa kan infiltreras i mark.

I planforslaget ingar parkeringsplatser och andra hérdgjorda ytor. Lansstyrelsen anser att kommunen
bor sékerstélla att fororeningar vid eventuella olyckshéndelser inom parkeringsytorna inte ska kunna
infiltreras till grundvattnet.

I planbeskrivningen och tillhérande dagvattenutredning beskrivs att dagvattnet frdn hardgjorda ytor
och tak ska i man av mdjlighet avvattnas mot gronytor sdsom gris- och planteringsytor. Vidare
beskrivs i handlingarna ett flertal ssmmanlénkade brunnar, som leder dagvattnet genom
sedimenterings- och fordrjningsmagasin och slutligen filtreringsbrunn med jonavskiljning for att
uppfylla kommunens krav pa dagvattenhantering. Vattnet kommer sedan att ledas till det kommunala
dagvattensystemet och na recipienten Sdvjadn. 1 dagvattenutredningen framgar att foreslaget
dagvattensystem kréver underhall i form av rensning av brunnar och magasin for att sékerstilla en
tillracklig reningen av vattnet. Lénsstyrelsen anser att kommunen i planbeskrivningen tydligare
behdver beskriva de delar som avser underhall 1 dagvattenhanteringen och inkludera hur underhéllet
ska genomforas for att sékerstilla att fororening av vattnet inte sker.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom fastigheten vilket kommer att forbattra mojligheten att klara
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten. Resultaten i den dagvattenutredning som gjorts inom
ramen for detaljplanen visar att féroreningstransporterna minskar, forutsatt att de atgérder som foreslas
genomfors. Férutom att dagvatten avvattnas, dar det dr mgjligt, mot de gronytor som finns inom
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fastigheten baseras den foreslagna dagvattenhanteringen pa ett sammanlénkande brunnsystem.
Dagvattnet fors sedan vidare till ett magasin dir sedimentering och fordrdjning sker. Innan anslutning
till det kommunala dagvattennétet foreslas filtreringsbrunn och jonavskiljning. Dagvattnet kommer
saledes att renas néra kéllan och risken att fororeningar infiltreras till grundvattnet bedoms som lag.
Da i stort sett hela fastigheten &r asfalterad beddms risken for infiltration av féroreningar med
eventuell spridning via ledningsgravar vara 14g. Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att inga
sarskilda skyddsatgérder krivs i det aktuella fallet. Bedomningen grundar sig i att dagvatten-
hanteringen forbéttras och att planomradet inte ligger inom vattenskyddsomrade, samt att fastigheten
ingar ett omrade som enligt kommunens Riskanalys for Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde ur grundvattenssynpunkt ar klassad med 1&g sarbarhet, vilket dr den lagsta klassen.

Planhandlingar kompletteras med information om att miljokvalitetsnormerna for grundvatten inte far
forsdmras. Vidare utvecklas planhandlingar om vikten av underhéll med den foreslagna
dagvattenlosningen.

Hdilsa och Sikerhet — Potentiellt fororenad mark

I planhandlingar beskriver kommunen att det inte finns nagra kéinda markféroreningar. I
Lansstyrelsens Web-GIS (EBH) finns ett antal identifierade objekt som inte riskklassats i ndromradet.
Kommunen boér undersdka om det finns risk att dessa fororeningar har spridits till planomradet.

Forslaget medfor att en befintlig transformatorstation med servitut planlaggs. Den befintliga
transformatorstationen kan innehalla PCB. Lénsstyrelsen uppmérksammar att det i verksamheter som
hanterar fordon kan finnas éldre oljeavskiljare som kan behdva hanteras pé ett sdkert sitt.

Utifran ovanstaende forutsdttningar anser Lansstyrelsen att kommunen behdver ta stillning till om en
markundersokning behdver goras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Inga registrerade markfororeningar finns inom planomradet. Déremot i planomradets nirhet finns flera
identifierade potentiella markfororeningar, dessa dr inte riskklassade. Stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning &r att risken att dessa eventuella markfororeningar spritt sig till omradet ar lag. Detalj-
planen innebér ingen betydande dndring av markanvindningen och ingen kinslig markanvandning
tillats. Vid markarbeten ska exploatorer/entreprendrer vara uppmérksamma och patraffade
markfororeningar ska anmalas till miljéforvaltningen.

Verksamhetsutdvare ansvarar och ska anméla eventuella fororeningar exempelvis ldckage vid
transformatorstationen. Inga anmélningar har inkommit for den aktuella anldggningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att en markundersokning inte dr motiverad.

Ovriga synpunkter

I syftesbeskrivningen framgar det att handelsverksamhet ska komplettera det industridndamal som
gillande detaljplan tillater. I planbeskrivningens del om planbestimmelser framgér det att
bestimmelsen J, industri, ska utga och istéllet ersittas med bestimmelsen Z, verksamheter. Om
industriindamal inte langre ska tillatas inom planomradet behover syftet med planen éndras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planhandlingens syfte fortydligas.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Milj6- och hélsoskyddsndmnden konstaterar att omradet ligger inom 14g kénslighet enligt ”Riskanalys
av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomradet ur grundvattensynpunkt”. Namnden framfor att
riskreducerande atgirder ska folja riskanalysens riktlinjer. Vidare anser ndmnden att tidigare
verksamhet pa fastigheten kan ha givit upphov till markfororeningar och att det borde gjorts en
markundersokning, alternativt att det i planen motiveras till varfér markundersokning inte gjorts.

Granskning — samradsredogorelse
5/9



Diarienr: PBN 2016-003699
Detaljplan for del av kvarteret Handpressen

Riktlinjerna enligt riskanalysen anger att: Innan byggstart undersoks omrddet for markfororeningar
om det finns anledning att féroreningar kan misstinkas. Vid behov genomfors efterbehandling-
sdtgdrder av fororenad mark.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden papekar éven att det finns andra 16sningar for att rena dagvatten dér
ekosystemstjanster nyttjas istéllet for filter som ar kostsamma och kréver regelbunden skotsel.
Néamnden anser att de gronytor som forsvinner i samband med planens genomforande sa langt som
mdjligt bor kompenseras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Ingen markundersokning har gjorts och beddms inte som nédvéndig i detta fall. Beddmningen grundar
sig i att planens genomforande inte dndrar markanvéndningen mer én att planen mojliggor for viss typ
av handel. Ingen kénslig verksambhet tillats. Vid markarbeten ska exploatéren vara uppmérksamma och
anmala eventuella féroreningar.

Detaljplanen styr inte vilket dagvattensystem som ska anlédggas. Planen ger utrymmer for att anlédgga
en annan losning dn den som foresléds, exempelvis att tillimpa hogre grad ekosystemstjanster. Detalj-
planen reglerar byggritten till 50 % av fastighetens storlek vilket innebér att det kommer att finnas yta
for hantering av dagvatten.

Kompensation av gronytor som forsvinner dr 6nskvirt men regleras inte av detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution framfor att de ha elndtanldggning inom och omradet samt i ndromradet. [
samband med genomforandet av detaljplanen kommer den befintliga nitstationen att bytas ut till en
storre modell. E-omradet storlek och placering dr acceptabelt, daremot fér inte ndgon byggnad
placeras inom 5 meter fran den nya nétstationen vilket innebér 2 meter fran E-omradesgransen.
Prickmarken kring E-omradet behover justeras.

Vattenfall Eldistribution informerar dven om att eventuell flytt/fordndring av befintliga elndtanlégg-
ningar utfors av Vattenfall och bekostas av exploatoren. Befintliga elndtanlaggningar maste héllas
tillgdngliga under alla skeden av plangenomforandet. Nagon anldggning, tex byggnad, far inte upp-
foras invid elnédtanldggning tillhrande Vattenfall Eldistribution s att gillande sédkerhetsavstand inte
halls. Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldggas i ror. Detta bestills samtidigt
som bestillning av el-serviser. Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestills hos Vattenfall Eldistribution. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begiras,
vilket bestills via ledningskollen.se.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning
Planhandlingen uppdateras genom att prickmarken justeras enligt Vattenfall Eldistributions 6nskemal.
Planhandlingen fortydligas med information om villkor vid flytt/férdndring av elnétsanlaggningar.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall virme informerar om att de har fjarrvirmeanslutning till befintlig byggnad och
fjarrvarmeledningar i direkt utanfor tomtgrans. Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrv-
armendtet och anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfallet. Vidare framfor Vattenfall virme att
befintliga ledningar méste héllas tillgédngliga under byggtiden. Utsittning av befintliga fjarrvarme-
ledningar ska begéras innan arbetet satt igang. Eventuell flytt/ombyggnation/rivning/deponering av
befintliga fjarrvirmeledningar bekostas av byggherren eller reglars via markavtal med Uppsala
kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planhandlingen fortydligas i enlighet med yttrandet fran Vattenfalls AB Heat Sweden.
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Kommunala lantméterimyndigheten
Lantmiteriet framfor att fastigheten Arsta 11:234 inte ingar i planomradet och ska dirfor inte ingé
under rubriken markagoférhallanden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planhandlingen uppdateras enligt lantméteriet synpunkter.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och avfall framfor att planomréadet ska bidra till att miljokvalitetsnormerna om god
ekologisk status i Sdvjaan till ar 2027 uppnas. Magasin for dagvattenhantering bor utformas med
reningsfunktion. Dagvatten fran parkeringsytor bor om mdjligt ledas till de gronytor som finns inom
omradet innan anslutning till dagvattenmagasin. Det &r viktigt att sdkerstélla oljeavskiljande
funktionen i och med karaktiren pa verksamheten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Verksamheter som kan orsaka oljeféroreningar i avloppsvattnet ska anvinda oljeavskiljare for att
forhindra utslapp. Planhandlingen fortydligas i enlighet med Uppsala vattens yttrande.

Kollektivtrafikforvaltningen UL
Kollektivtrafikforvaltningen, Trafik och samhaélle ser positivt pa att det ges utrymme for breddning av
géng- och cykelvégen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Inga kommentarer.

Telia Sonera Skanova
Ingen erinran.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Inga kommentarer.

Hyresgistforeningen Uppsala Knivsta
Ingen erinran.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Inga kommentarer.

GlobalConnect
GlobalConnect har inga kablar inom planomradet och har darfor inget att erinra. GlobalConnect vill
déremot vara med pa kommande ledningssamordning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Inga kommentarer.

Réaddningsnimnden
Brandforsvaret har inte funnit nigra rikskéllor som paverkar planomradet och har inget att erinra mot

planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Inga kommentarer.

Privatperson 1
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En privatperson framfor i sitt yttrande att det r positivt att kommunen mdjliggor for handels-
verksamhet. Personen anser att handel kan skapa forutséttningar for fler besokare i centrum och skapar
arbetstillfillen vilket kan bidra till en god samhillsutveckling.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Inga kommentarer.

Bilaga
Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Kajsa Reslegard
detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Datum for mottaget yttrande

Myndigheter Samrad Granskning
Kommunala lantméterimyndigheten 2021-01-20
Lansstyrelsen 2021-01-29

Kommunala nimnder, forvaltningar med flera

Réaddningsnamnden 2021-01-25
Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2021-03-09
Intresseforeningar och sammanslutningar

Hyresgiastforeningen Uppsala-Knivsta 2021-02-05
Ledningsigare

Telia Sonera Skanova 2021-02-01
Uppsala Vatten och Avfall AB 2021-02-02
Vattenfall AB Heat Sweden 2021-01-13
GlobalConnect 2020-12-18
Vattenfall Eldistribution AB 2021-02-03
Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL 2021-02-03
Ovriga

Privatperson 1 2021-12-29
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