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Inledning

Sammanfattning

Andringen av Detaljplan for Norby 0380-P2002/30, syftar till att upphéva den
tomtindelning som galler for fastigheten Norby 53:20.

Syftet med upphdvandet ar att mojliggora en forrattning for att kunna genomfora en
avstyckning av fastigheten i fyra delar. Fastighetsagaren dnskar uppfora
bostadsbebyggelse i form av enbostadshus pa respektive del. Den géllande
detaljplanen fér omradet paverkas inte av tomtindelningens upphavande. Planarbetet
kan darav genomforas med forenklat forfarande.

Andringen &r férenlig med 6versiktsplanen och antas inte medfdra en betydande
miljopaverkan.

Andringar efter samrad

e Planhandlingen fortydligas med att ingen fastighetsreglering kommer att
behova genomféras. Planhandlingen korrigeras med att det ar en forrattning
som behdvs for att stycka fastigheten i fler delar.

e Planhandlingen fértydligas med information fran Uppsala vatten och avfall AB,
i delen Teknisk forsérjning.

Varfor andring av detaljplan valts

Fram till inforandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utan i ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar hur ett omrade ska delas in i "tomter”, eller egentligen fastigheter.
Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar av fastighetsbestimmelserna i 4 kapitlet 18§
plan- och bygglagen och regleras som en del av detaljplan. Enligt
overgangsbestammelser ar dven aldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
en del av detaljplanen gar de inte att utldsa av de géllande planhandlingarna. Ett
borttagande av sddana bestammelser medfor darfor inte heller ndgon foréandring av
gallande plankarta. Denna planandring bestar darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen fortsatter att i vrigt reglera omradets
markanvandning aven efter ett upphavande av tomtindelningen.

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 2024-06-12 av planchef pa delegation i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.
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Andringen handlaggs med férenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som berors av planandringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och plandndringen gar
direkt till antagande i plan- och byggnadsnamnden.

Forenklat forfarande
Uppdrag Samrad S?mrédsredo Antagande -
gorelse
Beslut om
antagande
i PBN
Handlingar

Planhandlingarna till gallande detaljplan, Detaljplan for Norby (aktbeteckning 0380-
P2002/30) ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Antagandehandlingar

Planhandling

o Tillagg till planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar
Till planen hor dven foljande handlingar:

e Planhandling, Detaljplan for Norby, aktbeteckning 0380-P2002/30,
(underliggande plan)

e Plankarta, Detaljplan for Norby, aktbeteckning, 0380-P2002/30 (underliggande
plan)

e Fastighetsforteckning™

Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Plandndringen utfors i ett omrade som &r utpekat for utveckling av stadsbygd, i
Uppsala kommuns 6versiktsplan faststalld 2016. Planandringen ar forenlig med
Overisktsplanen.

Detaljplan

Planandringen omfattas av Detaljplan fér Norby som vann laga kraft 19 juli 2002 (akt
0380-P2002/30). Genomforandetiden for detaljplanen var 15 ar. Genomférandetiden
gick ut 2017. Enligt detaljplanen &r fastigheten Norby 53:20 avsedd for bostadsandamal
(sefigur2).

/

Figur 2 Utklipp fran plankartan tillhdrande Detaljplan for Norby fran 2002.

Nuvarande tomtindelning for fastigheten Norby 53:20 regleras av Tomtindelning for
kvarteret Smérsoppen i Uppsala (akt 0380-14/NO53) som upprattades i november 1963
(sefigur 3).
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Figur 3 Tomtindelning for kvarteret Smérsoppen i Uppsala som reglerar den tomtindelning som i dagslaget
galler pa fastigheten Norby 53:20.

Plandndringens innehall

Syfte

Planandringens syfte ar att upphava den tomtindelning som galler for Norby 53:20.

Huvuddrag

Fastighetsagaren till Norby 53:20 6nskar genom att upphava den tomtindelning som
galler, mojliggora en forandrad fastighetsindelning.
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Figur 4 Orienteringskarta som visar fastighetens lage i relation till Uppsala Centralstation. Fastigheten ar
markerad med en rod prick och Uppsala Centralstations ungefarliga placering &r inringad med en rod
streckad cirkel.

Figur 5 Kartutklipp som visar fastighetens granser markerat med en rod linje.
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Figur 6 Ortofoto som visar fastighetens gréanser markerat med en rod linje.

Allm&n omradesbeskrivning

Fastigheten Norby 53:20 ar cirka 3 000 kvadratmeter stor och ags av en privat
fastighetsagare. Inom fastigheten finns i dagslaget tva byggnader avsedda for
bostadsandmal. Fastigheten gransar till fastigheterna Norby 53:1, Norby 53:18 och
Norby 53:25i nordvast, Norby 53:2 i norddst, Norby 53:21 i 6st och sydost, samt
Tallbacksvagen i soder och sydvast

Ny bebyggelse

Fastighetsagaren onskar att mojliggora en forrattning for att kunna genomfora en
avstyckning av fastigheten i fyra delar. Fastighetsagaren onskar bostadsbebyggelse i
form av enbostadshus i respektive del. Laget for nya fastighetsgranser illustreras nedan
i figur 7. FOr att en sadan forrattning ska kunna genomforas behover férst den
tomtindelning som i dagslaget galler for Norby 53:20 upphavas.
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Figur 7 Illustration 6ver fastighetsagarnas onskade styckning av fastigheten Norby 53:20 i fyra delar.



Grundvattnets sarbarhet

Planomradet ligger inom klass 3, Hog sarbarhet, omraden med hég genomslédpplighet,
tex. sand eller grus utan kdnda magasin. Planomradet ligger utanfor
tillrinningsomradet for dricksvattentakten.

Figur 8 Utdrag ur karta Grundvattnets sarbarhet SGU som visar hur den berérda fastigheten liggerinom
klass 3, hog kanslighet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Fastigheten Norby 53:20 ligger inom verksamhetsomradet for samtliga allm@nna
vattentjanster. Stamfastigheten och varje ny avstyckad fastighet kommer att fd en
egen forbindelsepunkt for dricksvatten, spillvatten och dagvatten i respektive
fastighets omedelbara narhet, alternativt i borjan av en forrattad infartsvag till
fastigheten. Uppsala Vatten och avfall AB uppmanar fastighetsagaren att inkomma
med VA-anmalan snarast mojligt for att samrada om forbindelsepunkternas lage.

Avfall

Ytor for avfallskarl behover sakerstallas for samtliga fastigheter efter avstyckning. En
yta for samtliga avfallskarl kommer att behovas i narhet till Tallbacksvagen. Avstandet
fran uppstallningsplats for avfallsfordon till avfallskarl ska vara sa kort som maijligt,
dock maximalt 10 meter. Ett servitut for anvandning av yta for uppstallning av
avfallskarl langs med en eventuell skaftvag kan komma att behovas.

Sida9(13)
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoforhallanden

Fastigheten Norby 53:20 dgs av Cecondo Uppsala 2 AB.

Servitut och rattigheter

Ett aldre servitut finns pa fastigheten sedan en avstyckning gjordes 1939,
aktbeteckning: 03-BON-889 19390914.

Aresnl
B Agosiag | larvesings. | Avedesings) Ar 1939 den 14 september blev 4 den-
kar- m. m. = »| na kartas utmiirkta avstyckning av Linssty-
tan E %8 E P|1#| relsen 1 Uppsale ldn faststdlld; betygar
Uppsala slott 1 landskansllet som ovan
o | Aam 29 168] ¥ P4 t)dnstens vignar:
- Dtap avglft. "\
et > Rl WS G
e e
hedkno, Aoms 2|32
srreAS: 4o e

anrtles FoLars somear rosr ot

Ry Al omartrasoacte ropeT, Sam
Ardlo e, SADmIC s i Ay

- / ?"—(‘ ’d i
R.Niry " toety
T

red

Figur 9 Utdrag ur Avstyckningsbeskrivning fran 1939. Norby 53:18 styckades da av fran Norby 53:20
(nuvarande beteckningar).

Servitutet beskrivs enligt foljande: Med det avstyckade omradet foljer samma réitt att
nyttja angrdnsande végar, som tillkommer stamfastigheten.
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Fastighetsindelningsbestimmelser som upphor att gilla

Tomtindelning for kvarteret Smérsoppen i Uppsala faststallda 1963 (akt 0380-14/N0O53)
upphor att géllainom planomradet, fastigheten Norby 53:20, nar planandringen vinner
laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplaneandringen utgor underlag for de fastighetsréattsliga atgérder som &ren
forutsattning for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker
pa initiativ av fastighetsagaren.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplaneandringen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Gallande detaljplan har ingen genomforandetid kvar och denna planandring faringen
ny genomforandetid kopplad till sig.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora foljande provningar enligt annan
lagstiftning; till exempel fastighetsbildningslagen och anlaggningslagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 58§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheten. | ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Som en foljd
av denna andring kan fastigheten avstyckas och darefter bebyggas med ytterligare
bostadshus. Detta bedoms ge en mycket begransad paverkan pa miljon.

Den aktuella fastigheten ligger inte inom vattenskyddsomrade, men inom ett omrade
med hog kanslighet enligt SGUs sdrbarhetskarta. Omradet har hog genomslapplighet
sa som sand eller grus men inga kdnda magasin. Fastigheten ligger utanfor
tillrinningsomradet for dricksvattentdkten. Under forutsattning att allman aktsamhet
tas vid markarbeten bedéms nya smahus endast innebara en mycket begrénsad
paverkan pa miljon. Planandringen ar i verensstammelse med dversiktsplanen och
motverkar inga lokala, regionala eller nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
antagande
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Medverkande

Tillagg till planbeskrivningen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i
samarbete med andra kommunala férvaltningar.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Bjorn Sjulgard.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

+ Planuppdrag 2024-06-12
« Samrad 2024-06-12

Antagen av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun:  2024-12-12



