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Inledning

Sammanfattning

Syftet med planéandringen ar att gora delar av allman plats i Rosendal till kvartersmark,
for att mojliggora parkeringsplatser for rorelsehindrade boende, hogst 25 meter fran
entrén till bostaden i enlighet med Boverkets byggregler, BBR. Planandringen behovs
eftersom det inte ar majligt att ha parkeringsplatser for rorelsehindrade boende pa
allman plats.

Planandringen ar forenlig med underliggande gallande detaljplan, 6versiktsplanen och
den fordjupade Oversiktsplanen for Sodra staden och bedoms inte medféra betydande
miljopaverkan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets férutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Vid andring av detaljplan tas ett tillagg till planbeskrivning (denna handling) fram.
Tillagget beskriver de andringar som gors och forutsattningar for dessa. Fragor som
inte hanteras i detaljplanedndringen finns beskrivna i handlingarna fér underliggande
detaljplan som ska lasas tillsammans med detta tillagg.

En ny plankarta med @ndringar upprattas som helt ersatter den ursprungliga
plankartan.

Andring av detaljplan

En andring av detaljplan kan goras for att ta bort, justera eller lagga till bestammelser
inom en gallande detaljplan. Det kan goras for att anpassa planen till nya forhallanden
och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning som gors vid
upprattandet av en ny detaljplan. Provningen vid andring omfattar endast det som
andringen avser. En forutsattning for att gora mindre andringar ar att den ursprungliga
planens grundstruktur bevaras och att andringen ar forenlig med detaljplanens syfte.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med Standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2024-01-25.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.
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Tyck till! Tyck till!

s " A Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlatande Antagande -

Detaljplanen
far laga kraft

Beslut om under
Beslut om :,f,:gi:mg .antagande forutsattning
uppdrag i Beslutom /' ppy iPBN attden inte
PEN samrad i overklagas
PBN
Handlingar

Planbeskrivningen till underliggande detaljplan, Detaljplan for Rosendalsfaltet 0380-
P2016/6 som vann laga kraft 2016-03-10, ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
« Tillaggtill planbeskrivning

Till planen hor aven foljande handlingar:

+  Planbeskrivning (underliggande plan)

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning™
+  Parkeringsutredning (Ronnie Nilsson projektledare anlaggning, sammanstalld
av Karavan)

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/rosendalsfaltet. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2016, samt Fordjupad 6versiktsplan

Foreslagen planandring ar forenligt med Uppsala kommuns 6versiktsplan fran 2016
och fordjupad oversiktsplan for Sodra staden. Detaljplaneandringen sker bland annat
inom Stadsdelsnod Torg i Rosendal, som beskrivs som ett lokalt centrum med
stomlinjehallplats for kollektivtrafik, samt hog koncentration av bebyggelse,
vardagsservice och bostader.


http://www.uppsala.se/rosendalsfaltet
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Den férdjupade 6versiktsplan for Sédra staden néamner att i Rosendalsomradet ska
Inriktningar i 6versiktsplan 2016 tillampas. Malsattningen for Rosendal &r att skapa en
stadsmassig bebyggelse som kan utvecklas 6ver en langre tid. Utbyggnaden av de
planlagda delarna innebar nya bostader tillsammans med verksamheter och service.

Detaljplaner

Detaljplanedndringen ersatter delar av Detaljplan for Rosendalsfaltet 0380-P2016/6
somvann laga kraft 2016-03-10.

Den planen omfattar en tat stadsstruktur med cirka 3500 bostader, universitetslokaler
och skolor samt mojliggor de funktioner som i 6vrigt behdvs for en mangsidig och
valfungerande stadsmil;jo.

Figur 2 Detaljplan for Rosedalsfaltet

Planens innehall

Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med planandringen ar att gora delar av allman plats i Rosendal till kvartersmark,
i syfte att mojliggora parkeringsplatser for rorelsehindrade boende, hogst 25 meter fran
entré till bostaden i enlighet med Boverkets byggregler, BBR. Planandringen behovs
eftersom det inte ar majligt att ha parkeringsplatser for rorelsehindrade boende pa
allman plats.
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Varfor andring av detaljplan valts

Den nu aktuella planandringen bedoms vara forenlig med den ursprungliga
detaljplanens syfte. Andringen bestar i att man omvandlar vissa ytor som idag ar
planlagda som allmanplats i form av gata till kvartersmark. Andringen ar nédvandig for
att bostadsfastigheterna fortsatt ska kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt och
beddms inte innebara nagra olagenheter. Da andringen ryms inom den ursprungliga
detaljplanens syfte bedoms andring av detaljplan som ett lampligt tillvagagangssatt.
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Figur 3 Oversiktskarta med planomradets lage i Uppsala markerat med réd prick.

Figur 4 Del av Rosendal som berdrs av planandringen.



Figur 5 Planandringen bestar av ytor som placeras pa mark som tidigare ar planlagd som gata. Se
plankartan for en heltdckande bild av alla ytor.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Inom den bakomliggande planen Detaljplan for Rosendalsfaltet uppfors byggnaderien
tat stadsstruktur med bland annat bostader, universitetslokaler och skolor.

Den aktuella planandringen omfattar andring av anvandningsgranser inom
planomradet. Parkeringsplatserna som idag omfattas av anvandningen gata, fari
stallet anvandningen kvartersmark.

Plandndringen paverkar inte omradets stadsbild eller gestaltning.

Trafik och tillganglighet

Parkering fér personer med rérelsehinder

Huvudprincipen i omradet Rosendal ar att bilparkering for bostader ska ske samlati sa
kallade mobilitetshus. Bostadskvarter och gator ska i huvudsak inte anvandas for
bilparkering. Bostadskvarteren ska i sa stor utstrackning som mojligt inte underbyggas
med parkeringsgarage.

Enligt Boverkets byggregler, BBR, galler att en angoringsplats for bilar ska finnas och
att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till bostadshus och arbetslokaler.
Parkeringen ska anordnas om behovet finns eller uppstar hos de boende (eller hos
verksamhetsut6vare) och maste anordnas inom kvartersmark. Endast allmén
besoksparkering/korttidsparkering for rorelsehindrade far upplatas inom allman plats.

Den radande situationen i Rosendal ar att idag saknas mojlighet att anordna
parkeringsplatser for rérelsehindrade inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig
och anvandbar entré till flera bostadshus. Detta da mobilitetshusen i manga fall ligger
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langre dn 25 meter fran bostadernas entréer, samt att bostadskvarter och gator inte
ska anvandas for bilparkering, och inte heller underbyggas med parkeringsgarage.

Syftet med planandringen ar att inom kvartersmark kunna ordna parkeringsplatser for
rorelsehindrade inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré
till bostadshus och arbetslokaler. Ytorna med kvartersmark planlaggs i det somidag ar
gatumark. | det fall behovet av sddana parkeringsplatser ar litet ar det mojligt att
anvanda ytan som del av gaturummets 6vriga moblering med plantering,
cykelparkering eller plats for bilpool. Dessa behovsstyrda parkeringsplatser ar inte
avsedda for besokare till bostader och verksamheter. Angoring for enstaka transporter
och korttidsparkering for rorelsehindrade kommer att kunna anordnas inom allman
plats.

Planandringen utfors i remsor som till storleken och formen ar en aning storre an vad
som behdvs for parkeringsplatserna. Detta for att mojliggora en flexibilitet ifall nagon
parkeringsplats skulle behdva flyttas at nagot hall.

Figur 6 Exempel pa hur en parkeringsremsa kan se uti Rosendal. Den bla ramen &r ytan som byter
anvandning fran allman plats till kvartersmark. Ytorna med orange farg ar méjliga parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Det ar daven mdjligt att forskjuta de orangea parkeringsplatserna till lamplig plats inom den
bld ramen.

Avfall

| Rosendal sker avfallshamtning bade med traditionella avfallsfordon for avfallskarl och
hamtning av sa kallade underjordsbehallare for avfall med kranbil.
Uppstallningsplatser for avfallsfordon ar kanslig for eventuella hinder sdsom
exempelvis parkerade bilar. De planerade ytorna for parkeringsplatser for
rorelsehindrade ar placerade sa att de inte inverkar pa avfallsfordons méjlighet att
hamta avfall.
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Rdddningstjéinsten/utryckningsfordon

| Rosendal ar det relativt vanligt med byggnader som har behov av brandf6rsvarets
stegbil for att klara en alternativ utrymningsvag vid handelse av brand.
Brandférsvarets stegbilar kraver uppstallningsplatser som inte far blockeras. De
planerade ytorna for parkeringsplatser for rérelsehindrade ar placerade med hansyn
till brandbilars svangradie. Inga branduppstallningsplatser har paverkats.

Klimatfragor

Transport

| Rosendal har det fran borjan funnits en ambition att minska de boendes behov av
privat personbil. Ett satt har varit genom att planera for att bilparkering i omradet i
huvudsak ska ske i de tre planerade parkeringshusen inom planomradet. Syftet ar att
minska bildkandet inom omradet, uppmuntra till transport med andra trafikslag samt
mojliggdra gronskande gardar med stora trad och odlingar. Ambitionen &r att en stor
del av parkeringsbehovet for bostader ska kunna l6sas genom parkeringskop, dar
platser tillhandahalls i parkeringsgarage i stallet for att ordnas pa den egna tomten.
Parkeringshusen kan ocksa anvandas till mobilitetslosningar sa som bilpool.

Planandringens syfte ar att mojliggora ett genomférande av denna ambition genom att
gora det mojligt for bostadsbyggnader att uppfylla BBR:s krav pa att det ska finnas
mojlighet att uppfora parkeringsplatser for rorelsehindrade boende, hogst 25 meter
fran en tillgénglig entré.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Da Fyrisans
avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta och ar recipient till
storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt atgarda
fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga @mnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Foreslagen dagvattenhantering

| Rosendal ska dagvatten i forsta hand fordréjas och renas lokalt. Langs
kvartersgatorna planeras regnbaddar och bevattningsbaddar som fordrojer och renar
dagvattnet. Regnbaddar och bevattningsbaddarna ar sammankopplade under mark
med ett luftigt forstarkningslager. Efter rening och fordrdjning i regnbaddar leds
vattnet till dagvattendammar. Pa grund av Rosendals lage pa Uppsalaasen faringet
dagvatten fran gatorna infiltrera ner i marken. Under regnbaddar och dammar anlaggs
darmed ett skyddande tatskiktslager.
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Planandringen utfors i langor som till storleken och formen ar en aning storre an vad
som behovs for parkeringsplatserna. Tanken ar att det ska finnas viss flexibilitet ifall
nagon parkeringsplats behover flyttas i framtiden. Vissa ytor inkluderar regnbaddar
och planteringar. Om det skulle beh6vas kan en parkering placeras pa en regnbadd. En
sadan parkeringsplats skulle kunna paverka dagvattenhanteringen. Det ar viktigt att
dagvattenhanteringen sakerstalls om en parkeringsplats placeras pa en regnbadd eller
planteringsyta. | forsta hand anlaggs parkeringarna pa mark som inte ar planerad som
regnbadd eller plantering.

Figur 7 Exempel pa hur en parkeringsremsa som inkluderar en regnbadd, och tre trdd, kan se ut i Rosendal.
Den bla ramen &r ytan som byter anvandning fran allman plats till kvartersmark. Ytorna med orange farg ar
mojliga parkeringsplatser for rérelsehindrade.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ar mestadels inom hog kanslighet for grundvattnets sarbarhet, och inom
ett vattenskyddsomrades yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas.
Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter
over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medféra bortledning av
grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.



Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

P1

Parkering for rérelsehindrade. Angoring och plantering
far finnas.

Huvudprincipen i Rosendal ar att parkering ska ske
samlat i sa kallade mobilitetshus. Bostadskvarter och
gator ska i huvudsak inte anvandas for parkering.
Bilparkering inom eller i anslutning till kvarteren
kommer endast att vara for personer med
rorelsehinder. Syftet med bestammelsen P1 ar att
inom kvartersmark kunna ordna parkeringsplatser for
rorelsehindrade inom 25 meters avstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till bostadshus och
arbetslokaler. | det fall behovet av sddana
parkeringsplatser ar litet ar det mojligt att anvanda
ytan som del av gaturummets 6vriga moblering med
plantering, cykelparkering eller bilpoolsplats. Dessa
behovsstyrda parkeringsplatser ar inte avsedda for
besokare till bostader och verksamheter. Angoring for
enstaka transporter och korttidsparkering for
rorelsehindrade kommer att kunna anordnas inom
allman plats.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

KABO 1:18 4gs av Uppsala kommun.

Tekniska fragor
Byggskedet

Ledningar

Planandringen innebar ingen flytt av ledningar jamfort med underliggande detaljplan.
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Dagvattenhantering

Planandringen innebar ingen skillnad i dagvattenhantering jamfért med underliggande
detaljplan.

Skydd av grundvatten

Planandringen innebar ingen skillnad i grundvattenskydd jamfort med underliggande
detaljplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna anlaggningar. Det géller dven for parkeringsplatserna inom
planandringen.

Ledningar

Planandringen innebar ingen flytt av ledningar jamfort med underliggande detaljplan.
Eventuell kostnad for flytt av ledningar/transformatorstation regleras av separat avtal
mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Planavtal

Kommunen har tecknat ett planavtal dar det framgar att Kommunstyrelsens mark och
exploateringsutskott betalar for framtagandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plandndringen vantas bli antagen i bérjan av 2025 och genomforandet paborjas sa
snart andringen har vunnit laga kraft

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 60 manader inom planandringens utbredning fran det
datum planandringen vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att atgarderna foranleder sma fysiska andringar
jamfort med underliggande detaljplan.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats, samt for
tillkommande ytor for kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Provning enligt annan lagstiftning
Miljobalken

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten
planeras djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten
medfor bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Vanligtvis sker
eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nar grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsforordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomfora vissa atgarder. Mojligheterna for dispens
fran artskyddsforordningen beddéms utifran kriterier, sakforhallanden och réttspraxis.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan
med utgdngspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Med utgangpunkt i miljdbedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.
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Miljoaspekter

Kulturmiljo

| utkanterna av Rosendal finns sma delar som omfattas av Riksintresse for
Kulturmiljovard, C40A Uppsala stad.

| aktuell detaljplaneandring ar det tre bilparkeringsplatser som ar belagna inom
kulturmiljoomradet. Ytorna ar sedan tidigare planlagda som gator. Planandringen
beddms inte paverka kulturmiljévarden negativt jamfort med underliggande
detaljplan.

Rosendal omfattas av Riksintresse for totalforsvaret, Stoppomrade for hdga objekt.
Parkeringsplatser ar dock inte konstruktioner som har nagon markbar hojd.

Naturmiljo

Inom Rosendal finns ett antal Naturvardesobjekt. Vid grindstugan finns tallskog med
hogt naturvarde, naturvardesklass 2 . De delar som tidigare var Kabo golfbana har hogt
naturvarde - naturvardesklass 2. Planéndringen bedéms dock inte paverka
naturmiljovarden negativt jamfért med underliggande detaljplan.

Mark och vatten

Plandndringen beddms inte paverka grundvattnet negativt jamfort med underliggande
detaljplan.

Klimatpaverkan

Plandndringen bedéms inte ha storre klimatpaverkan jamfort med underliggande
detaljplan.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Den radande situationen i Rosendal ar att saknas mojlighet att anordna
parkeringsplatser for rérelsehindrade inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig
och anvandbar entré till flera bostadshus. Planandringens syfte ar att mojliggora for
bostadsbyggnader att uppfylla BBR:s krav pa att det ska finnas mojlighet att uppfora
parkeringsplatser for rorelsehindrade boende, hdgst 25 meter fran en tillgénglig entré.

Konsekvensen av planandringen ar att Rosendal blir mer tillgangligt och anvandbart
for personer mer rorelsehinder.



Sida 15 (16)

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanedndringen bedoms vara férenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Detaljplanedndringen beror till liten del riksintressen inom omradet. Riksintresse for
Kulturmiljovard, och Riksintresse for totalforsvaret stoppomrade for hoga objekt. Den
aktuella plandndringen omfattar att klassa om ytor fran gatumark till kvartersmark.
Ytorna ar sedan tidigare planlagda som gator. Planandringen bedoms inte paverka
kulturmiljovarden negativt jamfort med den gallande detaljplanen, och paverkar inte
totalférsvarets stoppomrade for hdga objekt. Plandndringen bedéms vara forenlig
med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanedndringen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Rosendal som omrdde har en genomtankt och genomarbetad dagvattenhantering
som inte bedoms paverkas av planandringen. Planandringen bedoms vara forenlig
med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanedndringen berdr miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden sa
som vattenskyddsomraden. Rosendal ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska féljas. Planandringen bedéms inte paverka
grundvattnet negativt jamfort med den gallande detaljplanen. Planen bedoms vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanedndringen berdr bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8. Inom planomradet finns naturvardesobjekt sa som tallskog
med naturvardesklass 2 , samt tidigare golfbana med naturvardesklass 2..
Planandringen beddms inte paverka naturvarden negativt jamfort med den gallande
detaljplanen. Planen bedoms vara férenlig med miljobalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar

llustration och teknisk utredning har gjorts av Karavan, efter underlag fran Uppsala
kommun.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Bjorn Sjulgard. Dessutom har féljande
tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:
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Sebastian Nordman, kartritande planarkitekt
Par Ridderstolpe, mark- och exploateringsingenjor
Jasmin Ahnfors, projektledare anlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
TF planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:
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