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Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kulturnamnden 2024-11-29 KTN-2024-00655

Handlaggare:
Ella Tuononen

Granskningsyttrande over detaljplan for del
av kvarteret Gudur

Forslag till beslut
Kulturndmnden beslutar

1. att till plan- och byggnadsnamnden avge upprattat granskningsyttrande
avseende detaljplan for del av kvarteret Gudur.

Arendet

Kulturnamnden har méjlighet att [dmna synpunkter pa detaljplan for del av kvarteret
Gudur i granskningsskede 15 november-6 december 2024. Forlangd svarstid har
beviljats till den 18 december 2024.

Detaljplanen syftar till att bidra till naringslivsutveckling och naringslivshansyn i
Framre Bolanderna genom en byggratt for kontor och andra verksamheter.

Beredning

Arendet har beretts av avdelningen Uppsala konst och kulturarv inom kultur-, idrotts-
och fritidsforvaltningen.

Foredragning

Planomradet ar belaget i vastra Bolanderna vid Sabygatans korsningar med
Alsikegatan och Ostunagatan, i narheten av jarnvagsomradet. Omradet liggerien
skarningspunkt mellan stadsbygd och verksamhetsomrade. Kvarteret Gudur utgor
tillsammans med grannkvarteret Vale de aldsta delarna av Bolanderna. Med sin
tvavaningsbebyggelse fran 1900-talet utgor de stadsdelens fasad mot centrala
Uppsala. Planomradet omfattar cirka 4300 kvadratmeter och bestar av de tva
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privatagda fastigheterna Bolanderna 7:3 och 7:4, samt allman plats inom Uppsala
kommuns fastighet Bolanderna 1:28.

Detaljplanen ingick i samrad i Detaljplan for kvarteret Stéllverket med flera (PBN 2019-
000109). Samradet holls sommaren 2020 och kulturndmnden yttrade sigi samband
med detta. Efter samradet brots kvarteret Gudur ut till en egen plan.

[ tjiansteskrivelsen sammanfattas detaljplanens huvuddrag. Handlingarna plankarta
och planbeskrivning ar bilagda tjansteskrivelsen. For mer information om detaljplanen
hanvisas till denna webbsida: https://www.uppsala.se/bygga-och-
bo/samhallsbyggnad-och-planering/detaljplaner-program-och-
omradesbestammelser/hitta-detaljplaner-och-
omradesbestammelser/2022/detaljplan-for-kvarteret-gudur/

Planférslaget

Detaljplanen syftar till att bidra till naringslivsutveckling och naringslivshansyn i
Framre Bolanderna genom en ny byggnad for kontor (6 500 kvadratmeter bruttoarea)
med andra verksamheter i bottenvaningen. Planen ska dven bidra till att géra Framre
Bolanderna till en del av innerstaden, bland annat genom att skapa levande
bottenvaningar och att varna och utveckla kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Planen innehaller utéver kontorsbyggnaden cirka 1 825 kvadratmeter bruttoarea
kontor och centrumverksamheter i tva dldre industribyggnader: pianofabriken och
bryggeriet. Byggnaderna ligger i gatuliv mot Alsikegatan och Sabygatan. De forses med
varsamhetsbestammelser for att bevara byggnadernas karaktar. Bakom byggnaderna
finns lagre gardshus och tillbyggnader fran olika tider.

Den nya kontorsbyggnaden placeras inne i kvarteret, bakom de tva aldre byggnaderna.
Det innebar att Gvriga byggnader i kvarteret kommer att rivas om planen genomfors.
Gardsrummet mellan byggnaderna ska utformas med torgkaraktar.
Kontorsbyggnaden blir [dgre ndrmast pianofabriken och stadskarnan, upp till 20 meter
hog. Den hogre delen av byggnaden far bli upp till 30 meter hog. Fasaderna ska
utformas med material och kulér som pa ett medvetet satt forhaller sig till de aldre
byggnaderna och kvarterets karaktar, samtidigt som den nya byggnaden ska utgora en
ny arsring och ett tillagg till stadsbilden.

Kulturarvinom och i anslutning till planomrddet

Bolanderna har en lang historia som industriomrade och utgor bade genom sin
helhetskaraktar med varierad lagskalig bebyggelse och genom enskilda byggnader en
viktig del av det industrihistoriska kulturarvet. Upsala kakelfabrik flyttade till
Bolanderna 1859 och 1905 tillkom stadens renhallningsverk. Omradet planlades pa
1930-talet och utvecklades med framfor allt livsmedelsproduktion med bland annat
slakteri och charkuteri, bagerier och glassfabrik. Flera dldre industribyggnader i
Boldnderna finns bevarade. Inom planomradet finns bland annat Holmens bryggeri
och Nylunds pianofabrik.

Bryggeriet som ari 1920-talsklassicistisk stil ritades av stadsarkitekt Gunnar Leche och
uppfordes 1935. Pianofabriken har genomgatt forandringar 6ver tid. De dldsta delarna
av byggnaden ar fran 1914. Vid 1940-talets borjan gjordes en stor om- och tillbyggnad
dar den tidigare jugend och nationalromantiska karaktaren forenklades.
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| anslutning till bryggeriet finns en fore detta bilforsaljningslokal fran 1990-talet
uppford i postmodernistisk stil. | direkt anslutning till planomradet ligger den byggnad
som tidigare inrymde Weilands tryckeri (uppford 1947). Byggnaderna inom kvarteret
Gudur har saval stadshistoriska som arkitektoniska varden. De berattar om
verksamhetsomradets framvaxt under 1900-talet.

Kulturarv i planforslaget

| planbeskrivningen gors bedomningen att det inom planomradet finns kulturhistoriskt
intressanta miljéer i form av adldre industribebyggelse och stadsplanemonster. En
konsekvens av planen ar att en del av den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen kan
komma att rivas.

Pianofabriken och bryggeriet bevaras och forses med varsamhetsbestammelser i syfte
att bevara byggnadernas karaktar. Vid pianofabriken finns en lagerbyggnad fran 1956
och en passage fran 1965. Intill bryggeriet finns en fore detta bilforsaljningslokal fran
1990-talet. Samtliga byggnader utéver pianofabriken och bryggeriet kommer att rivas
vid ett genomférande av detaljplanen.

Planomradet ligger utanfor riksintresse for kulturmiljévarden Uppsala stad. Hogre
byggnader inom Boldnderna kan dock beréra riksintresset genom att stadens siluett
paverkas. Utifran siktstudier gors beddmningen att planen inte paverkar stadens
siluett.

Offentlig konst

Framre Bolanderna kan komma att undersokas for vidare utveckling av konst av
kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen. | dagslaget har Uppsala kommun varit
radgivande till fastighetsdgare inom omradet Framre Bolanderna rérande
konstsatsningar inom de egna fastigheterna. Det kan bli aktuellt att foresla ett
sammanhallet konstprogram for Framre Bolanderna dar kommunen och
fastighetsagarna undersoker olika former for utveckling av konst och
kulturverksamhet.

For den aktuella detaljplanen kan fastighetsagaren fora radgivande dialoger med
kultur-, idrotts- och fritidsférvaltningen kring eventuell ny konst. | planomradets narhet
har kulturnamnden pagaende satsningar for ny konst utifran konstprogrammet
Pionjdrer som kulturndmnden antog 2024.

Kulturndmndens synpunkter i samréadsskedet

Kulturnamnden yttrade sig i samradsskedet (Bilaga 2) med bedémningen att
planforslaget visade bristfallig hantering av kulturmiljon i planomradet. Namnden
foreslog att planomradets kulturhistoriska varden skulle analyseras genom en
sakkunnig bebyggelseinventering och att en sadan inventering skulle ligga till grund fér
bedémningar om rivningsférbud. Namnden ansag att de byggnader som givits
varsamhetshestammelser i planforslaget borde forses med rivningsforbud, samt att
tva planbestammelser borde kompletteras med begreppet "material”.

I samradsredogorelsen svarar stadsbyggnadsforvaltningen att man inte delar
namndens uppfattning att hanteringen av kulturmiljon ar bristfallig, med hanvisning
till byggnadsinventering av Uppsalas industrimiljoer (Anders Franzén byggnadsvard
2003), kulturmiljoutredning av Gudur och Vale (Bjerking 2015) och Kulturhistorisk
vardering och dokumentation av Bolanderna 10:3 (Upplandsmuseet 2022).
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Efter samradet har féljande férandringar som har baring pa kulturnamndens
samradsyttrande infogats i planforslaget: Varsamhetsbestammelserna som avser
byggnaders karaktar har kompletterats med ordet "material”, och eventuella
rivningsforbud inom kvarteret Gudur svarade stadsbyggnadsforvaltningen ska utredas
inom aktuell detaljplan.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningens bedémning

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen bedomer att ett genomférande av detaljplanen
medfor en bestaende forandring av stadsbilden och har en paverkan pa det
industrihistoriska kulturarvet i Uppsala. Bebyggelsen i kvarteret Gudur berattar om
omradets nuvarande och tidigare anvandning. Om delar av bebyggelsen ersatts av en
ny, storskalig byggnad innebar det att mojligheten att ta till sig omradets historia
minskar.

Kulturndmnden yttrade sig i samradet (Bilaga 2) med bedémningen att planforslaget
visade en bristfallig hantering av kulturmiljon i planomradet. Det kulturmiljounderlag
som nu ar bilagt detaljplanen fanns inte med i samradsskedet. Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen bedomer att kulturmiljounderlaget inte tillfredsstéller behovet av
en sakkunnig ny bebyggelseinventering for att utrona behovet av rivningsforbud i
planomradet. Till exempel &r den tidigare bilforsaljningshallen fran 1990-talet inte
upptagen i utredningen.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen vill darfor upprepa att kulturmiljoutredningar
ar en farskvara. Kulturmiljéer, dess omgivningar, planer framat och synen pa vad som
arvardefullt forandras over tid. Varje stallningstagande om skydd bor presenteras med
sakkunnig argumentation om vari det kulturhistoriska vardet bestar och dess grad.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen bedomer att det ar positivt att pianofabriken
och bryggeriet férses med varsamhetsbestimmelser, men sadana ar verkningslosa om
fastighetsagaren vill riva byggnaden. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen vidhaller
darfor de forslag som angavs i samradsskedet:

e Planomradets kulturhistoriska varden bor analyseras genom en sakkunnig
bebyggelseinventering som tydliggor saval en bredare kontext i Uppsalas
industrihistoriska kulturarv som vilka arkitektoniska byggnader och detaljer
som ar skyddsvarda. Inventeringen bor ocksa ta avstamp i kommunens planer
for ovriga Bolanderna, for att konsekvenser av atgarder ska kunna bedémas.

e Ennybebyggelseinventering bor ligga till grund for vilka byggnader som bor
forses med rivningsforbud. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen anser att
de byggnader som givits varsamhetsbestammelser i foreliggande planforslag
bor forses med rivningsforbud.

Vidare vill kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen framfora att den foreslagna
kontorsbyggnaden med stor hansyn behover anpassas till den tidstypiska bebyggelsen
i kvarteret Gudur. Till exempel genom att utforma fasaderna pa ett satt som ansluter
till tidigare byggnadstradition och dar vaggmaterialet utgor en storre del av fasaden.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen vill aven uppmarksamma
bilférsaljningslokalen fran 1990-talet som ligger i kvarteret. Byggnaden har en
tidstypisk utformning i postmodernistisk stil och berattar liksom bryggeriet och
pianofabriken om omradets tidigare anvéandning, samt kontinuitet Gver tid. Om
detaljplanen genomfors kommer den behova rivas. Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen vill darfor uppmarksamma stadsbyggnadsforvaltningen pa att
byggnaden vid eventuell rivning far en kort livslangd. Darmed okar klimatbelastningen.
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Ur saval hallbarhets- som kulturarvsperspektiv bor det utredas om byggnaden kan
bevaras.

Slutligen vill kultur-, idrotts och fritidsforvaltningen framfora att det utifran omradets
blandade bebyggelse och smdindustriella karaktar ar énskvart att kulturella och
kreativa naringar stimuleras till att etablera sig i lokalerna i omradet for att skapa en
kreativ och livfull stadsdel med ett kulturellt utbud. Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen vill understryka behovet av att verka for att fler verksamhetslokaler
och likasa produktionsplatser for professionella kulturskapare och kreativa naringar
tillskapas till rimlig hyra utefter yrkesgruppernas férutsattningar och
betalningsformaga.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i drendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 28 november 2024

e Bilaga 1, Forslag till granskningsyttrande over detaljplan for del av kvarteret
Gudur

e Bilaga 2, Kulturnamndens samradsyttrande daterat den 10 augusti 2020

e Bilaga 3, Plankarta

e Bilaga4, Planbeskrivning

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen

Sten Bernhardsson
Forvaltningsdirektor



Uppsala Datum: Diarienummer:
komm un 2024-12-17 KTN-2024-00655

Kulturnamnden
Yttrande

Plan- och byggnadsndmnden
Ert diarienummer: PBN 2022-000799

Granskningsyttrande over detaljplan for del
av kvarteret Gudur

Kulturndmnden har majlighet att [iamna synpunkter pa detaljplan for del av kvarteret
Gudur i granskningsskede 15 november-6 december 2024. Forlangd svarstid har
beviljats till den 18 december 2024.

Kulturarv

Kulturnamnden bedémer att ett genomforande av detaljplanen medfor en bestaende
forandring av stadsbilden och har en paverkan pa det industrihistoriska kulturarvet i
Uppsala. Bebyggelsen i kvarteret Gudur berattar om omradets tidigare och nuvarande
anvandning. Om delar av bebyggelsen ersatts av en ny, storskalig byggnad innebar det
att majligheten att forsta omradets historia minskar.

Kulturndmnden yttrade sig i samradet med bedomningen att planférslaget visade en
bristfallig hantering av kulturmiljon i planomradet. Det kulturmiljounderlag som nu &r
bilagt detaljplanen fanns inte med i samradsskedet. Kulturnamnden bedomer att
kulturmiljounderlaget inte tillfredsstaller behovet av en sakkunnig ny
bebyggelseinventering for att utréna behovet av rivningsforbud i planomradet. Till
exempel ar inte den tidigare bilforsaljningshallen fran 1990-talet upptagen i
utredningen.

Kulturnamnden vill darfor upprepa att kulturmiljéutredningar ar en farskvara.
Kulturmiljoer, dess omgivningar, planer framat och synen pa vad som ar vardefullt
forandras Over tid. Varje stallningstagande om skydd bor presenteras med sakkunnig
argumentation om vari det kulturhistoriska vardet bestar och dess grad.

Kulturnamnden bedomer att det ar positivt att pianofabriken och bryggeriet forses
med varsamhetsbestammelser, men sddana ar verkningslosa om fastighetsagaren vill
riva byggnaden. Kulturndamnden vidhaller darfor de forslag som angavs i
samradsskedet:

e Planomradets kulturhistoriska varden analyseras genom en sakkunnig
bebyggelseinventering som tydliggdr saval en bredare kontext i Uppsalas
industrihistoriska kulturarv som vilka arkitektoniska byggnader och detaljer
som ar skyddsvarda. Inventeringen bor ocksa ta avstamp i kommunens planer
for 6vriga Bolanderna, for att konsekvenser av atgarder ska kunna bedémas.
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e Ennybebyggelseinventering bor ligga till grund for vilka byggnader som bor
forses med rivningsforbud. Kulturnamnden anser att de byggnader som givits
varsamhetsbestammelser i foreliggande planforslag bor forses med
rivningsforbud.

Vidare vill kulturnamnden framfora att den foreslagna kontorsbyggnaden med stor
hansyn behdver anpassas till den tidstypiska bebyggelsen i kvarteret Gudur. Till
exempel genom att utforma fasaderna pa ett satt som ansluter till tidigare
byggnadstradition och dar vaggmaterialet utgor en storre del av fasaden, i forhdllande
till t ex fonster och glasskivor.

Kulturndmnden vill aven uppmarksamma bilforsaljningslokalen fran 1990-talet som
ligger i kvarteret. Byggnaden har en tidstypisk utformning i postmodernistisk stil och
berattar liksom bryggeriet och pianofabriken om omradets tidigare anvandning.
Kulturnamnden vill darfor uppmarksamma stadsbyggnadsforvaltningen pa att
byggnaden vid eventuell rivning far en kort livslangd. Ur saval hallbarhets- som
kulturarvsperspektiv bor det utredas om byggnaden kan bevaras.

Offentlig konst

Framre Bolanderna kan komma att undersokas for vidare utveckling av konst av
kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen. | dagslaget har Uppsala kommun varit
radgivande till fastighetsdgare inom omradet Framre Bolanderna rérande
konstsatsningar inom de egna fastigheterna. Det kan bli aktuellt att foresla ett
sammanhallet konstprogram for Framre Bolanderna dar kommunen och
fastighetsagarna undersoker olika former for utveckling av konst och
kulturverksamhet.

For den aktuella detaljplanen kan fastighetsdgaren fora radgivande dialoger med
kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen kring eventuell ny konst. | planomradets narhet
har kulturnamnden pagaende satsningar for ny konst utifran konstprogrammet
Pionjéirer som kulturnamnden antog 2024.

Kulturella och kreativa ndringar

Utifran omradets blandade bebyggelse och smaindustriella karaktar ar det 6nskvart att
kulturella och kreativa naringar stimuleras till att etablera sig i lokalerna i omradet for
att skapa en kreativ och livfull stadsdel med ett kulturellt utbud. Kulturndmnden vill
understryka behovet av att verka for att fler verksamhetslokaler och likasa
produktionsplatser for professionella kulturskapare och kreativa naringar tillskapas till
rimlig hyra utefter yrkesgruppernas forutsattningar och betalningsformaga.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Anna Eriksson
Ordférande Namndsekreterare
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Kulturnamnden Datum: Diarienummer:
2020-08-10 KTN-2020-00409

Handlaggare:
Pia Soras Staflin, Anna Rost
Plan- och byggnadsnamnden

Samradsyttrande - detaljplan for kv
Stallverket m fl (PBN 2019-000109)

Kulturnamnden har tagit del av rubricerade planforslag.

| MGlomrdde 3 - Kulturplanering for en attraktiv, vixande och héllbar kommuni
Kulturpolitiskt program for Uppsala kommun (KSN-2019-0323) anges att Uppsala
kommuns kulturplanering ska

e varaenintegrerad del avsamhallsplaneringen

» utveckla det offentliga rummet genom konstnarlig gestaltning
e framja kulturarv som bevaras, anvands och utvecklas

e utveckla kulturella moétesplatser

» framja kulturella och kreativa naringar

Med dessa utgangspunkter har kulturnamnden gjort foljande bedomningar av
planforslaget och vill anfora foljande.

Kulturarv

Kulturnamnden valkomnar att planen innehaller en uttalad ambition att bevara
byggnader och kvarter som ar kulturhistoriskt vardefulla, samt undvika pataglig skada
pa riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, genom att varna vardefulla
siktlinjer och i méjligaste man stadssiluetten.

Kulturnamnden konstaterar dock att forslaget till detaljplan brister avseende
hanteringen av kulturmiljon och darmed Uppsalas industriella kulturarv, i relation till
tidigare stallningstaganden.

Kulturnamnden bedomer att planforslaget genom den bristfalliga hanteringen av
kulturmiljon och avsaknad av rivningsforbud inte ar forenligt med riktlinjernai
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innerstadsstrategin och strukturprogrammet for Framre Bolanderna. Omradet
omfattas av hoga kulturhistoriska varden som inte i tillrackligt hog grad utretts eller
skyddas genom planarbetet.

Kulturndamnden foreslar att:

- Planomradets kulturhistoriska varden analyseras genom en sakkunnig
bebyggelseinventering som tydliggor saval en bredare kontext i Uppsalas
industrihistoriska kulturarv som vilka arkitektoniska byggnader och detaljer
som ar skyddsvarda. Inventeringen bor ocksa ta avstamp i kommunens planer
for 6vriga Bolanderna, for att kunna konsekvensbedoma atgarder.

- Enny bebyggelseinventering bor ligga till grund for vilka byggnader som bor
forses med rivningsforbud. Kulturforvaltningen anser att de byggnader som
givits varsamhetsbestammelser i foreliggande planforslag bor forses med
rivningsforbud.

- Planbestammelserna k; och ks bor for tydlighetens skull kompletteras med
begreppet "material”.

Konstndrlig gestaltning

Inom foreliggande planomrade ar kulturnamndens intention att parkerna Knivstaplan
och Mérstaplan ska kunna ges en konstnarlig gestaltning da det ej finns offentlig konst
sedan tidigare i denna del av staden.

Kulturella och kreativa ndringar

Utifran omradets blandade bebyggelse och smaindustriella karaktar sa anser
kulturnamnden det 6nskvart att kulturella och kreativa naringar stimuleras till att
etablera sigi omradet for att skapa en kreativ och livfull stadsdel med ett kulturellt
utbud. Exempel finns fran flera andra stader nar en sadan utveckling visat sig lyckosam
for stadslivet. Kulturnamnden vill understryka behovet av att verka for att fler
verksamhetslokaler och likasa produktionsplatser for professionella kulturskapare och
kreativa naringar tillskapas till rimlig hyra utefter yrkesgruppernas forutsattningar och
betalningsformaga.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Samuel Lundstrom
Ordférande Namndsekreterare
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