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Detaljplan for del av kvarteret Gudur (diarienummer PBN 2022-000799) ingick till och
med samrad i Detaljplan for kvarteret Stdillverket med flera (diarienummer PBN 2019-
000109, aktbeteckning 0380K-P2022/10). Samradet holls sommaren 2020.

Samradsredogorelsen (detta dokument), som var underlag for granskningsbeslutet for
Detaljplan for kvarteret Stéllverket med flera i februari 2022, ger aven direktiv for det
fortsatta arbetet med kvarteret Gudur. Det aktuella planomradet for del av kvarteret
Gudur omfattar vid granskningsbeslutet 24 oktober 2024, fastigheterna Boldanderna 7:3
och Bolanderna 7:4.

Detaljplanens utformning har justerats i enlighet med de forandringar som gjordes
efter samradet for Detaljplan for kvarteret Stdllverket med flera i de delar som beror
eller paverkar kvarteret Gudur. Andringarna har gjorts med utgédngspunkt i den
planeringsinriktning som plan- och byggnadsnamnden godkande i maj 2021 och
utifran samradsredogorelsen (detta dokument). Dessutom har planférslaget
bearbetats pa grund av vissa andrade forutsattningar sedan plansamradet 2020. Se
aven planbeskrivningen for Detaljplan for del av kvarteret Gudur, under rubriken
Andringar efter samrad.
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Bild 1 Planomradets utbredning i samradet markerat med lila farg och programomradet for Framre
Bolédnderna markerat med lila linje.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se



Sida 2 (45)

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bidra till ndringslivsutveckling och naringslivshansyn i Framre
Bolanderna. Planen ska ocksa bidra till att géra Framre Boldandernaftill en del av
innerstaden, bland annat genom att skapa levande bottenvaningar och att vérna
befintlig gronska och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Av hansyn till naringslivet
ska antalet personer som stadigvarande vistas inom planomradet begréansas. Planens
tillatna markanvandningar preciseras noggrant i syfte att begransa persontatheten.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 38
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 14 februari 2019
Beslut om samrad 17 juni 2020

Samrad 3juli 2020 - 7 september 2020
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 3 juli och 7 september, 2020. Ett
informationsmote i form av att tjidnstepersoner fanns tillgangliga for fragor och
diskussioner om planforslaget, hélls utomhus i parken Knivstaplan den 26 augusti
2020.

Under samrddstiden har 38 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak fordelning och reglering av byggratternas volymer
samt persontatheten inom omradet, paverkan pa utredningarna om fyra spar och
Uppsala Central, dagvatten och markfororeningar, risker, forutsattningar for tekniska
anlaggningar.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen riksintresset for kulturmiljo,
riksintresset for kommunikationer och paverkan pa pagaende jarnvagsplanering,
dagvatten, markfororeningar och risker kring jarnvagen.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljébalken, enligt sitt yttrande daterat 2020-10-05.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

Andringarna redovisas i detalj i samband med att stadsbyggnadsférvaltningen
kommenterar inkomna synpunkter under olika amnesrubriker. Nedan visas
andringarnai stora drag.

e Detaljplanen delas upp i tva detaljplaner. Detaljplan for kvarteret Gudur samt
Detaljplan for kvarteret Stallverket med flera.

e Foljande fastigheter eller delar av fastigheter undantas fran vidare
planlaggning
o  Dragarbrunn 32:1 (forslaget till gdng- och cykelvag pa bangarden)
o Bolanderna7:1
o Bolanderna9:12

Andringar géllande detaljplan for kvarteret Stdllverket med flera

e Plankartan och planbeskrivningen: Omformuleringar och redaktionella
andringar. Dessa redovisas inte i detalj i listan nedan.

e Foljande utredningar har tagits fram efter samradet, och slutsatserna har
arbetats in i planforslaget:

Illustrationsplan, Topia landskapsarkitekter, februari 2022.

Modellstudier och solstudier, white arkitekter, 2021-2022

Planeringsinriktning, plan- och byggnadsnamnden, maj 2021.

Fordjupad riskutredning med avseende pa farligt gods, BRIAB, 2021-10-15.

Miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2020-11-26.

Dagvattenutredning for detaljplan for kvarteret Stéallverket, Geosigma,

2022-02-03.

o Kulturhistorisk vardering och dokumentation, Bolanderna 10:3,

Upplandsmuseet, 2022-01-27.

0O O 0O 0O O O
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e Planbeskrivningen kompletteras med mer information om buller, vibrationer
och luft samt om sociala konsekvenser.

e Samtliga fastigheter kompletteras med markanvandningen P-parkering for att
mojliggora kommersiella parkeringsanlaggningar.

e Samtliga fastigheter inom strukturprogrammets gréna och gula zoner far
mojlighet till 300 kvadratmeter restaurang.

e De hogsta byggratterna forblir +44 meter ovan nollplanet och preciseras med
totalhojd pa en mindre del av tre olika fastigheter. De nast hogsta byggratterna
blir +39 meter ovan nollplanet och preciseras med totalhdjd pa fyra olika
kvarter.

e Forgardsmarken i hela planomradet utokas till 3 meter.

e Tvatvarkopplingar sdder om Sabygatan utformas som nya lokalgator med
mojlighet till rundkorning, Vidboplan och Sabyplan. Kvartersmark for korytor
inom Boldnderna 10:1, 10:10, 10:9 6vergar till allman plats.

e Bolanderna 8:1 far en dversyn av planbestammelserna efter kompletterande
inmatningar som medfér andringar av enskilda detaljer.
Varsamhetsbestammelsen i den del som berdr skorstenen utgar.

e Bolanderna 9:1 far en 6versyn av bestammelserna p1 och ell.

e Bolanderna 10:1 har anpassats till fastighetsagarens andrade inriktning vad
galler markanvandning och gestaltning,.

e Boldnderna 10:2 och 10:10 far en byggratt som bygger pa ett storre antal
personer an i samradet.

e Boldnderna 10:3 ges en ny utformning dar den befintliga byggnaden fran 1943
kan behallas och omges av ny allman plats - GATA (Vidboplan) som de
intilliggande fastigheterna kan nyttja for angoringstrafik. Den ursprungliga
byggnaden fran 1943 far varsamhetsbestammelser.

e Boldnderna 10:4 och 10:9 far en omfordelning av héjder, med lagre hojd i soder
och hogreinorr.

e Detre natstationernas lagen och byggratter justeras.

Andringar géllande detaljplan for kvarteret Gudur

e Bolanderna 7:1 undantas helt fran den nya detaljplanen.

e Bruttoarean for tillkommande byggnader kan komma att andras under den
fortsatta planprocessen. Tomterna ar sma i kvarteret Gudur och den basta
mojligheten att utnyttja tomterna uppstar om det finns ett samarbete mellan
fastighetsagarna. Situationen nar planarbetet dterupptas far utvisa vilka
mojligheter som finns da. Det har pabdrjats en 6versyn av byggnadsvolymerna
inom hela kvarteret Gudur, inget tyder pa att husen blir annu hogre ani
samradsforslaget eftersom samradet snare har understrukit kvarterets varden
for kulturmiljon och behovet att utvecklingen kan ske med hansyn till
kulturmiljovardena.

e Forgardsmarken blir 3 meter pa bada sidorna av Ostunagatan. Inom kvarteret
Gudur behover forgardsmarken dven har overga till markreservat u-omrade,
vilket begransar markens anvandbarhet.

e Planbeskrivningen for kvarteret Gudur kan uppmarksamma

o Vikten av skyddande lerlager och erfarenheter fran bygget av Juvelen.
o Behovet av respektavstand till den befintliga pumpstationen.

e Forutsattningarna for rivningsforbud pa kulturhistoriskt intressanta byggnader
i kvarteret Gudur utreds inom ramen fér den avdelade detaljplanen.

e Ettledningsreservatiform av u-omrade infors langs Odensalagatan, vid
kvarteret Gudur.



e Boldnderna 7:2. Andras sa att fastigheten kan utvecklas autonomt, utan att
vara beroende av intilliggande fastigheter.

e BolandernaT:3 far en dversyn av planbestammelserna efter kompletterande
inmatningar som medfor andringar av enskilda detaljer.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter
Bolanderna 7:1 - Bolatt Bostad AB

Bolanderna 7:2 - Weilands Fastighetsbolag
Handelsbolag

Bolanderna 7:3 - Nylunds & son

Bolanderna 7:4 - Vasakronan Bolanderna 7:4 AB
Bolanderna 8:1 - Bostadsrattsforeningen Kvoten

Bolanderna 9:12 - HSB Ekonomisk Forening

Bolénderna 10:1 och 10:3 - Rosendal fastigheter
Bolanderna 10: 2och 10:10 A. Ostrom fastigheter

Bolanderna 10:4 och 10:9 - Gronmarks
Fastighets AB

Dragarbrunn 32:1 - Trafikverket Investering
Ost/Stockholm Region Ost

Bolanderna 6:2 - Foreningen Verkstan

Ovriga for kinnedom
Lansstyrelsen

Kulturnamnden i Uppsala

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i
Uppsala kommun

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Foreningen Varda Uppsala
Naturskyddsforeningen Uppsala
Handelskammaren i Uppsala lan
Cykelframjandet

Sunnersta egnahemsforening

Uppsala Vatten och Avfall AB

Privatperson 2

Privatperson 3

Samrad

X
X

X X X X X X X

<X X X X

<X X X X X X X X X
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

For att ge en god 6verblick av samradsyttranden och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning ar dessa sammanstallda @mnesvis. Stadsbyggnadsforvaltningens forslag
till forandringar sammanfattas ibland i punktform i borjan av varje avsnitt, foljt av mer
utvecklade kommentarer.

Ingen erinran

Utbildningsndmnden i Uppsala, Swedavia AB, Luftverket LFV, Svenska kraftndt, har
inkommit med yttranden utan erinran mot samradsforslaget.

Kommunala lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa planens innehall men nagra
redaktionella synpunkter pad planbeskrivningen.

e Underrubriken "Fastighetsrattsliga atgarder” pa sidan 54 bor det framga att
det kravs lantmateriforrattningar for att genomfora planen som kommunen
eller privata fastighetsdgarna kan anséka om. Lantmaterimyndigheten far
prova fastighetsregleringarna tvangsvis och besluta om ersattning i de fall det
inte finns nagot avtal.

e Lantmateriet pavisar nagra redaktionella smafel som boér korrigeras
planbeskrivningen

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Planbeskrivningen korrigeras enligt Lantmaterimyndighetens synpunkter.
Riksintresse for kommunikation

Ldnsstyrelsen och Trafikverket Investering Ost/Stockholm Region Ost

Ostkustbanan ar i ett pagdende utredningsskede och kommunen behdver ta det i
beaktande. Utbyggnaden till fyra spar kan komma att forandra forutsattningarna for
hur Uppsala Central ska trafikeras, i synnerhet nér det géller vandande tag.
Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning att eftersom det i nulaget pagar ett
arbete med att komma fram till lampliga l6sningar for Uppsala Central och fler spar
med ett antal olika alternativ, ar det olampligt att ga vidare med detaljplanen som
helhet i dagslaget. Det ar fastigheterna sdder om Sabygatan inklusive kvarteret Gudur
som kan komma att bli paverkade av utbyggnad av ostkustbanan. De bor antingen:

e utgad ur detaljplanen om kommunen véljer att ga vidare med planprocessen i
detta skede.

e avvakta med hela detaljplanen till dess att arbetet med fyra spar pa
ostkustbanan, inklusive Uppsala Central, har konkretiserats.



I en komplettering till yttrandet bedomer Trafikverket att det endast ar kvarteret Gudur
som riskerar att paverka riksintresset negativt. Nar det géller 6vriga utrymmesansprak
for stationsnara anlaggningar ifrdgasatter Trafikverket lampligheten att exploatera
omradet just nu. Det galler utdver kvarteret Gudur all exploatering soder om
Sabygatan. Lansstyrelsen har tagit del av yttrandet.

Trafikverket Investering Ost/Stockholm Region Ost

Cirka 100 meter fran planomradet gar Ostkustbanan som &r av riksintresse for
kommunikationer. Trafikverket understryker att det ar av stor vikt att en dialog och
samverkan sker mellan kommunen och Programmet for Fyra spar i dessa komplexa
fragor.

Forutsattningarna for planomradet blir tydligare nar trafikeringslosningen for fyra spar
och Uppsala Central ar faststalld och det berdknas ske varen 2022.

Trafikverket motsatter sig den féreslagna gang- och cykelvagen pa Trafikverkets mark
da det innebar ansprak pa mark som kan vara nédvandig for de framtida
transportlosningarna i och med utbyggnaden av Ostkustbanan och Uppsala Central.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning rérande riksintressen for kommunikation
Forslag till andring av detaljplanen infor granskning:

e Detaljplanen delasitva, dar kvarteret Gudur bildar en egen detaljplan som
avvaktar jarnvagsplaneringen for fortsatt arbete.

e Denforeslagna gang- och cykelvagen pa Trafikverkets fastighet
Dragarbrunn 32:1 utgar och hanteras i senare etapper.

e Planarbetet, aven for omradet sydvast om Sabygatan gar vidare.

Stadsbyggnadsforvaltningens planering sker i dialog med projektet Utvecklingsplan for
Uppsala Central och flera tjanstepersoner deltar i bada projekten.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det ar angelaget att planeringen for
omvandlingen av Framre Bolanderna kan fortsatta i huvudsak som planerat och enligt
uppsatt tidplan. Det ar viktigt ur ett naringslivsperspektiv att det finns mojlighet att
bade uppratthalla och utveckla verksamheter i ett mycket centralt lage i Uppsala. Det
har gatt nara 12 ar sedan samradet och Trafikverkets planering har fortskridit i
samverkan med kommunen och regionen. Manga fragor har utretts och klarlagts, aven
om det inte finns nagot slutgiltigt stallningstagande annu. Trots avradan om planering
fran lansstyrelsen och Trafikverket fortskrider darfor planarbetet, dven sydvast om
Sabygatan.

Planomradets omfattning justeras infor granskningen sa att kvarteret Gudur bildar en
egen detaljplan som avvaktar jarnvagsplaneringen for fortsatt arbete

Den foreslagna gang- och cykelvagen pa Trafikverkets fastighet Dragarbrun 32:1 utgar
ur detaljplan for kvarteret Stallverket med flera.
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Riksintresse kulturmiljo

Ldnsstyrelsen

Detaljplanen ar en sa kallad flexibel plan som inte exakt pekar ut var byggnaderna ska
placeras inom respektive fastighet. Darmed ar konsekvenserna for till exempel
siktlinjer och forhallandet till 6vriga Uppsala svarare att forutse. Olika placering av de
planerade byggnaderna kan fa olika paverkan pa siktlinjer fran planomradet darav kan
det vara av vikt att inte ha en sa flexibel detaljplan och att plankartan i stallet styr
placeringen av byggnaderna.

Lansstyrelsen har under samradstiden efterfragat en komplettering av kommunen nar
det géller siktlinjer fran Gamla E4 norrifran, Vaksala kyrka, Vaksalagatan och
Almungevagen. Lansstyrelsen gor bedomningen att utifran de vyer som kommunen
visat i 3D-modell ger foreslagen exploatering en liten paverkan pa riksintresset och de
namnda siktlinjerna/stadssiluetten.

Aven om Bolanderna ligger utanfor Riksintresset for Kulturmiljévarden C40A har
stadsdelen stor betydelse for riksintresset pa grund av utpekade siktlinjer mot den
klassiska Uppsalasiluetten. | takt med att kommunen planerar allt hogre byggnader
bdde innanfor och utanfor riksintresseomradet och sarskilt i omradena som beror
siktlinjerna, kan den kumulativa effekten leda till att det pa sikt blir negativ paverkan
pa riksintresse for kulturmiljovarden. Kommunen behover darfor fortsatt ta de
kumulativa effekterna i beaktande bade i den aktuella och i kommande detaljplaner.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning rérande riksintresse for kulturmiljo

e Den hogsta tillatna totalhojden inom planomradet begrénsas till +44 meter
over nollplanet och tillats endast pa en mindre del férdelat pa tre olika
fastigheter inom planomradet. Byggratter med totalhdjden +39 preciseras pa
de fastigheter dar den hojden tillats.

e Byggrattenisodra hornet av Boldnderna 10:4 sanks for att inte riskera att stora
siktsektorn mot domkyrkan, sett fran sydost.

Infor granskningen preciseras darfor utbredningen och placeringen av byggratter som
ar hogre an 30 meter. Bedomningen att byggnader upp till 30 meters hojd inte
paverkar stadsbild eller siktlinjer i det storre perspektivet har efter samradet bekraftats
i 3d-studier. Den vy som kan paverkas av forandringar i Bolanderna ar vyn fran sydost.
Kvarteret Stallverket med flera ligger precis i kanten av siktsektorn fran E4:s sodra
infart mot Uppsala.

I maj 2021 godkande plan- och byggnadsnamnden en planeringsinriktning infor
fortsatt planarbete. Beslutet medfor bland annat att byggnadernas hojder ska
preciseras. Dels for att fortydliga bebyggelsens méjliga paverkan pa stadsbilden och
siluetten, dels for att minska skuggningen av de gemensamma stadsrummen vid
parker och métesplatser: Forandringen skapar ett storre respektavstand mellan
domkyrkans torn och de hogre byggnadsvolymerna inom Stallverket.

Totalhojderna +44 och +39 meter preciseras och ska enbart tillatas pa en mindre del av
kvartersmarken.
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Dagvatten samt miljokvalitetsnormer for ytvatten

Ldnsstyrelsen

Gemensamma losningar for dagvatten for hela omradet efterlyses. Detta for att
gemensamma anlaggningar ska mojliggoras och inte lamnas till entreprendrer att l0sa
inom den egna fastigheten. Detta har till stor del att géra med att den markyta som
tilldelas for byggnader sallan lamnar tillrackligt stor areal for att kunna hantera
dagvatten inom den egna fastigheten. De som ska uppfora byggnader har inte heller
alltid information om vad som kan komma att kravas for att uppna god rening av
dagvatten, och den hansyn som kan vara nodvandig for att inte olyckor ska utgora en
fara for grundvattnet eller ytvattenrecipienterna. Tva av de aktuella
vattenférekomsterna ar, och kommer att bli, utsatta for ytterligare paverkanstryck i
och med den planerade exploateringen i sodra staden.

Det dar omojligt for Lansstyrelsen att gora en bedomning av om planen riskerar
miljokvalitetsnormerna eller inte. Det gar inte att genomfora en dagvattenutredning
med forslag pa dtgarder dar man uppger rening fore och efter atgérd om man inte vet
vilka dtgarder som faktiskt planeras. Antingen genomfér man de atgarder har utretts
vara tillfyllest for att klara miljokvalitetsnormerna eller sa behover
fororeningsberdkningarna goras om nar skyddsatgarderna ar fastslagna. Prioriteras
atgarder i dagvattenutredningen bort behover fororeningsberakningarna och bedomd
miljopaverkan i dagvattenutredningen goéras om for att spegla de nya
forutsattningarna.

Det finns ett krav pa icke forsamring kopplat till miljokvalitetsnormer for vatten, vilket
arviktigt, men det behdver aven ske en forbattring for att normerna ska foljas.
Gallande miljokvalitetsnorm for vattenférekomst WA93715408 &r idag God kemisk
status med en tidsfrist for Antracen till 2021. Antracen ar vanligt forekommande i
dagvatten med risk for att inte uppna god status. Kommunen behover fora ett
resonemang kring dessa forekomster och kumulativ paverkan fran befintlig och
planerad exploatering kopplat till relevanta vattenférekomster.

For flera av fororeningarna sker en minskning av féroreningsbelastningen pa recipient
men dagvattnet innehaller dven efter rening halter 6ver gransvarde i recipient for flera
fororeningar, bland annat krom. Det innebar att dagvattnet fran detaljplanen 6kar
halten nedstréms utslappspunkten, jamfort med inget dagvatten. Aven utan Uppsalas
framtida expansion kravs langtgaende atgarder for att minska belastningen pa
recipienten varfor det ar viktigt att de atgarder som gar att genomforas ocksa gar att
gora.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

| planbestammelsen (k4) uppges det att byggnaden ska ha koppartak. Miljo- och
hélsoskyddsnamnden anser att koppartak bor undvikas da kopparjoner i dagvatten
kan vara en miljobelastning.
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Stadsbyggnadsférvaltningens stdllningstagande om dagvatten samt om
miljokvalitetsnormer for ytvatten

e Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av den senaste
dagvattenutredningen for planomradet, for bade allman plats och
kvartersmark.

e Fastighetsagarnas forslag till rening och fordrojning for deras projekt finns som
underlag till planhandlingarna (pa webben).

Planomradet bestar i dagslaget, med undantag av parkerna, nasten enbart av
hardgjord mark och saknar ytor for rening och fordréjning. Ett genomforande av
planen innebar att dagvatten fran hela planomradet kan fordréjas och renas.

Till granskningen har dagvattenutredningen omarbetats for att battre svara pa hur
detaljplanen uppfyller dagvattenkraven for hela planomradet. Dagvattenutredningen
beskriver ocksa fororeningssituationen och dess eventuella paverkan pa grundvattnet.
Utredningen har lyft ut allméan plats inom Stallverket fran utredningen for hela Framre
Bolanderna, samt sammanfogat alla separata utredningar for de olika fastigheterna
inom kvartersmarken till en enhetlig utredning for planomradet.

Dagvattenutredningen anger att den foreslagna reningen minskar belastningen pa
recipienten Fyrisan for alla studerade amnen ytterligare, jamfort med innan
exploateringen. Berakningarna visar att samtliga féroreningar understiger de
ursprungliga. Sammantaget bidrar det till att forbattra majligheten att uppna god
status i recipienterna.

Sammanfattningsvis kommer dagvattenhanteringen att ske i flera steg pa olika nivaer:

e Dagvatten pa kvartersmark ska hanteras enligt Uppsala vattens riktlinjer, och
rena och fordréja minst 20 mm regn. Ansvaret att genomfora goda losningar
ligger pa fastighetsagaren och i framtiden kan det finnas d@nnu fler och béttre
[6sningar an de som tillampas i nulaget. Darfor bor l6sningarna inte lasas till
enbart de som ar kanda idag.

e Dagvatten pa allman plats ligger inom kommunens ansvar. Planen méjliggor
att dagvatten fran gator och parker fordréjs och renas i planteringar och i
underjordiska magasin eller i 6ppna dagvattendammar.

e Kommunen dger enbart allman plats inom planomradet och har inte mojlighet
att skapa nya och stora tekniska anlaggningar for en gemensam hantering av
allt dagvatten som uppstdrinom planomradet. Men planomradet rymmer
forhallandevis stor andel allman plats i form av parkmark, som kan mojliggora
extra buffert, om det skulle behovas.

¢ Huvudmannen Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar alltid for att dagvatten
tas om hand nar det nar dagvattennatet.

Det ar inte mojligt att i varje enskild detaljplan fora ett resonemang kring kumulativ
paverkan kopplat till relevanta vattenforekomster nar det galler befintliga och
planerade exploateringar i staden. Den fragan maste hanteras pd en
kommundvergripande niva. | de enskilda detaljplanerna kan kommunen fora ett
resonemang om mdjligheterna att rena det dagvatten som uppstar pa de ytor som
trafikeras av motorfordon samt beskriva hur kommunen avser att rena av det
dagvatten som uppstar pa kommunen egen mark. | detta fall bedomer kommunen att
fororeningarna kommer att minska tack var de dtgarder som kommer att genomforas
pa allman plats samt de nya tvarkopplingarna som bland annat har som syfte att rena
och fordroja dagvatten.
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Kommunen arbetar for att skapa goda forutsattningar att fordréja och rena dagvatten
med tanke pa att en detaljplan inte kan stalla krav som saknar lagstod. | betéankandet /
vdtt och torrt - forslag till Gndrade vattenrdttsliga regler (SOU 2014:35) konstateras att
frdgan om hur vatten som avleds ska regleras ar oklar och komplex och att den
anknyter till olika regelverk. Utredningens slutsats ar att oklarheterna medfor ett
behov av en generell 6versyn av den befintliga lagstiftning som beror avledning av
vatten, inklusive dagvatten. Regeringen nyligen har tillsatt en sarskild utredare som ska
gora en oversyn av de bestammelser i plan- och bygglagen, PBL, som avser vatten.
Uppdraget ska redovisas senast den 20 juni 2023. Se lanken Vattenfragor vid
planldggning och byggande, Dir. 2021:92. Det oklara regelverket ar bland annat
anledningen till att Uppsala vatten och avfall arbetar med att ta fram riktlinjer for
dagvattenhantering pa kvartersmark. Stadsbyggnadsforvaltningen deltar i arbetet.

Ovrigt: Nar det géller krav pa att bibehalla koppartak handlar det om en befintlig
byggnad med kulturhistoriskt varde. Det ar ett entrétak med mycket, mycket liten
takyta, och innebér ingen forandring fran idag. Det &r inte aktuellt att foreskriva eller
krava koppartak pa nya byggnader.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten samt markfororeningar

Ldnsstyrelsen

En flexibel plan gor det svarare att beddma om och hur miljokvalitetsnormerna kan
uppfyllas. Kommunen har till viss del hanterat de risker som en omvandling av
omradet kan innebdra for vattentdkten, och pekar pa att ytterligare undersokningar
kravs. Det finns dock ett flertal risker som behdver beaktas i det fortsatta arbetet.

Fororeningssituationen maste utredas inom planprocessen:

e Detfinns ett flertal faktorer, till exempel PFAS och lakemedelsindustri med
mera, som kan komma att paverkas vid en omvandling av omradet.

e Fororenat markvatten kan till exempel fa ett fordndrat stromningsmonster.

e Kommunens antagande att lermaktigheten ar tillrackligt omfattande utifran
modell maste sakerstallas, speciellt emot l[dglénta naromraden.

e Med tanke pa att en del befintliga byggnader kommer att rivas, kan dven dessa
behdva genomga noggrannare undersokningar beroende pa forvantad risk vid
en rivning.

Lansstyrelsen ser positivt pa att en historisk inventering av tidigare verksamheter inom
planomradet har utférts men patalar att MIFO-metodiken i forsta hand ar ett verktyg
for prioritering i tillsynsarbete och anser att det ar olampligt som inventeringen gjort
att redan pa forhand anta att utredning i mindre omfattning kravs for objekt i klass 3.
Lansstyrelsen anser att fororeningssituationen till storsta del bor vara klarlagd till nasta
planeringsskede.

Beroende pa vad som kommer att framga av en noggrann markundersokning, kan det
vara olampligt att tillata installation av geoenergi om det riskerar att 6ka risker for
vattentdkten. Speciellt da det finns bade fjarrkyla och fjarrvarme i Uppsala stad. En
dispensprovning kan komma att leda till avslag.

Kommunen antagande att lermaktigheten ar tillrackligt omfattande utifran modell
maste sakerstallas, speciellt emot laglanta ndromraden. Det galler till exempel den
nyligen uppforda byggnaden Juvelen som ligger pa motsatt sida av Strandbodgatan
betraktat fran kvarteret Gudur.


https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/kommittedirektiv/2021/10/dir.-202192/
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/kommittedirektiv/2021/10/dir.-202192/
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Kommunen avser att marken endast behover uppna atgardsmalet mindre kanslig
markanvandning - MKM da omradet kommer att utgoras av kontor etcetera
Kommunen bor 6vervdaga om det ur ett langsiktigt perspektiv bor saneras till kdnslig
markanvandning. Idag forhaller sig planeringen av omradet bland annat till
ldkemedelsindustri som ar belagen utanfor planomradet. Vad blir scenariot om
lakemedelsindustrin upphor?

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade. Dispenser fran
vattenskyddsforeskrifter kan behovas.

Fororeningssituationen inom planomradet kan vara omfattande eftersom olika
fororenade verksamheter har forekommit och forekommer i Bolanderna. Den
planerade exploateringen kommer att leda till hantering av befintliga
markfororeningar i omradet, vilket ar positivt och bidrar till méjligheten att uppna
miljomalet ”Giftfri miljo”.

Fororeningssituationen behover utredas ytterligare och bedémas i den vidare
planprocessen for att minska riskerna for spridning och exponering av fororeningar vid
markingrepp och den planerade markanvandningen. Patraffade markféroreningar ska
meddelas tillsynsmyndigheten miljoforvaltningen.

e Vidare undersokning och sanering kan behovas.

e Planen bor reglera att startbesked inte bor ges forran godkand sanering skett
bor finnas med i planbestammelsen.

e Planen bor kompletteras med en bestammelse om att startbesked for bygglov
inte far ges innan markens lamplighet for det planerade andamalet ar
sakerstalld.

Storre delen av planomradet ligger inom ett omrade med lag kanslighet nar det galler
risk for paverkan pa grundvattnet. Djupare schaktning eller palning 6kar kansligheten
nar det galler risk for paverkan pa grundvattnet.

Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande om miljékvalitetsnormer for
grundvatten samt markfororeningar

e Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av de Markprover som
utférdes inom planomradet, sommaren 2020.

e Planbeskrivningen justeras dar det anges ett antal undersokningar och
atgarder som maste goras innan bygglovsprévning. | detta stycke menades
framst att projektspecifika forutsattningar inte later sig utredas i planskedet,
utan beror pa hur projekten formas i bygglovskedet.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett observandum om att grundlaggning
med palning skulle kunna kréva strangare dtgardskrav an mindre kanslig
markanvandning - MKM. Riskbedémning gors i anslutning till
tillstandsprocessen, dispensprovning.

e Plankartan kompletteras med krav pa att markfororeningar ska vara avhjalpta
innan startbesked ges enligt 5nskemal fran miljo- och halsoskyddsnamnden.
Bestédmmelsen satts pa de fastigheter dér markprover visar pa
fororeningsnivaer som inte klarar mindre kénslig markanvandning.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att en del befintliga
byggnader kan behdva genomga noggrannare undersokningar beroende pa
forvantad risk vid en rivning.
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e Planbeskrivningen for kvarteret Gudur bor uppméarksamma fragan om vikten
av skyddande lerlager och erfarenheter fran bygget av Juvelen.

Tyréns genomforde markundersokningar under sommaren 2020 och rapporten
fardigstalldes under hosten 2020. Rapporten och resultatet har delgetts miljo- och
halsoskyddsnamnden som ar tillsynsmyndighet. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att underlaget ar tillrackligt for detaljplaneskedet.

| utredningen patalas behovet av kompletterande provtagning for avgransning av
fororeningar och infor nédvandig sanering, masshantering eller palning. For de
berorda fastigheterna satts planbestammelser med villkor for startbesked, enligt miljo-
och halsoskyddsnamndens 6nskemal. Markfororeningar ska alltid meddelas
tillsynsmyndigheten, oavsett vad som star i planen. All bortschaktning av lera och
felaktigt utford palning innebar 6kad kanslighet.

e Tillsynsmyndighetens krav styr den fortsatta hanteringen avfororeningarna.
Dar klorerade @mnen i markvattnet har pavisats kommer palning och
borrningar genom leran inte att accepteras utan ytterligare utredning och
eventuella atgarder.

e Enstordel avféroreningarna ar PAH och metaller, vilket ar
standardfororeningar i dessa fyllningar. De har en liten risk for spridning.
Fororeningarna i markvattnet bedoms harrora fran verksamheten och &r
darmed ett lokalt problem.

Detaljplanen kan inte reglera hur ledningsschakt utfors och ar inte heller nagon primar
kalla till information for den som utfor ledningsschakt, men risken for spridning av
fororeningar via ledningsschakt kan noteras. Detaljplanen kan inte heller reglera val av
energiforsorjning. Med omradets goda forutsattningar till fjarrvarme och fjarrkyla talar
inget for att geoenergi blir aktuellt.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar inte lansstyrelsen bedomning om att lerlager
saknades vid byggandet av kontorshuset Juvelen. Vid den fortsatta planeringen av
kvarteret Gudur bor dock fragan uppmarksammas.

Plankartan kompletteras med krav pa att markféroreningar ska vara avhjalpta innan
startbesked ges enligt 5nskemal fran milj6- och halsoskyddsnamnden. Bestammelsen
satts pa de fastigheter dar markprover visar pa fororeningsnivaer som inte klarar
mindre kanslig markanvandning.

Angaende en annan, mer kanslig framtida markanvandning i Framre Bolanderna:
Syftet att tillgodose naringslivets behov eftersom omradet har ett ovanligt gott lage for
naringslivsetableringar. Darfor finns i dagslaget inga planer pa att nyttja omradet till
nagot annat @n mindre kanslig markanvandning. Oavsett hur den befintliga
lakemedelsindustrin utvecklas.
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Olycksrisker

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen gor bedomningen att risker for olyckor vid Cytivas och Vattenfalls
verksamheter inte utgor ett hinder mot den planerade markanvandningen.Risker
kopplade till planomradets historiska markanvandning och omradets placering invid
farlig godstransport pa jarnvag, maste utredas inom ramen for planprocessen och inte
hanskjutas till bygglovsprovning. Enligt Strukturprogrammet ser det ut att vara lite
6ver 4200 personer som ska kunna vistas inom etapp 1i planomradet. Men i
foreliggande detaljplaneforslag for etapp 1 anges 6500 personer. Lansstyrelsen skulle
vilja se motsvarande underlag for det andrade antalet som det finnsi
Strukturprogrammets sid. 18-19.

Riskbedémningen angaende jarnvagen ar bristfallig. Resonemang och pastaenden bor
utvecklas och verifieras.

Risken for kollision med tankbil och vilken inverkan planen har for den risken har inte
tagits upp. Tankbilar till Cytiva aker sannolikt Bolandsgatan och svanger vanster in pa
Danmarksgatan. Det kan medfora trafikokning pa Bolandsgatan for trafik in och ut fran
planomradet.

Trafikverket Investering Ost/Stockholm Region Ost

All bebyggelse ska placeras 30 meter fran narmsta sparmitt, och att detta géller dven
de sidospar som gar till uppstéllningsplatserna och Vattenfalls anlaggning. I en
kompletterande dialog med Trafikverket framgar det dock att riskfragan och 30-
metersmattet behdver utredas narmare, och att publika verksamheter bor begransas
narmast sparet. Det behdver ocksa fortydligas i planebeskrivningen att detaljplanen
utgdr ifran den géllande detaljplanens avstand bebyggelse och ndrmsta sparmitt.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Nar det galler risker for planerad bebyggelse intill kemikalieintensiva verksamheter har
MHN tidigare yttrat sig om Strukturprogram for framre Boléanderna och har inga ovriga
synpunkter pa detta.

Rdddningsndmnden i Uppsala

Hopbyggda kvarter och hoga byggnader kan medféra behov av raddningsvagar och
uppstallningsplatser for hojdfordon pa kvartersmark. Raddningsfordon ska kunna
stalla upp hogst 50 meter fran angreppsvag till byggnaden. Stegutrustning kan endast
anvandas som alternativ utrymningsvag fran kontorslokaler dar underkanten pa
utrymningsvagen ar hogst 23 meter 6ver marken. Raddningstjansten bifogar
vagledningsdokumentet Tillgdnglighet for réddningsinsatser.

Det risk-PM som redovisats som underlag till planen behover utvecklas med avseende
pa risker kopplade till jarnvagsnatet och Uppsala bangard. Risk-PM:et hanterar
huvudsakligen sannolikheten for en odnskad handelse pa jarnvagen, men tar inte upp
konsekvenserna av de oonskade handelserna. Att bangdrden inte anvands frekvent i
dagslaget utesluter inte att den kan brukas for uppstéllning av farligt gods da den
fortfarande ar en del av jarnvagsanlaggningen.
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Raddningstjansten menar att det ar olampligt att lagga ansvaret for en utredning av
riskerna fran ostkustbanan pa en byggherre infor bygglovsprévning. Det ar kommunen
som ska utreda och ta stallning till markens lamplighet i planarbetet.

Raddningstjansten upplyser om att det langs Sabygatan i h6jd med Bolanderna 10:10
och 10:2 finns behov av ytterligare en brandpost, for att tillgodose brandforsvarets
behov av brandvatten. Brandposter ska placeras med hogst 150 meters mellanrum. Till
yttrandet bifogas ett vagledningsdokument kring behov av brandvatten.

Cytiva

Bolagets asikter avseende markanvandning samt hogsta persontathet inom omradet,
dar en fordelning med hogst persontathet forskjuts langst bort ifran bolagets
verksamhet, har i stort beaktats. Bolaget vill patala vikten av atti kommande
detaljplanerinom Framre Bolénderna sta fast vid dessa forutsattningar.

Bolaget anser att fler riskminimerande atgarder kan vara aktuella utdver de som anges
i planbeskrivningen. Kommunen bor gora ytterligare bedomning av ndédvandiga
atgarder med hansyn tagen till riskerna tex. vid kommande bygglovshantering.
Ytterligare dtgarder som kan vara aktuella ar tex. méjlighet till central avstéangning av
ventilation, placering av friskluftsintag, utformning av utrymnings- samt
inrymningsvagar.

Handelskammaren i Uppsala lén

Konservativa berakningar ar en onddig och verklighetsfraimmande sakerhetsatgard.
Det begransar mojligheterna att skapa verksamheter som ar tillrackligt attraktiva
ocksa efter kontorstid. Det behdvs volym dven for dessa verksamheter, gym,
restaurang, kultur osv.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning géllande olycksrisker

e Planbeskrivningen justeras dar det anges ett antal undersokningar och
atgarder som maste goras innan bygglovsprévning.

e Resultatet av den nya riskbedomningen avseende farligt gods pa jarnvag och
risk for ursparning (Briab 2021) redovisas i planbeskrivningen. Det paverkar
markanvandning och planbestammelser for utférande for fastigheten
Bolanderna 10:4, som ar den enda fastigheten som ligger inom 30 meter fran
godsbangdrden.

e Plankartan kompletteras med de bestammelser som foreslasi
riskbedomningen.

¢ Planhandlingen kompletteras med information om de utrymmen som kravs
for raddningstjanstens fordon

e Planhandlingen kompletteras med information om behovet av ytterligare en
brandpost i Sabygatan.

Stadsbyggnadsforvaltningen konstaterar att lansstyrelsen kdanner trygghet i de
planeringsforutsattningar som lagts fast i Strukturprogrammet for framre Boldnderna
2018, och som nu tillampas i den forsta detaljplanen inom omradet. Det skapar
tydlighet for kommunens detaljplanelaggning av kommande etapper.
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Stallningstagandet i programmet, som fortfarande géller, &r att max 10 000 personer
totalt vistas stadigvarande inom hela Framre Bolanderna. Fordelningen inom omradet
andrades infor samradet, for att 6ka genomforbarheten av projekten narmast
centrum. Ju fler personer lagre vasterut, desto battre, sett ur ett riskperspektiv.
Resterande delomraden har annu inte fordelats i detalj, men fordelningen innebar att
Ostra delarna av omradet far motsvarande lagre antal personekvivalenter.

En riskbedomning avseende farligt gods pa jarnvag och risk for ursparning har tagits
fram av Briab (2021). Utredningens rekommendationer implementeras i planforslaget
infor granskningen.

Ny bebyggelse séder om Sabygatan kan placeras minst 30 meter fran alla aktuella
utredningsalternativ for Uppsala Central. Utrymning ska kunna ske bort fran jarnvagen.
Redan i samradsforslaget finns bestimmelse om avstéangningsbar ventilation.

Bolanderna 10:4, &r den enda fastigheten som delvis ligger inom 30 meter fran
godsbangarden. Riskhansynen paverkar fastigheten marginellt. Det icke publika
innehallet i markanvandningen 6verensstammer med strukturprogrammet och
fortydligar snarare intentionen att publik verksamhet inte ska férekomma inom
strukturprogrammets roda zon.

Transport av farligt gods far enligt lagens tillampning inte ga via Bolandsgatan till
Cytiva. Sadana transporter ska ske pa primara och sekundara transportleder sa langt
mojligt for kortast mojlig transportstracka utanfor dessa leder. | Cytivas fall medfor det
att godset ska anlanda via Kungsangsleden (rekommenderad vag for farligt gods) och
sedan soderifran via Bjorkgatan.

Planhandlingen kompletteras med information om de utrymmen som kravs for
raddningstjanstens fordon. Samtliga fastigheter inom planomradet har minst en sida
som vetter mot allméan gata, och manga har flera alternativ till in- och utfarter. Manga
fastigheter har aven utrymme for korvag inom fastigheten. Synpunkten foranleder
ingen forandring av planforslaget.

Detaljplanen kan inte reglera forekomster av brandposter, men planhandlingen
kompletteras med information om behovet av ytterligare en brandpost i Sabygatan.

Markanvandningen och fordelningen av persontathet foljer plan- och
byggnadsnamndens strukturprogram fran 2018, som i sin tur bygger pa den inriktning
som GE Healthcare och kommunen enats om. Sa lange forutsattningarna i
programmet ar aktuella, kommer denna inriktning att ligga till grund for kommande
detaljplaneriomradet.
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Halsoskydd

Milj6- och hélsoskyddsndmnden

Milj6- och halsoskyddsnamnden ser positivt pa att utveckling for att starka naringslivet
gors i ett omrade som redan ar paverkat av mansklig aktivitet och bebyggelse.

Det saknas uppgifter om trafikfloden pa Bergsbrunnagatan och Sabygatan. Dessa
uppgifter behovs for att bedoma framtida luftkvalité och trafikbullernivaer samt om
ytterligare utredning behover goras. En grundlig utredning kan vara pa plats som man
kan hanvisa till i efterfoljande etapper, sa slipper man gora arbetet flera ganger per
detaljplan.

En bullerutredning behover goras i nagot steg av byggnadsprocessen for att kunna
dimensionera fasader ut mot jarnvagen sa att bullerkravinomhus nas. Gors en sadan i
planskedet underlattas enskilda bygglov sedan.

Framre Bolanderna ar ett verksamhetsomrade och kan vara en bullrig miljo, med bade
tung trafik och industribuller fran pagaende verksamheter i omradet. Buller pa flaktar
och ventilation pa tillkommande byggnader far inte 6verskrida 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid vid narliggande bostader.

Bullernivaer i tatortsnara park bor inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva. Risken ar
annars att ett i dvrigt fint gronomrade inte anvands.

Nya byggnader bor grundlaggas sa att vibrationer inomhus inte dverskrider 0,4 mm/s.

Hur luftkvalitén i de nya gaturummen blir behdver utredas vidare. Ny bebyggelse ar
hog och uppgifter om trafik pa gatorna saknas. Det finns darfor risk att
miljokvalitetsnorm for luft kan 6verskridas i delar av gaturummen.

Enligt planen tillkommer det ingen bebyggelse inom 35 meter fran pumpstationen
mellan Strandbodgatan och Alsikegatan. Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s
rekommendation ska ett skyddsavstand pa 50 m ska hallas kring pumpstation for att
minska risken for tillfalliga luktstorningar. Detta behover utredas vidare.

Handikappféreningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun

Uppsala kommun bor faststalla att de potentiella fororeningar som kan finnasi
omradet inte utgodr en risk for dem som arbetar eller vistas i omradet samt att de vaxter
och trad som planteras inom omradet ar doftfria och inte sadana som ger pollenallergi
(framst bjork).

Cykelfrémjandet

Detaljplanens prioritering av motortrafikens framkomlighet i centrumnara lage medfor
risker mot folkhalsan.

Naturskyddsféreningen

Komplettera detaljplanens riskanalys for att beskriva och analysera de hélsorisker som
ar forknippade med motortrafiken i omradet och inkludera bade partikelutslapp samt
fysisk aktivitet.
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Uppsala pensiondrs-foreningars samarbetsrad
Kontrollorgan maste sékra att luft- och markféroreningar atgardas for en halsosam miljé.
Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning géllande hdlsoskydd

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att nya byggnader bor
grundlaggas sa att vibrationer inomhus inte éverskrider 0,4 mm/s och buller.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om buller kopplat till vag-
och jarnvagstrafik i omradet.

e Planbeskrivningen kompletteras med information att buller pa flaktar och
ventilation far inte 6verskrida 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid
narliggande bostader.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om luftkvalitet kopplad till
biltrafik i omradet.

e Planbeskrivningen for kvarteret Gudur kompletteras med information om att
luktstorningar kan forkomma, och att uteserveringar eller annan vistelse mot
Alsikegatan kan komma att storas.

Inte ens i dagslaget forekommer storskalig och storande industriverksamhet i Framre
Boldanderna, trots att gallande detaljplaner tillater industriandamal. Undantaget ar
verksamheter som kan forekomma pa bangarden. Den planerade omvandlingen gar
mot en storre andel kontor och andra mer innerstadsinriktade verksamheter vilket
aven forvantas minska andelen tunga transporter. Eftersom planen medger bade
kontor och industriverksamheter blir det mycket svart att i forvag stalla krav pa en viss
bullerniva for lokalerna. Det behover avgoras i bygglov.

Vid trafikbullerkartlaggningen 2017 kunde 55 dBA ekvivalent niva klaras pa bade
Marstaplan och Knivstaplan. Daremot har Bergsbrunnaplan bullernivaer som
overstiger 60 dBA, da den ligger invid korsningen Sabygatan-Bergsbrunnagatan som ar
valtrafikerad. Den tillatna hastighetsgransen har dock sankts fran 50 till 40 kilometer
per timme sedan bullerkartlaggningen gjordes. En sankning av hastigheten medfor att
trafikbullernivaerna sanks.

Planbeskrivningen kompletteras med information om luftkvalitet kopplad till biltrafik i
omradet. Samtliga gaturum i planomradet gransar till rymliga parker och har enligt de
senast karteringarna god luftkvalitet. Lite samre varden finns pa Bergsbrunnagatan i
hojd med Soderbergska huset, dar gaturummet blir smalare. Ingenstans inom
planomrédet r nivaderna i narheten av miljokvalitetsnormerna for luft. Aven vid en
okad exploatering kommer detaljplanens genomgaende gator att vara 6ppna,
eftersom parkerna sparas. Till granskningen kommer totalhojden for byggnaderna
narmast Sabygatan att preciseras och delvis sénkas. Forgardsmarken utokas fran tva
till tre meter vilket breddar gaturummet jamfort med samradsforslaget. Sammantaget
bidrar det dven till att bevara mojligheten till en god luftgenomstromning,
Stadsbyggnadsforvaltningens erfarenheter fran andra projekt ar att
miljokvalitetsnormerna for luft klaras for gator med betydligt storre trafikfloden och
tatare gaturum, som till exempel Kungsgatan och Rabyvagen.

De befintliga byggnaderna med kulturmiljovarden pa Alsikegtan ligger endast 15 meter
fran spillvattenpumpstationen. Nya byggratter tillkommer pa de gamla husens
baksidor pa ett kortare avstand dn 50 meter fran spillvattenpumpstationen for att
mojliggora en utveckling dven pa tomterna narmaste Alsikegatan. Planbeskrivningen
for kvarteret Gudur kompletteras darfor med information om att luktstérningar kan
forkomma, och att uteserveringar eller annan vistelse mot Alsikegatan kan komma att
storas.



Detaljplanen prioriterar inte motortrafik i allmanhet, men behovet av framkomlighet
for kollektivtrafiken bidrar till att korbanornas bredd behalls pa bussgatorna. En god
framkomlighet for kollektivtrafiken kan bidra till att minska behovet av bilresor.

Detaljplaner kan inte reglera vaxtvalet i planteringar.

Kommunens kontrollorgan for halsa ar miljo- och halskyddsnamnden. Som
tillsynsmyndighet ansvarar MHN for att kontrollera att till exempel markfororeningar
atgardas.

Parkutformning, biologisk mangfald samt Biotopskydd enligt 7 kap 11§
miljobalken

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen anser att naturmiljon, konsekvenserna och behovet av
skadeforebyggande atgarder behover beskrivas tydligare och att planbeskrivningen
behdver utvecklas med:

e En beskrivning av tradmiljon inom planomradet, tradslag, artférekomst med
mera.

e Hurstorandel av trdden som paverkas och vilka konsekvenser planens
genomforande har pa tradmiljon och dess ekologiska funktion.

o Vilka skadeforebyggande dtgarder som kan vidtas bade pa kvarvarande trad
och for att minimera skada om trad avverkas

e Detfinnsflera alléerinom planomradet som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap 11§ miljobalken. Paverkan pa biotopskyddade
allétrad ska utredas som en del av planprocessen och inte lamnas till
genomforandeskedet.

e Skadeforebyggande atgarder for kvarvarande allétrad behover hanteras inom
ramen for planprocessen och framga av genomférandebeskrivningen.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

For att parker ska utgora de grona métesplatser som visionen for Framre Bolanderna

pekar ut ar det viktigt att dessa blir solbelysta under dagen. En solljusstudie bor utforas

som visar hur mycket ljus parkerna nas av.

Hyresgdstféreningen Uppsala-Knivsta

Vi tycker det ar viktigt att planen vill varna gronska och kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. | 6vrigt ingen erinran.

Naturskyddsféreningen Uppsala

Tillsatt en separat utredning for att beskriva hur detaljplanen kan utformas for att 6ka
den biologiska mangfalden i omradet. Komplettera detaljplanens riskanalys for att
beskriva paverkan pa den biologiska mangfalden.
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Uppsala pensiondrs-foreningars samarbetsrad

Fler gronomraden och tradplantering.

Privatperson 1,

menar att eftersom vi star infor klimatférandringar, maste vi ha plats for
gardsutrymmen med trad for att minska effekterna av extremvader med hetta.

Privatperson 2,
menar att gronska behovs i en storre kommun och det ar ett positivt inslag i planen.

Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande om Parker, biologisk mdngfald samt
Biotopskydd enligt 7 kap 11§ miljébalken

e Planbeskrivningen kompletteras med en nagot fylligare beskrivning av trad i
omradet, och vilka trad pa kvartersmark som formodligen kommer att
forsvinna som en foljd av planens genomférande.

e Texteniplanbeskrivningen rérande tradalléerna fortydligas ytterligare sa att
det framgar annu battre att kommunen inte har nagra planer pa att falla de
trad som ingar i de biotopskyddade alléerna.

e Planbeskrivningen kompletteras med en kortfattad beskrivning av de
genomforda solstudierna och bebyggelsens inverkan pa parkerna.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte sett att naturmiljon ar en avgérande
planeringsforutsattning inom Bolanderna eftersom i stort sett all kvartersmark ar
hardgjord. De befintliga parkerna har ett stort varde fér omradet och ska bevaras.
Planbeskrivningen kompletteras med en ndgot fylligare beskrivning av trad i omradet,
och vilka trad pa kvartersmark som férmodligen kommer att forsvinna som en foljd av
planens genomforande. Stadsbyggnadsforvaltningen vill dock understryka att
kommunens mojligheter att paverka forekomsten av vegetation pa privata tomter ar
mycket sma.

| planbeskrivningen redogors for att alléerna ar skyddade. Det finns inget i kommunens
genomforandeplanering som tyder pa att nagra skyddade trad behdver tas ned. Texten
om att dispens kravs ar enbart tankt som en information om rattslaget.

Detaljplanen sakerstaller de befintliga parkerna men reglerar inte utformningen av
allman plats. Det ar gatu- och samhallsmiljonamndens ansvar.

Kommunen reglerar sallan egenskaperna pa allman plats-PARk eller allman plats-GATA
dar kommen sjalv ar huvudman. Det ar ju anda kommunen som ansvarar for
anlaggningarnas utformning och skotsel och kan darmed anpassa anléggningarna
efter behov och basta kunskap nar parken anlaggs eller fornyas. Utan att en
komplicerad planprocess behover initieras och invantas. Det blir darfor svart att i
forvag beskriva paverkan pa den biologiska mangfalden eftersom detaljplanen inte
reglerar hur parkerna ska utformas eller hur de tillkommande
dagvattenanlaggningarna ska planteras.



Detaljplanen sakerstaller de befintliga parkerna och tillskapar flera nya tvarkopplingar
med plats for stadsgronska vid sidan av gang- och cykelvagar samt
dagvattenanlaggningar. Med tanke pa att de befintliga parkerna behalls och att det
tillskapas nya parker inom ramen for detaljplanen, finns det goda mojligheter att 6ka
den biologiska mangfalden i omrddet. Dessutom ar avsikten att tillskapa
dagvattenfordréjning och rening pa allméan plats-GATA genom att ersatta hardgjord
mark med plantering.

Den nya bebyggelsen ar delvis hog, men Sabygatan ar bred i anslutning till
triangelparkerna. Till granskningen foreslas att huvuddelen av totalhojden mot
Sabygatan ska hallas lagre, for att forbattra solinstralning mot parkerna. Volym- och
stadsbildsstudier i 3d-modell visar att parkerna blir solbelysta under lunchtid pa host
sommar och var.

Klimatpaverkan

Uppsala pensiondrs-foreningars samarbetsrad

Atervinn material, cirkular arkitektur och ekonomi.

Cykelfrdmjandet

Detaljplanen saknar klimatperspektiv. Det finns inget som kopplar till malet om att
sanka vagtransportsektorns vaxthusgaser med 70 procent eller kommunens ambition
om klimatneutralitet till 2030. Tvartom har man prioriterat motortrafikens utrymme
och framkomlighet.

Naturskyddsféreningen Uppsala

Detaljplanen motverkar klimatmalet: det saknas helt en beskrivning av vilka utslapp av
vaxthusgaser som detaljplanen kan ge upphov till. Ensidigt fokus pa och prioriteringen av
biltrafik i omradet, som sker pa bekostnad av framfér allt gdende och cyklister.

Tillsatt en utredning for att beskriva detaljplanens upphov till utslapp av vaxthusgaser
pa kort och lang sikt. Utredningen bor innehalla en analys av hur klimatpaverkan av
nuvarande planforslag kan minskas. Komplettera detaljplanens riskanalys for att
beskriva klimatpaverkan av detaljplanen samt hur den bidrar till Uppsala kommuns
klimatmal samt kommunfullméaktiges beslut 2015-12-07 om fossilfri trafik 2030.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémning

| dagslaget finns fa mojligheter att beskriva en detaljplans klimatpaverkan.
Stadsbyggnadsforvaltningen reglerar det som ar mojligt med detaljplaneinstrumentet
och beskriver konsekvenserna dar det ar mojligt. De tva viktigast underlagen, utover
plan- och bygglagen ar: Boverket Végledning fran 2018, se lank. Och regeringsuppdraget
till Boverket om Verktyg fér minskad klimatpdverkan vid planldggning. 1 juni 2021
redovisade Boverket uppdraget i rapporten 2021:11 Verktyg for minskad
klimatpaverkan vid planlaggning, se lank.

Boverket slar fast att kommunens mojligheter att med detaljplanen som verktyg styra
det som behdver genomforas for att na minskad klimatpaverkan ar begransade. Det ar
samtidigt viktigt att detaljplanen inte detaljstyr for mycket utan lamnar utrymmeii
genomforandet att géra val som ar bast for klimatpaverkan. Det kan gora det svart att
bedoma vilken klimatpaverkan en detaljplan far.
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Stadsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanen har utnyttjat de begransade
mojligheter som lagstiftningen ger. Enligt Boverkets rapport 2021:11 anges foljande
mojligheter att med en detaljplan bidra till minskad klimatpaverkan genom:

lokalisering, placering och utformning kan bidra till strukturer som framjar ett
nyttjande och ett beteende som kan leda till minskad klimatpaverkan.
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planen reglerar detta.

mojliggora blandade funktioner i ett omrade. Stadsbyggnadsforvaltningens
kommentar: Planen médjliggér mdnga olika verksamheter inom ramen for platsgivna
begrdnsningar.

skapa forutsattningar for ett klimatsmart beteende och méjliggora miljoer dar det
kanns enkelt och sjalvklart att ga, cykla eller aka kollektivt.
Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Detaljplanen bygger pd att det befintliga
gdng- och cykelvigndtet behdlls och forbéttras samt méjliggér ytterligare gena
gdng- och cykelvdgar.

hogre exploatering runt hallplatserna och narhet till malpunkter som handel,
verksamheter och service. Stadsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planens ldge
dr ett utmdrkt exempel pd detta.

reglera for parkering for olika fardmedel. Aven vilka ytor som inte far anvdndas for
parkering kan regleras i detaljplan. Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Planen utgdr fran att kollektivtrafiken ska rymmas pd gatorna och all gatuparkering
tas bort och att bilparkering ska ske pd kvartersmark.

behovet av energi for uppvarmning minskas genom att placera bebyggelse sa att
den anpassas till exempelvis forharskande vindar, solinstralning och mikroklimat.
Storre paverkan pa energianvandningen for uppvarmning har dock méjligheten att
anvanda fornyelsebara energikallor och bebyggelsetathet.
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Detaljplanen dr flexibel vilket méjliggor
olika l6sningar ndr det gdller bebyggelsens orientering och utformning. Planens
totalhojder sdtts med hénsyn till solinstrdlningen i parker och gaturum.

Marken kan regleras som allman plats - PARK, vilket ar det sakraste sattet for
kommunen att skydda och méjliggora ny vegetation. Att reglera vegetation pa
kvartersmark ar dock bara mojligt i mycket begransad omfattning. Lovplikt for
tradfallning och markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet kan
inforas i detaljplan genom bestammelser om marklov.
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planen bidrar till att allmdn plats-park
och planteringsytorna utékas genom att de befintliga parkerna behdlls och ny
parkmark tillskapas.

Vid utformning av eventuella planbestammelser om fasad- och takmaterial kan det
vara aktuellt att beakta mojligheterna att montera solceller.
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planens bestémmelser om placering och
utformning dr flexibel vilket mojliggor energibesparande utformningar.

Detaljplanen reglerar inte markens genomslapplighet pa kvartersmark men Uppsala
vatten och avfalls generella krav pa atgarder for fordréjning och rening av dagvatten
kommer med stor sannolikhet att medfora att det anlaggs planteringar pa
kvartersmarken. Se aven Teknisk forsorjning.

Materialatervinning samt cirkular arkitektur och ekonomi kan inte regleras med
detaljplanebestammelser.
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Kulturmiljo allmant, ej riksintresse

Ldnsstyrelsen

Planprogram for Boléanderna anger att omradet pa sikt bor kunna ges 6kad
exploatering motiverat av det centrala laget i staden medan det inom kvarteren
Angmaskinen, Motorn och Turbinen kravs mer anpassning avseende skala, siktfalt och
paverkan ”pa den historiskt intressanta och trevliga gatumiljon langs
Bergsbrunnagatan”.

Lansstyrelsen ser som positivt att planen tagit hansyn till den inventerade kulturmiljon
i framre Bolanderna. Det ar ocksa positivt att plankartan sakerstaller arkitektoniska
kulturhistoriska varden. Lansstyrelsen vill framhalla att omradets kulturhistoriska
varden ar valkanda sedan lange och finns beskrivna i inventeringar.

Den klassiska Uppsalamiljon utmed Alsikegatan med smaskaliga hus tillhor de
vardefullaste och intressantaste delarna i hela Uppsala. Ocksa inne i omradet finns en
rad omsorgsfullt gestaltade industri- och verkstadsbyggnader fran 1900-talets mitt
med kulturhistoriskt vardefulla delar som monstermurat tegel, smidesjarn och
exklusiva traslag i dorr- och fonsterpartier, typiska for tidens neorealistiska arkitektur.
Lansstyrelsen menar att dessa miljoer riskerar att forvanskas om planen forverkligas.
Husens nuvarande kvaliteter bestar framst av subtila egenskaper och detaljer som
alltfor latt forsvinner vid andringar. Kommunen bor 6vervaga om det kravs ytterligare
bestammelser for att sakerstalla dessa kvaliteter. Lansstyrelsen vill ocksa upplysa om
att det vidare behovs sakkunniga att tillgd som tillser att de kvaliteterna inte férsvinner
i genomforandeprocessen om planen antas.

Kulturnémnden i Uppsala

Planen visar pa en ambition att bevara byggnader och kvarter och varna vardefulla
siktlinjer och i mojligaste man stadssiluetten.

Namnden anser dock att planen har brister avseende hanteringen av kulturmiljon och
darmed Uppsalas industriella kulturarv, i relation till tidigare stallningstaganden. Den
bristfalliga hanteringen av kulturmiljon och avsaknad av rivningsforbud inte ar
forenligt med riktlinjerna i innerstadsstrategin och strukturprogrammet for Framre
Boldnderna. Omradet omfattas av hoga kulturhistoriska varden som inte i tillrackligt
hog grad utretts eller skyddas genom planarbetet.

Kulturndmnden foreslar att:

e Planomradets kulturhistoriska varden analyseras genom sakkunnig
bebyggelseinventering
e Inventeringen bor ligga till grund for vilka byggnader som bor forses med
rivningsforbud. De byggnader som givits varsamhetsbestammelser i
foreliggande planforslag bor forses med rivningsforbud.
e Planbestammelserna k3 och k4 bor for tydlighetens skull kompletteras med
begreppet "material”.
Kulturnamnden informerar om att det ar namndens intention att parkerna Knivstaplan
och Méarstaplan ska kunna ges en konstnarlig gestaltning.

Namnden understryker att det ar 6nskvart att kulturella och kreativa naringar
stimuleras till att etablera sigi omradet for att skapa en kreativ och livfull stadsdel med
ett kulturellt utbud.
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Féreningen Vdrda Uppsala

Omradet och dess offentliga rum behdver stramas upp. Vi saknar en tydligare
avgransning av park- och gaturum och en battre anpassning till den kulturhistoriska
bebyggelsen for att omradet skall fa en mer stadsmassig helhetsmiljo. Exemplet Bjarke
Ingels unika bebyggelseform bor kunna ges ett friare lage.

Skala ner den tillkommande bebyggelsen i kv. Gudur, sa att den battre samverkar med
de befintliga husen i volym och karaktar och lat den ocksa fa ett uttryck som
Overensstammer formmassigt, till exempel med sadeltak.

Det ar positivt med detaljplanens intentioner att bidra till naringslivets utveckling i
Uppsala och att gora Framre Bolanderna till en del av innerstaden samt ambitionen att
skydda omrddets kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse. Vi valkomnar de uttalat
arkitektoniska ambitionerna aven om vi anser att illustrationerna och villkoren i
planbeskrivningen sammantaget ger ett alltfor vildvuxet och spretigt intryck.

Torget vid Bergsbrunnaplan, utveckla det - binda ihop Gudur med Soderbergska
huset. Hall atta vaningar, som pa andra sidan jarnvagen, och mer sammanhallet
uttryck/representativ utformning.

Privatperson 2,

menar att kulturhistoriska byggnader och andra typer av sadana féremal och platser,
ska bevaras for framtidens manniskor for att nya manniskor ska kunna ta lardom av
gammal historia.

Uppsala pensiondrs-foreningars samarbetsrad

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad uppskattar att man vill behalla de gamla
kdnda industribyggnaderna i omradet. Bevara omgivande miljo och komplettera med
liknade byggnader i samma skala, grénska och promenadvanliga gator kan det bli en
attraktiv milj6 centralt med motesplatser och restauranger, caféer och pubar. Sadana
charmiga gamla industrimiljoer finns pa flera stéllen i Sverige och ofta utomlands.

Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande om kulturmiljd allmdnt, ej riksintresse

e Byggnaderna kring Knivstaplan far vara hogst ca 30 meter ovan mark, dvs
mellan 38 och +39 meter ovan nollplanet.

e Bolanderna 8:1 - Varsamhetsbestammelsen i den del som beror skorstenen
utgar.

e Varsamhetsbestammelserna for befintliga byggnaders karaktar kompletteras
med ordet material.

e Boldnderna 10:3 - Den ursprungliga byggnaden fran 1943 behalls och far
varsamhetsbestammelser.

e Forutsattningarna for rivningsforbud pa kulturhistoriskt intressanta byggnader
i kvarteret Gudur utreds inom ramen fér den avdelade detaljplanen

Kvarteren Motorn och Turbinen omfattar bland annat tre fastigheter som ingari
samridsforslaget: Bolanderna 8:1, 9:1 och 9:12. Kvarteren Angmaskinen ingérinte i
detaljplanen och kommenteras inte har. Bolanderna 9:21 kommer att utga ur
detaljplanen. Planens héjd- och varsamhetsbestammelser for Bolanderna 8:1 varnar
kulturmiljon, skalan och gatumiljon langs Bergsbrunnagatan. Den nya bebyggelse som
foreslas pa Boléanderna 8:1 och 9:1 vander sig ut mot Knivstaplan och forhaller darmed
sig till ett storre parkrum. Till granskningen foreslas att de byggnaderna far vara hogst
ca 30 meter ovan mark och de berér darmed inte stadens siluett sett pa avstand.
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Stadsbyggnadsforvaltningen delar inte kulturndmndens syn pa att hanteringen av
kulturmiljon ar bristfallig. Som underlag till planforslaget finns forutom
innerstadsstrategin och strukturprogrammet aven:

e Byggnadsinventeringen av Uppsalas industrimiljoer, Anders Franzén
byggnadsvard 2003,

e Guduroch Vale, Uppsala, Kulturmiljoutredning, Bjerking 2015.

e Kulturhistorisk vardering och dokumentation av Bolanderna 10:3,
Upplandsmuseet 2022.

Planen gor en avvagning mellan kulturmiljo och mojligheten att utveckla stadsdelen
med hogre exploateringsgrad och innerstadskaraktar. Sakkunniga medarbetare inom
stadsbyggnadsforvaltningen har deltagit i avvagningarna som format planforslaget.
Planbestammelserna fokuserar pa varsamhetsbestammelser som skyddar
byggnadernas utvandiga utformning.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar lansstyrelsen uppfattning att verkstads- och
industribyggnaderna frdn mitten av 1900-talet besitter manga kvaliteter, inte minst i
detaljering och material. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar infor granskning, att
ytterligare en industribyggnad fran 1940-talet far mojlighet att finnas kvar i omradet.
Det ar frukt- och gronsakslagret inom Bolanderna 10:3. Byggnaden finns inte med i
tidigare inventering av omradet. | samradsforslaget foreslogs hela 10:3 bli allmén plats,
park och gata. Till granskningen foreslds nu i stéllet att byggnaden far sta kvar som en
del av en plats, Vidboplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att varsamhetsbestammelserna for befintliga
byggnaders karaktar kompletteras med ordet material.

Planomradet kommer att delas i tva detaljplaner, eftersom planlaggningen av
kvarteret Gudur maste invanta ett beslut om inriktningen fér Uppsala C. | kvarteret
Gudur finns tre byggnader med kulturmiljovarden. Med tanke pa att beslut kring
Uppsala C kan komma att paverka inriktningen for kvarteret Gudur sa foreslar
Stadsbyggnadsforvaltningen att ett eventuellt rivningsforbud utreds ytterligare inom
ramen for det planarbetet. En 6versyn av byggnadsvolymerna inom hela kvarteret
Gudur, har paborjats i och med planeringsinriktningen, maj 2021. Inget tyder pa att
husen blir annu hogre an i samradsforslaget eftersom samradet snare har understrukit
kvarterets varden for kulturmiljon och behovet att utvecklingen kan ske med hansyn
till kulturmiljovardena.

Fastighetsagaren Brf Kvoten motsatter sig ett langsiktigt bevarande av tegelskorstenen
inom sin fastighet Bolanderna 8:1 da underhallet innebar en kostnad foér foreningen (se
yttrande). SBF har inte for avsikt att foresla ett rivningsforbud, och menar darfor att
varsamhetsbestimmelsen i den del som berér skorstenen bor utgd. Aven om det dr
olyckligt att den karaktdristiska skorstenen pa sikt riskerar att forsvinna. Skorstenen
tappar sin roll som landmarke nar nya byggnader runt omkring kommer upp i samma
hojd.

Detaljplanens bestammelser medger kulturella och kreativa naringar att etablera sig
inom planomradet, till exempel inom markanvandningen industri/tillverkning eller
utstallningsverksamhet inom ramen for centrumandamal. Sannolikt ar det de
befintliga, kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna som bast kan moéta behoven.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser fram emot att konstnarliga gestaltning kan lyfta fram
allman plats inom omradet.

Bergsbrunnaplan kommer att rustas upp, men det regleras inte av detaljplanen.
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Synpunkter pa planens utformning fran fastighetsiagare inom planomradet

Boldnderna 8:1, bostadsrdttsforeningen Kvoten

Huvudbyggnaden har verksamheter som kan komma att andras framover och for detta
behover brf Kvoten ha en marginal och flexibilitet.

Kommunen har lagt en tvargata/park rakt Over vart omrade som innebar en
expropriering av en yta pa ca 7x100 meter samt lagger nyttjandeforbud pa ytterligare
3x100 meter.

Aven Bolanderna 8:1 bdr ha majlighet att bygga nytt i dtta vaningar. Da behover hojden
vara +44 m om det ska vara maojligt att bygga med trastomme.

Den befintliga huvudbyggnaden har fatt en byggnadshéjd pa 8,0 m. Detta ar lite for lagt
da marksjunkning gjort att befintliga héjder ar hogre. Andra detta till minst 10 m s3 bér
frdgan vara narmare en l0sning

Sakerstall att lastkajer och entréer ryms, men inte raknas med som area.

For anvandningen K2 har kommunen valt 5,6 kvadratmeter per person (gym) i stallet
for 6,3 kvadratmeter per person (skola). Det slar valdigt hart for oss da skolan &r stor
och jujutsu lokalen betydligt mindre. Vi 6nskar fa en justering pa det.

Skorstenen ger bara kostnad och nollintakt. Vi vill ha mojlighet att riva den.

Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande till synpunkter frén
bostadsrdttsféreningen Kvoten

e Hojden for den befintliga huvudbyggnaden har matts in och plankartan
revideras i forhallande till den nuvarande byggnadshojden ovan mark.

e Samtliga lastkajer, ramper och trappor har matts in under 2021 och
inkluderats i granskningsforslagets byggratt for det befintliga huset.

e Nyckeltalet for persontatheten for anvandningen K2 ses éver i forhallande till
brf Kvotens olika pagaende verksamheter. Dessutom berdknas ytorna i det
gamla huset med en faktor 1,15 eftersom huset far varsamhetsbestammelser
och det kan var svart att utnyttja ytorna lika effektiv i ett gammalt hus som i ett
nytt hus.

e De nyabyggnaderna far totalhdjden +39 meter.

e Bolanderna 8:1 - Varsamhetsbestammelsen i den del som beror skorstenen
utgar.

Bostadsrattsforeningen Kvoten har efter samradet 2020 inkommit med en detaljerad
redovisning av hur fastigheten anvands idag och vilka méjligheter som ar 6nskvarda i
framtiden. Plankartan har darfor reviderats med hansyn till foreningens redovisning
och flexibiliteten utokas ytterligare infor granskningen.

Sammantaget 6kar mojligheten att nyttja fastigheten. Den far enligt géllande
detaljplan bebyggas till en hojd av 8,0 meter och enbart anvandas till industri.
Planlaggningen medfor en kraftigt utokad byggratt och en betydligt storre variation av
mojlig markanvandning, trots partier som undantas fran ny bebyggelse.



Sida 28 (45)

Planlaggningen av fastigheten sker i samforstand med fastighetséagaren. Kommunen
har ingen avsikt att tvinga fram planlaggning och expropriering for allman plats om
fastighetsagaren motsatter sig en planlaggning. | detta fall vill fastighetsagaren dra
nytta av kommunens inriktning att omvandla omradet till innerstad med utokade
mojligheter till markanvandning och 6kad exploateringsgrad. Med det foljer att
strukturprogrammet forslag till tvarkopplingar ocksa planlaggs.

Den markanvandning och bruttoarea som foreslas gor att hojden +44 blir svar att nyttja
och dessutom skuggar stora delen av den befintliga byggnaden och dess gard.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser darfor att det ar battre for stadsbilden med en lagre
och jamnare byggnadshojd for den tillkommande byggelsen mot Knivstagatan. De nya
byggnaderna far totalhdjden +39 meter, vilket ar cirka 30 meter ovan gatans niva. Det
mojliggor kontorshus i sex vaningar med trastomme alternativt sju vaningar med
betongstomme beroende pa hur den totala bruttoarean disponeras.

Hojden for den befintliga huvudbyggnaden har matts in och plankartan reviderasi
forhallande till den nuvarande byggnadshojden ovan mark.

Samtliga lastkajer, ramper och trappor har matts in under 2021 och inkluderats i
granskningsforslagets byggratt for det befintliga huset.

Nyckeltalet for persontatheten andras till 6,3 for anvandningen K2, dessutom berdknas
ytorna i det gamla huset med en faktor 1,15 eftersom huset far
varsamhetsbestammelser och det kan var svart att utnyttja ytorna lika effektiv i ett
gammalt hus som i ett nytt hus.

Bolénderna 9:1 Castellum

Bestéammelsen p1 &r lite otydlig i syftningen och att den bor justeras sa att den i vart fall
inte riskerar att gora det omdgjligt att bygga enligt vart forslag med merparten av
fasaden i grans mot PARK.

Bestammelsen e11 omojliggdr anvandningar som bor vara lampliga att lagga under
mark. Det kan till exempel handla om omkladningsrum och mobilitetsfunktioner. Gar
det att formulera bestammelsen sa att den i stallet beskriver vad som inte far ligga
under mark?

Stadsbyggnadsférvaltningens stéllningstagande till synpunkter frdn Castellum

e Bestammelsen pl=Byggnad ska placeras med minst 50% av fasadens langd i
byggrattens grans mot GATA Bestammelsen tas bort inom hela planomradet.

e Bestammelsen ell formuleras om sa att byggnadens delar under mark ska
endast anvandas till parkering, forrad, teknikutrymmen eller liknande
anvandningar som inte medfor stadigvarande vistelse.

Boldnderna 9:12 HSB Uppsala Ekonomisk Férening
HSB 6nskar:

e | fbrstahand att planforslaget omarbetas och att hela 9:12 inforlivas i
planomradet och ges en byggratt pa minst ca 20 000 kvm BTA.
e |andrahand att planomradet minskas sa att 9:12 helt undantas fran den nya
detaljplanen.
Genomforande av planforslaget forutsatter att befintliga byggnader rivs. Ny byggratt
3000 kvm innebar att fastigheten minskar i varde. Detaljplanen kommer darmed inte
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att genomfdras i denna del, befintlig bebyggelse o anvandning blir kvar delvis i strid
mot den nya detaljplanen. Otillfredsstallande for alla parter.

HSB anser inte att planforslaget uppnar rattsliga krav pa hansyn till befintliga
bebyggelse-, dganderétts- och fastighetsforhallanden (PBL 4:36). Dessa konsekvenser
arinte heller redovisade i planhandlingarna (PBL 4:33 punkt 3, 3 stycket).

HSB valjer att inte yttra sig dver 6vriga detaljer i planen, da frdgorna ovan ar
overordnade.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande till HSB:s synpunkter
e Boldnderna 9:12 undantas helt fran den nya detaljplanen.

Samradsforslaget utformades med avsikten att bekrafta den befintliga byggnadens
anvandning (kontor) och omfattning, inte att den skulle rivas. Fragan utreds dock inte
vidare da HSB inte kommer att ingd i detaljplanen.

Boldnderna 10:1 Rosendals fastigheter

For att omradet ska bli levande kravs det att kontorsutrymmen kompletteras av
parker, inomhustradgardar, takterrasser, restauranger, caféer, gym och annan service
som ocksa ar tillganglig och attraktivt efter kontorstid och pa helger. Forst da bidrar
Stallverket till att utveckla Uppsalas levande stadskarna och leva upp till detaljplanens
ambitioner.

Bolaget menar att 70 procent av ytorna som tillhor service, restauranger och gym bor
raknas som kontorsyta ndr man beraknar hur madnga manniskor som vistas samtidigt i
kvarteret Stallverket. Eftersom en majoritet av kunderna utgors av manniskor som
arbetar i kvarteret. En individ som bade arbetar, trdnar, och intar sin lunch kan inte
raknas tre gdnger. Bolaget prioriterar bort kontorsyta - som skulle ge hogre
hyresintakter - till forman for service och restaurangverksamheter for att kvarteret ska
bli levande adven efter klockan 17, men samtidigt raknas samma manniskor tva eller
flera ganger.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande till Rosendals fastigheters synpunkter

e 300 kvadratmeter restaurang tillats inom varje kvarterinom
strukturprogrammets grona och gula zoner.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att foretag vill satsa pd moderna
foretagsmiljoer som bidrar till Uppsalas attraktivitet som etableringsort. | Framre
Bolanderna har kommunen tagit stéllning for naringslivets utveckling. Den pagaende
planeringen av framre Bolanderna bidrar till att utveckla dagens industriomrade med
cirka 2 000 verksamma till ett blandat kontors- och verksamhetsomrade med cirka

10 000 verksamma med innerstadskaraktar. Det finns dock inget uppdrag att utveckla
omradet till en del av stadskarnan.

Berdkningarna av de risker som paverkar planomradet har gjorts konservativt, det vill
saga att alla byggnader och anlaggningar samtidigt ar maximalt utnyttjade med
avseende pa det antal personer som ryms dar. Det ar ett vedertaget satt att berdkna
risk och en forutsattning for planuppdraget. Ett annat satt att berakna risk skulle darfor
kunna medfora ett annat personantal. Plan- och bygglagen kan inte heller med
detaljplanering och bygglov hantera vilka och hur manga personer som ror siginom en
byggnad vid vilken tidpunkt, och vilket arende de har. Men som ett led i att underlatta
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for restaurangverksamheter och stadsliv tillats 300 kvadratmeter restaurang inom
varje kvarter inom strukturprogrammet gréna och gula zoner.

Boldnderna 10:2 och 10:10 Ostrém Fastigheter AB

Projektets fordelning av personer inom planomradet gor att fastigheterna Bolédnderna
10:10 och Boldnderna 10:2 kraftigt avviker fran 6vriga fastigheter, i motsvarande
storlek, gallande fordelning av personer. Trots att fastigheterna Bolanderna 10:10 och
Boldnderna 10:2 ar beldgna centralt i planomradet vid Sabygatan och parken
Knivstaplan har dessa fastigheter endast tilldelats 500 personer samtidigt som andra
storleksmassigt likvardiga fastigheter tilldelats avsevart fler personer. Vi anser att
denna fordelning av personer ar fullstandigt felaktig och yrkar pa att fordelningen av
personer for fastigheterna Bolanderna 10:10 och Bolénderna 10:2 utokas sa att antalet
ar jamforbart med andra motsvarande fastigheter inom planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande till Ostrom Fastigheter AB s
synpunkter

e Personantalet utokas till 740 eftersom fastighetsagaren har beslutat att inga i
planarbetet. Utokningen av antalet personer kan ske eftersom HSB inte vill
ingd i planlaggningen och darmed utgar ur planomradet.

Boldnderna 10:4 och 10:9 Stiffler Gronmarks Fastighets AB
Fastighetsagaren onskar:

e Anvandningen P - parkering for bade fastigheten Boldanderna 10:4 samt 10:9.

e Hogsta angivna nockhojden till +44 pa utvalda punkter inom fastigheterna och
att bruttoareorna anpassas i férhallande till eventuellt 6kade nockhdjder.

e Enforbattrad koppling mellan byggnaderna och parken samt en dialog om hur
det kan finnas ett storre samspel a ena sidan Stallverket 10:4 och 10:9 och a
andra sidan Marstaplan.

e Enannanindelning och placering av gata och park pa nuvarande fastigheten
Bolanderna 10:3.

Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande till Stiffler Gronmarks Fastighets AB s
synpunkter

e Plankartan kompletteras med parkeringsandamal (P) pa all kvartersmark (utom
E) inom planomradet, for att mojliggéra kommersiella parkeringsanlaggningar,
till exempel under mark.

e Enligt den siktstudie som genomférdes 2021 kan norra delen av fastigheten 10:9
bebyggas upp till en totalhdjd av +44 meter och sédra delen inom 10:4 bebyggas
upp till en hojd av +32,5meter. Det innebar att norra delen hojs och sédra delen
sanks, jamfort med samradsforslaget.

e Bolanderna 10:3 ges en helt annan utformning dn samradsforslaget.

e Parken far inte sin slutgiltiga utformning redan i planskedet, det sker i en
kommande projektering nar detaljplanen har vunnit laga kraft. | viss man kan
dock allman plats anpassas till de bygglov som beviljas for tillkommande
byggnader, det ar ju forst i bygglovskedet som byggnadernas utformning ar
kand.

Nya synpunkter och krav har inkommit fran flera fastighetsagare hosten 2021 och den
processen hanteras inte i den har samradsredogorelsen. Férandringarna paverkar dock
fastighetsagarens 6nskemal om utformningen inom Boldnderna 10:3 och darfor
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redovisas det har ocksa. Dragarbrunn 10:3 ges en ny utformning dar den befintliga
byggnaden fran 1943 kan behallas och omges av ny allméan plats — GATA (Vidboplan) som
de intilliggande fastigheterna kan nyttja for angoringstrafik.

Varje enskild fastighetsdgare maste sjalv beskriva hur angéring och parkering ska ske pa
den egna fastigheten och i forhallande till omgivande allman plats.

Boléinderna 7:1 och Bolditt Bostad AB samt Boldnderna 9:12 HSB Uppsala Ekonomisk
Férening

Om fragan om persontathet ar sa avgorande for planens utformning efterlyser HSB en
tydligare redovisning av

e VAD konkret riskerna bestar i och
e fordelningen av byggratter pa fastighetsniva.

Underlaget for beddmningen/riskerna bor redovisas tydligare, och om det anses
omfattas av sekretess onskar HSB veta vilket lagstod som denna sekretess avser.
Tydligare redovisning 6nskas av hur persontathetsbestimmelserna omsatts till
planbestammelser pa fastighetsniva. Varfor fordelningen av byggratter mellan olika
fastigheter inom samma kvarter ser ut som den gor.

Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande till Boldtt Bostad AB samt HSB:s
synpunkter

Vid en olycka ar persontatheten avgorande for hur manga individer som riskerar att
drabbas allvarligt. Ju fler personer som befinner sig pa en plats, desto storre risk att fler
individer paverkas. Kommunen forfogar inte 6ver underlaget for riskbedémningen, da
lakemedelsforetagets egna utredningar ligger till grund for kommunens
stallningstagande.

Bolénderna 7:1 och Bolditt Bostad AB
HSB Bolatt onskar

1. iforsta hand att planomradet utvidgas till att omfatta dven Bolanderna 6:3 och
att den sammanlagda byggratten for Bolanderna 6:3 och 7:1 satts till ca
12 500 m?2 BTA. Detta motsvarar ett e-tal pa ca 3,5 vilket stammer 6verens med
det riktméarke som kommunen tidigare angett for omradet.

2. iandrahand att planomradet justeras sa att 7:1 inte omfattas av planen.

Byggratten ar for liten for att det ska vara ekonomiskt forsvarbart att omsatta
detaljplanen till verklighet. Planforslaget kan, med tanke pa detta, inte anses uppfylla
kravet i PBL 4 kap 368. Planen ar darmed dels onddig, dels rattsligt bristfallig.
Planforslaget saknar ocksa beskrivning av konsekvenserna for fastigheten (PBL 4 kap
33§ pkt 3 samt tredje stycket)

HSB véljer att inte yttra sig 6ver 6vriga detaljer i planen, da frdgorna ovan ar
overordnade.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande till Boldtt Bostad AB:s synpunkter

Boldanderna 7:1 undantas helt fran den nya detaljplanen. Detaljplanen kommer att
delasitva och hela kvarteret Gudur, dar Boldnderna 7:1 ingdr kommer att invéanta
nodvandiga beslut om Uppsala Central innan planarbete kan aterupptas. Boldnderna
6:3 berdrs annu mer av jarnvagsplanerna och ar inte aktuell for planlaggning i
dagslaget.
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En forandring fran [dg industribebyggelse till avsevart hdgre bebyggelse med kontor
och centrumandamal ger betydande 6kning av vardet och nyttan hos fastigheten.
Kvarteret Gudur har hoga kulturhistoriska varden, dar volymerna pa tillkommande
bebyggelse paverkar upplevelsen av det redan byggda. Trots det kulturhistoriska
vardet mojliggjorde samradsforslaget en omfattande exploatering i kvarteret.
Stadsbyggnadsforvaltningen ser inte att persontatheten i detta fall har en avgérande
betydelse for exploatering inom kvarteret. Fragan utreds inte vidare da
fastighetsdgaren meddelat att de inte &r intresserade att inga i planlaggningen.

Boldnderna 7:2 Weilands Fastighetsbolag Handelsbolag

Weilands vill utveckla kontor pa sin nuvarande fastighet Bolanderna 7:2 autonomt,
utan att vara beroende av en forsaljning till grannfastighetsagare inom kvarteret. Vi
godtar inte att samradsforslaget forordar en storre exploatering over
fastighetsgranserna framfor en mer smaskalig utveckling. Vi vill inte vara trdngda av att
en utveckling av var fastighet bygger pa att vi tvingas in i ett for oss ogynnsamt
forsaljningsforfarande till grannfastighetsagaren for att kunna utnyttja detaljplanens
byggratt till fullo. Projektet tanks genomfdras med en avstyckning av fastigheten efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Intressenter med foretagsetableringar har visat
intresse.

Kommunens samradsforslag uppvisar en uppenbar snedférdelning avseende
exploatering inom kvarteret och har inte vart gillande. Exploateringen enligt
planforslaget medger ca 4 500 m? BTA vilket ar ca 320 personekvivalenter i kontor,
vilket menar man anda &r lite, i jamforelse med andra fastigheter i kvarteret.

For att samtidigt ymma funktioner pa marken (dagvatten, angoring osv) behover
byggnadsarean begransas, och byggnaden behdver bli minst sju vaningsplan for att
uppna 6nskad exploatering. En begransad byggnadsarea skapar sikt in genom
kvarteret i 6gonhojd till bakomliggande exploateringar i Framre Bolanderna, vilket
framhalls som sarskilt viktigt i innerstadsstrategin och strukturprogrammet.

| stallet for att beslagta en del av Bolanderna 7:2 som gangvag anser vi att kommunen
borde gora sin hemladxa och reversera de markliga affarer man gjort med
Odensalagatan under tidigare ar, samt félja de gamla stadsplanerna. Ar detta inte
mojligt kan vi godta ett intrang pa var fastighet for gang- och cykelpassage i
Odensalagatans forlangning till Alsikegatan enligt forslaget endast under forutsattning
att vi kan genomfora en exploatering autonomt och i beskriven omfattning, utan att
tvingas in i ett for oss ogynnsamt forsaljningsforfarande.

Det har funnits stora brister i dialogen med Uppsala Kommun, som for var del avbréts i
borjan av mars. Vi hade 6nskat en battre dialog med kommunen innan
samradsforslaget presenterades sa att vara idéer och 6nskemal fatt chansen att
paverka planforslaget och att for oss olyckliga skrivningar kunnat undvikas. | synnerhet
da andra storre aktorer inom kvarteret fatt tillgang till delar av samradhandlingarna i
forvag och dessutom kant till marktilldelning inom kvarteret och pa var fastighet.
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Stadsbyggnadsférvaltningens stdllningstagande till synpunkter fran Weilands
Fastighetsbolag Handelsbolag

Stadsbyggnadsforvaltningen har forstaelse for fastighetsagarens 6nskemal om att
kunna utveckla fastigheten autonomt. Planen bor darfor andras sa att det ar majligt.

Detaljplanen kommer att delas i tva och hela kvarteret Gudur, dar Boldnderna 7:2 ingar
kommer att invanta nédvandiga beslut om Uppsala Central innan planarbete kan
aterupptas. Vissa detaljfragor behdver darfor skjutas till den delen av planprocessen.

Det har pabdrjats en Gversyn av byggnadsvolymerna inom hela kvarteret Gudur, inget
tyder pa att husen blir annu hogre an i samradsforslaget eftersom samradet snare har
understrukit kvarterets varden for kulturmiljon och behovet att utvecklingen kan ske
med hansyn till kulturmiljovardena. Eftersom varje férslag och fastighet &r unikt sa kan
inte en linjar modell for jamkning tillampas rakt av och storleken pa fastigheten ar inte
ensam den avgorande faktorn i jamkningen. | det gamla huset som ska bevaras finns
till exempel ingen begransning av markanvandningen C3, restaurang.

Odensalagatan planlades 1938, men gatans stackning forbi Bolanderna7:2 har aldrig
genomforts. Marken fortfarande ar privatagd och anvands till tradgardsodling.
Fastighetsdgaren ingar inte i detaljplanen for kvarteret Stallverket med flera och drar
ingen nytta av planldggningen. Med tanke pa att det har gatt 84 ar sedan gatan
planlades bor ett kommunalt forvary av marken darfor ses som dverspelad. Det ar
fastigheterna inom detaljplanen for kvarteret Gudur som har behov av en gatukoppling
mellan Ostunagatan och Alsikegatan for att planforslagets 6kade exploatering ska vara
mojlig att genomfora. Darfor bor kopplingen ordnas inom den detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen stravar alltid efter en god dialog med fastighetsagarna
och beklagar att vi inte lyckats med det i det har fallet. Férhoppningsvis kan dialogen
bli battre i det fortsatta planarbetet nar det aterupptas for kvarteret Gudur.

Boléinderna 7:3 Nylunds och Boléinderna 7:4 Vasakronan i kvarteret Gudur samt
Boldnderna 8:1 bostadsrdittsforeningen Kvoten

Det &r svart att harleda fordelningen av personer per kvarter eller fastighet till en tydlig
modell. En férdelningsnyckel med markareal per fastighet vore battre, som ocksa
forhaller sig till avstandet till lakemedelsindustrin. Som exempel tas kvarteret Gudur
jamfort med grannfastigheten Bolanderna 10:1 som har mindre markareal men storre
byggratt. | kvarteret Gudur ska ocksa befintliga byggnader bevaras, och det paverkar
hur ovriga fastigheter, eller delar av fastigheter kan exploateras.

Planens genomforandetid bor vara 10 ar. Eftersom stor andel ny bruttoarea ska ut pa
Uppsalamarknaden under en begransad tid finns risk for ett overutbud av kontorsyta
och vakanser som foljd.

Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande

Eftersom varje forslag och fastighet ar unikt sa kan inte en linjar modell for jamkning
tillampas rakt av och storleken pa fastigheten ar inte ensam den avgérande faktorn i
jamkningen. | de gamla husen som ska bevaras finns till exempel ingen begransning av
markanvandningen C3, restaurang,.
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Kommunen &r angeldgen om att paborja omvandlingen och gora sin del inom allmén
plats inom genomférandetiden. Planen géller till dess den andras eller upphavs, och
genomforandetiden innebar inte att projekt maste realiseras inom denna tid. Dock
innebar det att forutsattningarna ar l[asta. Kommunens erfarenhet ar att det ar
fastighetsagarna, och inte kommunen, som vill forandra detaljplanens utformning,
varfor genomforandetiden bor sattas kort.

Boléinderna 7:3 Nylunds
Vi dr nojda med hur ni hanterat var huvudbyggnad med stort bevarandevérde.

Ge 0ss 6 vaningar och minst 2 000, helst 3 000 kvadratmeter bruttoarea. 2 000
kvadratmeter bruttoarea ar en minsta storlek pa séljbar del ar ett maste for var
overlevnad. Vi ser dessutom att ni redan prioriterat andra med rage pa motsvarande
satt.

6 vaningar behover minst 34 m om det ska vara maijligt att bygga med en
trakonstruktion. For var huvudbyggnad anger ni byggnadshojd 8,0 m. detta ar lite for lagt
d& marksjunkning gjort att befintliga hojder dr hégre. Andra detta till minst 9 m s& ar
fragan lost.

Den befintliga lastkajen finns inte med i dp granserna pa plankartan. Flytta grénsen
mellan bebyggd del och prickmark sa att den ryms. | nuldget har vi ett magasin och en
lankbyggnad. Vi behéver mojlighet att kunna bevara det.

Plankartan visar ni att vi behover snedda hornet. Ta bort det. Vi vill ha 90 graders hérn.

Vi har idag en valdigt uppskattad uteservering i anslutning till var hemtrevliga och
vélbesokta lunchrestaurang pa hérnet mot Bergsbrunnagatan/Sabygatan. Sakerstall att
tak kan uppféras med mer permanent konstruktion. Skapa mojlighet att verksamheten
ytmadssigt kan expandera nagot. Stéd vara lokala entreprendrer.

Stadsbyggnadsférvaltningens stdllningstagande till synpunkter fran Nylunds

Detaljplanen kommer att delas i tva och hela kvarteret Gudur, dar Boldnderna 7:1 ingar
kommer att invanta nédvandiga beslut om Uppsala Central innan planarbete kan
aterupptas. Nylunds har synpunkter pa manga detaljer som kan vara svar att avgora
innan det finns en helhetsbild for kvarterets alla fastigheter och vissa detaljfragor
behover darfor skjutas till den delen av planprocessen. Nedan noteras nagra
synpunkter att beakta:

e Bruttoarean for tillkommande byggnader kan komma att andras under den
fortsatta planprocessen. Tomterna ar sma i kvarteret Gudur och den basta
mojligheten att utnyttja tomterna uppstar om det finns ett samarbete mellan
fastighetsagarna. Situationen nér planarbetet aterupptas far utvisa vilka
mojligheter som finns da.

e Dethar paborjats en 6versyn av byggnadsvolymerna inom hela kvarteret
Gudur, inget tyder pa att husen blir annu hogre an i samradsforslaget eftersom
samradet snare har understrukit kvarterets varden for kulturmiljon och
behovet att utvecklingen kan ske med hansyn till kulturmiljovardena.

e Hojden for den befintliga huvudbyggnaden mats in och plankartan reviderasi
forhallande till den nuvarande byggnadshojden ovan mark.

e Samtliga gardshus lastkajer, ramper och trappor méts in och inkluderasi
granskningsforslaget. Planarbetet for kvarteret Gudur far i detalj utvisa vilka
byggnadsdelar som kan eller bor bevaras.
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Uteserveringen ar trevlig, och den ligger pa allman plats. Permanenta konstruktioner
som inte ar allmant tillgéngliga kan inte uppforas pa allman plats. Sdsongsvisa
konstruktioner i samband med upplatelse av allman plats kan inte regleras av
detaljplanen. Nar arbetet med detaljplan for kvarteret Gudur aterupptas kan dialog
kring platsens utformning och utveckling inledas, infor genomférandet av allman plats.

Boldnderna 7:4 Vasakronan

Vi har haft en bra dialog med kommunens tjansteman och tycker att kommunen
lyckats valdigt bra med forslaget trots svara ramar att forhalla sig till med
persontathetsbegransning och hur den ska tydliggoras i detaljplanen. Forslag till
forandringar:

e Oka hogsta tillatna nockhojd fran +28 till +29 meter respektive fran +44 till +45
meter for att sékerstélla att deras berdknade vaningshojder for trastomme kan
inrymmas.

e Skapa storre flexibilitet for markanvandning centrumservice, C1 samt tillagg
med anvandningen C3 for att mojliggora eventuellt café.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande till Vasakronans synpunkter

Nockhojden kommer inte att 6kas. De volymstudier som genomfordes 2021 visar
snarar att nockhojder och totalhojder kan komma att sankas. Planen tar
bjalklagshojder med trastomme i beaktande.

| det gamla huset, Bryggeriet, som far varsamhetsbestammelser finns inga
begransningar av mojligheten till ytor for café- och restaurangverksamhet.

Stadsbild, Markanvandning samt byggratternas egenskaper

Boléinderna 6:2 i kvarteret Vale, Féreningen Verkstan, Sakdgare utanfér planomrddet
Narmsta huset (bakom Weilands) ar for hogt:

1. Vionskar att uthuslangan blir kvar i orort skick. Inget bygglov.

2. Ominte detta ar mojligt sa vill vi att den nya detaljplanen bara medger samma
bygghojd som det befintliga huset.

3. Itredje hand att det gors en mycket ldngsam upptrappning av
vaningshojderna; fran tre vaningar pa befintlig plats till fler vaningar forst en
bra bitin pa omradet.

Planerad cykelbana pa granntomten, befarar starkt 6kat buller fran cyklar, mopeder:

e Vionskar ett kraftigt bullerplank, helst kompletterat med ljuddampande
vaxtlighet, som granhack eller snabbvéaxande avenbok pa dstra sidan, ej pa var
mark.

e Vihartradgard och odlingar pa den 6stra sidan av tomten. Det &ar darfor viktigt
attingen del av bana, plank eller vaxtlighet gar in pa var mark.



Stadsbyggnadsforvaltningens stdllningstagande till synpunkter fran férningen Verkstan

Detaljplanen kommer att delas i tva och hela kvarteret Gudur invanta nédvandiga beslut
om Uppsala Central innan planarbete kan aterupptas. Féreningen Verkstan har uttryckt
onskemal om detaljer som kan vara svar att avgora innan det finns en helhetsbild for
kvarterets alla fastigheter och vissa detaljfragor behover darfor skjutas till den delen av
planprocessen. Nedan noteras nagra synpunkter att beakta:

e Uthuslangan bakom Weilands (baksidan av Bolanderna 7:2) har inte sa hoga
kulturhistoriska varden att ett bevarande kan motiveras. Det har pabérjats en
oversyn av byggnadsvolymerna inom hela kvarteret Gudur, inget tyder pa att
husen blir annu hogre an i samradsforslaget men det ar for tidigt att siga om de
blir lagre.

e Med “planerad cykelbana” avses Odensalagatans nya strackning forbi
Bolanderna 6:2. Onskemalet noteras, men gatans exakta placering och
anordningar vid sidan av den utreds mer inom ramen for planarbetet nar 6vriga
fragor i kvarteren Gudur och Vale har klarnat. Det géller framst beslut om
placeringen och utformningen av Uppsala Central.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden

En solljusstudie bor utforas som visar hur stor del av dygnet som parkerna blir
solbelysta. | Boverkets skrift Solklart finns bra bedomningsgrunder for solljus pa
uteplatser och i parker.

Region Uppsala Fastighet och service

Planomradet ar tankbart for lokalforsorjning av delar av regionens vardverksamheter.
Det vore dnskvart att planen gav storre mojligheter att i praktiken realisera storre
sammanhangande vard- och tandvardslokaliseringar, an samradsforslagets byggratter
med markanvandning C2, Halsovard, ej gym.

Handelskammaren i Uppsala lén

Handelskammaren har en positiv grundsyn pa foreliggande forslag. Cytiva ar viktigt
och att planen mojliggor fler arbetsplatser for vaxande naringsliv ar positivt.

Flexibilitet &r avgdrande for att bade inleda och utveckla verksamhet. Aven
kommunens planeringsforutsattningar kan forandras, vilket i forslaget ”illustreras med
den korta genomforandetiden pa fem ar”.

Det finns en risk att attraktiv och levande del av innerstaden inte kan uppnas med
nuvarande konstruktion med nyckeltal och detaljerade byggratter som gar emot
naringslivets behov av flexibilitet. Kan skapa svara ldsningar.

Foreningen Vdrda Uppsala

Begreppet levande stadsdel &r med enbart kontorsbebyggelse i praktiken svart att
astadkomma, inte minst ur trygghets- och trivselsynpunkt. Ar tillkommande
bostadsbebyggelse helt uteslutet inom planomradet? Laget ar ur flera synpunkter
mycket attraktivt.
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Uppsala pensiondrs-foreningars samarbetsrad

Bevara omgivande miljo och komplettera med liknade byggnader i samma skala,
gronska och promenadvanliga gator, sd kan det bli en attraktiv miljo centralt med
motesplatser och restauranger, caféer och pubar. (Sddana charmiga gamla
industrimiljéer finns pa flera stéllen i Sverige och ofta utomlands.) Ga samman
naringsliv, byggnadsvardsexpertis, landskapsarkitekter med mera. For omradet trevligt
for rekreation och motesplatser.

Privatperson 1,

ar positiv till forslaget som ska bidra till framtidens utveckling och naringslivshansyn i
framre Bolanderna, och att gora Bolanderna till en del av innerstaden sa att hela
citykarnan ses som en stor helhet oavsett vilket stadsdel det ror sig om.

Privatperson 2,

tycker att detaljplanen ser jattebra ut, och ser gérna fokus pa restauranger och hotell.
Privatperson 3 anser ocksa att returpapperscentralen/atervinningen samt alla
dackverkstader, som ar det forsta man ser nar man anlénder till staden med tag, borde
tas bort.

Privatperson 3,

anser att upp till 9-vaningar hogt kontorshus (+ takterrass) vid Ostunagatan ('+36') dr
valdigt hogt! Gatuplanet blir morkt storre delen av dret och de K-mérkta husen hukar
langst ner. Man hardexploaterar det centralaste kvarteret men har fortfarande inte
detaljplanerat storre delen av Boléanderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen kommer att delas i tva och hela kvarteret Gudur invanta nédvandiga
beslut om Uppsala Central innan planarbete kan aterupptas. Det har paborjats en
oversyn av byggnadsvolymerna inom hela kvarteret Gudur, inget tyder pa att husen
blir annu hogre an i samradsforslaget eftersom samrddet snare har understrukit
kvarterets varden for kulturmiljon och behovet att utvecklingen kan ske med hansyn
till kulturmiljovardena.

Antalet personer som kan vistas stadigvarande inom planomradet regleras med en
kombination av markanvandning och exploateringsgrad (bruttoarea). Fastighetsagare
som Onskar en stor bredd av olika mojliga markanvandningar far en bruttoarea som
berdknas pa den tataste markanvandningen.

Byggratterna for de tillkommande byggnaderna inom planomradet blir i en hogre skala
for att tillvarata det attraktiva laget. Ovriga delar av Framre Bolanderna kan dock
komma att fa en lagre skala med tanke pa att persontatheten kommer att begransas
kraftigt dar.

En solljusstudie genomférdes i samband med den volym- och stadsbildsstudie som
gjordes 2021. Den har paverkat byggnadshojderna i granskningshandlingen.

300 kvadratmeter restaurang tillats inom varje kvarter inom strukturprogrammet
grona och gula zoner.
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Trafik och gator samt tillganglighet

Region Uppsala, Trafik och samhdille (Kollektivtrafikférvaltningen UL)

Det &r positivt att vagbredderna pa Bergsbrunnagatan och Sabygatan bibehalls, men
saknar beskrivning 6ver vagbredderna i dagslaget. Minst sju meters bredd kravs for att
kollektivtrafiken ska kunna fortsatta trafikera dessa gator aven i framtiden. | dagslaget
trafikerar linje 11 Bergsbrunnagatan och linje 10 Sabygatan. Trafik och samhalle 6nskar
dialog kring utformning av hallplatser om gaturummet skulle mobleras om pa ett satt
som paverkar dessa.

Cykelfrémjandet

Detaljplanen kan anpassas till innerstadsstrategin genom att bredda trottoarer till
minimum 3,9 m medan Sabygatan bor fa samma gangstandard som gagatan i Uppsala
City samt Dragarbrunnsgatan. Uteserveringar och andra verksamheter bor i forsta
hand utnyttja forgardar och torgytor.

Det innebar att biltrafikens maste minimeras och hastigheten sankas genom smal
korbana och ingen genomfart. Vid Bergsbrunnagatan kan Sabygatan bli ett torg.

Bergsbrunnaplan &r en viktig korsningspunkt for cykel och gangtrafik som bor
prioriteras over bil och kollektivtrafik.

Bra att Knivstagatan och Marstagatan foreslas enkelriktas for fordonstrafik vilket
medfor att ytan for biltrafik kan minskas, till forman for breddade trottoarer.

Parkeringstalet &r inte anpassat till omradets centrala ldge och kan minskas med 30%.

En cykelstraksutredning bor goras for strak inom Bolanderna samt anslutningar till
anknytande omraden.

Handikappféreningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun

Placeringen av parkeringar for rérelsehindrade bor preciseras direkt i plankartan,

HSO anser att Uppsala kommun inte ska lata byggherren sjalv bestdmma var
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska placeras. Man har tidigare arbetat pa detta
satt och det har resulterat i att parkeringsplatser for rorelsehindrade blivit
oanvandbara. | stallet ska placering av parkeringsplatser for rérelsehindrade preciseras
i plankartan.

HSO anser att man bor géra en mer genomgaende analys av tillgangligheten for
personer med funktionsnedsattningar utifran Uppsala kommuns Handlingsplan for full
delaktighet for personer med funktionsnedsattning. Uppsala kommun bor lagga sig pa
en hogre niva an endast vad lagen kréver. Att bygga en stad for tillganglighet och
delaktighet handlar om mycket mer a@n att bara forsakra sig om mojligheten att ta sig
fram med rullstol.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Gatufastigheternas bredd kommer inte att andras. Detaljplanen reglerar inte hur
gatumarken anvands eller delas in for olika trafikslag, planteringar och
dagvattenhantering. Sadant dndras 6ver tid och ska vara mojligt att atgérda vid behov
utan att det kravs en ny detaljplan.
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Gatorna ska utformas i enlighet med strukturprogrammet. For kollektivtrafikens
linjestrackning foreslas ingen forandring. | programmet beskrivs att gator med
kollektivtrafik ska ha en kérbana med 7 meters bredd. Samrad med UL kommer att
hallas i samband med projekteringen av allmén plats. Det ar sarskilt viktigt att
samordning sker vid lokalisering och utformning av hallplatser.

Detaljplanen reglerar inte vilka trafikslag som ska prioriteras pa gatumarken. Det &r
gatu- och samhallsmiljonamnden som beslutar hur gatan ska utformas och hur
trafiken ska regleras med lokala trafikforeskrifter. Om Sabygatan ska utformas sa att
genomfart forhindras sa kan det ske utan att detaljplanen reglerar det. Detaljplanen
reglerar inte att Knivstagatan och Marstagatan ska vara enkelriktade for
motorfordonstrafik, men gatufastigheterna ar sa smala att man bor rdkna med att
gatorna blir enkelriktade nar husen projekteras.

Detaljplanen har inte foreslagit nagra avvikelser fran kommunens parkeringstal.
Parkeringstalen tar hansyn till det geografiska laget.

Planforslaget behaller de befintliga cykelstraken och innehaller nya tvarkopplingar for
bland annat gang- och cykel. Tvarkopplingarna tillskapas pa mark som i géllande plan
ar planlagd for industri och som planlaggs som parkmark eller som gata. De ska dven
rymma stadsgronska och dagvattenhantering.

Efter omarbetningar av planforslaget efter samradet, foreslas tva tvarkopplingar soder
om Sabygatan istallet utféras som nya lokalgator med mojlighet till rundkorning. De
foreslas fa namnen Vidboplan och Sabyplan. Utformningen for Sabyplan liknar
Frodeplan i Falhagen, medan Vidboplan mer kommer att likna en korbar torgyta med
en byggnad pa mitten. Trafikmangderna blir sma, men utformningen underlattar bade
kvarterens angoring med in- och utfarter samt avfallstransporter, samtidigt som det
ocksa ska finnas utrymme for planteringar med dagvattenhantering. Inom Sabyplan
justeras natstationens placering (E) for att trafiklosningen ska fungera. Forandringen
innebar ocksa att kvartersmark inom Bolanderna 10:1, 10:10 och 10:9 évergar till
allman plats, da marken for korytor inom fastigheterna istéllet laggs till Sabyplan
respektive Vidboplan.

Detaljplanen ar flexibel och det gar darfor inte att i forvag saga var byggnadernas
entréer kommer att placeras. Det exakta laget for huvudentréerna slas fast nar det
finns en projekterad byggnad i samband med bygglovsprévningen. Parkering for
rorelsehindrade ska anpassas till entréerna och det bevakas i bygglovet. Det &r
beklagligt om parkeringsplatser for rérelsehindrade har blivit oanvandbara pd andra
stallen i staden, men det ar normalt en fraga som bevakas i samband med bygglovet.
All parkering for rérelsehindrade ska ordnas pa kvartersmark och det finns darmed
goda mojligheter att lyckas med en anvandbar placering.

Detaljplanen ar flexibel bade for kvartersmarkens utformning och byggratter samt for
den allmanna platsmarken. Det ar gatu- och samhallsmiljonamnden som ansvarar for
de allmdnna gatornas och parkernas utformning och som ansvarar for att marken
utformas pa basta satt, bland annat med hansyn till personer med
funktionsnedsattningar. Uppsala kommuns Handlingsplan for full delaktighet for
personer med funktionsnedsdttning dr ett vardefullt underlag. GSN har mojlighet att
lagga sig pa en hogre niva an vad lagen kraver nar det galler utformning av allman
plats. Plan- och byggnadsnamnden ar en myndighet och far darfor inte anvanda sin
myndighetsutovning for att genom bygglov eller detaljplaner krava mer an vad lagen
sager.


https://www.uppsala.se/contentassets/660cd9e61dc64f4f9046bfda61390a70/handlingsplan-for-full-delaktighet-for-personer-med-funktionsnedsattning-revidering-2017-2018.pdf
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Ovrig trafik

Sunnersta egnahemsférening

Sunnersta egnahemsférening, SEF har inga invandningar av UK:s byggplaner,
upprustning och ombyggnad av kv. stallverket. Det behovs dock en betydligt storre
anpassning till centralstationen och 4-sparsutbyggnaden, dn vad som anges i
detaljplanen.

SEF onskar att jarnvagsutbyggnaden snarast paborjas, sa att kollektivtrafiken kan
uppna en nagorlunda acceptabel niva och fungera i nutid och in i framtiden. For ett
utbyggt stationsomrade som betjanar alla fyra sparen, behdvs ett buffertomrade (ca
100 m brett) pa bada sidorna av jarnvagen fran Uppsala C och sdderut till en ny station i
hojd med OKQ8 bensinstation pa Kungsgatan. Gangavstand mellan Centralstation 1
och 2 foreslas bli ca 500 m och under tak.

SEF forordar bussar som framtidens kollektiva transportmedel i Uppsala.
Buffertomradet ger ocksa plats for en modern busstation for lokala, regionala och
nationella bussar, med breda tillfartsvagar, olika slags parkeringsanlaggningar,
vandplaner for biltrafik, tung trafik och kollektivtrafik.

SEF forordar ocksa att breda tillfartsvagar, fyrfiliga vagar (2+2) byggs, behalls eller
utdkas in mot stadens centrum/Resecentrum, som Kungsgatan, Vaksalagatan,
Vaderkvarnsgatan, Strandbodgatan, Stationsgatan, Falhagsgatan, Sabygatan,
Bergsbrunnagatan/Bolandsgatan, Stalgatan, Kungsangsleden, L 255 till Kungsgatan/L
255 till Bolanderna etcetera. Ett unikt vagsystem finns redan i UK och ar val vart att
satsa pd vid ombyggnaden i Framre Bolanderna.

SEF férordar starkt att antalet parkeringar i Uppsala City, nya
Centralstationsomradet/resecentrum och i hela UK utdkas vasentligt och att alla
parkeringsavgifter slopas. Det ar fullt tillrackligt med sa kallad parkeringssnurra for
eventuell reglering.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Synpunkterna féranleder ingen forandring av planforslaget. Nar det galler framtida
utformning av jarnvagsomradet far stadsbyggnadsforvaltningen underlag till
detaljplanens utformning fran Trafikverket och projektorganisationen for fyra spar och
Uppsala Central. Syftet ar att detaljplan for kvarteret Stallverket med flera ska kunna
paga parallellt, och inte paverka jarnvagsplaneringen.
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Teknisk forsorjning

Uppsala vatten och avfall AB (UVAB)

Det behdvs ett u-omrade langs fastigheterna Bolanderna 7:1 och 7:2 for att sakra
befintliga ledningar i Odensalagatan.

Det behdvs 50 meters respektavstand till befintlig pumpstation vid Strandbodgatan. |
planhandlingarna och strukturprogrammet anges endast 35 meter.

Langs Sabygatan kan det vara svart att i enlighet med planforslaget flytta
dagvattenslappet till omradet mellan Bolanderna 10:4 och 10:5. Lagpunkten och
slappet ligger idag nagot langre Osterut, och detta riskerar att skapa stadende vatten
norr om fastigheten Boléanderna 10:5.

Planbestammelsen n1 bor korrigeras sa att det framgar att marken ska vara
genomslapplig. Detta for att tydligare mojliggdra rening och fordréjning av dagvatten.
UVAB menar att det saknas planbestammelser som beskriver att grona tak kravs for att
klara kraven pa fordréjning och rening av dagvattnet.

Det &r viktigt att avfallsfordon kan komma fram pa ett trafiksakert satt till
avfallsutrymmen pa kvartersmark. Vandplan eller mojlighet till genomfart ska kunna
anordnas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att kvarteret Gudur bryts ut ur detaljplan for
kvarteret Stallverket med flera och att nedanstaende fragor hanteras i detaljplan for
kvarteret Gudur:

e Ettledningsreservatiform av u-omrade infors langs Odensalagatan, vid
kvarteret Gudur.
e Planhandlingen fortydligas angaende avstand till befintlig pumpstation.

En forprojektering, systemhandling, har genomforts av kommunen genom WSP 2020-
2021. Forprojekteringen visar foljande dtgarder som sakerstalls pa plankartan:

e Lagpunkten kan forskjutas nagot mot nordvast genom en forandrad
hojdsattning av Sabygatan.

e Tvéarkopplingenisodra delen av Boldnderna 10:4 fungerar som utlopp bade
som dagvattenledning och ytavrinning. Planbestammelserna utformas for att
sakerstalla de atgarder som kravs for dagvattenhanteringen pa marken.

e Byggratternainom Bolénderna 10:4 far krav pa att lagsta hojd pa fardigt golv
ska ligga minst 0,2 meter 6ver den berdknade nivan for 100-ars flodet.

e |sodradelen av Bolanderna 10:4 avsatts ytor for underjordiska magasin under
korytan i anslutning till allman plats.

En precisering av n1 riskerar att motverka andra ldsningar. Genomslapplighet innebar
oftast grus eller andra mjuka material som ocksa kan férsvara tillgangligheten till
entréer. Grona tak ar inte enda mojliga l6sningen att hantera dagvattnet. Det kan
finnas andra kombinationer med magasin, eller egna cirkulara system for att fordroja
och rena dagvatten inom fastigheten. Dagvattenutredningen visar att planen har
tillrackligt utrymme pa marken for rening och fordrojning av dagvatten enligt Uppsala
vattens riktlinjer. Den tekniska losningen bor darfor inte regleras.
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Vattenfall Eldistribution AB

I narheten av en 77 kV markkabel krdvs minst fem meters avstand till byggnader som
kraver grundlaggning, och markanlaggningar som trad och buskar bor inte planteras
inom minst tva meter fran ledningen. Det kan ta 3-4 ar att flytta en 77 kV-ledning, om
ny koncession maste sokas. En eventuell flytt bekostas av den som initierar den, vilket
innebar kostnader for planering saval som utférande. Denna typ av projekt ar
nedprioriterade och att det i dagslaget ar ytterst oklart nar Vattenfall Eldistribution
skulle kunna tankas genomfora en eventuell flytt. Det kan ocksa finnas ytterligare
aspekter som forsenar en eventuell flytt sa som aktuellt driftlage, eller andra projekt.

Nar det galler E-omraden i plankartan har Vattenfall Eldistributions ansvarige for
planering av elnadt inom aktuellt omrade haft méten med kommunens
planhandldggare innan samradet. Kommunen och Vattenfall &r 6verens om att
befintliga placeringar av natstationer ar OK men att stationerna behover kunna bytas
ut till storre modeller. E-omraden ska vara minst 7x10 meter. Vattenfall papekar att for
en av stationerna inom planomradet (Marstaplan) har Vattenfall ledningsratt
10x10meter, och vid den stationen redovisas i plankartan ett gangstrak som Vattenfall
bedomer som olampligt.

Vattenfall tolkar plankartan som att en fastighetsgrans gar genom ett E-omrade och
undrar hur det kommer att fungera med bygglov och markupplatelseavtal.

Byggnader far inte placeras pa ett ndrmare avstand an 5 meter fran natstationen.

Vattenfall informerar att de kommer att behova forstarka hela kabelnatet inom
planomradet, och att det maste reserveras plats for nya kablar och kabelskap i allman
platsmark (GATA och PARK).

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

77 kV-kabeln ska inte flyttas. Avsikten har hela tiden varit att utforma planen sa att
ledningen kan ligga kvar i befintligt lage inom allman plats-GATA. Byggratten anpassas
darfor i samforstand med Vattenfall och fastighetsagaren (Bolanderna 9:1) sa att
ledningen kan ligga kvar. Marken mellan byggratten och Marstagatan dvergar fran
forgardsmark till markreservat u-omrade.

Till granskningen foreslas att forgardsmarken generellt blir 3 meter pa bada sidorna av
kvarteret Gudur behéver forgardsmarken mot Ostunagatan aven har 6verga till
markreservat u-omrade, vilket begransar markens anvandbarhet.

E-omradet vid Sabyplan flyttas infér granskningen. Samtliga E-omraden omges av
allman plats eller minst fem meter prickmark.

For natstationen vid parken Marstaplan utokas E-omradet for att omfatta hela den
befintliga ledningsratten 10x10 meter och kompletteras med ett reservat for allmanna
underjordiska ledningar, u-omrade, eftersom marken redan idag omfattas av
ledningsratt inom parkmark. Illustrationen justeras for att inte visa gdngstrak inom
ledningsrattsomradet. Gangstrakets exakta lage inom allméan plats PARK1 styrs dock
inte i detaljplanen.

Utrymmen inom allman plats hanteras inom ramen for projekteringen. Befintliga
gatubredder bedéms vara tillrackliga for att ymma nya ledningar.
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Telia Sonera Skanova Access AB

Skanova har markforlagda ledningar i och i anslutning till planomradet. Skanova
forvantar sig att atgarder meddelas, mojliggors och bevakas under
ledningssamordningen i kontakter med Skanovas representant for omradet. Skanova
onskar vidare sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Skanova understryker att om de tvingas vidta undanflyttningsatgarder/ skydda
telekablar osv forutsatter de att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Skanovas yttrande foranleder inga forandringar av planforslaget. Forutsattningar for
eventuella ledningsflyttar avgors inom ramen for kommande ledningssamordning och
enligt markavtalen med kommunen.

Ovrigt
Arbetsmarknadsnamnden i Uppsala (AMN)

Arbetsmarknadsnamnden har verksamheten Jobbcenter i planomradet, och
understryker att det ar viktigt med god tillganglighet, framkomlighet och synlig
skyltning under genomférandet.

AMN menar att det vore 6nskvart att kunna stélla krav pa praktik eller anstéallning for
malgrupper i behov i samband med omvandlingen av omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Synpunkterna féranleder ingen forandring av planforslaget.
Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i februari 2022

Pernilla Hessling
detaljplanechef

Anna Hellgren
planarkitekt

Anneli Sundin
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndighet

Kommunala lant-
materimyndigheten
Lansstyrelsen
Sakdgare och boende
inom och utanfor
planomradet

(enligt fastighets-
forteckningen)

Cytiva

Vasakronan Boldanderna
T7:4 AB

A. Ostrém fastigheter
Bolatt Bostad AB

Trafikverket Investering
Ost/Stockholm Region
Ost

HSB Uppsala Ek For

Gronmarks Fastighets
AB

Weilands
Fastighetsbolag
Handelsbolag

Rosendal fastigheter
Nylunds & son
Brf Kvoten

Foreningen Verkstan
Rsmh

Samrad

28 aug 20

50kt 20

3sep20
4sep20

5sep 20
7sep20
7sep20

7sep20
7sep20

7sep20

7sep20
7sep20
7sep20
8sep 20
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Kommunala namnder,
forvaltningar med flera

Arbetsmarknadsnamnden i
Uppsala

Kulturnamnden i Uppsala

Raddningsnamnden i
Uppsala

Utbildningsnamnden i
Uppsala

Miljo- och
halsoskyddsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Handikappféreningarnas
samarbetsorgan i Uppsala
kommun

Uppsala
pensionarsforeningars
samarbetsrad

Foreningen Varda Uppsala

Naturskyddsféreningen
Uppsala

Handelskammaren i Uppsala
lan

Cykelframjandet
Hyresgastforeningen
Sunnersta egnahemsforening
Ledningsagare

Telia Sonera Skanova Access
AB

Vattenfall Eldistribution AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
Svenska kraftnat

Trafik

Luftfartsverket Arlanda
Swedavia AB

Kollektivtrafikforvaltningen
UL

(Trafikverket, se
fastighetsagare ovan)

Ovriga

Landstingsservice i Uppsala
lan

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
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6aug20

27 aug20
3sep20

4sep 20

12sep 20

2sep20

7sep20

7sep 20

7sep20

7sep20

7sep20
8sep20
18 sep 20

17 aug 20

4sep20
4sep20
7sep 20

28jul 20
6aug20
7sep20

24 aug 20

4jul 20
25jul 20
4sep20



