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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 255 - 275 bostader och en forskola i ett storre
skogsomrade i Lanna. Planen skapar utrymme for en variation av bostadsformer med
en struktur som anpassas efter omradets terrangforhallanden och till natur- och
kulturmiljovarden.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 23
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag (Holmens omrade) 4juli2013
Beslut om planuppdrag (Uppsalahems omrade) 4 mars 2014
Beslut om samrad 19 december 2018

Samrad 13 februari 2019 - 27 mars 2019
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 13 februari och 27 mars 2019. Ett
informationsmote hélls i Ladnna skola den 28 februari 2019. Pa motet deltog manga
boendeilanna.

Under samradstiden har 22 skriftliga synpunkter inkommit, varav 1 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak bebyggelse, trafik, halsa, risk och sakerhet,
dagvatten och teknisk forsorjning.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen buller, odokumenterade
jarnbruksrester, fornldmningar och naturvarden.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2018-05-09.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Bakgrund

Under samrddet framforde Trafikverket att planforslaget innebar att en vagplan skulle
tas fram av Trafikverket for de delar som omfattar det statliga vagnatet. Under 2021
tillsatte Trafikverket en projektgrupp och arbetet att ta fram en vagplan inleddes. | ett
tidigt skede i arbetet bedomde Trafikverket att nédvandiga atgarder skulle innebara en
komplicerad process och stora kostnader, och undrade om det finns mojlighet att
planomrddet kan angoras fran annat hall an via vag 659 (Kalle Blanks vag).

Fragan om alternativ angdringsvag utreddes inom ramen for planarbetet. Slutsatsen ar
att ga vidare med en angoring fran vag 282, oster om Kalle Blanks vag (se
Lokaliseringsutredning angdringsvdg, Arctan). Trafikverket har godkant foreslagen
angoring samt papekat att det finns ndgra atgarder langs vag 282, utanfor
planomradet, som behdver sdkerstéllas for att astadkomma en trygg och saker
anslutning fran vag 282. Med anledning av Trafikverkets papekande har kommunen
tillsammans med Holmen tagit fram forslag pa atgarder langs vag 282, som
kommunicerats med Trafikverket och berorda fastighetsagare. Foreslagna atgarder
finns beskrivna i planbeskrivningen.

Andringar fran samradet:

Andringarna redovisas i detalj i samband med att stadsbyggnadsférvaltningen
kommenterar inkomna synpunkter under olika amnesrubriker. Nedan visas
andringarnai stora drag,.

e Forslaget for Holmens omrade har omarbetats efter samradet. En ny huvudgata
mojliggdrs inom planomradet med angoring fran vag 282 (tidigare vag 659, Kalle
Blanks vag). | 6vrigt behaller forslaget i stora delar den ursprungliga
bebyggelsestrukturen. | de centrala delarna har forslaget omarbetats mer med
anledning av att behovet av grundskola och idrottshall inte langre ar aktuellt. Inom
detta omrdde foreslas en forskola pa fyra avdelningar. | flera omraden har planen
andrats sa att det ar mojligt att uppfora fler bostadstyper, och i ett omrade
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mojliggors kontor pa bottenplan i flerbostadshus. Forslaget omfattar cirka 200
bostader.

Forslaget for Uppsalahems omrade har justerats sa att tva utbyggnadsalternativ
mojliggors. Det ena alternativet ar att de befintliga flerbostadshusen behalls och tva
nya flerbostadshus tillkommer. | det andra alternativet ersatts ett befintligt
flerbostadshus med ett nytt och ytterligare tva nya flerbostadshus uppfors.
Forslaget for Uppsalahems omrade omfattas av cirka 55-75 bostader.

Plankartan och planbeskrivningen: Omformuleringar och redaktionella andringar.
Dessa redovisas inte i detalj i listan nedan.

Foljande utredningar har tagits fram efter samradet, och slutsatserna har arbetats
ini planforslaget:

Samtliga illustrationer for Holmens omrade, Sodergruppen arkitekter, december
2024.

Samtliga illustrationer for Uppsalahems omrade, Karavan landskapsarkitekter,
november 2024.

Dagvattenutredning (Holmens omrade), Arctan, 2024-11-25

Dagvattenutredning (Uppsalahems omrade), Rejlers, 2024-11-14

Trafikutredning (Holmens omrade), Tyréns, 2024-11-13.

Trafikbullerutredningen (Uppsalahems omrade), Norconsult, 2024-05-24.
Lokaliseringsprovning angoringsvag (inklusive karta), Arctan AB, 2022-03-29.

Plankartan

Plankartan har justerats utifran det omarbetade forslaget for Holmens omrade och
de tva utbyggnadsalternativen for Uppsalahems omrade.

Den véstra planomradesgransen har justerats och lagts i befintligt vdagomrade till
vag 659 (Kalle Blanks vag).

Ett omrade for forskola med fyra avdelningar har tillkommit (S,).

| ett omrade har anvandningen kontor (K) pa bottenplan i flerbostadshus (s;) lagts
till.

Ett omrade for tryckstegringsstation (Es) har tillkommit.

Ett omrade for en ny transformatorstation (E,) har tillkommit.

Ett omrade for en befintlig transformatorstation i oster har planlagts for andamalet.
Omradet for alternativ raddningsvag (Tekniskt utférande,) har flyttats till
planomradets nordvastra del.

Omradet for gangvag (gang;) mellan planomradet och Larkstaden har justerats.
Omradet som avser spara befintlig mark (befintlig mark;) i planomradets norra del
har justerats.

Befintlig telestation (E,) i soder har preciserats gallande anvandning och byggratten
har minskats.

lllustration “"damm” i det centrala parkomradet har tagits bort.

Omradet for fordrojningsdamm i den centrala parken har tagits bort.
Bestammelser gallande bebyggelsens hojder, utnyttjandegrad, utformning och
placering har justerats.

Centralt i planomradet har vissa omraden getts flexibla bestammelser for att
mojliggora flera olika bostadstyper.

Bestammelser om stérningsskydd har justerats i sodra delen av planomradet (L6t
1:97).

Bestammelse att marken endast far forses med komplementbyggnad har lagts till i
sodra delen av planomradet(L6t 1:97).

Bestammelse om gangvadg inom fornlamningsomradet i sodra delen av
planomradet har tagits bort.
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e Den befintliga gdng- och cykelvdgen langs vag 282 har planlagts som allman plats
och enskilt huvudmannaskap (GCVAG, a,).

e Bestammelse om vandhallplats, buss, i anslutning till vag 282 har tagits bort. Den
befintliga gang- och cykelvagen i anslutning till vandhallplatsen har justerats for att
mojliggdra en mer andamalsenlig strackning.

e Bestammelser om utfartsforbud och max antal utfarter har lagts till.

e Bestammelse om max antal lagenheter har lagts till.

e Bestammelser om dagvatten- och skyfallshantering har lagts till.

e Bestammelser om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u,) har
lagts till.

e Bestammelser om markreservat for gemensamhetsanldaggningar (g,) har lagts till.

e Bestammelse att byggnad ska placerasi linje med férgardsmark har lagts till.

e Bestammelser har lagts tillinom ett omrade i nordvast; Trad med stamdiameter
over 30 centimeter, 1,3 meter 6ver mark, far endast fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk (n,) och att det kravs marklov for fallning av trad dver en viss
storlek (a,).

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har kompletterats om fornlamningar.

e Planbeskrivningen har kompletterats géllande paverkan pa fridlysta arters
bevarandestatus, och gallande Lansstyrelsens kommentarer om fridlysta-,
rodlistade- och invasiva arter.

e Planbeskrivningen har kompletterats om kollektivtrafik och skolskjuts.

e Planbeskrivningen har kompletterats angdende markfororeningar.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats om alternativ utrymningsvag, brandtekniska
atgarder och brandposter.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med information om forutsattningar for
brandforsorjning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om kanda ledningsagare.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande vattenverksamhet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med hur omradet ska bidra till att uppfylla
klimat- och energimalen fér kommunen.

e Planbeskrivningen har setts 6ver och justerats gallande formaliafragor.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Aldrenamnden



Inkomna yttranden

Intresseforeningar och sammanslutningar
Hyresgastforeningen

Uppsala-Knivsta

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad
Foreningen Varda Uppsala

Lanna Byalag

Ledningsagare

Telia Sonera Skanova Access
Svenska Kraftnat

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall varme Uppsala AB

Trafik
Trafikverket
Region Uppsala

Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6

Ovriga
Uppsalahem

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning.

Bebyggelse

Uppsalahem AB informerar om att planansokan gjordes 2012 for att mojliggora
byggnation av smahus/radhus inom Lot 1:97, dar befintliga byggnader planeras att
rivas. Den befintliga bebyggelsen bestar idag av tva hus i vardera tva vaningar. 2014
tecknades planavtal med syfte att méjliggora par- och radhusbebyggelse inom
fastigheten.

Uppsalahem AB ser det som viktigt att planbestammelsen avseende bostadstyp ar
flexibel for att ha mojlighet att mota behov, betalningsvilja och efterfragan hos
bostadssokanden, som forandras over tid. Detta genom att mojliggora bade radhus,
flerbostadshus eller en blandning av de bada. | plankartan ar bestdmmelsen i
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plankartan angiven att marken ar avsedd for flerbostadshus. Uppsalahem onskar
utifran tecknat planavtal samt med bakgrund for flexibilitet och langsiktighet, att dven
lagga till planbestammelsen att marken ar avsedd for parhus, radhus och kedjehus.

Hyresgdistféreningen ser positivt pa att det planeras blandade bostadsformer med
hyresratter i kommunens ytteromrade.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd (UPS stadsplanegrupp) anser att det ar
positivt att det planeras bostader utanfor Uppsala intill befintlig bebyggelse med viss
service och ta hdnsyn till dldreperspektivet i utformningen av bostaderna. De papekar
att det ar viktigt att det for dldre och andra som har svarigheter att forflytta sig finns
narservice och lokaler att tréffas i och hoppas detta kommer tillgodoses i omradet.

Féreningen vdrda Uppsala ar positiv till planens intentioner att bygga i ett befintligt
omrade utanfor centrala Uppsala. Omradet planeras for en blandad bebyggelse i
naturmiljo som vi bedomer har mojlighet att bli ett mycket positivt tillskott for Lanna-
omradet.

Féreningen vdrda Uppsala papekar att ett omrade med flerbostadshus har placerats i
norra delen av planomradet, vilket innebar att boenden kommer fa langa avstand till
hallplatser for kollektivtrafik langs vag 282. Planeringen av omradet bor goras sa att
bostadshus med médnga boenden ges kortare gangavstand till hallplatser for
kollektivtrafik.

Ldnna Byalag ser i grunden mycket positivt pa planerna for byggnation i Lanna. |
samband med det internationella projektet "Aldrevanlig stad”, som Uppsala kommun
deltar i, har det framkommit att det ar hog prioritet att det finns tillgdng pa bostader i
bade stad och landsbygd. Pa landsbygden det viktigt att det finns tillgang pa
bostadsformer som &r en blandning mellan villa- och vardboende, till exempel
kedjehus i markplan, insatslagenhet och inte minst hyreslagenhet.

Lanna Byalag informerar att det finns behov av samlingslokaler i Lanna. | dagslaget
finns till exempel ingen lokal med handikapptoalett i Lanna vilket fororsakar
svarigheter vid vissa arrangemang. Behovet av samlingslokal beror inte bara dldre utan
hela befolkningen i och kring samhallet och behovet blir annu stérre med sa pass
omfattande nybyggnation som den planerade.

Lanna Byalag uppmanar planerare/byggare att beakta tillganglighet till bostader (t ex
breda dorrar, hiss) och anpassning i bostader (t ex breda dorréppningar, stort badrum,
lattanvant kok) sa att det underlattar for personer med behov av detta.

Ldnna Byalag och en Person (5) anser det gamla huset "Krogen” inom Uppsalahems ska
sparas och anvandas for gemensamma andamal. Det ar ett av de dldsta husen i Lanna
och anvandes som krog till det gamla bruket en gang i tiden.

En person (5) papekar att byggnaden "Krogen” borde ha ett stort kulturvarde att
restaurera och bevara, och inte bygga ett nytt vaningshus pa platsen.

En person (2) informerar om att de som flyttade in i omradet (2014-2015) kontaktade
byggnadsnamnden och fick da besked att det inte pa lang sikt fanns nagra
byggnadsplaner for omradet.

Person (4) och Lédnna Byalag anser att alla byggnader i projektet ska forses med
solceller av perovskit.

En person (5) framfor att det ar med sorgi hjartat att se hur den fantastiska naturmiljon
tas bort och ersatts med bostadsbebyggelse.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Efter samradet har Uppsalahem inkommit med ett nytt alternativ till utbyggnad, som
innebar att de befintliga byggnaderna behalls och tva nya byggnader tillkommer.
Samradsforslaget om att riva en befintlig byggnad och uppféra tre nya byggnader
kvarstdr som ett alternativ till utbyggnad. Stadsbyggnadsforvaltningen har fort en
dialog med Uppsalahem for att sakerstalla [ampliga och genomférbara
planbestimmelser med anledning av de tva alternativa utbyggnadsférslagen.
Detaljplanen utformas for att mojliggora bada utbyggnadsalternativen. Det alternativ i
Uppsalahems samradsyttrande som galler nskemal om att infora bestammelse som
ocksa mojliggor parhus, radhus och kedjehus har inte tagits upp i dialogen med
Stadsbyggnadsforvaltningen och finns darfor inte med som bestammelse i
granskningsforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Hyresgastféreningens, Uppsala
Pensionarsforeningars Samarbetsrad Lanna Byalags, och Féreningen Varda Uppsala ar
positiva till planens inriktning att mojliggora en blandad bebyggelse.

Enligt oversiktsplanen ar Lanna en av Uppsala kommuns utpekade tatorter. Detta
innebar att tatorten kan utvecklas med nya bostdder. Oversiktsplanen stddjer en
utveckling mot en mer blandad bebyggelse och en mangfald av boendetyper.

Detaljplanen mojliggor en variation av bostadsformer. Det 6kade utbudet underlattar
for manniskor i olika aldrar och med olika behov att bosatta sigi omradet. En
detaljplan kan dock inte reglera vilken upplatelseform det ska bli.

Planforslaget har omarbetats sedan samradet. Det tidigare samradsforslaget, att
mojliggora flerbostadshus i norra delen av planomradet, ar inte langre aktuellt. | det
omarbetade forslaget mojliggors flerbostadshus centralt och i sodra delarna av
planomradet, vilket innebar att boenden kommer fa korta avstand till hallplatser for
kollektivtrafik langs vag 282.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Lanna Byalags synpunkt att det finns behov av
samlingslokaler inom planomradet. Eftersom planen majliggor en forskola

kan det finnas mojlighet att samutnyttja delar av férskolan med ortens behov av
moteslokal. Nya lokaler ska utformas pa ett sddant satt att de blir sa tillgéngliga att sa
manga som majligt kan anvanda dem pa lika villkor, dven personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga och personer med allergier. Krav om

tillganglighet beskrivs i planen och prévas i samband med bygglovskedet.

Stadsbyggnadsforvaltningen har delgett Uppsalahem samradsyttrandena géllande
byggnaden ”"Krogen”. Uppsalahem har informerat Stadsbyggnadsforvaltningen att de
avser spara den aktuella byggnaden.

Detaljplanen berér inte nagra riksintressen for naturmiljon. Detaljplanen anpassasii
stor utstrackning till terrangen och till de naturvarden som identifieratsi
naturvardesinventeringen. Mellan bebyggelsen sparas passager i form av gronstrak
och utblickar. I en central del avomradet planlaggs ett parkomrade.

Skola och forskola

Utbildningsndmnden har efter samradet informerat att nya befolkningsprognoser for
Uppsala visar att behovet av grundskoleplatser planar ut och ser ut att bli tamligen
konstant under kommande 10-arsperiod. Darmed finns inte langre ett behov av nya
grundskoleplatser i Lénna. Behov av forskola pa fyra avdelningar kvarstar.
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Milj6- och hélsoskyddsndmnden papekar att Boverkets rekommendationer om
gardarnas storlek bor uppfyllas. Ytan bér motsvara 40 m? per barn i forskolan och 30 m?
per barni grundskolan. Totala friytan bor inte understiga 3000 m2. Omradet ger goda
forutsattningar att klara detta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planen mojliggor ett omrade for forskola pa fyra avdelningar i ett centralt lage i
planomradet.

Uppsala kommun har tagit fram riktlinjer for friyta och gardskvaliteter som ska
tilldmpas pa nya detaljplaner. For den aktuella detaljplanen, som startade 2014, galler
dock Uppsala kommuns riktlinje om friyta fran 2011. Friytekravet for grundskola och
forskola ar 30 kvm/barn. Dar det finns narhet till park eller gronomrade kan den egna
garden minskas till 20 kvm/barn. For planen ska Uppsala kommuns riktlinje om
gardskvaliteter fran 2020 tillampas. Planen medger ett omrade for forskola pa fyra
avdelningar, med en berédknad friyta pa cirka 35 kvadratmeter per barn.

Trafik

Trafikverket framfor att planerade vagdtgarder innebér ianspraktagande av ny mark
for vagandamal, det vill sdga breddning av vagomradet, vilket kraver en process
enligt vaglagen och att en vagplan ska tas fram. | arbetet med vagplanen utreds och
faststélls ldmplig placering och utformning av vaganlaggningen. Eftersom atgarderna
ovan ar foranledda av kommunal planering, ska samtliga kostnader kopplande till om
byggnationerna tas av annan part an Trafikverket. Avtal som reglerar fordelning av
ansvar och kostnader ska tecknas mellan Trafikverket och Uppsala kommun innan
detaljplanen antas.

Trafikverket papekar att utfartsforbud bor laggas in i plankartan, bade utmed
skolomradet och till bostadsomradet ndrmast vag 282. Alternativt kan en remsa
naturmark laggas in mellan kvartersmark och plangrans, for att pa sa satt reglera var
anslutningen ska placeras.

Ldnsstyrelsen och Trafikverket anser att bullerutredningen behoéver uppdateras med
aktuell hastighetsbegransning (70 km/h) samt att basprognosdr 2040 ska finnas med i
berakningen.

Trafik och samhdlle ser positivt pa planforslaget, daremot saknas en beskrivning ver
kollektivtrafikforsorjningen for planomradet.

Trafik och samhalle framfor att planen enbart berdr bussvandslingan intill den
befintliga skolverksamheten i Lanna. Denna hallplats anvands enbart av
skolskjutstrafiken. For att mojliggora for ordinarie busstrafik kravs det att man bygger
om hallplatsen sa att det finns tva lagen for bussen att stanna pa, en at vardera
riktningen. Den narmaste hallplatsen for planomradet ar Lénna macken, som ligger
cirka 200 meter fran den planerade gang- och cykeltrafiken. Trafik och samhalle ska i
samarbete med Trafikverket rusta upp den aktuella hallplatsen (denna upprustning
har genomforts).

Uppsala Vatten och Avfall informerar att tillfartsvagen ska vara minst 3,5 meter vid
enkelriktad trafik och 5,5 meter vid motande trafik. Eventuell vaxtlighet far inte
inskranka pa vagbredden.
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Féreningen Vdrda Uppsala anser att viktiga hallplatslagen for buss ska forses med bra
utrymmen for vaderskyddade cykelparkeringar.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (Stadsplanegruppen i UPS) papekar att
det for dldre som har svarigheter att forflytta sig ar det sarskilt viktigt att det finns goda
kollektivtrafikforbindelser.

Utbildningsndmnden staller sig positiv till den hansyn som ar tagen till bussar och trafik
samt elevernas mojlighet att ta sig till skolan via nya planerade gang- och cykelvagar.
De anser att en passage Over eller under vag 282 behover planeras in for att minimera
risken for olyckor pa vag till eller fran skolan.

Aldrendmnden ser positivt pa planens ambitioner for gdng- och cykeltrafik. Det behver
finnas en tidig planering nar det galler kopplingar for gang- och cykelbanor mellan
planomradet, intilliggande vagar och angransande kommande bostadsomraden.

Aldrenamnden saknar en mer utforlig beskrivning av hur kollektivtrafikfrsorjningen
ska tillgodoses inom planomradet, i linje med intentionerna i Gversiktsplanen om
bostader i kollektivtrafiknara lagen. Det galler sarskilt for de flerbostadshus som
planerasinorra delen av planomradet, langst bort fran kollektivtrafikstraket pa vag
282.

Aldrendgmnden informerar att tryggheten inom planomréadet behdver sikerstallas
genom exempelvis god belysning och tillganglighetsanpassade 6vergangsstallen ver
vagar. Det ska dven vara latt att orientera siginom och till planomradet dven for
personer med synskada, demens eller annan kognitiv funktionsnedsattning.

Lédnna byalag anser att skoltomten maste ha en egen in- och utfart for att inte
trafikmassigt belasta resten av omradet.

Lénna Byalag foreslar att den norra utfarten dras vid naturstigen sa slipper man helt
biltrafik vid parken. Det blir ocksa en kortare och rakare vag ut fran omradet. Med
nuvarande dragning lar det inte drdja lange forran boende vid utryckningsvagens
anslutning kraver att fa aka ut via Stolpbacksvagen.

Lanna Byalag anser att biltrafiken kommer att 6ka i Lanna och vag 282 behdver
anpassas till det. Cykelbana mellan Almunge och Gunsta behéver paskyndas, samt
behdvs belysning langs den befintliga gdng- och cykelvagen.

En person (5) oroar sig 6ver att planforslaget medfor en stor 6kad belastning pa
trafiken. Personen undrar om hansyn tas till den 6kade miljobelastning forslaget
medfor for den befintliga bebyggelsen langs vag 282. Att planera fér en sa pass stor
utbyggnad utan att géra nagra som helst atgarder for en omdragning av vagen mellan
Lannal6t och Lanna gard, forutom korsningen vid Kalle Blanks vag, &r oroande
eftersom detta kommer att ha en mycket stor miljopaverkan for de som bor langs
vagen genom samhallet. Eftersom kollektivtrafiken redan idag har tata turer (var 20:e
minut) ar det inte troligt att det kommer andras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Under samradet framforde Trafikverket att planforslaget innebar att en vagplan skulle
tas fram av Trafikverket for de delar som omfattar det statliga vagnatet. Under 2021
tillsatte Trafikverket en projektgrupp och arbetet att ta fram en vagplan inleddes. | ett
tidigt skede i arbetet bedomdes att nédvandiga atgarder skulle innebara en
komplicerad process och stora kostnader, och stallde fraga om det finns mojlighet att
planomradet kan angoras fran annat hall an via vag 659 (Kalle Blanks vag). Fragan om
alternativ angoringsvag utreddes inom ramen for planarbetet. Slutsatsen ar att ga
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vidare med en angoring fran vag 282, 6ster om Kalle Blanks vag (se
Lokaliseringsutredning angoringsvdg, Arctan). Trafikverket har godkant foreslagen
angoring samt papekat att det finns nagra atgarder langs vag 282, utanfor
planomradet, som behdver sdkerstéllas for att astadkomma en trygg och saker
anslutning fran vag 282. Med anledning av Trafikverkets pdpekande har kommunen
tillsammans med Holmen tagit fram forslag pa atgarder langs vag 282, som
kommunicerats med Trafikverket och berorda fastighetsagare. Foreslagna atgarder
finns beskrivnai planbeskrivningen.

Med anledning av att forslaget har omarbetats har trafikutredningen for Holmens
omrade uppdaterats och inkluderat Lansstyrelsens och Trafikverkets synpunkter kring
planeringsforutsattningar och berakningar i utredningen.

Bestammelser om utfartsforbud och max antal utfarter har lagts till i plankartan.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vattens information om krav pa
gatubredder samt att vaxtlighet inte far inskranka pa vagbredden. Efter samradet har
Uppsala Vatten deltagit i dialog med byggherren och Stadsbyggnadsforvaltningen
kring utformning av gatusektioner.

Planbeskrivningen har kompletterats om kollektivtrafik och skolskjuts.

Det har konstaterats att det finns utrymme att mojliggora skolskjuts inom nuvarande
skolomrade pa fastigheten Lot 1:18. Forslag ar darfor att flytta den funktionen dit, sa
lange det bedrivs skolverksamhet dar. Den aktuella atgarden ar en av flera atgarder
som foreslas for att sakerstalla en trygg och saker angoringspunkt fér en ny infartsvag
mot vag 282. Detta innebdr att den nuvarande bussvandhallplatsen inom
Uppsalahems fastighet (Lot 1:97) inte kommer anvandas av skolan langre.

Med anledning av att bussvandslingans funktion inom L6t 1:97 inte [angre ar aktuell,
har forslag om en mer andamalsenlig strackning av gdng- och cykelvagen i anslutning
till bussvandslingan tagits fram. Dialog har forts med Trafikverket som meddelat att
foreslagen utratning av gang- och cykelvagen ar mojlig att genomfora utan att en
vagplan tas fram. Atgarden kan genomféras med en s& kallad SO-3tgard (sm& och
okomplicerade atgarder). Den befintliga gdng- och cykelvagen langs vag 282 har
planlagts som allman plats med enskilt huvudmannaskap.

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade av hog kvalitet, som
kopplas ihop med ett val utbyggt gang- och cykelvagnat.

Trafikverket ansvarar for eventuella atgarder som berdr vag 282 och den statliga gang-
och cykelbanan langs vag 282. Det ar Trafikverket i samarbete med Region Uppsala
som ansvarar for eventuella atgarder/upprustning av hallplatser for regionbuss langs
Vag 282.

Planomradet ligger néra kollektivtrafik med hog turtathet. | Lanna finns flera
hallplatser for regionbuss langs vag 282. Utmed vag 282 finns en gang- och cykelvag
som gar mellan Uppsala - Gunsta - Lanna. Enligt Region Uppsalas genomférandeavtal
ska en fortsattning av gang- och cykelvagen mellan Lannal6t och Gunsta genomforas
framover. Innan den kan anlaggas ska en vagplan upprattas.

Fragor som galler utformning i detalj av belysning, dvergdngsstallen med mera drinte
mojliga att reglera i detaljplanen. lllustrationsplanen i detaljplanen visar ett dversiktligt
forslag. Utformningen i detalj av omradet sker i samband med detaljprojektering i
bygglovskedet.
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Samradsforslaget med en ny grundskola ar inte langre aktuell enligt
Utbildningsndmnden men behov av forskola kvarstar. Detaljplanen mojliggor darfor en
forskola med fyra avdelningar. Se vidare Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
under rubriken Skola och férskola.

Det omarbetade forslaget for Holmens omrade , med ny infartsvag via vag 282, innebar
att tidigare utfarter mot Kalle Blanks vag inte langre ar aktuella och har tagits bort.
Raddningsvag foreslas daremot ske via vag 659 (Kalle Blanks vag). En gang- och
cykelvagsforbindelse mellan planomradet och Stolpbacksvagen i Larkstaden finns kvar
i planforslaget.

Det &r Trafikverket som ansvarar for eventuella atgarder pa de statliga vagarna, vag 282
(Almungevagen) och vag 659 (Kalle Blanks vag). Trafikverket har godkant foreslagen
angoring och papekat att det finns nagra atgarder utanfér planomradet som behover
sakerstallas for att dstadkomma en trygg och saker anslutning fran vag 282. Med
anledning av Trafikverkets papekande har det tagits fram forslag pa atgarder langs vag
282, som kommunicerats med Trafikverket och berdrda fastighetsagare. Foreslagna
atgarder finns beskrivna i planbeskrivningen. Trafikutredningens slutsats ar att planens
trafikalstring inte innebar ndgon negativ inverkan pa framkomligheten pa vag 282, och
i anslutning till den nya huvudgatans anslutning styrs befintlig trafik upp pa ett mer
trafiksakert och forutsagbart satt.

Trafikverkets planerade atgérder finns beskrivna i en sa kallad dtgardsvalsstudie for
vag 282, beskrivning finns i Trafikutredning utford av Tyréns. Idag har vag 659 en
uppmatt trafikmangd om 100 &rsdygnstrafik, som férkortas ADT (matar 2023). Vg 282
véster om vag 659 har en uppmitt trafikmangd p& 3810 ADT (matér 2023). At andra
hallet avtar trafikméngden pa vag 282. En uppskattning av trafiken som alstras inom
planomradet har genomforts med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Beraknade
varden utgar fran forvantat antal resor for olika bostadstyper och verksamheter. For
planomradet berdknas trafikalstringen till totalt ca 1 900 resor per dygn, fordelat pa
cirka 1450 stycken med bil, 120 kollektivtrafik, 100 cykel, 230 gangtrafik. Detta innebar
omraknat till ADT blir cirka 1 100 fordon/dygn.

Halsa, risk och sikerhet

Ldnsstyrelsen vill uppmarksamma kommunen om att det kan forekomma
odokumenterade jarnbruksrester kring Lanna, till foljd av Lannaholms bruks tidigare
malmforadling. Av denna anledning bor tillsynsmyndigheten underrattas om malm,
slagg eller andra indikationer pa malmproduktion, uppméarksammas vid kommande
schaktarbeten/markarbeten. Omradet bor da utredas ndrmare med avseende pa
bland annat arsenik och zink.

Trafikverket framfor att bullersituationen ska fortydligas om det visar sig att beraknade
ekvivalenta ljudnivaer vid fasad uppgar mot 55-60 dBA. Bullerutredningen bor da
kompletteras med en redovisning av framraknade ljudnivaer vid fasad for hela
omradet, inte enbart visa ljudkurvor i terrangen. Ljudmiljon inom skolomradet ska
ocksa belysas.

Trafikverket forutsatter att kommunen sakerstaller att markférhallandena ar sddana
att vaganldaggningen inte tar skada av foreslagen damm i planomradets vastra del,
vilket géller bade i samband med anlaggandet av dammen liksom att dammen tas i
bruk.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden framfor att bullerutredningen visar att de planerade
bostdderna far en god ljudmiljo. For de tre bostadshusen ndrmast vag 282 bor
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gemensam uteplats anordnas pa sida vand fran vagen. Riktvarde i
trafikbullerforordningen klaras i 6vrigt med god marginal. De foreslagna
planbestammelserna om trafikbuller inom Uppsalahems omrade bor referera till de
nivaer som anges i trafikbullerférordningen 2015:216.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden pdpekar att vid planering av skol- och férskolegard
maste det sakerstallas att Naturvardsverkets riktvarden for buller pa gardarna nas.
Gard bor inte placeras ndrmast Kalle Blanks vag om det inte sker i skydd av byggnad.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden framfor att omradet intill skolomradet som planlaggs
for befintlig transformatorstation, inte far riskera att 6verskrida Naturvardsverkets
riktvarde for verksamhetsbuller pa skolan och férskolans gard.

Uppsala brandférsvar papekar att brandforsvaret i Lanna har en insatstid mellan 10 och
20 minuter vilket innebar att Uppsala brandforsvar inte kan tillgodoraknas som
alternativ utrymningsvag i flerbostadshus med fler &n tre vaningar. | flerbostadshus
med tre och farre vaningar kan brandférsvaret vara alternativ utrymningsvag upp till 11
meter fran marken utanfor.

Uppsala Brandforsvar anser att planbestammelse p3, som medger placering av
garage/carport 1,5 meter fran tomtgrans, kan komma att krdva brandtekniska atgarder
i fasad for att begransa risken for brandspridning mellan byggnader pa olika tomter.
Det avstand mellan byggnader som i normala fall inte féranleder nagra krav pa
atgarder ar 8 meter.

Uppsala Brandforsvar papekar att brandforsorjningen i omradet ska sakerstallas. Detta
gors lampligen genom att det kommunala vattennatet i planomradet forses med
brandposter. Brandforsvaret for dialog med Uppsala Vatten om [amplig placering och
kapacitet pa brandposterna.

En person (2) anser att planerade trevaningshus kommer ligga for nara personens
fastighet, dessutom pa 12-13 meters hogre belagen mark. Husen kommer dédrmed
skymma solen ytterligare och medfora insyn pa hans fastighet. Personen vill att de
aktuella husen placeras sa att de hamnar utanfor siktomrade och inte skymmer
solljuset.

Lédnna Byalag papekar att boende i borjan av Larktradsvagen (vastra sidan) ar kritiska
till trevaningshus pa hojden bakom dem, bland annat pa grund av tomternas redan
idag skuggiga lage.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har informerat Holmen att det kan finnas
odokumenterade jarnbruksrester inom deras omrade.

Det har bedrivits sdgverksamhet pa bruksomradet under manga ar. Vid sagverket
anvandes under en 10-arsperiod ett traskyddsmedel som férorenade marken vid
anlaggningen dar de sdgade travarorna behandlades. Efter utférda undersokningar
och riskbeddmning som utforts av Holmen sanerades en begransad del av
fabriksomradet under hosten 2024. Det foreligger ingen risk att féroreningar fran
sagverksamheten paverkat de delar av Marma 4:11 som ingdr planomradet.
Planbeskrivningen har kompletterats angaende markféroreningar.

En trafikbullerutredning har tagits fram for fastigheten L6t 1:97. Berakningsresultaten
visar att bullerriktvarden for trafik vid bostadsfasad innehalls for samtliga planerade
byggnaderinom Lot 1:97. Det rekommenderas att samtliga uteplatser eller ytor for
samvaro placeras inom omraden som inte 6verskrider 55 dBA. Bestammelser om
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storningsskydd har justerats. Inom fastigheten Lot 1:97 reglerar planen att varje bostad
ska ha tillgang till uteplats pa ljuddampad sida i nara anslutning till bostaden. Inom
byggratten langst i soder (byggnaden "Krogen”), reglerar planen ocksa att minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska vara vanda mot ljuddampad sida.
Bestammelsen galler om den befintliga bostadsbyggnaden kommer ersattas med en
ny bostadsbyggnad.

Buller for forskolan har utretts inom trafikutredning framtagen av Tyréns. Resultatet ar
att alla ytor pa forskolan klarar riktvarden for buller utan atgarder.

| det omarbetade forslaget ar damm i den centrala parken inte langre aktuell.

Den 1juni 2015 tradde férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader i
kraft, som ska tillampas i arenden som &r pabérjade fran och med 2 januari 2015. Den
nya forordningen galler darfor inte for den aktuella planen som &r pabdrjad 2013.

Den befintliga byggnaden inom L6t 1:20 ar en telestation. Planen har preciserats
gallande anvandning och byggratten har minskats. Ett minsta avstand pa cirka 20
meter uppnas mellan telestationen och narmast féreslagen bostadsfastighet. | det
omarbetade forslaget ligger forskolan cirka 200 meter fran den befintliga telestationen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Brandforsvars synpunkter gallande
insatstid, alternativ utrymningsvag, brandteknisk atgarder och brandposter. Eftersom
nockhdjderna for de foreslagna tre- och fyravaningshusen inom Uppsalahems omrade
overstiger 11 meter kan inte brandforsvaret vara alternativ utrymningsvag for dessa.
Utrymningsvag for dessa byggnader maste sakerstallas genom till exempel brandsakra
trapphus eller brandtrappor/brandstegar monterade pa fasad. Planbeskrivningen har
kompletterats om alternativ utrymningsvag, brandtekniska atgarder och brandposter.

Uppsala vatten informerar att det i dagsldget inte kan goras bedémning om
planomradet kan forsorjas med brandvatten via den allmédnna vatten- och
avloppsanlaggningen. Mojligheten till brandvattenuttag inom planen kommer att
utvarderas efter att projektering av vatten- och avloppsledningsnatet har genomforts.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om férutsattningar for
brandforsorjning,.

| det omarbetade forslaget ligger den féreslagna trevaningsbebyggelsen cirka 100
meter fran den befintliga bostaden pa fastigheten Marma 4:13.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att placeringen av den foreslagna bebyggelsen
inte kommer medfora skuggning pa befintliga fastigheter i Larkstaden. Den féreslagna
bebyggelsen ligger ocksa betydligt hogre i terrangen an bebyggelsen i Larkstaden, och
bedoms darmed inte stora sikten mot skogen for befintliga fastigheter i Larkstaden.

Fornlamningar

Lédnsstyrelsen ser positivt pa forslaget om att bevara och lyfta fram de tre
fornldmningarna inom planomradet. Infor exploatering maste en arkeologisk
forundersokning goras for tva av fornlamningarna Almunge 520 och 521.

Beroende pa lamningarnas utbredning och karaktar kan det dven bli aktuellt med
pafdljande arkeologiska undersdkningar och borttagning av de delar av
fornlamningarna som berdrs av planerad exploatering. Till fornlamning Almunge 522,
gransmarke, ska det finnas ett skyddsavstand pa minst fem meter.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar lansstyrelsens stéllningstagande om att bevara
och lyfta fram fornldmningarna inom planomradet.

Fornldamningen (gransmarke) inom objekt 5, i sodra delen av planomradet paverkas
inte av foreslagen exploatering. Placeringen av den féreslagna huvudgatan har
anpassats till den aktuella fornlamningen sa att den inte paverkas. Det ar cirka 25-30
meters avstand mellan gatans slant och fornlamningen. Omkringliggande mark till
gransmarket planlaggs som natur. Fornlamningarna inom objekt 6, i sydvastra delen
av planomradet, sparas och planlaggs som natur.

Planbeskrivningen har kompletterats om fornlamningar.

Natur
Fridlysta arter

Ldnsstyrelsen framfor att de saknar en beskrivning av paverkan pa fridlysta arters
bevarandestatus.

For att undvika kumulativa effekter anser de att hansyn ska tas till fridlysta arter i
mojligaste man vid varje exploatering, dven om artens bevarandestatus inte bedéms
paverkas av en enskild detaljplan, eftersom den kan bidra till negativa effekter for en
art. Exempel pa sddana atgarder kan vara att planera markarbeten, upplagsplatser och
andra tillfalliga arbetsomraden sa att paverkan pa fridlysta arter minimeras.

Lansstyrelsen informerar att kommunen till viss del har anpassat planen till
forekommande naturvarden och i genomférandebeskrivningen anges
skadeforebyggande atgarder som ska/kan vidtas med hansyn till fridlysta arter.
Lansstyrelsen anser att samtliga foreslagna atgérder ska vara formulerade som krav
under genomforandet.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ytterligare samrad gallande
skadeférebyggande atgarder for att undvika paverkan pa fridlysta arter kan behdvas
innan exploateringen kan pabdrjas. Sddana samrad bor dock ske i ett sa tidigt skede
som mojligt sa att det inte uppstar hinder eller férseningar vid genomférandet av en
antagen detaljplan. | basta fall inom ramen for planprocessen. Det behover ocksa
fortydligas i planhandlingen att moéjligheterna for lansstyrelsen att medge dispens ar
begransade till vad som framgdr av 14-15 §§ artskyddsférordningen. En dispens far
inte innebara att syftet med artskyddet som beskrivs i habitatdirektivets artikel 2
aventyras.

Faglar

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att alla vilda faglar ar fridlysta dven
utanfor hackningstid (enligt 4 § artskyddsforordningen).

Fladdermaoss

Lansstyrelsen anser att det behover fortydligas i planhandlingen vad det innebar att
fladdermoss ar fridlysta enligt 4§ artskyddsforordningen, i vilken omfattning det finns
risk for paverkan pa bevarandestatus samt vilka skadeférebyggande atgérder som kan
vidtas om det visar sig att fortplantningsomraden/viloplatser for fladdermdss berors.
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Mindre vattensalamander

Lansstyrelsen anser att forslaget om att anpassa arbeten i tid for att undvika paverkan
under fortplantningssasongen ska vara ett krav dar det finns kand forekomst av
groddjur. Uppgifter om artforekomst ska framga vid prévning av vattenférekomst.

Bldsippa

Lansstyrelsen anser att skadeforebyggande atgarder for att minimera paverkan pa
vaxtplatser ska hanteras under planprocessen och framgd av
genomforandebeskrivningen.

Rodlistade arter

Lansstyrelsen papekar att det i planbeskrivningen framgar att planerade gang- och
cykelvagar ska vara anpassade till forekommande naturvarden. Lansstyrelsen anser att
det ska framga av planhandlingens genomférandebeskrivning vilka anpassningar som
avses. Lansstyrelsen anser att dldre trad av betydelse for rodlistade arter ska prioriteras
av denna hansyn. Vidare anser de att avverkade trad av betydelse for rodlistade arter
ska tas tillvara genom placering i lamplig livsmiljo for den aktuella arten.

Invasiva arter

Lansstyrelsen informerar att det av naturvardesinventeringen framgar att det vaxer ett
fatal plantor av Jatteloka inom objekt 4. Arten finns upptagen pa EU-férteckningen
Over invasiva frammande arter vilket innebar att det finns bestammelser gallande
hantering av arten for att hindra spridning. Vid hantering av jordmassor som kan
innehalla fron behover forsiktighet vidtas.

Ovriga synpunkter om natur

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad framfor att under forutsattning att
hansyn tas till artskydd och anpassning till fridlysta arter och att naturvardesobjekt
med hogt naturvarde undantas fran exploatering ser de inget hinder for bebyggelse.

En person (2) sager att de flyttat till Larkstaden pa grund av laget med skogsmark i
anslutning till tomten. Berghallarna inom planomradet anvands av bade barn och
vuxna for lek och rekreation. Personen (2) vill att planen ska sakerstalla att det lamnas
mer orord mark och gangstigar kvarinom planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planen har anpassats utifran naturvardena pa platsen i mojligaste man. Fordelningen
av anvandningsslag har studerats utifran flera olika parametrar sdsom
terrangforhallanden, tillganglighet, trafiksékerhet, naturvarden och det allmanna
intresset for utveckling av mark for bostader och forskola.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att planforslaget ar val avvagt utifran
dessa, men aven andra parametrar.

Den nya huvudgatan l6perinom Marma 4:66, som ar en fastighet med hoga
naturvarden enligt naturvardesinventering. Aven om Kalle Blanks vag hade anvants sa
skulle omraden med hoga naturvadrden ianspraktagits till foljd av vagens
ombyggnation, vilket ocksa har varit med i stadsbyggnadsforvaltningens bedémning.
Huvudgatan har férlagts sa att de naturvardesarter som patraffades i omradet inte
paverkas. Trad inom angoringsvagen som tas bort och som gynnar biologisk mangfald
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aterfors till naturmarken. Resterande omraden med hdga naturvarden har antingen
[@mnats utanfor planomradet eller i huvudsak planlagts som naturmark.

Enbart ett bestand av en artskyddsart (Blasippa) bedoms bli paverkad av
plangenomférandet till foljd av en vagdragning. Dispens for atgarden utifran
artskyddsforordningen anses inte kravas eftersom borttagandet inte riskerar att
aventyra malet om gynnsam bevarandestatus for arten. Blasippan kan ocksa flyttas till
ett narbelaget omrade som har goda férutsattningar for arten.

Betraffande skyddade arter som patraffats vid inventering har det tidigare redovisats
skadeforebyggande atgarder for att minska risken for paverkan pa dessa arter.

Planbeskrivningen har kompletterats géllande paverkan pa fridlysta arters
bevarandestatus, och gallande Lansstyrelsens kommentarer om fridlysta-, rédlistade-
och invasiva arter.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner som stodjer en
befolkningsutveckling inom kommunens utpekade tatorter, daribland Lanna.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen méjliggor ett smaskaligt
bostadsomrade som ar val anpassat till terrdngen. Omradets brantaste partier, samt
stora delar av omraden med hoga naturvarden, har sparats som naturmark. Planen
sakerstaller att passagemojligheter i form av gronstrak och utblickar sparas mellan
bebyggelsen. Planomradets centrala park ansluter till flera sammanhangande
gronstrak som skapar utrymme for gang- och cykelvagar med kopplingar till befintlig
gang- och cykelvag langs vag 282 och Larkstaden i Oster.

Vatten

Ldnsstyrelsen informerar att planomradet framst beror en preliminar vattenforekomst,
”Béack Lotsjon - Langsjon”, som inte annu ar klassad. Hela Fyrisdn, i denna del av
avrinningsomradet, hade en god naringsstatus under forra forvaltningscykeln.
Lansstyrelsen bedomer att de foreslagna dagvattenatgarderna som redovisas i planen
borde sakerstalla att vattenkvaliteten hos berérda vattenférekomster (framst Back
LOtsjon - Langsjon, men dven berdrda delar av Fyrisan) inte forséamras med avseende
pa miljogifter och naringsamnen.

Ldnsstyrelsen papekar att det enligt planbeskrivningen finns spridda sma vatmarker
inom planomradet. Atgérder som kréver utfylinad eller gravning i ett vattenomrade,
flytt av diken eller markavvattning ar vattenverksamhet. Vattenverksamhet ar
tillstandspliktig verksamhet. Definitionen pa vad som &r ett vattenomrade ar det
omrade som star under vatten vid hogsta forutsebara vattenstand, det vill saga ett 100-
ars flode. Tillstand soks hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka Tingsratt. Vissa
mindre atgarder kan anmalas till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen informerar att markavvattning (for att varaktigt forbattra markens
l@mplighet for visst andamal, ex. bebyggelse) ar forbjuden i Uppsala lan. Dispens fran
markavvattningsforbudet samt tillstand till markavvattning kan sokas hos
Lansstyrelsen.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden pdapekar att dagvattenhanteringen behdver sakerstalla
att miljokvalitetsnormer for Savjaan- Almunge -Langsjons avrinningsomrade uppnas
och inga risker for miljon uppstar. Under forutsattning att foreslagna
dagvattenlosningar blir av bedoms inte grundvattnet paverkas negativt av planen.
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Uppsala Vatten ser stor risk for dversvamningar vid genomférandet av planen for
befintliga fastigheter utanfor planomradet i framfor allt Larkstaden. Bolaget anser att
dagvattenutredningen inte hanterat all problematik med dagvatten som kan uppstai
och kring planomradet. Det kan komma att behdva utforas dtgarder i Larkstaden for
att sakerstalla sekundara avrinningsvagar for dagvattnet. Det ar en forutsattning for
exploatering att dessa risker identifieras och avhjalps. Uppsala Vatten anser att det
behover anlaggas avskdrande dike inom planomradet mot befintlig bebyggelse och
detta behover framga i plankartan.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att plankartan vid fordréjningsdammen behover
forses med hojder for hdgsta vattenyta i dammen och lagsta golvniva i de planerade
narliggande bostaderna, for att sakerstalla att dessa inte Gversvammas nar dammen
star full.

Uppsala Vatten och Avfall AB uppmarksammar att det finns inritat ett ledningsomrade
(ett sa kallat u-omrade) i sodra delen av planomradet. Det maste sakerstallas att det
ytledes avrinnande dagvattnet vid ett 100-arsflode kan passera har utan risk for
oversvamning i de kringliggande fastigheterna och de planerade byggnaderna.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att vid de planerade fastigheterna i nordostra
delen av planomradet maste det sakerstallas att de sekundéra avrinningsvagarna ar
hojdsatta sa att dagvattnet inte skadar fastigheterna.

Uppsala Vatten och Avfall AB vill poangtera att det ar viktigt att byggnation av allman
platsmark genomfors enligt dagvattenutredningen for att sakerstalla att fastigheter
inte blir dversvammade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Lansstyrelsens bedémning att foreslagna
dagvattendtgarder borde sakerstalla att vattenkvaliteten hos berorda
vattenforekomster inte forsamras.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen har kompletterat planbeskrivningen utifran
Lansstyrelsens information gallande vattenverksamhet.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Miljo- och halsoskyddsnamndens beddmning att
under forutsattning att foreslagna dagvattenatgarder blir av, bedoms inte
grundvattnet paverkas negativt av planen.

Dagvattenutredningen for Holmens omrade har uppdaterats utifrdn det omarbetade
forslaget. Nagra omraden har planlagts med bestammelse som anger att de ar viktiga
att behalla som lagpunkter for dagvattenhantering. | 6stra delen av planomradet har
flera omraden planlagts med bestimmelse for att sékerstalla att fordrojningsatgarder
for dagvatten och skyfall utfors/anlaggs. Dessa atgarder syftar till att astadkomma en
god dagvattenhantering inom planomradet samt férhindra eventuella 6versvamningar
till intilliggande bostadsomrade Larkstaden.

| det omarbetade forslaget ar en fordrojningsdamm inte langre aktuell. Omradet for
dagvattendamm har darfor tagits bort i plankartan.

Bestammelse om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har justerats
i plankartan.
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Teknisk forsorjning

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att det saknas en tydlig beskrivning i planen hur
omradet ska bidra till att uppfylla klimat- och energimalen for kommunen.
Uppvarmning med individuella varmepumpar bidrar till 6kat effektbehov under kalla
perioder vilket kan motverka klimat- och miljomalen. Planen bor darfor kompletteras
med en utredning av hur uppvarmningen av den nya bebyggelsen ska ske pa ett satt
som inte motverkar klimat- och energimalen, vilka atgarder som darmed ska vidtas
ochivilket skede i stadsbyggnadsprocessen som det finns forutsattningar for att
reglera fragan.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att detaljplanen ska mojliggora fastighetsnara
kallsortering och atervinning av avfall i omradet. Darfor bor lampliga ytor avsattas i
detaljplanen for gemensam hantering och kallsortering av avfall, sa att alla nya
bostader far nara till en atervinningsstation.

Uppsala Vatten och Avfall AB informerar om att planomradet inte ingari
verksamhetsomradet for den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen for vatten-,
spill-, och dagvatten. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer bolaget att foresla
kommunfullmaktige att besluta om verksamhetsomrade.

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att avfallsutrymmen ska kunna nas utan
backningsrorelser och i de fall dar vandzoner planeras sa ska dessa vara anpassade vad
galler svangradien for storre fordon. Nar det galler avfallshamtning fran skola sa
behdver det sakerstallas att sddan kan ske avskilt fran skolverksamheten, ytor for lek
och liknande. Avfallskérl ska vara placerade inom 10 meter fran uppstallningsplatsen
for fordon. Dragvédgen ska vara hardgjord och utan nivaskillnader. Det kan ocksa
tankas att det inom planen mojliggors for samfallighetsytor dar avfallskarl placeras och
debiteras gentemot samfalligheten. Om dessa placeras pa strategiska platser sa skulle
antalet tunga transporter kunna reduceras i delar av omradet. Det skulle ocksad kunna
mojliggdra insamling av forpackningsmaterial.

En person (1) anser det &r forvanande att det planeras att leda in dag- och
avloppsvatten i befintliga system i Larkstaden trots de kapacitetsbrister och bekymmer
som rader dér. Personen skrev till Uppsala Vatten med 6nskemal att fa information
rorande ledningsdimensioner och fallférhallanden inom delar av Lérkstadsomradet,
men nagon sadan information har inte getts.

Person (1) informerar att i slutet av Stolpbacksvagen leds ett vattenflode fran skogen in
i en sarskild ledning som tillkom efter de svara Gversvamningarna som dgde rum under
1980-talet. Denna ledning mynnar ut i Ldngsjon nedanfér kommunens pumpstation.
Ledningen har fran borjan anpassats for att kunna klara avrinning fran skogsmarken i
planomradet. Enligt uppgift fran anldggaren har ledningen kopplats till
dagvattensystemet fran fastigheten Marma 4:67. Sedan ledningen tillkom har den
fungerat perfekt aven vid kraftiga regnperioder. En utrakning av ledningens kapacitet
har gjorts av personen genom att anvanda tidigare kand information om rérdiameter
och fall. Resultatet av denna utrakning far inte dverskridas med tanke pa
oversvamningsrisker i fastigheten Marma 4:67. | dagvattenutredningen som tagits fram
i planarbetet, har antagits att det dimensionerande utflodet fran planomradet ar ett
alldeles for hogt varde. Det bor reduceras och de fordrojningsatgarder som foreslagits i
planen ar otillrackliga och maste utvidgas.

Person (1) anser att om man ska vara helt saker att klara 6versvamningsrisker i
befintliga fastigheter i Larkstaden ar det battre och enkelt att leda dagvattnet runt den
befintliga bebyggelsen i Lérkstaden fran den tankta fordrojningsdammenii
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planforslaget till ledningsbrunnen bredvid korsningen av Larktradsvagen - Krokvagen
och vidare till Langsjon.

Person (1) informerar att spillvattnet fran Stolpbacksvagen idag leds till kommunens
pumpstation 6ster om Larkstaden. Darifran pumpas det ater ini en ledning langs
Larktradsvagen for att slutligen hamna i kommunens pumpstation vid Lanna skola.
Spillvattenledningen i Stolpbacksvagens 6vre del har under manga ar fungerat
klanderfritt men under senare ar har det vid flera tillfallen blivit oversvamning pa grund
av igensatt system i gatan och kraftig damning i gatubrunnen utanfor fastigheten
Marma 4:67. Orsaken till detta ar oklart.

Enligt personen (1) maste en slutsats maste vara att det ar helt omojligt att koppla pa
ytterligare spillvatten i Stolpbacksvagens spillvattensystem. Ett sakrare och battre
alternativ ar darfor att, precis som dagvattnet, ga runt den befintliga bebyggelsen i
Larkstaden med en ledning ner mot korsningen av Larktradsvagen-Krokvagen till
kommunens pumpstation dster om Larkstaden. Nar spillvattnet val éri denna
pumpstation borde det sedan pumpas vidare i en ledning direkt till reningsverket, och
inte pumpas ater till Larktradsvagen for transport till pumpstationen vid Lanna skola.

Person (1) framfor att detta ocksa skulle kunna avlasta de sédra problematiska delarna
av Larktradsvagens spillvattensystem i stallet for ytterligare belasta dem. Dessutom
skulle inte pumpstationen vid Lédnna skola belastas med allt spillvatten fran hela
planomradet. Belastningen skulle till och med kunna bli nagot lagre én idag.

Ldnna Byalag stodjer synpunkter fran person (1) om att leda delar av dagvatten och
avlopp fran omradet via befintliga system i Larkstaden, samt forslag pa andringar.

Skanova AB har markférlagda teleanldggningar i anslutning till planomradet. Atgarder
for nya serviser for anslutning till natet ska meddelas Skanova. De 6nskar sa langt som
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning av dessa. Om
undanflyttningsatgarder vidtas eller om telekablar behover skyddas, forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Vattenfall AB Heat Nordic papekar att det ar viktigt att byggherren kontaktar Vattenfall i
god tid, i synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten. For
narvarande finns ingen mojlighet att ansluta omradet till fijarrvarmenatet. Ingen
utbyggnad av fjarrvarme planeras i omradet. Vattenfall kan erbjuda andra l6sningar an
fjarrvarme.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen har kompletterats med hur omradet ska bidra till att uppfylla
klimat- och energimalen fér kommunen.

Under 2025 kommer Uppsala kommun genomféra fastighetsnara
forpackningsinsamling. | planarbetet har studerats att tillrackliga svangradier skapats
for de foreslagna gatorna. | planarbetet har sakerstallts genom planbestammelser att
det finns tillrackliga ytor for gemensamma avfallskarl.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vatten och Avfalls information gallande
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Samtliga planerade gator har projekterats sa att de far tillracklig bredd for
avfallsfordon, samt att avfallshamtning inom planomradet kan ske utan
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backningsrorelser. Avfallshantering sker vid respektive bostad eller samordnad [6sning
mellan flera bostader.

Planen sakerstaller ett omrade for forskola centralt i planomradet. Infart till forskolan
sker fran en lokalgata i soder. Avfallshantering och 6vriga leveranser till och fran
forskolan ar téankt att ske via en vandplan inom omradets trafiksida/angoringszon.

Uppsala Vatten och Avfall papekar att det allm@nna dagvattensystemet dimensioneras
for att omhanderta ett 10-arsregn, floden utéver detta maste hanteras via sekundara
avrinningsvagar. For att astadkomma sekundara avrinningsvagar kan lokala atgarder
inom Larkstaden komma att bli aktuella.

Uppsala Vatten och Avfall framfor att i samband med planarbetet for Kalle Blanks vag
ska det sakerstallas hur vatten och avlopp ska l6sas inom planomradet. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft kommer Uppsala Vatten utreda hur vatten- och
avloppssystemet (spill- och dagvatten) inom verksamhetsomradet for den allmanna
vatten- och avloppsanlaggningen ar dimensionerad. Befintliga ledningar i planens
naromrade kan da komma att behéva dimensioneras upp.

Vid utlamnande av underlag gallande ledningar kontaktas Uppsala Vatten och Avfall
AB.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om kénda ledningsagare.

Genomforande

Trafikverket informerar att avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Uppsala kommun
innan detaljplanen antas, vilket ocksa framgar av planens genomforandebeskrivning.
Avtalet ska reglera fordelning och kostnader gallande atgarder utmed de statliga
vagarna. Uppsala kommun far i sin tur teckna avtal med aktuell exploator. Avtal
gallande bevakningsuppdrag kopplat till byggnation av anslutande gator kan ocksa
aktualiseras, om tillkommande anslutningar inte tas med i vagplanen. Detta avtal
tecknas ocksa med Trafikverket.

Uppsala Vatten och Avfall AB informerar om att forutsattningarna avseende bland
annat topografi och markférhallanden i planomradet ar sddana att kostnaderna for att
bygga ut en vatten- och avloppsanlaggning blir valdigt omfattande. Vid planlaggning
gor bolaget bedomningen att bebyggelsen kommer att betraktas ha behov av allmant
vatten och avlopp enligt Lagen om allmanna vattentjanster. En oversiktlig ekonomisk
kalkyl for exploateringen visar pa att tillracklig kostnadstackning inte kan uppnas
genom vatten och avloppskollektivet genom anlaggningsavgifter, vilket skulle medféra
behov av en taxehojning for hela kollektivets brukningstaxa om detaljplanen antas.
Uppsala Vatten anser darfor att det ar nodvandigt att byggherren medfinansierar en
del av vatten- och avloppsanlaggningen inom omradet. Under rubriken genomférande
i planbeskrivningen behover det framga att exploateringsavtal ska tecknas som
reglerar merkostnader for vatten och avlopp som byggherren ska sta for.
Exploateringsavtal som reglerar medfinansiering av allmént vatten och avlopp maste
godkannas av bolaget och tecknas innan planen antas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Foreslagna trafikatgarder utanfér planomradet som paverkar statlig vag 282 regleras
med civilrattsliga avtal mellan berorda fastighetsagare. Trafikatgarderna beskrivs i
detaljplanens genomférandebeskrivning. Trafikverket bedomer om det finns behov av
bevakningsuppdrag for atgarderna.
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Detaljplanens genomforande medfér justeringar i Trafikverkets gang- och cykelvag pa
fastighet inom planomradet som dgs av Uppsalahem. Atgarden har av Trafikverket
beddmts kunna utfors utan ett nytt beslut i vagratten. Trafikverkets krav pa atgarden
sakerstalls med ett bevakningsuppdrag.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vattens information gallande
planomradets forutsattningar och behov av medfinansiering for del av vatten- och
avloppsanlaggningen inom omradet. Infor antagande av detaljplanen utreder
kommunen behov av exploateringsavtal och/eller andra avtal for att reglera utbyggnad
av allman plats och samordning med kommunalt VA. Behov av medfinansiering for
kommunala vatten- och avloppsanlaggningar synliggors under en forprojektering for
allman platsmark och allmanna vatten- och avloppsanlaggningar, som utfors av
Holmen med stod av Uppsala vatten. Forprojekteringen utfors efter avslutad
granskningsperiod och ligger till grund for kommunens bedémning om behov

av exploateringsavtal och eller andra avtal for hantering av allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar i allman plats med enskilt huvudmannaskap.

Formalia

Lantmdterimyndigheten papekar att det inte framgar i plankartan var gdng- och
cykelvagen i sydostra delen av planomradet ska anlaggas/finns. Oklart om det géller
den yta som ocksa ar ett u-omrade, eller den yta som gar langs med plangransen i
sydost.

Lantmaterimyndigheten informerar om ett antal justeringar som behover gorasi
planbeskrivningen. Utover detta anser de att vissa bestammelser i plankartan ar
valdigt sma och ddrmed svarlasta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forslaget for Holmens omrdde har omarbetats efter samradet. En ny huvudgata
mojliggdrs inom planomradet med angoring fran vag 282 (tidigare vag 659, Kalle
Blanks vag). Langs den foreslagna huvudgatan planeras en gdng- och cykelvag.

Planbeskrivningen har setts dver och justerats géllande formaliafragor.

Storre texter i plankartan efterstravas , men programvarorna innebar vissa
begransningar.

Ovrigt

En person (4) och Lénna Byalag anser att den gamla idrottsplanen, Eksunda, som ligger
mellan sjéarna Lotsjon och vastra Langsjon i Lanna, ar i stort behov av en
upprustning/renovering inklusive dranering. Det ar viktigt for skolans elever att ha
tillgang till en attraktiv idrottsplats for fotboll men ocksa for ett flertal andra aktiviteter
samt inte minst for barnens och ungdomarnas spontanidrottande i framtiden.

En person (2) anser att den planerade trevaningsbyggnaden kommer medféra att en
stor del av bruksvardet pa hans fastighet kommer forstoras eftersom fastigheten
kommer att vara inklamd mellan vag 282, bensinmack och hoghus.

En person (6) undrar om det finns planer pa att inratta en lokal atervinningsstation
(AVC) i Linna om samhillet forvantas vixa. Det skulle vara uppskattat med en plats i
samhallet for inlamning av glas, kartong med mera.
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Svenska Kraftndt AB framfor att de inte har nagra ledningar i anslutning till
planomradet och har inget att erinra. Arendet dr ddrmed avslutat fran deras sida varfor
man inte 6nskar medverka i den fortsatta processen, forutsatt att planomradet inte
forandras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Idrottsplanen Eksunda ligger utanfor detaljplanen och fragor rorande denna hanteras
darfor inte i detaljplanen.

Med anledning av att en ny infartsvag foreslas for Holmens omrade har forslaget
omarbetats infor granskningen. Inom ett centralt omrade utformas planen flexibelt sa
att det mojliggors bade flerbostadshus i hogst tre vaningar samt enbostadshus och
parhus i tva vaningar. Det narmast féreslagna flerbostadshuset ligger cirka 100 meter
frdn den befintliga bostaden pa fastigheten Marma 4:13. Se dven
Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning under rubriken Hdilsa, risk och sékerhet.

Uppsala kommun kommer under 2025 infora fastighetsnara forpackningsinsamling.
Den narmaste atervinningscentralen finns i Almunge. Det finns inga planer att inratta
en atervinningscentral i Ldnna.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att Svenska Kraftnat AB inte har ndgot att erinra
och att darendet darmed ar avslutat fran deras sida.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef



