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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utoka byggratten inom fastigheten Svartbacken 32:6
samtidigt som kvarterets karaktar och sammanhallna uttryck bevaras. Ny bebyggelse
ska anpassas till kvarterets kulturmiljovarden.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 23
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 19 oktober 2015
Beslut om samrad 31 augusti 2023

Samrad 29 september 2023 - 10 november 2023
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan den 29 september och den 10 november 2023.
Ett informationsmote holls digitalt den 16 oktober 2023. Pa motet deltog cirka 5-7
personer. Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har 23 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav fyra antal utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak gestaltning, kulturmiljo och eventuell
rivning av den byggnad som finns inom planomradet. Lansstyrelsens synpunkter beror
huvudsakligen kulturmiljo, miljokvalitetsnormer och buller.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 29 april 2019.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad dagvattenutredning.

e Planhandlingen kompletteras med en bullerutredning.

e Planbeskrivningen har justerats redaktionellt.

e Fleraillustrationer har uppdaterats.

e En planbestammelse for markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar har tillkommit.

e Korsmark utgar fran plankartan och ersatts med prickad mark. Marken dar
endast komplementbyggnad far forses utgar darmed.

e Hojdbestammelse till komplementbyggnader utgar.

e Avfallsutrymme har justerats.

¢ Plankartan kompletteras med detaljplanens genomférandetid.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden
Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden
Kulturnamnden
Omsorgsnamnden
Aldrenamnden

Uppsala Vatten och Avfall AB

Region Uppsala
Trafik och samhalle

Intresseforeningar och sammanslutningar



Inkomna yttranden

Svartbackens Egnahemsforening

Uppsala Pensionartsforeningars Sambetsrad
Foreningen Varda Uppsala
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
Synskadades riksforbund Uppsala/Knivsta och Trafik- och miljogruppen i Uppsala
lan

Ledningsagare

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall AB Heat Sweden

Svenska Kraftnat

Upplands Energi AB

Telia Skanova

Privatpersoner

Privatperson 1-2

Privatperson 3

Privatperson 4

Ovriga

Sigvard Lindhs fastigheter

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning. For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa sammanstallda amnesvis efter
planskede.

Gestaltning och kulturmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen anser att den befintliga byggnaden, som ar en del av kvarterets samlade
uttryck, bor bevaras ur kulturmiljosynpunkt. Planforslaget saknar
rivningsforbudsbestammelse. Rivning av byggnaden innebér inte pataglig skada pa
riksintresset enligt ldnsstyrelsens bedomning. Den skada pa kulturmiljon som uppstar
av att den befintliga byggnaden rivs och ersatts lindras av att planforslaget ar val
anpassat till den rddande bebyggelsestrukturen och stadsbilden inom riksintresset,
avseende placering, skala, hojd och utformning.

Kulturnamnden beddmer att de kulturhistoriska vardena i kvarteret Visbur skadas om
byggnaden rivs. Enligt namnden 6verensstammer inte detaljplanens miljocbedomning
med 6vriga beskrivningar i planhandlingarna, dar kulturmiljon i kvarteret Visbur
genomgaende beskrivs som vardefull. | miljobedémningen skriver
stadsbyggnadsforvaltningen i stallet att kvarteret Visbur har ”ett visst kulturhistoriskt
varde” (sida 31).

Kulturndmnden bedomer att forslaget till detaljplan inte uppfyller syftet att bevara
kvarterets karaktar och sammanhallna uttryck. Aven om stadsbyggnadsforvaltningen
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inte bedomer att det berorda bostadshuset i sitt nuvarande skick har stora
kulturhistoriska varden, sa paverkas kvarterets sammansattning och karaktar i det fall
atten av byggnaderna rivs. Namnden anser darfor att alternativet i stallet bor vara att
ta bort tillaggsisoleringen och aterstalla fasaden till sin ursprungliga gestaltning, vilket
skulle innebara att byggnaden far liknande kulturhistoriska varden som 6vrig
bebyggelse i kvarteret.

Kulturndmnden menar ocksa att fastighetsutvecklarens forslag innebar att en ny
byggnadstypologi introduceras i omradet, ndgot som den inte anser ar forenligt med
planens syfte. Vidare beddomer den att gestaltningsforslaget med takkupor eller
frontespisar pa gardssidan kommer vara synliga frdn gaturummet, eftersom kvarteret
praglas av bostadshus med mellanrum och genomslappliga gardar.
Sammanfattningsvis anser namnden darfor att detaljplanen inte lyckas uppna sitt syfte
att bevara kvarterets karaktar och sammanhallna uttryck.

Omsorgsnamnden och dldrenamnden anger att de vill betona vikten av att planerad
gardsmiljo och detaljplaneomradet i 6vrigt utformas enligt principerna for universell
utformning. De vill dartill understryka gronstrukturens betydelse for valmaende och
halsa, exempelvis genom skuggning och temperaturreglering.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) ifragasatter starkt, sett till kulturhistoriska aspekter,
detaljplanens avsikt att ersatta en befintlig och fullt funktionsduglig byggnad med en
ny av ungefar samma form och storlek. Foreningen hanvisar till avsnittet Kulturmiljé i
planbeskrivningen att planomradet ingar i en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo med
lagkostnadsbostader fran 1930- och 1940-talet. De menar att det nu rivningshotade
huset bidrar till kvarterets och omradets skyddsvarde just genom sin anspraksloshet.

FVU beskriver ocksa att de upplever en brist pa kommunal ambition att bevara
byggnaden inom planomradet, och anser att planbeskrivningen talar i termer av
fastighetsutvecklarens 6nskemal. | kombination med att foreningen anser att det
saknas en vilja att bevara fastigheten Svartbacken 32:6 som en vardefull del av
Uppsalas kulturhistoriska miljo menar den att risken ar stor for fler rivningar i
framtiden, vilket enligt foreningen riskerar att dranera omradet pa det som en gang
gjorde det skyddsvart. FVU forordar darfor en varsam upprustning av det befintliga
huset och anser inte att rivning och nybyggnation inom planomradet ar ett alternativ.

Privatpersonerna 1-2 anser att forslaget i sin nuvarande form kommer att férandra
omradets karaktar pa ett negativt satt. De ar kritiska till att fastigheten skulle fa
bebyggas langre in pa garden, vilket skulle ta bort den enhetliga konturen av husen sett
fran sydlig/nordlig riktning. Enligt dem riskerar byggnaden ocksa att skymma siluetten
av Domkyrkan som idag ses fran de nordligare delarna av Swedenborgsgatan.

De invander ocksa mot att detaljplanen anger en nockhdjd pa hogst 19,9 meter, vilket
de anser ar avsevart mycket hogre an den befintliga byggnaden. | planbeskrivningen
star det att ”Begransningarna motsvarar nockhdjden och takfoten pa grannhuset i ost”
och de ifrdgasatter om det ar korrekt da de menar att det inte r rimligt att grannhuset i
oOster ar 19,9 meter hogt. Deras onskan ar darfor att hojden i detaljplanen begransas till
nuvarande byggnads hojd for att férhindra att omradets karaktar forandras.

Privatperson 3 ifragasatter den byggratt som detaljplanen mojliggor. Da formen pa
byggratten ar bredare och djupare &n befintlig byggnad anser hen att det skulle ga att
uppfora en byggnad med den byggnadsarea som tillats som &r mer kvadratiskt formad
an de lamellhus som finns i omradet. Vidare skriver hen att det visserligen kan finnas en
anledning till att gora byggnaden djupare, men med bakgrund i ovan namnda
resonemang menar hen att byggratten bor skjutas in nagon meter. Alternativt skulle
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byggnaden kunna vinklas ndgot for att hamna mer i linje med byggnaden i sdder,
nagot som hen anser skulle gora att den inte upplevs som sa "tjock".

Hen anser ocksa att i princip alla hus i omradet har sadeltak med flack lutning och att
det darfor borde finnas en planbestammelse som reglerar det. Husen har enligt hen
aven en nock som inte ar forskjuten, men undantag for Jarlaparkens forskola.
lllustrationerna i planbeskrivningen visar visserligen en byggnad som har sadeltak och
dar nocken inte ar forskjuten, men hen menar att da det bara ar en illustration sa ar det
inte sdkert att det blir det. Hen vill darfor lyfta att hen anser att en annan form pa taket
skulle avvika pa ett negativt satt jamfort med resten av omradet.

Privatperson 4 anser att den befintliga byggnaden inom planomradet har en anrik
historia och betydelsefull roll for platsen som helhet. Byggnaden borde darfor ses som
ett viktigt kulturarv och en del av var historia som kommande generationer ska kunna
fa ta del av. Hen menar att det rivits tillrackligt manga historiska byggnader i Uppsala
och att resurser i stallet borde laggas pa att restaurera den befintliga byggnaden om
den aribehov av det.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Kvarteret Visbur bestar av atta flerbostadshus som utfors med fasader av tra eller puts
med undantag for det sydligaste huset som har en sentida platfasad. Alla byggnader ar
tva vaningar hdga och med sadeltak. Kdnnetecknande for omrddet ar ocksa luftiga
gardar med omgivande bebyggelse.

Kvarteret Visbur utpekas som vardefull miljo av stort arkitektoniskt och
stadsplanemassigt intresse samt mycket stort social- och kulturhistoriskt intresse.
Omradet ar dock inte del av det beslut om sarskilt vardefull bebyggelsemiljo i staden
som togs i kommunfullmaktige 1988 och den befintliga bebyggelsen inom kvarteret
har inte enhetlig proportion.

Tre av de atta husen, det aktuella huset och tva hus inom Svartbacken 32:8, bedéms
enligt kommunens tidigare inventeringar inte ha nagra utmarkande kulturhistoriska
varden eftersom dessa hus har genomgatt atskilliga forandringar under senare tid.

Enligt gallande detaljplan fran 2004 gar fastigheten att bebygga med en byggnad som
ar 12 meter djup vilket ar cirka tva meter djupare an den befintliga byggnaden. Arean
inom egenskapsgrans ar cirka 370 kvadratmeter medan den storsta tillatna
byggnadsarean ar 330 kvadratmeter. Detta innebdr att ytan innanfor
egenskapsgransen inte far bebyggas fullt ut.

Foreslagen volym som ar nagot djupare an det befintliga huset samt takkupor eller
frontespiser mot Oster bedoms inte avvika patagligt frdn bebyggelsens befintliga
karaktdrsdrag och intresset av en god helhetsverkan i omradet. For att sdkerstalla att
byggnadens utformning och material anpassas till omgivande bebyggelse inom
kvarteret finns det planbestammelserna f, - f,.

Vid bygglovsprovning ska atgarden provas mot kravet pa utformning och placering
som ar lamplig med hansyn till stadsbilden och kulturvardena pa platsen samt
intresset av en god helhetsverkan.

Pa plankartan anges att hogsta nockhojd ar +19,9 meter. Vardet ar angivet dver
nollplan vilket motsvarar cirka 10,7 meter hégre an gatunivan pa Swedenborgsgatan.
Detta innebar att den hogsta tillatna nockhdjden motsvarar pa grannhuset inom
fastigheten Svartbacken 32:7.
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Yttrandena fran omsorgsnamnden och dldrenamnden har noterats.

Klimatpaverkan

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kulturnamnden hanvisar till Uppsalas kommuns fokusmal som sager att Uppsala ska
leda klimatomstallningen och att det dar ingdr att minska klimatpaverkande utslapp.
Namnden menar att utgdngspunkten bor vara, ur saval kulturarvs- som
hallbarhetsperspektiv, att bevara den befintliga byggnaden da den ar i fungerande
skick. Detta eftersom bygg- och fastighetssektorn star for en betydande del av
samhallets klimatpaverkan, dar produktion av byggmaterial och sjélva byggprocessen
genererar betydande utslapp av vaxthusgaser (Bostdder, lokaler och byggande,
Boverket 2021).

Foreningen Varda Uppsala (FVU) ifrdgasatter starkt, sett till rena hallbarhetsskal,
detaljplanens avsikt att ersatta en befintlig och fullt funktionsduglig byggnad med en
ny av ungefar samma form och storlek.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) ifragasatter varfor den
befintliga byggnaden, som finns inom planomradet, ska rivas. UPS menar att Uppsala,
enligt ett EU-direktiv som man har fatt medel for, ska ha en cirkuldr ekonomi i
byggbranschen och bevara byggnader som ar funktionella. Vidare meddelar UPS att de
inte har gattigenom planen grundligt da de inte forstar bakgrunden till rivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planen kan genomforas genom att gora tillbyggnad av den befintliga byggnaden i
stallet for rivning. Om huset daremot behdver rivas ska cirkular ekonomi

efterstravas. Fastighetsagarens ambition ar att allt byggnadsmaterial som kan tas hand
om ska sa goras. Fastighetsdgaren samarbetar da med en rad andra organisationer
som specialiserat sig pa just aterbruk inom byggnation.

Sociala aspekter

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kulturnamnden menar att ett genomforande av detaljplanen och
fastighetsutvecklarens forslag skulle innebara farre bostader an tidigare inom
fastigheten. De anser inte att det gar ihop med att Uppsala har ett stort behov av
bostdader med lagre boendekostnad, vilket framgdr av kommunens fokusmal som ar
kopplat till trygghet - "Uppsala ska bli tryggare med jimlika villkor”.

Omsorgsnamnden vill understryka vikten av att befintliga hyresgaster [6pande
informeras om processen och tidplanen for rivningen.

Hyresgastsforeningen Uppsala-Knivsta ser positivt pa fornyelsen av bostader i
omradet. De lagger dock marke till att det inte ndmns nagot om den planerade
bostadsformen, och vill darfor tillagga att hyresrattslagenheter, respektive radhus i
hyresrattsformat, kan bidra till en 6kad integration av manniskor inom ett omrade med
blandad bebyggelse.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS) ifragasatter varfor den
befintliga byggnaden ska rivas da de nuvarande hyresgéasterna vill bo kvar. Vidare
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undrar UPS om det bara ar markagarens onskan att tjdana mer pengar som ar skal for
den féreslagna ombyggnaden.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planen omojliggor inte att nuvarande boendeform bibehalls i stallet for radhus. Stycket
i granskningshandlingen avseende sociala aspekter / boendeformen har fortydligats.
Yttrandena fran kulturnédmnden, omsorgsnamnden och Hyresgastforeningen Uppsala-
Knivsta samt Uppsala Pensionarsforeningar Samarbetsrad har noterats.

Tillganglighet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Synskadades riksforbund (SRF) Uppsala/Knivsta och Trafik- och miljogruppenii
Uppsala lan anser att detaljplanen inte visar tillracklig hansyn till behov som personer
med synnedsattning har. De hanvisar till sida 17 i planbeskrivningen dar det star: ”Da
planomradet ar begransat till en fastighet och bara inkluderar kvartersmark foreslar
detaljplanen inga forandringar av gata och gatunat.” SRF skriver att de motsatter sig
det da den gangpassage som finns 6ver Swedenborgsgatan vid Skéldungagatan inte &ar
tillganglig for synskadade. De menar att kantstenen dar riktar synskadade diagonalt ut
i korsningen sa de tappar orienteringen.

Det finns aven en stopplinje i samma korsning som SRF anser dr problematisk.
Stopplinjen &r placerad sa att den bil som stannar dér ar i vagen dar det skulle kunna
vara en tillganglig passage 6ver Swedenborgsgatan, det vill saga en med rak kantsten
som ar vinkelrat mot gangriktningen. De anser darfor att stopplinjen behover flyttas
bakat sa att en anvdandbar gangpassage ryms, eller allra helst ett 6vergangsstalle. For
att uppratthalla sikten fran bilen mot gaende anser de att det troligen behovs en
hornavskarning pa tomten i foreslagen plankarta. De riktar ocksa en generell kritik mot
liknande korsningar i Svartbacken, samt i andra omraden i Uppsala, och undrar varfor
kommunen bygger sa.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Synpunkter fran SRF har noterats. Den befintliga allman platsmarken ingar dock inte i
nu aktuellt darende.

Buller

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen anser att en bullerutredning behover tas fram da materialet som
redovisas i planbeskrivningen endast bestar av ett utdrag ur Uppsala kommuns egen
bullerkartlaggning. Lansstyrelsen menar att bullernivaerna vid planomradets norra del
riskeras att 6verskridas och att det inte framgar om bullerkartlaggningen har tagit hojd
aven for en framtida bullersituation. Det behover dven fortydligas om de uppskattade
bullervardena som presenteras tar hojd for den ljudniva som kan uppsta i en framtida
bullersituation. | de fall som de ekvivalenta riktvardena i bullerférordningen verskrids
samt om uteplats ska mojliggoras, behdver dven maximala ljudnivaer redovisas.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

En bullerutredning ar kompletterad. Berakningarna visar att for ljudnivaer vid fasad
klaras riktvarden samt att riktvarden for ljudnivaer vid uteplats klaras om avsteget for
maximala ljudnivaer vid uteplats tillampas.

Vattenmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen skriver att det inte gar att gora en komplett beddmning avom
genomforande av planforslaget riskerar att paverka miljokvalitetsnormer (MKN)
ytvatten, da det saknas flera @mnen i fororeningsberakningen som férekommer i den
lagsta statusklassen. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen ska komplettera
underlaget sa att alla @mnen som férekommer i lagst statusklass i
ytvattenférekomsten finns med i féroreningsberakningen. Utdver att redovisa hur
halterna paverkas av de foreslagna dagvattenatgarderna behdver
dagvattenutredningen inkludera en redovisning av hur fororeningsméangder (kg/ar)
paverkas av de foreslagna atgarderna.

Lansstyrelsen ar medveten om att det inte ar mojligt att genomfora berakningar for alla
amnen med de metoder som finns tillgangliga i dagslaget, samt att berakningarna for
vissa amnen ar forknippade med mycket osakerheter. Av den anledningen kraver de
bara att kommunen genomfor berdakningar for de dmnen dar det ar mojligt, men att
det kravs en tydlig motivering och beskrivning av de tekniska begransningarna, samt
de vetenskapliga osakerheterna, for de amnena for att lansstyrelsen ska kunna gora en
beddémning.

Lansstyrelsen papekar ocksa att det av underlaget inte framgar hur den befintliga
byggnaden ar grundlagd och hur den nya byggnaden kommer att grundlaggas. De ser
det som sannolikt att det kommer behdva sokas dispens for atgard inom
vattenskyddsomrade for grundlaggning av den nya byggnaden, da det kan antas att
lasterna kommer att 6ka jamfort med den befintliga byggnaden. Krav pa eventuella
forsiktighetsatgarder kopplat till grundlaggningen kan komma att stéllas inom ramen
for dispensprovningen.

Skyddsforeskrifterna syftar till att forhindra en markanvandning som kan medfora risk
for fororening av vattentdkten. Det bor av planhandlingarna framga om tillstand,
dispens eller anmalan for atgarder i enlighet med forskrifterna kravs for att
detaljplanen ska vara genomforbar. Lansstyrelsen vill darfor understryka vikten av att
kommunen redan under planprocessen informerar exploatéren om att det finns
begransningar enligt foreskrifterna om vad som far utféras inom vattenskyddsomrade.
Lansstyrelsen menar att det annars finns en risk for att krav som stalls i samband med
tillstands- eller dispensprévning inte ar genomforbara eller pa annat satt kan
hindra/forandra den redan framtagna planen.

Uppsala Vatten och Avfall anser att dagvattenutredningen behover kompletteras
med berakningar som visar att dagvattenflodet mot Swedenborgsgatan inte 6kar vid
skyfall. De skriver att ledningssystemet inte ar dimensionerat for att ta hand om
skyfallsvatten, vilket dagvattenutredningen anger. Om flodet 6kar vid ett 100-arsregn
och det inte finns tillrackligt med ytliga magasin behover ytterligare atgarder sattas in.
Det behdver darfor sékerstallas att de ytliga magasinen placeras sa att avrinning kan
ske ytledes till dessa.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Till granskningsforslaget har dagvattenutredningen uppdaterats avseende
fororeningsberdkningen. Utgangsvarden ar hamtade fran StormTac Databas v.2022-
10-27. Varden som anvands for dagens fororeningsbelastning ar tagna fran de
schablonvérden flerfamiljsomrade innan omdaning och radhusomrade efter
omdaning. Enligt den uppdaterade dagvattenutredningen minskar alla
fororeningskoncentrationer efter rening i svackdiket jamfort med befintlig
dagvattenhantering. Inga varden for PBDE eller reningsgrader for PFOS redovisas pa
grund av bristfalligt underlag. Det forvantas ingen negativ paverkan pa recipientens
MKN.

Enligt fastighetsutvecklarens forslag blir grundlaggning vid radhus platta pa mark,
kompensationsgrund. Vid behallande av befintligt hus blir den befintliga kallaren kvar.
Nar det galler grundvatten framgar i planbeskrivningen att dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna krdvs om palning eller schaktning ska ske inom géllande
skyddsavstand till grundvattenytan.

Dagvattenutredningen ar dven kompletterad med flodet vid ett 100-arsregn.
Berakningar visar att dagvattenflodet mot Swedenborgsgatan inte 6kar vid skyfall.

Avfallshantering

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB informerar att fran den 1 januari 2024 s vergar
ansvaret for att samla in forpackningar fastighetsnara till kommunen, vilket innebar att
det inom fastigheten behdver finnas tillracklig yta for totalt dtta avfallsfraktioner. De
bedomer att den foreslagna ytan for avfallskarl, som redovisas som ett sopskdp i en
illustrationsplan i planhandlingen, ar for liten for de nya karlen och att den forslagna
ytan behdver utdkas. De pdminner dven om att avstandet mellan uppstéllningsplats
for avfallsfordon och avfallsutrymme ska maximalt vara tio meter, samt att dragvagen
for avfallskarlen ska vara hardgjord och utan nivaskillnader vilket innebér att eventuell
kantsten behover fasas av eller "nollas”.

Miljo- och halsoskyddsnamnden vill framhalla vikten av att planera sa att det finns
tillrackligt med utrymme for avfallskarl med tanke pa de nya regler som trader i kraft
den 1 januari 2027 angdende fastighetsnara insamling av forpackningar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planhandlingen ar kompletterad med en reviderad illustrationsplan som redovisar
tillrackligt stor yta for avfallshanteringen. Inom den sédra prickade marken far sopskap
for totalt atta avfallsfraktioner placeras. Avstandet mellan uppstéllningsplats for
avfallsfordon och sopskdpen ar hogst tio meter.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Skanova (Telia Company) informerar att de har markforlagda teleanlaggningar inom
planomradet, samt en fiberanlaggning som forsorjer sjdlva byggnaden. De 6nskar sa
langt som mojligt att ledningarna far ligga kvar i sitt nuvarande lage, men om de blir
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tvungna att flytta dem eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering sa
forutsatter de att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Uppsala Vatten och Avfall informerar om att miljotillstandet hos Kungsangsverket
riskerar att 6verskridas inom kort. Da spillvattnet fran foreslagen detaljplan planerar
att ledas dit vill de upplysa om att den radande situationen innebar att det inom kort
kommer saknas tillgang till en laglig avloppslosning. De skriver ocksa att det innebar
att detaljplanen riskerar att upphavas och att mer information om laget i
tillstdndsfragan finns att hdmta hos bolaget.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de har elnatanldggningar inom omrade och
inom ndromrade. Vidare bifogar de en lista med information om vad som galler vid
byggarbete i narheten av deras ledningar.

Vattenfall AB Heat Sweden skriver att da planens genomférande medfor att deras
ledningar flyttas ar det en forutsattning att de erhaller nya lagen med bibehallen
funktion for sina ledningar. De befintliga fjarrvarmeledningarna maste hallas
tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden och utsattning av befintliga
fjarrvarmeledningar ska begaras innan arbetena satts igang.

Vidare meddelar de att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet
och att anslutningsavgiften faststalls vid offerttillfallet. De upplyser ocksd om att
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering eller andra dndringar av befintliga
fjarrvarmeledningar bekostas av den som initierar andringen, alternativt regleras via
samarbetsavtal med Uppsala Kommun.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Nuvarande miljétillstand for Kungsangsverket ar begransat till hur manga personer
som far anslutas till verket. Till foljd av befolkningsdkningen i staden riskerar det
gallande miljotillstandet att Gverskridas inom de narmaste aren. En tillstandsprocess
for verket pagar.

Fjarrvarmeledningen passerar genom den befintliga byggnaden pa fastigheten.
Byggnaden i fastighetsutvecklarens forslag kommer att ansluta till fjarrvarme pa
liknande satt. Fjarrvarmeledningen behover darfor att flyttas vid planens
genomforande. Det har tillkommit en planbestammelse for markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar for att marken hallas tillgangliga for
fjarrvarmeledningar vid flytten.

Ovriga synpunkter ar norterade.
Genomforande

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Sigvard Lindhs fastigheter dger fastigheten nordést om planomradet. De 6nskar att
fa garantier for att byggnationen som detaljplanen innebar inte medfor sattningar pa
deras fastighet da de har erfarenheter av byggnader som sjunker. Alternativt anser de
att fastighetsutvecklaren star for de kostnader och atgarder pa Sigvard Lindhs fastighet
som uppstar vid byggnation av detaljplanen. De yrkar darfor pa att det ska foras
protokoll pa plushéjder av byggnaden pa deras fastighet. Vidare anser de att
avvagningar ska goras vid borrning eller rivning i syfte att reducera risk for sattningar.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt fastighetsutvecklarens forslag blir grundlaggning vid radhus platta pa mark,
kompensationsgrund. Vid behallande av den befintliga byggnaden blir den befintliga
kallaren kvar.

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Planbeskrivningen

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kommunala lantméaterimyndigheten kommenterar pa att det i planbeskrivningen
star att fastighetens storlek ar cirka 900 kvadratmeter, da den enligt fastighetsregistret
ar911,1 kvadratmeter.

Privatperson 3 ar kritisk mot att detaljplanen beskriver ett forslag om att uppfora
radhus medan detaljplanen endast reglerar anvandningen av bostader. Hen tycker
darfor att det &r missvisande att skriva ut det som radhus nér det dven gdr att uppféra
ett flerbostadshus i 2,5 vaningar, nagot som skulle méjliggora for ungefar tio
lagenheter beroende pa storlek. Av den anledningen anser hen att plankartan borde
specificeras med enbart radhus, eller sé borde det lyftas fram i planbeskrivningen att
det mojliggors for bostader som skulle kunna vara exempelvis radhus eller
flerbostadshus.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Planbeskrivningen har korrigerats i enlighet med kommunala lantmaterimyndighetens
synpunkter.

Beskrivningen om boendeform ar fortydligad i planbeskrivningen.

Samradet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Svartbackens Egnahemsforening meddelar att den ar en intresseférening med cirka
300 fastighetsagare av egnahem i Svartbacken. Féreningen dnskar att den hade statt
med pa samradslistan sa att den fatt reda pa i tid att det pagick samrad for en
detaljplan i omradet, nar den nu fick reda pa att sa var fallet var det for kort tid kvar att
hinna komma med synpunkter pa handlingarna. | framtiden hoppas den fa sta med pa
samradslistan for detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Synpunkter fran Svarbackens Egnahemsforening &r noterade.
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