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Utveckling av seniorbostader

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attuppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram en plan och en strategi
for seniorbostader for Uppsala kommun,

2. attuppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att genomfora marknadsanalyser
som l6pande foljer utbud och efterfragan pa seniorbostader,

3. attuppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att inventera mark pa vilken
seniorbostader kan byggas, samt

4. attuppdra at stadsbyggnadsforvaltningen att markanvisa for ett
seniorboende under ar 2025.

Arendet

Ett flertal forvaltningar och bolaginom Uppsala kommun arbetar gemensamt med att
fa fram en specifik typ av bostader i hyresrattsformat till malgruppen aldre.
Boendeformen ska framja ett sjalvstandigt liv, valbefinnande och trygghet samt skapa
mojligheter till kvarboende under aldrandets olika faser.

Arbetet skeri linje med atgarden att stimulera och planera fér 6kat byggande av
anpassade bostader for dldre pa den ordinarie bostadsmarknaden i
kommunstyrelsens Handlingsplan for program for bostadsforsorjningen 2021-2024
och ska ske i kontakt med pensionarsorganisationerna.

FOr att stodja arbetet foresldas kommunstyrelsen fatta beslut om ett antal uppdrag till
stadsbyggnadsforvaltningen.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret och stadsbyggnadsférvaltningen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Den demografiska utvecklingen i Uppsala kommun och Sverige visar pa en 6kad andel
aldre, minskad andel arbetsfora samt en minskad skattebas. | Uppsala kommun
prognostiseras antalet invanare 6ver 80 ar vara 11 000 fler ar 2050 jamfort med idag. Att
Oka utbudet av anpassade bostader kan starka aldres forutsattningar att leva ett
sjalvstandigt liv samt avlasta vard- och omsorgsférvaltningens verksamheter och
begransa kommunens kostnadsutveckling.

Sedan ungefér ett ar tillbaka pagar ett gemensamt arbete inom Uppsala kommun, i
vilket vard- och omsorgsférvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen, Uppsalahem AB,
Uppsala Bostadsformedling AB och kommunledningskontoret ar engagerade.

Arbetet syftar till att fa fram specifika bostader i hyresrattsformat till malgruppen aldre.
Boendeformen existerar under flera namn. | arbetet har begreppet seniorbostad
anvants. En seniorbostad i Uppsala kommun ska erbjuda ett socialt sammanhang dar
gemensamhetsytor och ett vardskap ar tva grundstenar. Det primara syftet med
boendeformen ar att den ska framja ett sjalvstandigt liv, valbefinnande och trygghet
samt skapa en mojlighet till kvarboende under aldrandets olika faser.

Uppsala har jamfort med flera svenska stader ett relativt lagt antal specialbostader
riktade till ldre. Genom jamforelser med exempelvis Stockholm, som har dubbelt sa
manga seniorbostader per capita, enkatundersokning av boendepreferenser, studie av
flyttmonster samt beaktande av bostadskon till Uppsala kommuns befintliga
seniorbostader har behovet estimerats till att det behdver tillskapas 630 ytterligare
lagenheter idag,. Tillskottet skulle innebéra att 2,6 procent av befolkningen ver 65 ar
skulle kunna fa en tillgang till en seniorlagenhet.

For att bibehalla den kapaciteten till ar 2035 kommer det att behovas ytterligare cirka
200 seniorlagenheter. For att klara de demografiska utmaningarna ar det avgorande
att det finns alternativa bostader for dldre nar den befintliga bostaden borjar utgora ett
hinder. Darfor ar det viktigt att antalet seniorlagenheter inte ar for lagt.

Under arbetet med utveckling av seniorbostaderna har ett antal utmaningar
identifierats. Forsiktigheten pa fastighetsmarknaden ar i dagslaget betydande
beroende pa de senaste arens prisokningar, da i synnerhet pa kapital.
Fastighetsutvecklare har uttryckt att tillskapandet av gemensamhetsytor forsvarar
mojligheten att fa ihop projektkalkylerna. Kopplat till att det inte finns en tydlig
nomenklatur laser dessutom olika aktorer in olika funktionskrav i begreppet
”seniorbostad”, exempelvis att fastighetsagaren skulle vara skyldig att finansiera ett
vardskap i huset.

Den enkatundersokning som genomforts i det gemensamma arbetet visar att Uppsala
kommuns aldre bland annat vill ha tillgang till gronytor, kollektivtrafik och mataffarer.
Personer som utryckt intresse for seniorbostad har inte sallan 6nskemal om att
boendet ska ligga i det omrade dar man idag ar bosatt. Det ger en véagledning till vari
Uppsala seniorbostader med fordel skulle kunna byggas, men har finns utmaningar
kopplade till vilken mark som ér tillganglig och majlig att bebygga. Utrymmet pa
centralt placerad mark ar begransat och dar mark finns ar inte alltid kapaciteten i
vatten- och avloppsnaten tillracklig.

Bostader i nyproduktion har relativt hoga hyror jamfért med bostader i ett dldre
bestand. Incitamentet for malgruppen att flytta till en mer tillgénglig, mindre bostad
men med hégre manadskostnad ar begransat och stéller hdga krav pa att den nya
bostaden kan erbjuda mervarden.
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For att utveckla forutsattningarna for att bygga seniorbostader i Uppsala behdver
mojligheter inom ett antal omraden undersokas. Stadsbyggnadsforvaltningen behover
gora en inventering av byggbar mark. Vard- och omsorgsférvaltningen behdver se 6ver
subventionsmdéjligheterna. Idag kan subventioner ges for en del av gemensamhetsytan
samt for vardskapet, men dterkopplingen fran fastighetsmarknaden ar att det behovs
en subvention for hela ytan for att halla nere hyrorna pa de enskilda lagenheterna.
Bostadsformedlingen behover undersoka mojligheterna for en sarskild bostadsko for
personer som upplever ensamhet eller otrygghet men i dvrigt har alla forutsattningar
att klara sig sjalv.

For att fa framdrift i arbetet har ett antal atgarder tagits fram:

e Taframen plan och en strategi for seniorbostader for Uppsala kommun
(stadsbyggnadsforvaltningen)

e Kartlaggningar (stadsbyggnadsforvaltningen) av:

e vilka bostadsprojekt for +55 bostadsratter som ar pa gang och nar de
skavara klara

e byggbar mark

e beviljade bygglov for bostader dar projekten ej startat

e var kommunen kan markanvisa

e vardetskulle vara enklast att fa i gang ett byggprojekt

e Undersoka mojligheten att anvanda A-tomter for bostader
(stadsbyggnadsforvaltningen)

e Markanvisa ett seniorboende ar 2025 (stadsbyggnadsforvaltningen)

e Genomfora marknadsanalyser som l6pande foljer utbud och efterfragan pa
seniorbostader (stadsbyggnadsforvaltningen)

e Sedver matchningssystemet (Uppsala Bostadsformedling)

o Utveckla en sarskild bostadsko for att ge fortur till aldre som upplever
otrygghet eller far avslag pa ansokan till sarskilt boende. (Uppsala
Bostadsférmedling)

e Kommunicera behovet av seniorbostader till marknaden (vard- och
omsorgsforvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen,
kommunledningskontoret)

e Undersoka om det finns omraden med relativt stor representation av personer
over 60 eller 65 ar pa en mer detaljerad niva an stadsdelsniva (vard- och
omsorgsforvaltningen)

e Seover ersattningsmodeller for gemensamhetslokal och vardskap (vard- och
omsorgsforvaltningen)

e Undersoka mojligheterna till flytthjalp (vard- och omsorgsforvaltningen)

e Foratt prova efterfragan har Uppsalahem AB inriktningen att inledningsvis
bygga en hyresfastighet med seniorbostader. Givet att efterfradgan styrker
ytterligare byggande av seniorbostader ar Uppsalahem berett att hantera en
andel av efterfragan som ska faststallas i ett senare skede.

For att stodja arbetet foreslds kommunstyrelsen fatta beslut om formella uppdrag till
stadsbyggnadsforvaltningen i linje med dtgarderna.

Ekonomiska konsekvenser

Uppdragen som ges i det foreliggande drendet genomfors inom befintlig ekonomisk
ram for kommunstyrelsen ar 2025.



Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 20 december 2024

Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Ingela Hagstrom
Stadsdirektor Utvecklingsdirektor och
bitradande stadsdirektor
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