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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2024-06-19

§43

Ny budget for Sodra Storvreta etapp 2,
Eriksberg etapp 2 (Hammarparken) och Ostra
Sala backe etapp 3

KSN-2024-01479

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna utredningsbudget for Sodra Storvreta etapp 2 som omfattar
kostnader om 30,8 miljoner kronor enligt arendets bilaga 1,

2. att godkanna genomférandebudget for Eriksberg etapp 2 (Hammarparken)
som omfattar kostnader om 94,8 miljoner kronor enligt arendets bilaga 2, samt

3. attgodkianna genomforandebudget for Ostra Sala backe etapp 3 som omfattar
kostnader om 156,7 miljoner kronor enligt arendets bilaga 3.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har beslutat att exploateringsprojekten delas upp i olika skeden dar
budget beslutas for utredningsskedet och genomférandeskedet separat (8 februari
2022, § 3). En utredningsbudget beslutas i samband med projektstart och en
genomfoérandebudget beslutas infor antagande av detaljplan. | samband med arets
forsta tertialuppfoljning uppmarksammandes att de tre projekten Sédra Storvreta
etapp 2, Eriksberg etapp 2 (Hammarparken) och Ostra Sala Backe etapp 3 saknar
beslutad budget for det aktuella skede som de befinner sigi. For att atgarda detta
foreslas kommunstyrelsen att besluta om budgetar for respektive projekt.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 16 maj 2024

e Bilaga 1, Utredningsbudget for Sodra Storvreta etapp 2

e Bilaga 2, Genomférandebudget for Eriksberg etapp 2 (Hammarparken)
e Bilaga 3, Genomfdrandebudget for Ostra Sala Backe etapp 3

Beslutsgang

Ordféranden finner att mark- och exploateringsutskottet bifaller liggande forslag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2024-06-19

Sarskilt yttrande
Jonas Segersam (KD) anmaler féljande sarskilda yttrande:

Kristdemokraterna har sedan planerna pa byggnation i Hammarparken férst lanserades
sagt nej till projektet. Det har utvecklats pa ett sétt som strider mot de ursprungliga
planerna pa en barriar ut mot Ekebydalen, och dérfér ar vi fortfarande mot
exploateringen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



L%J Uppsala Sida 1)
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2024-05-16 KSN-2024-01479

Handlaggare:

Pelle Mikaelsson, Germund Landqvist

Ny budget for Sodra Storvreta etapp 2,
Eriksberg etapp 2 (Hammarparken) och Ostra
Sala backe etapp 3

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna utredningsbudget for Sodra Storvreta etapp 2 som omfattar
kostnader om 30,8 miljoner kronor enligt arendets bilaga 1,

2. att godkanna genomférandebudget for Eriksberg etapp 2 (Hammarparken)
som omfattar kostnader om 94,8 miljoner kronor enligt arendets bilaga 2, samt

3. attgodkidnna genomférandebudget for Ostra Sala backe etapp 3 som omfattar
kostnader om 156,7 miljoner kronor enligt arendets bilaga 3.

Arendet

Kommunstyrelsen har beslutat att exploateringsprojekten delas upp i olika skeden dar
budget beslutas for utredningsskedet och genomférandeskedet separat (8 februari
2022, § 3). En utredningsbudget beslutas i ssmband med projektstart och en
genomforandebudget beslutas infor antagande av detaljplan. | samband med arets
forsta tertialuppfoljning uppmarksammandes att de tre projekten Sodra Storvreta
etapp 2, Eriksberg etapp 2 (Hammarparken) och Ostra Sala Backe etapp 3 saknar
beslutad budget for det aktuella skede som de befinner sigi. For att atgarda detta
foreslas kommunstyrelsen att besluta om budgetar for respektive projekt.

Beredning

Arendet har gemensamt beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och
kommunledningskontoret. Beslutet har inga direkta konsekvenser sett ur barn-,
jamstalldhets- eller naringslivsperspektiven.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Styrning och uppf6ljning av exploateringsprojekt ar en central uppgift for
kommunstyrelsen. Stadsbyggnadsforvaltningen inforde 2021 ett digitalt
projektstyrningsverktyg som vasentligt har forbattrat mojligheterna till detta.
Kommunstyrelsen beslutade den 8 februari 2022 (§ 3) om en nyordning for ekonomiska
beslut i exploateringsprojekt. En barande deli den nya uppfoljningen ar att
exploateringsprojekten delas upp i olika skeden dar budget beslutas for
utredningsskedet och genomforandeskedet separat. En utredningsbudget beslutasi
samband med projektstart och en genomforandebudget infor antagande av
detaljplan. Till detta ska en samlad rapportering av alla exploateringsprojekt ske tva
ganger arligen vid ordinarie uppféljning per 31 mars och 31 augusti.

Vid arets forsta uppféljning uppmarksammade forvaltningen att projekten Sodra
Storvreta etapp 2, Eriksberg etapp 2 (Hammarparken) och Ostra Sala Backe etapp 3
saknar beslutad budget for det skede som de nu befinner sigi. | syfte att atgarda detta
foresldas kommunstyrelsen att besluta om en budget for respektive projekt.

En utredningsbudget omfattar projektets kostnader och intakter i detaljplaneskedet,
inklusive redan nedlagda kostnader i initieringsskedet. | samband med att detaljplanen
antas ska forslag till genomférandebudget tas fram och beslutas.

En genomforandebudget omfattar projektets hela livslangd och inkluderar darmed
aven redan nedlagda kostnader i initierings- och utredningsskede.

Ekonomiska konsekvenser

Genom beslutet sakerstalls att projekten har en beslutad budget att arbeta utifran och
foljas upp pa.

Sodra Storvreta etapp 2 far en utredningsbudget som omfattar kostnader om
30,8 miljoner kronor. Projektets totala exploateringsnetto uppskattas i dagslaget till
cirka 120 miljoner kronor.

Eriksberg etapp 2 (Hammarparken) far en genomférandebudget som omfattar
kostnader om cirka 94 miljoner kronor och uppskattade intakter om cirka 133 miljoner
kronor. Det innebar ett exploateringsnetto pa nastan 39 miljoner kronor.

Ostra Sala Backe etapp 3 far en genomférandebudget som omfattar kostnader om
cirka 157 miljoner kronor och uppskattade intakter om cirka 257 miljoner kronor. Det
innebar ett exploateringsnetto pa drygt 100 miljoner kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 16 maj 2024

e Bilaga 1, Utredningsbudget for Sodra Storvreta etapp 2

e Bilaga 2, Genomforandebudget for Eriksberg etapp 2 (Hammarparken)
e Bilaga 3, Genomfdrandebudget fér Ostra Sala Backe etapp 3

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende om utredningsbudget for Sodra Storvreta etapp 2 2024-05-15 KSN-2024-01479

Handlaggare:
Andreas Bjarnert

Utredningsbudget for Sodra Storvreta,
etapp 2

1. Beskrivning av projektet

Syftet med projektet ar att mojliggora for en tatortsutveckling med bostader,
service och social infrastruktur i ett kollektivtrafiknara lage. Bostaderna ska
utvecklas i blandade upplatelseformer men med betoning pa smahus-, parhus-
och radhusbebyggelse for att mota den efterfragan som finns inom kommunen.

Utredningsbudgeten ska tacka internkostnader, del av plankostnaden,
kostnader for nodvandiga utredningar samt forprojektering. 1 och med att
omradet delvis ar kuperat och bergigt ar bedémningen att en relativt
omfattande forprojektering av allman plats kravs for att sakerstalla
genomfdrbarheten i planen. Projektet planeras att delas upp i tva etapper.
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2. Tidplan aktuell budgetperiod

Moment Tider

Samradsbeslut i PBN 042024/Q2 2025
Granskningsbeslut i PBN Q22025/Q4 2025
Antagandebesluti PBN 032025/Q12026
Genomforande fran och med 2025

3. Kvalitet

Allman plats kommer att gestaltas med normal standard som for en stadsdel inom
Uppsala stad. Normal standard galler bade for lokalgatorna och parker som kommer
byggas utinom planomradet.

4. Ekonomi

Projektet befinner sigi tidigt skede i planeringsprocessen och intakter och kostnader ar
darmed uppskattade och baserade pa schabloner och erfarenhetstal.

4.1. Utredningsbudget
- Kostnader -30 837 172
K - Markforvarv -1 248 287
K - Personal intern -5 972 086
K - Projektering -2 411 113
K - Utredningar -2 334 619
K - Ovriga kostnader -15 381 790
K - Kommunikation och dialog -108 000
K - Avgifter -131 628
K - Planlaggning -3 249 650
Totalsumma -30 837 172

Ovriga kostnader bestar till ungefar 2/3 av medfinansiering av den nya trafikplatsen i
Fullerd. Resterande dr gemensamma kostnader fran KLK, alltsa projektets del av de
overheadkostnader som fordelas ut pa storre projekt. Kostnaden for markférvary
utgors av internranta.
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4.2, Projektkalkyl

Projektets totala ekonomi bedoms enligt foljande:

Projektkalkyl M

- Intakter 397 000 000
| - Kopeskilling 316 000 000
| - Vidarefakiurering 81 000 000
- Kosthader -276 056 356
K - Entreprenad -205 000 000
K - Markforvarv -16 498 287
K - Personal extern -4 684
K - Personal intern -11 768 086
K - Projektering -11 261 113
K - Utredningar -2 334 619
K - Ovriga kostnader -22 033 290
K - Kommunikation och dialog -108 000
K - Avgifter -131 628
K - Byggledning och besiktning -3 667 000
K - Planiaggning -3 249 650
Totalsumma 120 943 644

Liksom i utredningsbudgeten utgor dvriga kostnader medfinansiering av trafikplatsen
ca2/3 och 1/3 utgors av gemensamma kostnader fran KLK.

Etapp 1iS0dra Storvreta har ett starkt negativt resultat, vilket gor att resultatet i denna
etapp till stor del kommer att behdva tacka detta. Ett positivt resultat pa etapperna
tillsammans aridag 15 Mnkr. Dock &r en av huvuduppgifterna inom utredningsfasen i
etapp 2 att starka projektekonomin, dels genom att tillskapa fler byggratter, dels
genom att minska investeringar i allman plats.

4.3. Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utdver budgeterade projektkostnader bedoms projektet medfora foljdinvesteringar i
form av utbyggnad av VA, ny dagvattendamm, byggnation och driftskostnad av
forskola, skola och idrottshall, liksom driftkostnader for allman plats.

Beslutet delges:

o Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, ekonomistaben
e Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, fastighetsstaben
e Uppsala vatten och avfall AB
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 2 till arende om genomfoérandebudget for Eriksberg etapp 2, 2024-05-28 KSN-2024-01479
Hammarparken

Projektledare:
Sofie Leima

Genomforandebudget for Eriksberg etapp 2,
Hammarparken

1 Beskrivning av projektet
Projektdirektiv

2018 beslutade kommunstyrelsen om att godkanna projektdirektiv for Eriksberg och
Ekebydalen, KSN-2018-2555.

Projektet Hammarparken

Detaljplanen for Hammarparken antogs av plan- och byggnadsnamnden den 2 juni
2022. Darefter var detaljplanen 6verklagad och den 6 november 2023 fick den laga
kraft.

Detaljplanen Hammarparken ar belagen i stadsdelen Eriksberg och ar planlagd for ca
350 nya lagenheter med blandad upplatelseform. De tillskapade bostaderna kommer
fa utblick over Ekebydalen déar det planeras for en dagvattendamm som dven kommer
fylla ett rekreativt syfte.

Projektet Hammarparken hanterar nagra speciella forutsattningar for de manga
groddjur som ar bosatta dar. | samband med planens samrad ldmnade Léansstyrelsen
ett forelaggande enligt 12 kap 6§ miljobalken. Detta foreldggande omfattade bland
annat att grodhotell och lamplig vegetation anlaggs i Ekebydalen. En permanent
grodbarridr ska anlaggas under perioden september - mars, for att atgarder soder om
Eriksbergsvagen sedan kan paborjas tidigast under juni samma ar. Detta bidrar till en
komplex etapputbyggnad och skedesplanering.

Samrad med lansstyrelsen kring cinnoberbagge kommer att krdvas innan arbetet
paborjas inne i Hammarparken. Detta kan fa ytterligare paverkan pa tidplanen da
beslutet fran lansstyrelsen kan 6verklagas.
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2 Etappindelning

Utbyggnad av allman plats:

1. 2025 Vegetation och grodhotell i Ekebydalen

2. 2025-2026 Skede 1, Eriksbergsvagen - ledningsforlaggning, GC vag, bilvag,
grodbarriar och eventuella grodtunnlar.

3. 2026-2027 Skede 1i Hammarparken, soder om Eriksbergsvagen. Lokalgata,
GC-vag och lekpark.

4. 2026-2027 Dagvattendamm i Ekebydalen

2027-2029 Utbyggnad kvartersmark

6. 2029-2030 Skede 2, gator.

e



3 Tidplan

Moment Tider

Detaljplan laga kraft Q42023
Projektering 032024-Q32025
Arkeologi, marksanering, rivning

Entreprenadupphandling allman plats Q22025
Start utbyggnad allman plats Q32025
Byggstart kvartersmark 2027
Inflyttning 2028-2030
Fardigstallande av allman plats 2030
Projektavslut 2031

4 Kvalitet

Efter genomgang av projektets ekonomi och de specifika dtgarderna som kravs for

omradet kommer standarden och kostnaderna for lekpark och dagvattendamm att ses

over.
5 Ekonomi
5.1 Genomforandebudget

Projektets genomforandebudget utgdr projektets totala ekonomi (tkr): 39 000 tkr

Senaste projektkalkyl -

- Intékter 132 679 700
| - Kdpeskilling 125 500 000
| - Vidarefakturering 5 868 000
| - Owriga intakter 1311 700
- Kostnader -93 769 967
K - Entreprenad -74 150 000
K. - Personal extern -2 450
K - Personal intern -5 129 302
K - Projektering -4 116 817
K. - Utredningar -286 691
K - Ovriga kostnader -2 036 744
K - Avgifter -3 100 000
K - Byggledning och besikining -2 634 263
K. - Planldggning -1 313700
Totalsumma 38909733

Ekonomin i projektet baseras annu pa tidiga bedomningar. Da tidplanen har
forskjutits, kan detta paverka noggrannheten i kalkylerna. Projektet kommer aktivt
jobba med atgarder for att halla en ekonomi i balans.
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5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet medfora foljdinvesteringar i
form av utbyggnad och omlaggning av VA, ny dagvattendamm, driftkostnader for
allman plats (lekpark, grodtunnlar, vegetation kring dagvattendamm mm).

Detaljplanen medger en forskola om cirka 4 avdelningar. Om det blir aktuellt blir det
med storst sannolikhet en privat férskola, detta pa grund av dess storlek.

Beslutet delges:

e Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, ekonomistaben
e Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, fastighetsstaben
e Uppsala vatten och avfall AB



{% Uppsala Sidal(®)

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 3 till irende om genomférandebudget for Ostra Sala backe etapp 3  2024-05-15 KSN-2024-01479

Projektledare:
Elin Andersson, Sofie Leima

Genomforandebudget for Ostra Sala backe
etapp 3

1 Beskrivning av projektet

Ett planprogram for Ostra Sala backe beslutades under 2011. Planprogrammet visar pa
en unik mojlighet att fortata denna del av staden, ett tidigare kraftledningsstrak och
forbattra kopplingarna mellan Sala backe och Arsta samtidigt som en ny och
spannande sammanhallen stadsbygd skapas. Omradets potential kan tillvaratas for ny
bebyggelse med en blandning av bostader och verksamheter.

Detaljplanen for Ostra Sala backe etapp 3 fick laga kraft varen 2022. Detaljplanen ar en
av flera detaljplaner inom Ostra Sala backe. Den syftar till att majliggora en fortsatt
stadsutveckling inom Ostra Sala backe, langs Fyrislundsgatans norra del. Strukturen av
bebyggelse, gator och parker ska bidra till att skapa en levande och varierad stadsmiljo
som lankar samman Ostra Sala backe med de omgivande stadsdelarna Granby och
Sala backe. Ostra Sala backe etapp 3a bestar av tre kvarter med cirka 600 bostader, en
forskola med fyra avdelningar, cirka 1000 kvadratmeterlokalerfor centrumandamal
samt en park som ar cirka 2200 kvadratmeter stor. Bebyggelsen ar placerad i en tat
kvartersstruktur med byggnadshéjder som varierar mellan tre och sju vaningar.



Sida2 (3)

&
f.;%'

i
H
H
L

o 5
A
/(v‘m@%

2" |\ ARSTAPARKEN )
e
\FF

3 =
//
B

3
M- oo

a \gaerois oy

- _,._.—-_-'—-.‘\I N

o
S
(/

2 Etappindelning

Utbyggnaden av allman plats kommer ske i olika etapper. Forst byggs allman plats ut
enligt skede 1 arbeten for hela etappomradet. Efter det kan bostadskvarter byggas ut.
Skede 2 arbetena, fardigstallandet av allman plats kommer ske succesivt da de olika
bostadskvarteren inom etappomradet kommer fardigstallas under olika tider.

3 Tidplan

Moment Tider

Detaljplan laga kraft Q22022
Projektering Q42022-Q1 2023
Entreprenadupphandling allman plats Q12024
Start utbyggnad allman plats Q22024
Byggstart kvartersmark Q12025
Inflyttning 2027-2030
Fardigstallande av allman plats 2031
Projektavslut 2032

4 Kvalitet

Allman plats kommer att gestaltas med normal standard for en stadsdel inom Uppsala
stad. Normal standard géller bade for lokalgatorna och parken som kommer byggas ut
inom Ostra Sala backe etapp 3a.
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5 Ekonomi

5.1 Genomforandebudget

Projektets genomférandebudget utgor projektets totala ekonomi (tkr):

Genomférandebudget 4

- Intdkter 257021714
| - Exploateringsersattning 0
| - Kopeskilling 248 000 000
| - Vidarefakturering 6 114 361
I - Ovriga intakter 2 907 353
- Kostnader -156 717 160
K - Entreprenad -113 558 846
K - Markforvarv -2 516 657
K - Personal extern -2 399 305
K - Personal intern -11 441 458
K - Projektering -11 725 967
K - Utredningar -3340174
K - Ovriga kostnader -4 594 057
K - Kommunikation och dialog -180 191
K - Avgifter -153 423
K - Byggledning och besikining -4 837 882
K - Planlaggning -2 009 200
Totalsumma 100 304 554

Projektet ar ekonomiskt genomforbart och har en god marginal for ofrutsedda
forandringar. Projektet befinner sigi ett genomforande, dér skede 1 arbetena for
allman plats pagar och berdknas fardigstallas i september 2024. Daremot &r intdkterna
an sa lange en prognos, da ingen forsaljning av kvartersmark genomforts.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet medféra féljdinvesteringar for
utbyggnad av allmanna ledningar for vatten och avlopp, dagvatten, el, fjarrvarme, fiber
mm. Utbyggnaden kommer dven medféra 6kade driftkostnader for allman plats, da
nya gator samt en park byggs ut. Sedan kommer det dven byggas en forskola med fyra
avdelningar. Den kommer bli privat pa grund av dess storlek.
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