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SBF.planadministrator@uppsala.se

Samrad om detaljplan for kvarteret Hejdrun,

Uppsala kommun, Uppsala lan
Kommunens drendenummer: PBN 2019-000685

Redogorelse for arendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5
kap 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt samradd om
undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken. Detaljplanen utfors med
standardforfarande.

Syftet med planférslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en pabyggnad av en attonde
bostadsvaning, samt en vind med forrad och installationer, pa tva
befintliga punkthus inom fastigheten Luthagen 73:7.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Markanvéndningen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner
for omradet.

Undersokning

Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att rubricerad
detaljplan inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap. 3 § miljobalken.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11
kap 10 8 PBL

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomrédet ligger inom ett omrade som ér riksintresse for
kulturmiljovard (Uppsala stad C40). Uttryck for riksintresset ar
centralmaktens, domkyrko- och lirdomsstadens bebyggelse och miljéer
frdn medeltiden fram till idag. Den monumentala bebyggelsens
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dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer langs gator, fran torg
och frin Fyrisan utgor en del av virdena. Kvarteret Hejdrun har ett
visuellt betydelsefullt ldge invid Fyrisan med fri vy 6ver Fyrisan mot
domkyrkan i centrala Uppsala. En pabyggnad med avvikande gestaltning
kan komma att 4 en direkt pdverkan pé riksintressets virden.

For att sdkerstélla att byggnadernas befintliga karaktirsdrag och viarden
tas tillvara har en planbestimmelse (f1) inforts som reglerar att
byggnadernas ursprungliga gestaltning och karaktir ska vara vigledande
vid dndring. Lansstyrelsen anser att bestimmelsen ska preciseras sa att
den anger att byggnadernas ursprungliga gestaltning och karaktir vad
gdller volym, materialval och firgsdttning ska vara vigledande vid
andring.

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska dndringar av en byggnad alltid utforas
varsamt och hédnsyn ska tas till byggnadens karaktérsdrag och dess
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnirliga
viarden. Nar kommunen viljer att precisera krav kopplat till
karaktirsdrag och vérden ér det viktigt att bestimmelserna &r precisa och
tydliga samt reglerar sddant som inte redan omfattas av bestimmelsen i
8 kap. 17 § PBL. Detta giller oavsett om kraven preciseras som
varsambhets- eller utformningsbestimmelser. En planbestimmelse som
tydligt preciserar vilka karaktarsdrag som ska vérnas riskerar dven att
minska risken for att pdbyggnaden ges ett avvikande intryck och ddrmed
leder till negativ pdverkan pa den del av virdena i riksintresset som
utgors av siktlinjer fran Fyrisdn mot Domkyrkan.

Strandskydd

For planomrédet géller stadsplan for kvarteret Hejdrun som faststélldes
1967 samt Stadsplan for Luthagsesplanaden och Luthagsbron som
faststilldes 1970. Enligt 7 kap. 18 g § MB aterintrdder strandskyddet
automatiskt inom 100 meter fran strandlinjen nér en ny detaljplan
ersitter en tidigare detaljplan, stadsplan eller byggnadsplan.
Bestammelserna innebdr att strandskyddet dterintrader inom hela
planomradet.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva
strandskyddet for ett omrade om det finns sérskilda skél for det och om
intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen
véger tyngre in strandskyddsintresset. Kommunen avser att upphédva
strandskyddet med motiveringen att omradet redan har tagits 1 ansprak
pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (7
kap 18 ¢ § punkt 1 MB).



Lansstyrelsen Uppsala lan Yttrande

2023-11-17 7575-2023

Lansstyrelsen kan konstatera att planen syftar till att mojliggora en
pabyggnad pé befintliga bostadshus. Omradet inom vilket strandskyddet
avses upphdvas omfattar forutom de tva punkthusen dven privata
bostadsgardar. Fri passage ndrmast vattnet sikerstélls genom att
parkstriket utefter Fyrisan, som inte ingdr i planomradet, dven
fortsdttningsvis kommer att vara allemansréttsligt tillgédngligt.
Liansstyrelsen anser darfor att ett upphdvande av strandskyddet ar
forenlig med bestimmelserna i 7 kap § MB.

Oversvamning

Konsekvenser av 200-ars flode behdver redovisas

Boverket har tagit fram riktlinjer som utgdr utgangspunkter for
bedomning av oversvamningsrisk i fysisk planering. Riktlinjerna &r
uppdelade efter olika typer av bebyggelse. Enstaka kompletteringar
inom befintlig bebyggelse klassas enligt ldnsstyrelsen som
”samhillsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt” dar méttlig
sannolikhet f6r Oversvdmning kan accepteras. Enligt riktlinjerna ska
bebyggelse planldggas sa att:

- Den arliga sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid
oversvamning fran skyfall & mindre dn 1/100.

- Den arliga sannolikheten for 6versvdmning fran vattendrag ar

mindre dn 1/200.

Lansstyrelsen anser att konsekvenserna av ett 200-arsflode behover
beskrivas i1 planhandlingarna. I nuldget beskrivs enbart forvéntat
vattendjup inom planomrédet frin ett 100-arsflodet.

Utgdngspunkter for bedomning av oversviamningsrisk - PBL

kunskapsbanken - Boverket

Vilka krav kan stallas nar husen redan ar byggda?

I foreliggande fall mojliggor detaljplanen en pdbyggnad pa befintliga
punkthus. I sammanhanget &r det av intresse att reda ut vilka krav som
kan stillas kopplat till 6versvamningsrisk nér husens redan ér byggda.

Av Boverkets véigledning framgar att det kan uppsta svarigheter att fullt
ut tillimpa de grundlédggande utgdngspunkterna for planldggning av
bebyggelse vid fortitning. Manga tétorter har vuxit fram under lang tid 1
vattennira lidgen vilket inte dr optimalt ur ett Gversvimningsperspektiv.
Stora investeringar i bebyggelse och infrastruktur har ofta gjorts under
arhundraden och att vidareutveckla dessa investeringar kan ofta anses


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/utgangspunkter/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/utgangspunkter/
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vara i linje med plan- och bygglagens krav pé langsiktigt god
hushallning.

Nar dndringar sker i sddan bebyggelse bor den fysiska planeringen ha
som mal att minska sarbarheten for 6versvamningar. Om det inte ar
mojligt att lokalisera tillkommande bebyggelse pd nivaer sé att
oversvamningsrisken undviks bor planen istéllet reglera bebyggelsens
placering eller utférande s att den nya bebyggelsen klarar
oversvimning motsvarande de grundlidggande utgdngspunkterna.
Samtidigt far planen inte forsvara eller omojliggora framtida
skyddsatgérder for den befintliga bebyggelsen.

For bostader bor tillgéngligheten generellt sdkerstédllas med tillfartsvégar
som klarar 6versvimning motsvarande de grundldggande
utgdngspunkterna. Inom planomradet bor detta sikerstillas exempelvis
genom hojdsattning av véigar och gator. Tillampning och avsteg - PBL

kunskapsbanken - Boverket

Lansstyrelsens beddmning

Liansstyrelsen bedomer att tillgédnglighet for riddningsfordon samt att
befintlig bebyggelse inte pdverkas negativt av detaljplanens
genomforande dr rimliga krav att stilla utifran forutsattningarna i det
enskilda plandrendet.

Framkomligheten {for rdddningsfordon till och frdn planomrddet behdver
bedoms och ska vid behov sdkerstillas. I dagvattenutredningen och
planbeskrivningen beskrivs problematik med stiende vatten pa
tillfartsvéigar till fastigheten till f61jd av extrema regnhéndelser samt
hoga floden. Ett 100-ars regn skulle exempelvis resultera i att delar av
Odengatan fylls av vatten med ett maximalt djup pa upp till en meter.
Generella skrivelser om att hojdséttningen av marken ska ske pa ett
lampligt satt och skyfallsviagar uppratthillas utgor inte tillrackligt
underlag for bedomning av dversvimningsrisk. Kommunen behdver visa
pa att riskerna kan hanteras pa ett 1ampligt séitt samt sékerstélla
eventuella dtgérder i detaljplanen. Om étgérder pad omkringliggande
gatunit krivs kan gatumark behova inforlivas 1 planomradet.

Befintlig bebyggelse ska inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande. I handlingarna redogérs for att hardgoringsgraden inom
fastigheten 0kar efter planens genomforande samt att miljohus planeras


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/tillampning-och-avsteg/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/lansstyrelsens-tillsyn/tillsynsvagledning_naturolyckor/tillsynsvagledning-oversvamning/riskbedomning/tillampning-och-avsteg/

Lansstyrelsen Uppsala lan Yttrande

2023-11-17 7575-2023

inom den del av planomradet som delvis sammanfaller med lagpunkten
dér vatten blir stdende. Med anledning av detta behover kommunen
redovisa om genomforandet av detaljplanen forvirrar
oversvamningsrisken for punkthusen eller annan intilliggande
bebyggelse. Kommunen behdver dven redogdra for eventuella atgéarder
som kravs for att inte 6ka risken for paverkan pa befintlig bebyggelse.
Generella skrivelser om att hojdséttning ska studeras i samband med
detaljprojektering anses inte vara tillrdckligt for att visa att
oversvamningsrisken dr hanterad.

Bedomningarna och beskrivningar avseende vattendjup behdver goras
utifran korrekt underlag, dvs. utifrén ett 200-arsfléde 1 Fyrisan samt vid
hindelse av ett 100-arsregn 1 enlighet med Boverkets védgledning.
Kommunen behdver visa pa att riskerna kan hanteras pé ett lampligt satt
samt sékerstélla eventuella dtgirder 1 detaljplanen. Utifran tillgéngligt
underlag har kommunen inte visat att planen ar lamplig utifran risk for
oversvamning.

Ovriga radgivande synpunkter

Varsamhet enligt 8 kap 13 & PBL

Léansstyren anser att de tva punkthusen, med sitt framtrddande lage i
stadsbilden, &r sdrskilt betydelsefulla fran kulturhistorisk synpunkt.
Punkthusen beddms ddrmed omfattas av forbud mot férvanskning enligt
8 kap. 13 § PBL. Lénsstyrelsen anser darfor att det vore fordelaktigt om
en restaureringsarkitekt med kunskap om tidens fasadmaterial anlitades
for detaljprojekteringen, gdrna ocksd med antikvarisk kompetens.

Fornlamningar enligt kulturmiljélagen (1998:950)

Planomrédet ligger inom fornldmning L1941:2293 (tidigare beteckning
Uppsala 88:1), Uppsala stadslager. Markarbeten kréver
tillstdndsprovning enligt kulturmiljélagen. Vid/infér markarbeten kan
det bli aktuellt med en arkeologisk insats.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av Olle Norqvist med planhandldggare Anna Silver
som foredragande. I den slutliga handlaggningen har ocksé
klimatanpassningssamordnare Emelie Holm, kulturmilj6handldggare
Tina Fors och Henrik Gartz samt vattenskyddshandldggare Jan Eckhéll
medverkat.
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Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Sandlista

Lantméterimyndigheten i Uppsala kommun
lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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