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markanvandning med kompletterande bostadsbebyggelse inom befintligt
studentbostadsomrade och inom fastigheten Kvarngardet 7:3. De nya byggnaderna
ska samspela med befintligt kulturhistorisk vardefull bebyggelse inom kvarteret samt
bidra till Rabyvagen och Vattholmavagens omvandling till stadsgator.

Granskningsyttrande

Totalt antalinkomna 24

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 28 augusti 2014

Beslut samrad 27 april 2017

Beslut om granskning 21 november 2019

Samrad 11 maj 2017 - 24 augusti 2017

Granskning 30 mars 2020 - 27 april 2020
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 30 mars och 27 april, 2020. Under
granskningstiden har 24 skriftliga synpunkter inkommit, varav 9 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak exploateringens storlek och fértatningens
konsekvenser, buller och luft, antalet forskoleplatser och forskolornas utformning.

Lansstyrelsens synpunkter fran samradsskedet har beaktats. Ovriga synpunkter frén
lansstyrelsen berdr framst hantering av dispensansokan for biotopskyddade trad.
Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Sedan granskningen i april 2020 foreslas en del forandringar av planen infor
antagande. Nagra andringar gors mot bakgrund avinkomna yttranden. Men foreslagna
forandringar beror framforallt pa att:

+  Ensystemhandling har tagits fram som underlag till exploateringskalkylen och
kommande utbyggnad av allman plats. Arbetet med hojdsattningen av
omradet, for att bland annat hantera sekundéra avrinningsvagar for
dagvatten, har bland annat resulterat i justeringar och tillagg av planens
foreskrivna markhojder och nivaer for fardigt golv.

+  Kommunstyrelsen gav Uppsala kommuns Skolfastigheter i uppdrag att
genomfdra en forstudie, steg 1. Forstudien har bland annat lett till justeringar i
planen som ger forutsattningar for battre forskolegard och 6kad
trafiksakerhet.

«  Byggaktorerna har analyserat och utvarderat planens byggratter som underlag
for exploateringsavtal och kdpeavtal, vilket lett till 5Snskemalom en
begransning av byggratternas flexibilitet.

Andringar i plankartan:

«  Foreskrivna markhojder och lagsta niva for fardigt golv justeras i enlighet med
framtagen system- handling. Syftet ar att sakerstalla sekundara
avrinningsvagar for dagvatten.

« Hela Djaknegatans strackning kvarstar som GATA, som i hittills gallande plan. |
granskningen var denna del foreslagen som PARK, for gang- och cykelvag. Se
bildserien. Trafiken kommer istallet att regleras med trafikforeskrifter.

Bild 2 Planforslag antagande



Bild 5 Hittills géllande plan

Forskoletomten bakom Korskyrkan kompletteras med en yta for parkering vid
Djaknegatan. Syftet ar att separera hamta-lamna-trafiken fran varutransporter
och avfallshamtning, och 6ka kvaliteten pa forskoletomten. Omradet foreslogs
i granskningen som allman plats, PARK, efter att en byggratt for bostader tagits
bort efter samradet. | hittills géllande plan ar omradet kvartersmark for
bostdder, men far ej bebyggas (prickmark). Mot bakgrund av detta bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att andringen (tillbaka) fran PARK till
kvartersmark for skolandamal &r mojlig att gora efter granskningen. Se
bildserien.

Fjarrvarmeledningen under parkeringen sakerstalls med u-omrade, som i
hittills gallande plan.

Nockhojden pa den friliggande forskolan andras till att anges med plushojd
ovan nollplanet, for att reglera hojden i relation till lagsta tillatna golvhojd.

For den friliggande forskolan utgar sarskild byggnadsarea for
komplementbyggnader e, och istallet utokas storsta byggnadsarea e; med
totalt 150 kvadratmeter till 1 250 kvadratmeter for 6kad flexibilitet. Storsta
bruttoarea e;, 2 000 kvadratmeter tillkommer. Det innebar att en storre
forskola behdver bygga pa hojden, med ett mindre fotavtryck, for att kunna
utnyttja hela byggratten. Regleringen gors for att varna friytan pa garden.
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Tva byggratter inom Kvarngardet 9:1 och tva inom Kvarngardet 9:3
kompletteras med storsta tillatna bruttoarea i kvadratmeter ey, for att
begransa exploateringsgraden. Bestammelsen kombineras med e, for att inte
rakna inglasade balkonger i bruttoarean.

Djupet pa en indragen vindsvaning mot Pastorsgatan inom Kvarngardet 9:3,
justeras enligt byggaktorens projekt.

Varsamhetsbestammelsen k; kompletteras med fdrgsdttning som ett av
karaktarsdragen.

En starkstromskabel langs Rabyvagen sakerstalls med u-omrade inom
Kvarngardet 9:1.

Planbestammelsen for komplementbyggnader, korsmark, andras till att aven
innefatta skarmtak, mur och plank. Tillagg med korsmark pa Kvarngardet 7:3
for befintliga forrad.

Sprakliga omformuleringar av ndgra planbestammelser i syfte att fortydliga,
inte forandra, inneborden i bestammelsen.

Andringar i planbeskrivningen:

Justering av text och bilder angaende hojdsattning, hantering av dagvatten,
sekundara avrinningsvagar och oversvamningsrisk, for att dverensstaimma
med resultaten fran systemhandlingen.

Beskrivning av férutsattningar for avfallshamtning vid forskolorna och
korvagar for avfallsfordon.

Komplettering av text och bilder i avsnittet om forskolor. Beskrivning av den
sodra forskoletomten har gjorts med utgangspunkt fran Skolfastigheters
forstudie och systemhandlingen.

Komplettering av textavsnitt under rubrikerna Trygghet och Barnperspektiv.
Kompletteringar av aktbeteckningar, fastighetsbeteckningar som saknatsii
texten.

Planbestammelserna som omformulerats eller pa annat satt justerats pa
plankartan justeras under rubriken Planbestammelser. | vissa fall har
motivtexten fortydligats och utvecklats.

Mindre andringar i texten i syfte att fortydliga.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Sakdgare Samrad Granskning

Bostadsrattsforeningen X
Tornet5

Bostadsrattsforeningen X
Hermes

Sakagare 1 X

Sakagare 2 X

Sakagare 3 X



Sakagare Samrad
Sakagare 4
Sakagare 5
Sakagare 6
Sakagare 7

Sakagare 8

Ovriga for kinnedom Samrad
Lansstyrelsen

Polismyndigheten
Utbildningsnamnden

Miljo- och

halsoskyddsnamnden
Aldrendmnden

Handelskammaren

Handikappforeningarnas
samarbetsorgan

Uppsala
pensionarsféreningars
samarbetsrad

Foreningen Varda Uppsala

Region Uppsala,
Kollektivtrafik-
forvaltningen UL

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5

<X X X X

Granskning

Granskning

<X X X X
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsférvaltningens
beddémning.

Yttranden utan erinran mot planforslaget:

LFV

LFV hari egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.
LFV papekar att de inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatser,
samt om CNS-utrustning dagd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda
flygplatser ska darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20 meter
ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning missténks kunna bli
paverkade av en etablering. Med berord flygplats avses att etableringen hamnarinom
cirka 60 km ut fran flygplatsen.

Swedavia

Swedavia Stockholm Arlanda Airport har tagit del av foreslagen detaljplan. Med den
position och de byggnadshéjder som anges i plankartan foreligger ingen paverkan pa
befintliga eller planerade procedurer och hinderytor fér Arlanda flygplats och vi har
darmed inget att erinra. Pa aktuell position ar det ur Arlandas perspektiv mojligt att
bygga upp till +213 m (RH2000) utan behov av vidare flyghinderanalys.

Vivill pdminna om att alla planer i vilka avsikten ar att uppfdra objekt som &r 20 m 6ver
mark eller hogre maste remitteras aven till LFV for en s.k. CNS-analys.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Svenska kraftnat

Utover tidigare ldamnat remissvar har Svenska kraftnat ingenting att erinra mot
upprattat forslag.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution ar 6verens med kommunen om storlek och placering av de nya
E-omradena och att den befintliga natstationen ska ersattas av en ny pd sodra E-
omradet. Vattenfall Eldistribution har lamnat en uppskattad budget pa vad det
kommer att kosta exploatoren att flytta station och kablar i omradet. Vattenfall
Eldistribution har inget dvrigt att erinra.
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Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenatet. Och att anslutningsavgiften faststalls vid offerttillfallet. Det ar viktigt
att byggherren kontaktar Vattenfall i god tid, sarskilt om den planerade bebyggelse
medfor dndring av ledningsnaten. Befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas
tillgangliga for Vattenfall under byggtiden och utsattning av befintliga
fjarrvarmeledningar ska begdras innan arbetena satts igang. Eventuell
flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas
av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala Kommun. Vattenfall AB Heat
Sweden forutsatter att befintliga ledningar skyddas i enlighet med gallande markavtal
med Uppsala Kommun.

IP-Only

IP-Only har markforlagda kablar inom detaljplaneomradet och 6nskar s langt som
mojligt behalla befintliga ledningar i sina nuvarande lagen. Vidare sa forutsatter IP-
Only att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar
flytten. Vid arbeten i nérheten av befintliga ledningar behover forsiktighet iakttas sa att
inte skada uppkommer. | 6vrigt har IP-Only inget att erinra mot det aktuella forslaget
till detaljplan.

IP-Only meddelar att de har intresse att vara med att samforlagga ledningar i
exploateringen.

Uppsala brandforsvar, Raddningsnamnden

Uppsala brandférsvar har tagit del av granskningshandlingarna och har inte nagra nya
synpunkter sedan samradsforslaget.

Privatperson 5

Uppsala kommuns planering att utvidga bebyggelsen i stadskarnan staller jag mig
personligen sdklart positiv till. Nar det galler bostadsbebyggelse i Uppsala kommun.
Befolkningsandelen i Uppsala kommun kommer nog att i framtiden har 6kat pa grund
av inflyttningar fran andra kommuner samt barnafédande. Vilket medfor att
kommunen maste tillgodose en 6kad efterfragan pa tex. attraktiva bostader samt
annan bebyggelse i kommunen. Lokaler i bottenvaningar kan komma val till
anvandning och kommer att kunna anvandas i olika syften saklart till olika typer av
verksamheter. Det kan tex. handla om olika foreningar eller dylikt, andra planeringar
finns just redan nar det galler en tillokning av tex. tillgangliga kontorslokaler tex.
arbetande foretagare.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Yttranden fran Svenska kraftnat, Vattenfall Eldistribution AB, Vattenfall AB Heat
Sweden och IP- Only féranleder ingen atgard infor planens antagande. Vid
genomforandeplaneringen kommer alla ledningsdgare ingd i ledningssamordning och
samforlaggning efterstravas i mojligaste man.

Stadsbyggnadsforvaltningen uppmarksammade att drendet under granskningen
endast skickats till Swedavia. som svarar for Arlanda flygplats. Efter granskningstiden
har drendet skickats till Férsvarsmakten, eftersom Arna ocksa ar berérd flygplats.
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Forsvarsmakten har i yttrande daterat 20 augusti 2020 svarat att de inte har ndgon
erinran mot planforslaget.

Yttranden med synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen noterar att kommunen har fortydligat hur de sociala aspekterna av de
grona kvaliteterna ska kompenseras nar delar av Kapellgardesstraket tas i ansprak for
bostader och forskola. Lansstyrelsens vill pdminna om att det utéver sociala varden
aven ar viktigt att ta hansyn till de grona strakens ekologiska funktion.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 §
PBL. Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgdr av yttrande dnr 402-3184-20,
daterat den 24 augusti 2017. Lansstyrelsens synpunkter har beaktats.

Tre biotopskyddade alléer finns inom planomradet enligt planhandlingarna.

| kastanjeallén langs Vattholmavagen avses fyra trad avverkas. Dispensansokan vad
galler nedtagning av dessa fyra trad samt dialog om behovet av hansyn till 6vriga trad
arinlamnade till Lansstyrelsen (dnr 521-6674-2018 respektive 515-6743-18). Arendena
ar annu inte fardigbehandlade.

| lonn- och oxelalléerna langs Djaknegatan avses 25 trad avverkas. Dispensansokan ar
inlamnad till Lansstyrelsen (dnr 521-6743-18). Lansstyrelsen anser att arendena ovan
bor vara avgjorda innan detaljplanen antas sa att planen kan anpassas till slutliga
ataganden och villkor i dessa.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planhandlingen kompletteras under Park och natur, angaende att de grona straken
ocksa har en viktig ekologisk funktion.

Lansstyrelsen har annu inte beslutat i dispensarendena, som lamnades in 2018.
Stadsbyggnadsforvaltningen har haft en l6pande dialog med lansstyrelsen de senaste
aren, bland annat kring lampliga platser for plantering av ersattningstrad.
Stadsbyggnadsforvaltningens uppfattning ar att lansstyrelsen och kommunen har
samsyn kring forutsattningarna for dispenserna och att nya trad kan planteras pa
allman plats inom, eller i ndrheten av, planomradet. Stadbyggnadsforvaltningen ser
darfor inte att biotop- skyddet paverkar planens utformning eller hindrar ett
antagande av detaljplanen.

Kommunala lantméaterimyndigheten

Kommunala lantmaterimyndigheten papekar att en upplysning om att
tomtindelningarna upphor att galla bor inforas pa plankartan.

Synpunkter pa planbeskrivningen:

« Sidan 6 bor kompletteras med aktbeteckningar for befintliga planer.

« Detfinns ndgon ny detaljplan som har antagits, och som inte finns med i
planmosaiken pa sid 7.

« Under rubriken "Planomradet” pa sidan 8, saknas fastigheten Kvarngardet 1:7
och aven pa sidan 51 under "Markadgoférhallanden”.
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+  Bestammelsen f;, behdver kompletteras med anvandningsbestammelse t.ex.
GATA [B] som mojliggor 3Dfastighetsbildning eller servitut for utkragande
byggnadsdel (se exempel kv Sala). Det behover dven finnas med under
fastighetsrattsliga atgarder att det kravs 3D-fastighetsbildning eller servitut fér
utkragande byggnadsdelar.

« Under rubriken "Fastighetsrattsliga atgarder” pa sidan 51 ar texten under
fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning” en upprepning av vad som
star under ”Fastighetsrattsliga atgarder”.

« Under rubriken ”"Servitut och rattigheter” pa sidan 52, bor ledningsrattens
aktbeteckning anges, 0380-94/15.1.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Plankartan kompletteras med upplysning om de tomtindelningar som upphor att
galla. Planbeskrivningen kompletteras med de aktbeteckningar och
fastighetsbeteckningar som saknas. Texten under rubriken Fastighetsrattsliga atgarder
ses over.

Bilden pa sidan 7 &r en sammanstallning 6ver planlagd mark inom och i anslutning till
planomradet, som var en forutsattning nar planarbetet inleddes. De tva detaljplaner
som tillkommit i omgivningen (0380-P2015/9 och 0380-P2014/4) har ingen betydelse
for eller paverkan pa planen for kvarteret Vapenhuset. Bildtexten kompletteras med
uppgift om att bilden ar fran 2013.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrad med lantmaterimyndigheten kommit fram
till att mindre utkragande byggnadsdelar enligt f;, inte behdver regleras med sarskild
anvandningsbestammelse.

Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Uppsala Knivsta anser att planen ar val genomarbetad men vissa
delar saknas, framst vad galler trygghets- och brottsforebyggande fragor. Enligt
Polisens bedomning bor en analys goras vilka fragestallningar som paverkar det
brottsforebyggande arbetet vid en nybyggnadsprocess och hur dessa i olika former kan
utvecklas, sarskilt da fragor om situationell prevention. Polisen anser generellt att
trygghets- och brottsforebyggande fragor bor fa ett stort genomslag i
stadsbyggnadsprojekt i olika former och speciellt viktigt ar att det sker tidigt i
processen da det finns forutsattningar att paverka och forandra.

Exempel pa fragestallningar/omraden som kan utvecklas ar:

+  Huskropparna som ligger ndrmast korsningen Rabyleden - Vattholmavagen,
ligger olampligt i forhallande till varandra sett ur brottsférbyggande
perspektiv, insynen utifran mot innergarden ar obefintlig.

«  Finns det trygghets- och brottsférebyggandeaspekter som bor beaktas nar
byggnader utformas? Brottsforebyggande arbete kan forhindra exempelvis
skadegorelse, stolder och brott som riktar sig mot person sasom vald i offentlig
miljo, misshandel och ran i olika former.

« Densituationella preventionen har manga olika spar men i ett bostadsomrade
ar det oftast 6ppenhet och insyn som forebygger brott, stora buskage och/eller
hackar/plank som tar bort insynen helt bor undvikas. Speciellt viktigt vid
parker och parkeringar. Garna cykel och gangstrak som gdr rakt igenom
omradet istallet for utanfor kan ha en god prevention.



«  Fragor som tilltradeskontroll och fa boende att ta ansvar for omradet ar fragor
som ocksa bor beaktas vid projektering av ett nytt omrade.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen valkomnar polismyndighetens engagemang i
stadsbyggnadsfragorna. Planarbetet for kvarteret Vapenhuset har pagatt sedan 2014,
och initierades i vissa delar redan 2006. Det ar svart att gora genomgripande
forandringar av forslaget sent i planprocessen, a andra sidan handlar mycket om
utformning av miljon i detalj, vilket ligger i efterfoljande projektering och
genomfdrande.

Planen innebar att nya bostader tillkommer, vilket 6kar antalet manniskor som vistas
och har uppsikt 6ver omradet. Detta 6kar den upplevda tryggheten vid passager
genom omradet under morka delar av dret och dygnet. Det finns forutsattningar att
utforma gangvagar inom omradet pa ett sadant satt att genomstrémningen av
manniskor kan bidra till att platser blir befolkade och aktiverade. Manga av de
brottsforebyggande atgarderna som polismyndigheten for fram i yttrandet kan
genomforas i samband med utformning av byggnaderna och utformningen av den
fysiska miljon kring husen, till exempel hur entréer, fonster och planteringar placeras
och utformas. Detta regleras inte i detalj i detaljplanen, utan i bygglov och projektering
av kvartersmark och allman plats.

Den nya gatustrukturen som genomfors i och med planlaggningen minskar
barridreffekten och 6kar orienterbarheten, vilket ar positivt ur trygghetssynpunkt.
Forandringen av omradet, fran stora parkeringsytor utanfor bebyggelsen till garage
och parkeringar som ligger i anslutning till kvarter eller i underjordiska garage, bedoms
vara en forbattring och en minskning av miljoer som kan upplevas otrygga eller inte
overblickbara, jamfort med idag.

Nar det galler bebyggelsestrukturen finns det en inbyggd konflikt i att 6ppna upp
omradet mot omgivningen, och att utformningen ska sakerstalla manniskors halsa
genom att skydda fran buller och andra storningar fran trafiken pa omkringliggande
gator. Nar byggnader ska utgora bullerskarmar for att skapa bullerfria innergardarna
innebar det att insynen fran gatan begransas och kvarterens upplevs slutna. | planen
finns dock en planbestammelse (f,,) som foreskriver inglasade balkonger som buller-
skydd mellan torget och garden i kvarteret langst i soder. Detta bidrar till en viss
oppenhet och insyn mellan torget och bostadsgarden.

Planbeskrivningens texter om trygghet och brottsforebyggande aspekter utvecklas till
antagandet.

Sakagare 8

Varfor forstora ett fint fungerande omrade? Bygga hus pa innergarden kommer
forsamra for samtliga som bor hér. Ingen vill ha det har, finns extrema ytor pa andra
platser sa varfor forstora detta omrade genom att packa hus for tatt? Obegripligt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Uppsala vaxer och efterfragan pa bostader, inte minst studentbostader, ar stor. Att
bygga staden indt genom fortatning ar dversiktsplanens huvudinriktning for den
centrala staden, och ett satt att hushalla med samhallets resurser och tidigare gjorda
investeringar i tekniska infrastruktur.
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Kvarteret Vapenhuset har idag relativt stora fria ytor mellan de resliga skivhusen, och
den nya bebyggelsen innebar en betydligt tatare bebyggelsestruktur an den befintliga.
Under planprocessen har olika bebyggelseforslag provats. Bade stadsbyggnads-
forvaltningen och fastighetsagaren Uppsalahem, som ar hyresvard och langsiktig
forvaltare av de befintliga bostaderna, bedomer att studentomradet klarar den nu
foreslagna kompletteringen. Planen bidrar ocksa till att stora ytor som idag ar
hardgjorda parkeringsplatser och en bensinstation, omvandlas till stadsmiljoer med
bostadsbyggnader och gronska.

Sakagare 5

Om de planerade huskropparna pa fastighet Kvarngardet 7:3 placeras med den héjd
och storlek som visas i detaljplanen kommer den nuvarande miljon i omradet
forandras mycket, eftersom fastigheten idag omgardas av tva- och tre vaningshus samt
Kapellgardesparken. Den parkmiljé som finns idag, och som 6nskas behalla, riskerar
att forsvinna. Husen kommer orsaka att befintliga lagenheter i narliggande hus blir
morkare samt att stora delar av Kapellgardsparken ligger i skugga under kvallar.
Dessutom kan huset, som &r placerat langs med Djaknegatan pa fastighet Kvarngardet
7:3 i detaljplanen, om det byggs sa nara Djaknegatan och med den storlek som visas,
orsaka trafikproblem pa grund av den trangre trafikpassagen, framférallt da barn ska
ldmnas och hamtas pa forskolan vid fastigheten.

Gaturummet kommer ocksa har att minskas vilket resulterar i mindre luftvaxling med
risk for ansamling av luftféroreningar samt buller.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Den planerade byggnaden narmast Djaknegatan tillats vara fem vaningar och dvriga
byggnader, ndrmare Kapellgardesparken, far vara fyra vaningar. Byggnaderna som
planerasinom Kvarngardet 7:3 ar darmed hogre an kvarteret soder om fastigheten,
som ar i tre vaningar, men éverensstammer med skalan pa punkthusen vaster om
Djaknegatan i fem vaningar, och kvarteret norr om i fyra vaningar. Planen majliggér en
relativt flexibel placering, men byggnadernas utbredning begransas for att sakerstalla
tillrackligt stor gardsyta bade for de boende och forskolan, vilket betyder att gérden
kommer att kunna upplevas 6ppen och gron.

Pa seneftermiddagarna var och host kommer de nya byggnadernas skuggor att stracka
sig ungefar 40 meter ut i Kapellgdrdesparken. Under sommarhalvaret &r skuggningen
mindre. Parken ar stor, och skuggningen bedoms inte paverka parkens anvandning
eller varden.

Djaknegatan behaller samma bredd som idag, vilket ar tillrackligt for de laga
trafikflodena. Trafikflodena bedéms inte paverka nagra riktvarden for buller eller
luftfororeningar.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

Hyresgastforeningen ser positivt pa byggande av hyresratter till en kostnad som
manniskor med olika bakgrund har rad att betala. | 6vrigt ingen erinran.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen styr inte upplatelseformer och inte heller prisnivan pa bostaderna. En av
fastighetsagarna, det kommunala bostadsbolaget Uppsalahem, planerar att uppféra
hyresratter inom omradet.

Delar av detaljplanen har en generell utformning som till exempel mojliggor
uppforande koncepthus eller modulhus, som kan ge ratt till statliga bidrag for att
skapa bostader med prisrimliga hyror.

Utbildningsnamnden

Utbildningsnamnden staller sig positiv till de forandringar som har genomforts sedan
samradet med bl.a. battre placeringar av forskolorna samt storre gardar i markplan
men vill papeka foljande:

«  Attforeslagen detaljplan med mojlighet till tva forskolor anda inte fullt ut
ersatter och tacker det forskolbehov som de nya bostaderna kan férvantas
skapa eftersom den befintliga forskolan bara kan ersattas med tre av sina
nuvarande fem avdelningar.

« Attersattningsplatser for eleverna i lagstadiet inte kommer att kunna rymmas
inom de nya fastigheter som byggs upp inom Kvarngardet 7:3 och att de nya
bostaderna dven skapar ett tillkommande behov pa ett par hundra
grundskoleplatser som maste hanteras. Det ger inte foreslagen handling
nagon losning pa.

+  Attfriytan/barn beraknas bli drygt 20 kvadratmeter vilket ar tillrackligt enligt
nuvarande riktlinjer utemiljo eftersom narhet till park finns. Nya riktlinjer for
utemiljon ger mojlighet till avvikelse fran grundkravet pa 40 kvm/barn inom
det som kallas zon 1 och zon 2. Planomrade ligger pd gransen mellan zon 1
som staller krav pa 20 kvadratmeter friyta/barn och zon 2 med 30
kvadratmeter friyta/barn, och stammer ganska bra med forslaget.

Utbildningsndmnden papekar att en konsekvens av planen &r att elever pa
Montessoriskolan inte kommer att kunna erbjudas en sammanhallen fortsattning pa
sin skolgang.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Fastighetsstaben har tidigare under planarbetet berdknat att planomradets cirka 800
nya bostader (varav 240 studentbostadder) genererar ett behov av upp till 10
forskoleavdelningar, varav 5 avdelningar ska ersatta befintlig forskola.
Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att hogst 9 avdelningar bér anordnas inom
planomradet (3+6). | det norra kvarteret foreslas tre forskoleavdelningar inrymmas, vid
en avwvagning mellan bostadsgardens kvalitet och forskolegardens kvalitet. Med tre
avdelningar kan kvarteret bade utformas med en friyta pa forskolegarden om minst 20
kvadratmeter per barn och samtidigt erbjuda en funktionell bostadsgard i kvarteret.
Detaljplanens bestammelser forhindrar dock inte att en storre forskola anordnas i
kvarteret. For den sodra forskoletomten har berdknats sex avdelningar med en friyta
pa garden om minst 20 kvadratmeter per barn.

Det har inte ingatt i planuppdraget att tillskapa nya ytor for grundskola inom
planomradet, och Montessoriskolans platser kommer inte att kunna ersattas inom
planomradet. Da detaljplanen ska genomforas kommer skolverksamheten att behdva
flytta till en annan plats.
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For kvarteret Vapenhuset kan behovet av grundskoleplatser antas vara nagot lagre
jamfort med ett vanligt projekt, da en stor andel av bostaderna planeras vara
studentbostader och en viss andel seniorbostader. Vid fortsatt dialog med
fastighetsstabens strateger har det beskrivits att det sedan tidigare ar en brist pa
skolplatser i stadsdelen som ska l6sas genom bland annat den nya Kvarngardesskolan,
med kapacitet for 990 elever (jamfort med 660 elever idag). Inflyttning for
verksamheten ar beraknad till hostterminen 2025. Almtunaskolan ska renoveras och
far en utokning av skolplatser till 2026. Kommunen star infor en brist pa
grundskoleplatser mellan dren 2021-2024/2025. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedémer dock inte att genomférandet av kvarteret Vapenhuset genererar nagra nya
elever under denna tidsperiod. Forsta byggstart inom planomradet beraknas till slutet
av 2022, och inflyttning blir tidigast 2024 i det forsta kvarteret som byggs. De sista
kvarteren i omradet kommer att fardigstéllas omkring ar 2030. Men, det kravs att nya
skolplatser tillkommer i andra projekt i centrala staden for att inte bristen pa
skolplatser ska kvarsta dven efter 2025.

Planbeskrivningen kompletteras med information fran utbildningsnamnden.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6-och halsoskyddsnamnden ser positivt pa de dndringar som gjorts gallande
dagvattenhantering, och anser att de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen ar
tillrackliga under forutsattning att de foljs.

Milj6-och halsoskyddsnamnden anser att foljande synpunkter fortfarande kvarstar i
planférslaget:

Markfororeningar. En kemtvatt har tidigare varit lokaliserad pa fastigheten
Kvarngardet 9: |. Den miljotekniska markundersokningen behdver kompletteras med
undersokningar om eventuella féroreningar i samband med kemtvatten. Man bor dven
komplettera med en undersokning rérande eventuella fororeningar i direkt anslutning
till drivmedelsinstallationerna.

Buller. Eftersom planarbetet paborjades innan ar 2015 ska bullerriktvarden i
infrastrukturpropositionen tillampas. Plankartan bor kompletteras med
storningsskyddsbestammelser sa att nodvandiga bullerskyddsatgarder kommer pa
plats. Det bor fortydligas vilka ljudnivaer som ska uppfyllas pa den ljudddmpade sidan.
Bostader ut mot Vattholmavagen och Rabyvagen blir bullerutsatta med ekvivalenta
ljudnivaer mellan 60-65 dBA vid fasad. Enkelsidiga lagenheter bor inte planeras mot
trafiksidan da det blir svart att astadkomma ljudddmpad sida dar. For att kompensera
det bullerutsatta laget ut mot Vattholmavagen och Rabyvagen kan dessa bostader
forslagsvis uppforas sa att de uppfyller ljudklass B med avseende pa trafikbuller
inomhus. Pa torget som planeras kommer ekvivalenta ljudnivaer ligga runt 65 dBA.
Denna yta uppnar inte en god ljudniva och man riskerar att torget darfor inte nyttjas av
allmanheten. Ljuddampande atgarder bor ses over for att gora torget till en
attraktivare plats att vistas pa.

Luft. Forslaget visar att bebyggelse placeras ndra Rabyvagen. Luftutredningen visar att
detta medfor partikelhalter ndra miljokvalitetsnormen och att miljomalet inte klaras
dar. Bebyggelsen bor placeras langre fran vagen sa att luften i gaturummet blir battre.
Friskluftsintag till ventilationen bor placeras pa byggnaders tak i hus langs Rabyvagen
och Vattholmavagen.
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Ljus. En solljusstudie har genomforts. Av utredningen framgar inte tydligt hur
dagljustillgangen blir i tillkommande bebyggelse. Det bor fortydligas att Boverkets
dagljuskrav kan uppfyllas i bostader.

Skolor. Tva forskolor planeras i omradet med friytor pa 20-30 m?/barn. Kommunens
riktlinjer foresprakar en friyta pa 40m? per barn. Planen borde starka barnperspektivet
och avsatta storre uteyta per barn. Pa den forskola som planeras i omradets norra del
bor garden inte placeras ut mot Djaknegatan dar bullernivaerna ar hogre.

Naturmiljé. WHO har fastslagit att gronomraden skapar hdlsosamma miljoer som
bidrar till valbefinnande, fore- bygger ohalsa och sjukdomar och uppmanar till fysisk
aktivitet. Planen medfor att stora gronytor och rekreationsomraden forsvinner. Planen
behover kompletteras med ytterligare forslag som starker de ekologiska och sociala
kvalitéerna i omradet, och inkorporera en tydligare sammanhallen gronstruktur i
omradet. Biotopsskyddade alléer och uppvuxna trad bor bevaras i sa stor utstrackning
som mojligt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Fororenad mark. Fastighetsdagaren Uppsalahem har redan i samradsskedet (2017)
undersokt fragan om kemtvatten tillsammans med lansstyrelsen.
VerksamhetsutOvaren ska inte ha utfort sjdlva kemtvatten pa plats (tvatten utfordes i
Stockholm, och transporterades sedan till lokalen) varfor inga féroreningar fran den
verksamheten ska finnas kopplade till fastigheten Kvarngardet 9:1.

Buller. De nya byggnaderna placeras nara fastighetsgrans mot gata for att
astadkomma tydligare gaturum, i linje med inriktningen for stadsstrak, men ocksa for
att skapa storre gardar med battre vistelsekvaliteter i bullerskyddade lagen. Planen
staller krav pa genomgaende lagenheter for att undvika enkelsidiga bostader mot den
bullerutsatta sidan. Torget i korsningen Vattholmavagen-Rabyvagen kommer att vara
utsatt for trafikbuller, men har ocksa potential att bli en motesplats med sitt fina
sollage och strategiska placering i straket till och fran stadens centrum. Att forsoka
skapa lagen for sittplatser med god ljudmiljo blir en uppgift i detaljprojekteringen av
torget. Planbeskrivningen kompletteras med en information om att ljuddampad sida
har hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva, och hégst 70 dBA maximal niva pa uteplats.

Luft. Den genomforda luftutredningen visar att gallande miljokvalitetsnormerna (MKN)
klaras. Placering av ventilation kan vara ett satt att forbattra forutsattningarna for
luftkvaliteten inomhus. Eftersom MKN klaras ar det dock inte ett krav for att planen ska
bedémas som lamplig for sitt andamal. Partikelhalterna ar hdgst i gatunivan mot
Rabyvagen. Planen staller krav pa verksamhetslokaler i delar av bottenvaningarna, och
darmed begransas andelen bostader narmast gatan.

Dagsljus. Planen styr inte bostadsutformningen i detalj men det finns forutsattningar
att klara dagsljustillgdngen i tillkommande bebyggelse. Detta studeras i
projekteringsskedet och sakerstalls genom att BBR:s krav pa dagsljus hanteras i
bygglovskedet.

Skolor. Ytorna ar begréansade i den centrala staden, och det finns flera ansprak pa varje
yta. Nar det galler forskolornas lokalisering och storlek har avvagningar gjorts mellan
olika intressen sdsom bostadsforsorjning, bevarande av allméanna parkytor i omradet
for att starka gronstruktur med sociala och ekologiska kvaliteter, samt trafiksakerhet.
Bada forskoletomterna ligger i direkt anslutning till Kapellgardesparken, och planens
utformning utgar fran att forskolegardarna ska kunna uppna minst 20 kvadratmeter
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friyta per barn. Detaljplaneuppdraget ar fran 2014 och omfattas inte av kommunens
Riktlinjer for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola, 2020, men svarar
anda val mot riktlinjerna for Zon 1-Innerstaden. Forskolan i den norra delen av
planomradet placeras ndrmast Djaknegatan eftersom det underlattar for angéring och
transporter till forskolan, samtidigt som byggnaden i sig kan utgora ett bullerskydd for
den bakomliggande garden.

Till antagandet foreslas att forskoletomten kompletteras med en separat yta for
parkering vid Djaknegatan. Det minskar risken for att parkering tar friyta i ansprak, och
ger ocksd Okad trafiksdkerhet, da det finns mojlighet att separera hamta-lamna-trafik
fran andra transporter till forskolan.

Naturmilj6. Planutformningen har lagt stor vikt vid att bevara biotopsskyddade alléer
och uppvuxna trad i sa stor utstrackning som maojligt och bevara 6vergripande grona
strak genom omradet. Ett genomfoérande av planen bidrar ocksa till att Hoganashojden
utvecklas genom att exploateringsmedel avsatts.

Kulturnamnden

Kulturndmnden anser att forslaget i huvudsak val tillvaratar det kulturarv som
skivhusen i omradet ar ett uttryck for — det vill sdga beréttelsen om studentbostaderna
i Uppsala fran miljonprogramsaren.

Dock bor varsamhetsbestammelsen "k; Byggnadsverkets ursprungliga karaktarsdrag
vad galler volymer, fasad, och takutformning ska bibehallas” kompletteras med att
aven fargsattning ska bibehallas, da en framtida renovering som andrar fasadfargen
kraftigt kan minska avlasbarheten i det kulturhistoriska vardet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Fargsattningen ar en viktig del av byggnadernas karaktarsdrag. Plankartan
kompletteras sa att varsamhetsbestdammelsen k; dven inkluderar fargsattningen, enligt
kulturndmndens 6nskemal.

Uppsala vatten och avfall AB

Dagvatten och 6versvamningsrisk. Inom planomradet finns [dgpunkter som
Oversvammas vid storre regn. Det ar viktigt att planhandlingen sakrar byggnationen
mot eventuella 6versvamningar. For att gora det kravs noggrann hojdsattning. Uppsala
Vatten efterfragar utredning som mer specifikt visar vilka styrande markhojder som
behdvs inom och i ndra anslutning till omradet for att dagvattnet ska kunna passera vid
handelse av skyfall utan att orsaka skador pa fastigheter. Det ar 6nskvart att
planhandlingen redovisar markhojder och helst styr hojder i plankartan.

Mdbleringen av gatusektionen far inte forsvara atkomsten till ledningar. Samrad
behdver ske med Uppsala Vatten. Planteringarna far inte innehalla trad som kan skada
VA-ledningarna utan de bor besta av véaxter och material som latt kan avlagsnas och
ersattas i samband med underhallsarbete.

Avfallshamtning. Planen behdver mojliggora insamling av forpackningar och tillracklig
yta behover sakras upp, detta galler oavsett vilket insamlingssystem for
avfallshamtning som valjs inom planomradet (traditionell karlhamtning eller
underjordsbehallare). Gatans utformning kan komma att ha en paverkan pa
mojligheten att hamta avfall inom planomradet. De krav som finns i



Renhallningsforeskrifterna for Uppsala Kommun ska uppfyllas. Avfallsfordon behover
fortsatt fa dispens att anvanda gang- och cykelvagen langsgdende med Djaknegatan i
forlangningen av planomradets norra del.

Utifran illustrationen i planen gar det inte att bedéma om vandytan inom den sodra
forskoletomten uppfyller kraven for avfallsfordon, se bilden. Uppsala Vatten anser att
tillfarten/0ppningen till inhdgnaden ska kompletteras med en vagbom for att forhindra
att andra an avfalls- och leveransfordon anvander sig av ytan.
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Bild 6 Rekommenderade matt for vandytor for avfallsfordon.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Dagvatten och 6versvamningsrisk. Kommunen har tagit fram en systemhandling med
forslag pa hojdsattning av allman plats for att kunna hantera dagvatten och
avrinningsvagar vid kraftiga regn. Plankartan foreskriver styrande markhdjder, norr
och soder om kvarteret Vapenhuset, for att sakerstalla avrinningsvagarna genom
omradet. FOr vissa byggnader regleras lagsta hojd for fardigt golv. Vidare avsatts mark
som inte far bebyggas i mitten av kvarteret, for att sakerstalla att det finns ytor avsatta
for fordrojning av dagvatten. Beskrivning av forutsattningar och forslag till losningar
finns i dagvattenutredningen och systemhandlingen. Planhandlingen har
kompletterats med bilder och slutsatser fran dessa utredningar.

Projekteringen av allman plats, inklusive forslag till plantering och moblering av
gaturummet, gors i samrad med Uppsala vatten.

Avfallshamtning. Avfallsutrymmen bor i forsta hand placeras i bostadshusens
bottenvaningar. Planen méjliggdr dessutom att komplementbyggnader (miljohus) for
hushallsavfall och forpackningsinsamling far uppforas inom stora delar av omradet,
bland annat dar bostadshusen inte star i direkt anslutning till gatan. Exakt placering
och utformning av avfallsrum avgors i bygglovskedet. Det &r viktigt att gatuutformning
och bygglov samordnas for att klara olika krav pa tillganglighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser inget hinder att t ex avfallsfordon aven i
fortsattningen far kora pad Djaknegatan. Strackan soder om Kvarngardet 61:1 dr idag
planlagd som GATA men utformad som en cykelvag for att hindra genomfartstrafik. |
granskningsforslaget lag denna del av gatan darfor inom PARK. Men, for att transporter
med avfallsfordon alls ska vara tillaten behdver Djaknegatan fortsatt vara planlagd
som GATA i hela sin strackning. Detta bor justeras infor antagandet.
Genomfartstrafiken kommer att kunna begransas, som idag, genom trafikforeskrift.
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Den sodra forskoletomtens utformning har bearbetats efter granskningen. Det finns
plats for vandplan eller backvandning inom tomten som uppfyller kraven for
avfallsfordon. Hur den inhdgnade ytan ska utformas i detalj avgors vid projektering och

bygglov.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS)

Uppsala Pensionarsféreningars Samarbetsrad (UPS)hanvisar till sitt yttrande i
samradet dar de har 6nskat seniorboende och trygghetsboende i omradet och papekat
att planerat seniorboende kraver narhet till service och bra miljo kring husen. Som
vanligt svarar forvaltningen att detaljplanen inte kan styra typ av boende. UPS anser
att kommunen borde kunna garantera att bostadsomradet kommer att vara ldmpligt
aven for aldre manniskor. | och med 6kad fortatning av bebyggelse kommer problem
med buller och luftféroreningar att 6ka, ocksa p g a att gronytor och trad minskas i
omradet. UPS delar Aldrendmndens 3sikt att man bor ta 6kad hansyn till dldres
boende betraffande luftféroreningar och buller da det ar barn och gamla som blir
drabbade av relaterade sjukdomstillstand. En minskad exploatering dr dnskvard och
att mer trad sparas. UPS uppskattar att kastanjeallén raddas. En del nya hoga hus som
orsakar 6kad skuggning kan borttagas. Aldre som inte orkar ga langt ar som sagt
beroende av trevlig naturmiljo med sittplatser utanfér bostaden. De redan boende i
omradet bor inte fa sin utsikt helt forstérd av nya hus mitt emot pa kort avstand.
Samlingslokaler och traffpunkter bor vara reserverade i planen. UPS anser att bostader
ska byggas och fortatning ar oundviklig men hansyn ska tas sa att de boende faren
halsosam och harmonisk bostadsmiljo.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Det ar kommunens uppdrag och ambition att i planeringen se till att alla manniskor,
oavsett alder, far en god boendemiljo. | kvarteret Vapenhuset har till exempel
mojligheten att bevara trad och bevara gemensamma gronytor varit avgérande vid
placeringen av ny bebyggelse. Det ar riktigt att detaljplanen inte styr exakt vilken typ av
boende som ska uppforas. Planomradet &r ett utpraglat studentomrade, och en stor
del av kompletteringarna inne i kvarteret handlar om ytterligare studentboende, men
rymmer dven en stor del bostader for den ordinarie bostadsmarknaden.
Aldrenamnden har hittills inte framfért att det finns behov av ett speciellt dldreboende
inom omradet. Det hindrar dock inte byggaktdrerna att skapa boenden med viss profil.
Till exempel planerar JM/Seniorgdrden for bostadsratter néra service vid torget for att
passa gruppen 55+.

HSO, Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun

HSO tycker att det ar beklagligt att kommunen inte tagit hansyn till deras synpunkter
under samradstiden.

HSO anser att alla nybyggnationer i Uppsala kommun ska vara tillgangliga for alla
boende i kommunen och darfor maste hansyn tas till alla typer av
funktionsnedsattningar, som syn- och horselskadade, manniskor med svag
orienteringsformaga, personer med allergi eller 6verkanslighet, personer psykiskt eller
kognitivt funktionshinder, m.fl. Darfor anser HSO sammanfattningsvis att foljande
punkter bor efterfoljas:
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« Attinga bostadsrum byggs i omraden dar 30 dBA ekvivalent ljudniva overskrids
inomhus samt 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
uteplats.

«  Att miljokvalitetsmalen for luft inte Gverskrids.

+  Attfriyta for skolor inte bor understiga Boverkets rekommendationer om 30
kvm/barn.

+  Attfororenad mark vid bensinstationen saneras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen ar paborjad 2014, vilket innebar att det ar bullerriktvarden fran Boverkets
allmanna rad 2008:1 Buller i planeringen som ska beaktas. Fasaderna langs Rabyvagen
och hérnen utsétts for trafikbullernivder 6ver 55dBA, vilket kompenseras genom att
lagenheterna gors genomgaende, dar minst héalften av bostadsrummen placeras mot
tyst eller ljuddampad sida, under 50 dBA. Riktvarden for ljudniva inomhus kan uppnas.

Berdkningarna av luftfororeningshalter visar att det inte finns nagon risk for
overskridande av de juridiskt bindande miljokvalitetsnormerna for partiklar, PM10 och
kvavedioxid, NO,.

De vagledande miljokvalitetsmalen for Frisk luft &r hdgre stéllda an
miljokvalitetsnormerna, och klaras for NO, men inte fér PM10 pa Rabyvagen.
Miljokvalitetsmalet Frisk luft for PM10 klaras inte langs en stor del av gaturummen i
Uppsala innerstad, och Uppsala kommun tar under 2021 fram en handlingsplan for
battre luftkvalitet med ett antal atgarder som syftar till att kommuninvanarnas
exponering for partiklar och kvavedioxid ska minska.

Bada forskoletomterna ligger i anslutning till Kapellgérdesparken, och planens
utformning utgdr fran att forskolegdrdarna ska kunna uppna minst 20 kvadratmeter
friyta per barn. Detaljplaneuppdraget &r fran 2014 och omfattas inte av kommunens
Riktlinjer for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola, 2020, men svarar
anda val mot riktlinjerna for Zon 1- Innerstaden.

Planen staller krav pa att fororenad mark ska saneras med en administrativ
bestammelse.

Region Uppsala, Trafik och samhalle (kollektivtrafikforvaltningen UL)

Trafik och samhalle ser positivt pa planforslaget. | framtiden planeras det att 6ka
turtatheten pa linje 2, i och med exploatering langs med linjestrackan. | dagslaget finns
hallplatsen Portalgatan intill planomradet, fran hallplatsen kan man ta sig vidare till
centrum, Fyrishov, Ekonomikum, Granby eller Gamla Uppsala, samt till Forsmark.
Trafik och samhalle anser att hallplatsen ej ska paverkas av eventuell exploatering.
Avstandet mellan hallplatslagena &r i nuldget langre an vad man vanligtvis planerar for,
en eventuell flytt langre soderut ska diskuteras med Trafik och samhallei ett tidigt
skede. Trafik och samhalle har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Busshallplatsen Portalgatan ar en klackhallplats pa Vattholmavagen, strax norr om den
befintliga infartsgatan till Djaknegatan. For att gora samtliga primara bostadsentréer (i
byggaktorens forslag) tillgangliga, kravs att busshallplatsen flyttas mindre &n 100
meter sdderut. Detta blir mojligt da infartsgatan till Djaknegatan tas bort (och ersatts
med tva nya infarter). En flytt av hallplatsen langre s6derut ger battre tillganglighet och
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narhet till servicen vid det nya torget och handelslokalerna som planeras vid
korsningen med Rabyvéagen. Fragan har diskuterats med Trafik och samhélle tidigare
under planprocessen. | samband med detaljprojekteringen av gatan och bostaderna
kommer det exakta laget for hallplatsen att bestdmmas i samrad med UL/Region
Uppsala.

Trafikverket

Detaljplanens genomférande kraver flytt av Trafikverkets starkstromsledning.
Trafikverket har skickat over ett forslag till kommunen om att flytta
starkstromsledningen ut till befintlig gang- och cykelvag. Trafikverket foresprakar
denna l6sning da flytten kan ske inom befintlig koncession. Skulle en ny koncession
kravas for ledningsflytten &r det en process som tar cirka 3-5 ar, vilket kommunen
behdver ta hansyn tilli tidsplanen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Kommunen har latit ta fram en systemhandling for att sékerstélla bland annat nya och
befintliga ledningars lage. Kommunen och Trafikverket ar 6verens om att
starkstromsledningen kan flyttas till allman plats, Rabyvagens gatusektion, inom
befintlig koncession. For den del av ledningen som ska ligga kvar i ursprungligt lage
avsatts ett u-omrade inom Kvarngérdet 9:1, parallellt med Rabyvagen.

Privatperson 2

Personen [dmnade dven synpunkter i samradsskedet, och star fast vid att det ar synd
att offra gronyta for punkthus, och synd att inte bygga mer langs Rabyvagen. Vidare
kommenterar privatperson 2:

«  Kommunen vill skapa ett stadsstrak langs Rabyvagen. Nuvarande utformning
med en lang bullerutsatt forgardsmark ar sa antiurban som man kan gora den.
Uppfyller detta Oversiktsplanens syfte? Borde man intei alla fall kunna
planldgga for verksamhetslokaler langs Rabyvagen? Fristaende om man inte
vill ha bostader dar?

« Attbebygga langs Rabyvagen &r ocksa en forutsattning for att skapa en tyst
och lugn innergard, som kan samnyttjas av alla som bori omradet. Som jag
uttryckte forra gangen tycker jag att det &r synd att man fyller den nuvarande
innergarden med punkthus. Varfor inte lagga dessa langs kanterna av
planomradet for att bevara nuvarande kvalitéer i omradet?

«  Synd att kvarteret langst i soder har ett bullerinslappande hal mot korsningen
Rabyvagen/ Vattholmavagen. Jag antar att det har med solinslapp att géra?
Borde man inte kunna stoppa bullret med en verksamhetslokal i bottenplan
eller liknande?

« Jagvetatt Bullerférordningen fran 2015/2017 tillater ratt hoga bullernivaer.
Men bara for att nagot ar lagligt betyder det att det ar lampligt? Maste man
alltid balanser pa gransen till vad som ar lagens minimikrav?

« Harligt att forskolan har fatt mer plats och mer friyta!

«  Ska bli spannande att se byggnaden langs Vattholmavagen i verkligheten.
Unikt med sicksackformad byggnad, och trevligt med lagre skala langs gatan.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Tidigt under planarbetet gjordes en bedomning att omradet mellan befintliga skivhus
och Rabyvagen ar alltfor smalt for att bebyggas och dstadkomma goda bostadsmiljoer.
Att komplettera med punkthus mellan befintliga byggnader och behalla det 6ppna
byggnadssattet, sa [dngt mojligt, respekterar ocksa det kulturhistoriska vardet i
kvarteret. | sodra delen av planomradet, narmare korsningen mot Vattholmavagen
finns storre utrymme att utforma bebyggelsen som kringbyggda kvarter med
bullerskyddade innergardar. Kvarteret mot torget ar dock utformat med ett slapp i
sydvast och ett i nordost fér en diagonal genomblick. Oppningarna ger gardens
gronska mojlighet att skymta fram och bidra till ett varierat stadsrum. Inblickar mellan
gata och gard kan ocksa ge en 6kad upplevelse av trygghet.

Detaljplanen ar paborjad 2014, vilket innebar att det ar bullerriktvarden fran Boverkets
allmanna rad 2008:1 Buller i planeringen som ska beaktas. Dessa riktvarden &r skarpare
an de nu gallande foreskrifterna fran 2015. Trafikbullerutredningen visar att fasaderna
langs Rabyvagen och hérnen utsétts for trafikbullernivaer 6ver 55dBA, vilket innebar
att avsteg fran huvudregeln maste tillampas. De flesta av lagenheterna gors darfor
genomgaende, dar minst halften av bostadsrummen placeras mot tyst eller
ljudd@mpad sida. Avstegen motiveras av att planomradet ligger centralt i Uppsala,

med god tillgang till kollektivtrafik, och att den nya bebyggelsen ansluter till befintlig
bostadsbebyggelse.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Anna Hellgren
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna granskningsyttrande

Myndigheter

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Sakagare och boende inom och
utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Sakagare 8
Sakagare 5

Kommunala namnder, forvaltningar
med flera

Utbildningsnamnden
Raddningsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Kulturnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Handikappforeningarnas
samarbetsorgan

Uppsala pensionarsforeningars
samarbetsrad

Ledningsagare

IP Only

Svenska Kraftnat

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Varme i Uppsala AB

Uppsala Vatten och Avfall AB

Trafik

LFV

Swedavia AB

Forsvarsmakten

Trafikverket Investering Ost/Stockholm
Region Ost

Region Uppsala,
Kollektivtrafikforvaltningen UL

Ovriga

Privatperson 5

Privatperson 2

Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Granskning
2020-04-17
2020-04-23
2020-04-27

2020-04-08
2020-04-27

2020-04-23
2020-04-27
2020-04-29
2020-05-28

2020-04-22

2020-04-27

2020-04-14
2020-04-16
2020-04-23
2020-04-27
2020-04-27

2020-04-16
2020-04-21
2020-08-20
2020-04-23

2020-05-18

2020-04-02

2020-04-02
2020-04-27
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