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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddomning steg 1 - behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Miljoteknisk markundersokning

Solstudier (del av planbeskrivningen)

Dagvattenutredning

Samradsredogorelse

Lash&nvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa féljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och byggherren.

Planillustration, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av
Kjellander + Sjéberg och Tengbom. Bullerutredning har tagits fram av Aku-
stikbyran.
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PLANENS SYFTE, HUVUDDRAG OCH BAKGRUND

Planen innebér att vad som idag ar planlagt som park- och naturmark kommer
att andras till bostadsandamal med méjlighet till inslag av vard- och verksam-
het. En tatare bebyggelse tillats narmast Norbyvéagen medan omradet utmed
Tryffelvagen far en lagre exploatering.

Planen mojliggor byggandet av 13 kedjehus/radhus och tva flerbostadshus med
totalt 50 lagenheter. Planomradet omfattar en cirka 17 000 kvadratmeter stor
yta av en fastighet som &r i Uppsala kommuns dgo, Norby 31:52.

Planforslaget har sin bakgrund i en markanvisning fran 2007 fran kommunen
till den byggherre som ocksa utgor sokande av planandringen. Planansdkan har
foregatts av parallella uppdrag fran markanvisad byggherre till arkitektkontor,
for att utreda alternativa volymer for planomradet.

Planomradets goda lage inom stadsvaven, stadsdelens goda tillgang pa park
och naturmark och narheten till Norbyvagens utpekade stomlinjestrak gor om-
radet lampligt for intensivare markanvandning.

Tidigare pabdrijat planarbete

2004-04-14 inkom en ansokan for det aktuella omradet for att mojliggéra be-
byggande av smahustomter. Bakgrunden till det pabdrjade program- och plan-
arbetet var brist pa smahustomter i Uppsala. Programmet resulterade i ett beslut
att uppratta detaljplan med en foreslagen bebyggelse i tva vaningar med sam-
manlagt 15-25 lagenheter. Detaljplanen har sedan varit vilande.

MILIOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror inte riksintressen enl. 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnor-
merna enl. 5 kap.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42

EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning av planen géras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddm-
ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan
antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2012-01-12, har upprattats. Sammantaget visar
beddémningen att planen inte berér dokumenterade varden for stads-
bild/landskapsbild, kulturarv, miljébelastning eller transport och kommunikat-
ioner. Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade for Hagaan men ett
genomfdérande bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Planen
innebar en omvandling av park och naturmark till kvartersmark. Planen innebar
att marginellt mer trafik kommer att belasta Tryffelvagen men planens genom-
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forande bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan avseende
olycksrisk eller bulleralstring. Ett genomférande av planen ska ta hansyn till
bullersituationen fran biltrafik i anslutning till planomradet och bevaka trafik-
sékerhetsrisker.

(Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del
av pa kommuninformation och pa Uppsala kommuns webbsida)

Plan - och byggnadsnamnden har tagit stéllning till om detaljplanen kan antas
leda till betydande miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for Norby 31:52 inte medfor betydande mil-
jopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfér i samradsyttrande
daterat 2012-03-19 att planens genomfdérande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan 2010 for Uppsala kommun ligger planomradet inom
stadsvaven, dar utvecklingen ska ga mot en intensivare markanvandning. Plan-
omradet bestar av park- och naturmark men &r inte utpekat som gronstruktur
med sociala och/eller ekologiska varden. Norbyvagen ar utpekat som ett stom-
linjestrak med god kollektivtrafikforsorjning. Pa émse sidor om de utpekade
stomlinjestraken (cirka 200 meter pa vardera sida) ska intensivare markan-
vandning med inslag av verksamheter prioriteras.

Gallande planer

| omradet galler PL 79 F, faststalld 1989-11-09 och Pl 84, faststalld 1971-04-
nvandningen park, natur och gatumark.

p?-'ql
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Tidigare paborjat plan- och programarbete

Byggnadsnamnden genomforde under 2004 ett programsamrad. Bakgrunden
till det paborjade program- och planarbetet var brist pa smahustomter i Uppsala
och det var angelaget for kommunen att genom planlaggning astadkomma nya
tomter for smahusbebyggelse. Planarbetet inleddes med ett kortfattat program
som var pa samrad mellan 2004-09-27 och 2004-11-10. Programmet redovi-
sade planeringsforutsattningarna for omradet och en foreslagen bebyggelse i
tva vaningar med sammanlagt 15-25 lagenheter. Programsamradsredogdrelsen
godkandes av byggnadsnamnden 2005-02-17 som beslutade att uppratta detalj-
plan med utgangspunkt i slutsatserna fran programmet. Detaljplanearbetet har
sedan varit vilande.

Nytt planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2011-05-19 om ett nytt planuppdrag for omradet.
Detta utgar fran programmet men prévar en dkad variation av boendeformer
vilket skulle bidra med 6kade sociala kvaliteter och mangfald. Bakgrunden var
en omvardering av forutsattningarna som visade pa ett hogre befolkningstryck
och att omradet blivit utpekat som stomlinjestrak i dversiktsplanen. Samman-
lagt foreslogs i uppdraget ett vardboende, tio villor, ett flerbostadshus med
cirka 30 lagenheter och en forskola.

Under arbetet med planforslaget har bland annat lokalbehovet utretts och beho-
vet av forskola och vardboende i omradet bedéms vara litet. Arbetet har resul-
terat i ett samradsforslag som framst tillater bostader.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen &r att skapa en varierad bebyggelse i Norby som kopplar samman
stadsdelen genom att utnyttja entrézonen till Tradgardsstaden. Narmast det
blivande stomlinjestraket Norbyvégen skapas en tatare bebyggelse bestaende
av tva flerbostadshus, vilket ger en ny front mot gatan. Inom omradet utmed
Tryffelvdgen blir bebyggelsen lagre, i form av kedjehus och radhus. Den nya
bebyggelsen ska ha en skala som har koppling till platsen.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i stadsdelen Norby cirka 4 kilometer sydvést om Uppsalas
centralaste delar. Narmaste bebyggelse ar bostader pa planomradets samtliga
sidor. I norr och soder gransar planomradet mot befintliga smahusomraden. |
oster gransar omradet mot Norbyvagen och i nordvast mot Tradgardsstaden
med flerfamiljsbostader.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar en cirka 17 000 kvadratmeter stor yta av fastigheten
Norby 31:52, som &r i Uppsala kommuns &go.
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Orienteringskarta med planomradet illustrerat med vit markering.

Tidplan
Tidplanen ar att bebyggandet av bostader ska kunna paborjas snarast efter att

detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov beviljats vilket berdknas kunna ske
under sista kvartalet 2013, forutsatt att planarbetet genomfors i sin helhet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning och landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger i stadsdelen Norby och omgivningen karaktariseras av en
smaskalig bostadshbebyggelse. | nordvast gransar omradet till Tradgardsstaden
med flerfamiljsbostader. Lokal service finns vid Svamptorget. Omradet har
nara till rekreationsomraden i form av bade anlagd park och lekplatser i till
exempel Murkelparken samt friluftsliv i naturreservatet Hagadalen-Nasten.
Omradet har god tillganglighet till kollektivtrafik langs Norbyvagen och ar
lattillgangligt for saval bilister saval som for gang- och cykeltrafikanter.



2012-20156 Detaljplan for Tryffelvagen, laga kraft 2015-06-02

PARK

Snedbild 6ver planomréde, vy fran soder.. Plangrans markerad med vit heldragen linje. Nor-
byvagen till héger.

Stadsbild

Forutsattningar

Omradet bestar idag till storsta delen av ett gronomrade som ar bevuxet av
blandskog. Tvars genom omradet i dst-vastlig riktning gar en lokalgata, Tryf-
felvagen. Utmed omradets 6stra sida ligger Norbyvagen. Vid entrén till Tryf-
felvagen star en stenskulptur, ”Stenddsen”.

Foréandringar
Stadsbilden kommer att forandras utmed delar av Norbyvégen och Tryffelvé-

gen. Planens genomfdrande kommer att innebdéra att ny bostadsbebyggelse till-
kommer pa vad som idag ar natur- och parkmark.

Naturmiljo

Forutsattningar
Planomradet bestar till storsta delen natur- och parkmark.

Foréandringar

Planlaggningen innebar att stora delar av det som idag ar planlagt som natur-
och parkmark kommer att dndras till bostadsandamal. Grona, allméanna kopp-
lingar genom omradet bevaras mellan busshallplatsen pa Norbyvégen i dst och
Tryffelvagen samt mellan smahusomradet vaster om omradet och Tryffelvagen
(PARK). Detta for att det aven fortsatt ska vara mojligt att ta sig fran och till
omgivande bostadsbebyggelse, genom omradet, pa allmanna gang- och cykel-
végar.
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e 11000
e 3100/200

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

| planomradet finns idag ingen bebyggelse. Narmaste bebyggelse ar bostader
pa planomradet samtliga sidor. Norr, séder och vaster om omradet finns idag
befintliga smahusomraden framst fran 1960-talet. Nordvast om omradet ligger
Tradgardsstaden med flerfamiljsbostader fran 1990-talet.

Foréandringar

Uppsala har ett hogt befolkningstryck. Inriktningen pa utbyggnaden av staden
ar enligt dversiktsplanen att vaxa framst inom den befintliga stadsstrukturens
granser. Planomradet har nérhet till god service, rekreationsytor och kollektiv-
trafikforsorjning har ofta goda forutsattningar for ny bostadbebyggelse (B).
Det projekt som ligger till grund fér planen innebar en gestaltning som utgar
fran kubiska former och de uppbrutna volymerna innebar en anpassning till
skalan i omradet. Den byggratt som planen medger innebar en tatare, nagot
hogre bebyggelse dn den som redan finns i omradet. Med ett bebyggelsetill-
skott i detta lage kan omradet fa en mer sammanhallen karaktar. Bebyggelsens
volymer styrs med planbestammelser for att halla en god arkitektonisk kvali-
tet.

Flerbostadshus

Ny bebyggelse mot Norbyvégen skapar en ny front mot gatan och skyddar
samtidigt de inre delarna av omradet fran buller. Mot Norbyvégen tillats bygg-
nader uppforas till en hogsta byggnadshojd pa 9 meter. Nockhdojden far inte
overstiga 10,5 meter. Bursprak, forhojda fonster eller takkupor tillats pa maxi-
malt 20 % av fasadléangden, (v>).

Inom marken narmast Norbyvagen och Tryffelvagen far byggnader inte uppfo-
ras (prickmark) och byggnader ska placeras minst tva meter fran fastighets-
grans (p1). Byggnader far inte heller uppforas inom omradet mot befintliga
tomter norr om planomradet (prickmark).

Maximal byggnadsarea for vardera sida om entrén till Tryffelvdgen &r 1000
kvadratmeter (e 11000). Ut6ver detta tillats komplementbyggnader (forrad eller
dylikt). P& den norra sidan dar tomten &r storre tillats 200 kvadratmeter (e 3200)
komplementbyggnader och pa den sédra tomten 100 kvm (e 3100). Flerbo-
stadshusen rymmer cirka 50 l&genheter. Parkering ordnas i garage under mark
samt i markplan.
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Illustration som visar flerbostadshusen sett fran soder langs Norbyvagen.
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Illustration av flerbostadhusen langs Norbyvagen.
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kedjehus/
radhus
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usen i fonden, sett fran Tryffelvagen.
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kedjehusen till vanster, flerbostads

=

+ oA
Ilustration som visar

Kedjehus/radhus

Innanfor den tatare bebyggelsen mot Norbyvagen tillats en mer smaskalig be-
byggelse i form av radhus och kedjehus langs Tryffelvagen (kedje-
hus/radhus). Radhusen och kedjehusen far uppforas till en hogsta byggnads-
hojd pa 9 meter. Nockhojden far inte Gverstiga 10 meter. Den tredje vaningen
pa bade kedjehus och radhus ska utformas som en volymmassigt individuell
takvaning med hog arkitektonisk kvalitet, for att ge husen karaktar av skilda
individuella enheter, (v;). lllustrationerna nedan ger stod for tolkning av plan-
bestammelserna. Den skala som illustreras nedan ska hallas med hjélp av be-
stammelse for den tredje vaningens utformning och maximal nockhojd.

&
S e A
(A

i

Fasad Tryffelvdgen

Illustration av kedjehusen pa norra sidan Tryffelvagen. Parkering ordnas pa respektive fastig-
het.

Pa norra sidan Tryffelvagen foreslas kedjehus med utrymme for garage/carport
mellan husen. Byggnader far uppforas i 90 kvadratmeter byggnadsarea per en-
het (€290). Pa marken narmast Tryffelvagen far byggnader inte uppforas
(prickmark) for att garantera en uppfart for bil. Parkering sker pa egen tomt

med utfarter direkt mot Tryffelvagen.
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Fasad Tryffelvagen

Illustration av radhusen pa sodra sidan Tryffelvagen. Parkering loses samlat séder om Tryffel-
vagen.

Pa sodra sidan Tryffelvagen foreslas radhus. Byggnader far uppforas i 70
€270 kvadratmeter byggnadsarea per enhet (e;70). Pa marken narmast Tryffelvagen
far byggnader inte uppforas (prickmark). Parkering ar inte lamplig pa respek-
tive tomt eftersom varije utfart da maste korsa befintlig gang- och cykelbana.
Markparkering ordnas istallet samlat pa egen tomt. En markparkering méjlig-
gors darfor i anslutning till bostaderna séder om Tryffelvégen. Detta genom att
~+ -+ + 4 markens bebyggande begransas till att enbart tillata uthus och garage i hogst en
vaning (korsmark).

E Qm TRYFFELVAGENZGS: VY 1 =
a/i‘/J = e B -
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4 H 3 0} 5 i
1] * -}
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yta (rddsteckd markeriTng).

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag ingen offentlig eller kommersiell service. | nar-
omradet finns flera forskolor och nagra grundskolor. Lokal service finns vid
narmast vid Svamptorget. Omradet har nara till rekreationsomradet i form av
bade anlagd park och lekplatser i till exempel Murkelparken och friluftsliv i
naturreservatet Hagadalen-Nasten. Omradet har god tillganglighet till kollek-
tivtrafik langs Norbyvéagen och &r latt tillgangligt for saval bilister saval som
for gang- och cykeltrafikanter.

10
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Forandringar
Planen ger mojlighet till att komplettera bostadsbebyggelsen med centrumverk-

samhet (C), exempelvis narbutik. | flerfamiljshusen ut mot Norbyvagen tillats
aven vardverksamhet i det goda laget vid stomlinjestraket (D).

Friytor

Forutsattningar

| dag bestéar planomradet till stor del av park- och naturmark. Norby har god
tillgdng pa fria ytor for rekreation. Planomrédet &r inte utpekat som gronstruk-
tur i OP 2010 och har enligt kartering 2010 fa sociotopvarden.

Forandringar

Friytor paverkas genom att park- och naturmarken omvandlas till kvartersmark.
Vissa delar behalls som grona kopplingar mellan blivande tomtmark. I anslut-
ning till norra flerfamiljshuset mojliggors friytor for utevistelse for boende och
krav stélls pa att ett underjordiskt garage eller kéllare ska byggas 6ver med
planterbart bjalklag, (n,), for att mojliggora planteringar pa gard dven ovanpa
garage. Behovet av friytor bedéms kunna tillfredsstallas genom den hoga till-
gang pa befintliga rekreationsytor som finns i narheten, exempelvis Tradgards-
stadsskogen, Svampvallen och Hagadalen-Nasten.

For att garantera att inte for stora delar av bostadsgarden inom den norra tom-
ten mot Norbyvégen ska anvandas for markparkering, regleras andel av tomt
som ska vara anlagd gard till 25 % av gardsytan, (ns).

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Norbyvégen ar en del av Uppsalas huvudgatunat och ingar i planomradets dstra
del. Den har tva korfalt, gangbana pa tva sidor och cykelvég pa en sida. Tryf-
felvagen utgor infart till planomradet och en koppling mellan Tradgardstaden
och Norbyvéagen. Den har ett korfalt, gangbana och cykelbana pa en sida. |
planomradets sédra del finns, Fingerlavsvagen, som utgor en mindre infart till
omradet. Har finns ocksa en mindre gata som slutar i en atervandsgrand, Mar-
tallsvagen.

Trafikfléden

Vid trafikmatning 2012 uppmattes antal fordon per vardagsmedeldygn pa Nor-
byvéagen till 7500. Antal fordonspassager pa Norbyvéagen beraknas 2020 vara
9000 per vardagsmedeldygn.

Kollektivtrafik

Norbyvagen trafikeras idag fyra ganger per timme av busslinje 7. Véagen ar
utpekat som stomlinjestrak i OP 2010 dar trafikeringen med kollektivtrafik
planeras 6ka.

11
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GATA

Forandringar
Parkering, angoring och in-/utfart

Planen innebér att marginellt mer trafik kommer att belasta Tryffelvagen. Den
nya bostadsbebyggelsen innebér nya utfarter pa Tryffelvagen.

Parkering till de nya bostaderna kan anordnas bade i markplan och i garage
under mark. Pa radhustomterna finns inget utrymme for parkering och eftersom
cykelbanan ar placerad pa den sodra sidan av Tryffelvagen ar det viktigt att
begrénsa antalet in/utfarter. Markparkering kan dérfér anordnas séder om Tryf-
felvédgen med platser for de boende i radhusen, dessa platser ska garanteras
genom gemensamhetsanlaggning i forsaljningsavtalet. Det norra flerfamiljshu-
sets parkering kan anordnas genom garage under mark. Angoring till detta ga-
rage sker fran Tryffelvagen. Parkering for boende i det sodra flerfamiljshuset
kan ordnas delvis inom tomtmark och delvis i garaget under mark pa den norra
tomten. Dessa platser ska garanteras genom gemensamhetsanléaggning, det vill
saga att anlaggningen &gs gemensamt. Ett alternativ for att 16sa tillgangen till
parkeringen ar att anvanda sig av sa kallad tredimensionell fastighetsbildning
och bilda en separat fastighet for garaget under mark.

Parkering i anslutning till kedjehusen ska l6sas inom tomtmark.

Besoksparkering ordnas pa tomtmark och langs Tryffelvagen utéver de redovi-
sade parkeringarna for boende.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Utmed Tryffelvagens sodra sida gar en gang- och cykelbana mellan Norbyvé-
gen och Tradgardsstaden, denna bevaras i stort sett som den ar idag. Den be-
fintliga gang- och cykelbanan utmed Norbyvégens vastra sida behaller i huvud-
sak sitt nuvarande lage men ratas ut nagot vid korsningen med Tryffelvagen.

En gron koppling kommer att bevaras mellan busshallplatsen pa Norbyvagen
och Tryffelvagen och mellan smahusomradet véaster om omradet och Tryffel-
vagen. Detta for att det aven fortsatt ska vara mojligt att ta sig fran omgivande
bostadsbebyggelse till Tryffelvagen genom omradet.

Cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark. Det finns utrymme for cykel-
parkering pa bada sidor flerfamiljshusen i forslaget. Detta majliggor angoring
med cykel fran Norbyvégen och dven mer avskild parkering pa "baksidan” av
husen. Planen innebar ocksa att ytor for cykelparkering i anslutning till buss-
hallplatsen vid Norbyvagen mojliggors.

Gators utformning, sektion

Utgangspunkten ar att befintlig utformning av Norbyvégen och Tryffelvagen
ska bevaras. Gang- och cykelbanor langs Tryffelvagen och Norbyvéagen kom-
mer att finnas kvar. Langs Norbyvagen kommer cykelbanans dragning justeras
nagot (GATA). Detta innebér att det finns utrymme inom gatumark i narheten
av infarten till Tryffelvagen, for konstverket Stenddsen. Planen mojliggor dar-
med att konstverket dven fortsattningsvis kan utgora en entrésymbol for Tréad-
gardsstaden.
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utfartsférbud

Ko
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Gatumarken vidgas i anslutning till korsningen for att sakerstalla god sikt och
majligheter till en béattre korsningspunkt for oskyddade trafikanter over Tryf-
felvéagen.

Martallsvagen i planomradets sodra del kommer att 6ppnas upp mot Norbyva-
gen. Detta for att mojliggora angoring till den nya flerfamiljstomten och sop-
h&mtning. Gatan kommer att breddas till 8 meter.

Endast en utfart mot allman gata far anlaggas fran det sdra omradet av trafik-
sékerhetsskél, (ny). En utfart som korsar GC-banan ut till védgen kravs dock for
att angéra omradet.

Utfartsforbud anges mot Norbyvégen for att motverka skymd sikt och saker-
stélla trafiksakerheten.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Forutsattningar
Inom omradet finns ytor som ar kuperade.

Forandringar

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den éar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten pro-
vas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Mark och geoteknik

En milj6teknisk markundersokning har visat att det & mojligt att bebygga tom-
terna trots att ytorna langre in i omradet ar kuperat. Marken inom planomradet
bestar av glacial och postglacial lera. En mindre del av omradet utgors av mo-
ran. Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Halsa och sékerhet

Solinstralning och klimat

Planen ger forutsattningar till bostdder med bra microklimat. En solstudie visar
dock att vissa lagen inom omradet ar morkare och kraver speciell hansyn. Rad-
husen pa sodra sidan av Tryffelvagen ligger morkt med soderlagen mot den
skuggiga kuperade terrdngen. Detta bor beaktas i det fortsatta arbetet med ut-
formning av bostaderna. Genom takterrasser pa takvaningen av husen kan en
ljusare utevistelseplats skapas.
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21 December

1o

13®
Solstudier for den 21 december klockan 10:00, 12:00, 13:00 och 14:00.

21 Mars

158
Solstudier for den 21 mars klockan 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00.

o

122

172
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21 Juni
pge i 120
152 : 182

Solstudier fér den 21 juni klockan 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Markféroreningar
Inom omradet finns inga kanda markfdroreningar.

Radon
Marken inom planomradet bestar av glacial och postglacial lera. En mindre del
av omradet utgdrs av moran. Ny bebyggelse ska uppforas radonsakert.

15



2012-20156 Detaljplan for Tryffelvagen, laga kraft 2015-06-02
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Planerad bebyggelse, ekivalentniva 2 m éver mark. 2012 ars trafikmangd.
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Nyproduktion
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Redovisning av bullerprognoser, maxniva 2 m éver mark. 2020 ars trafikmangd.
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V3

En bullerutredning &r gjord som visar att bullernivaer 6verskrider rekommen-
derade riktvérden (55 dB(A) dygnsekvivalent och 70 dB(A) max) for bebyg-
gelsen ut mot Norbyvagen. | det illustrerade forslaget berdknas dygnsekviva-
lent ljudniva vid bostadsfasader mot Norbyvégen uppga till 58-63 dB(A) fri-
faltsvarde (med en trafikprognos for ar 2020). | det kollektivtrafiknara laget dar
staden ska utvecklas (enligt 6versiktsplan 2010) &r ett avstegsfall enligt Bover-
kets rekommendationer motiverat. Detta innebar krav pa att bostaderna ska ha
tillgang till tyst eller ljudddampad sida. Detta regleras med planbestammelse
(v3). Dér bullernivaer 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifalts-
varde) ska byggnader utformas sa att
— minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ar vdnda mot tyst eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalentniva (45 dBA ska efter-
stravas) och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).
— —varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst
eller ljuddampad sida (enligt ovan) i ndra anslutning till bostaden.

Planen tillater en relativt fri placering av bostadshusen mot Norbyvagen. Det
aktuella projektet innebar tva flerbostadshus med en oregelbunden fasad mot
Norbyvéagen. Samtliga lagenheter kan utformas sa att halften av bostadsrum-
men kan véndas mot ljudddmpad sida. Merparten av lagenheterna vetter aven
mot tyst sida. | de mest utsatta hornen astadkoms detta genom att fasaden for-
langs runt balkong med en glasskdrm. Genom att placera bebyggelsen som
skarm mot Norbyvégen kan utemiljéer med god ljudmiljo ordnas.

I den framtagna bullerutredningen presenteras ett noll-alternativ dar den nuva-
rande situtationen beskrivs. Detta gor det mojligt att jamféra dagens situation
med ett genomforande av planen. Utredningen visar att en berédkning med 2012
ars trafikmangd med planerad bebyggelse ger endast marginella forandringar i
ljudnivan. Befintliga huskroppar bakom planerad bebyggelse kommer dock fa
upp till 10 dB(A) lagre dygnsekvivalenta ljudnivaer, tack vare den skarmning
som planerade hus ger.
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Illustration dver normalplan i flerbostadhusen. Bullerdampade balkonger markerade i blatt.
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Tam glasracke dampar buller och
skapar tyst sida for sovum

Illustration som visar balkonger som kompletteras med bullerddmpade glassfronter, vadrings-
mojlighet mot tyst sida garanteras. .

Vattenskyddsomrade

Norbyvégen och diarmed en del av planomradet ligger inom yttre skyddsom-
rade for vattentakt. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas. Eventuell
dispens fran foreskrifterna ska ansokas hos lansstyrelsen.
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ns 00
ns 00

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forandringar

VA och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allménna VA-anlaggningen.

| Tryffelvagen och Norbyvagen gar vattenledningar som inte paverkas av pla-
nens genomfdrande. Tvars 6ver byggratterna pa bada sidorna Tryffelvagen gar
bade dag- och spillvattenledningar. Flera kommer att behova flyttas.

En spillvattenledning i nord-sydlig riktning, mellan Tryffelvagen och Murkel-

vagen, behalls i befintligt 1age och ska hallas tillganglig. En vattenledning be-

halls i befintligt lage dven i planomradets sodraste del, utmed Fingerlavsvagen.
En dagvattenledning behalls i befintligt lage i Norbyvagen. Marken ska darfor

vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar i dessa lagen (u).

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade for Hagaan. Vid exploatering
kommer planomradet att avvattnas till bade Hagaan respektive Backldsabacken
som i sin tur mynnar i Fyrisan. Fyrisan har mycket hogt skyddsvérde bl.a. pa
grund av att det ar lekomrade for fisken Asp. Fyrisan har begransad kapacitet
att ta emot ytterligare dagvatten.

Vattenkvaliteten i recipienten och dess nuvarande status

Ekologisk status: Fyrisan och Hagaan har pa den aktuella strackan mattlig re-

spektive dalig ekologisk status. Bada riskerar att inte klara god ekologisk sta-
tus till malaret 2021. Undantag galler vergodning, morfologiska forandringar
och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan och Hagaan har god kemisk status men bedéms
ligga i riskzonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2015.

Ett genomfdrande av planen innebér fler hardgjorda ytor da omradet idag
framst bestar av ett gronomrade som ar bevuxet av blandskog. Detta innebar ett
nagot okat flode av dagvatten.

Vatten ska omhandertas lokalt och fordréjas inom respektive fastighet innan
det gar ut i det kommunala ledningsnatet. Maximalt utfléde ur planomradet till
allmén ledning ar hogst 25 liter/s/ha. Flédesutjamning behéver anordnas. Ett
sétt att 16sa flodesutjamningen &r genom fordréjningsmagasin. Planen styr
minsta fordrojningsvolym som ska sékerstallas inom fastigheten, (n4 00) samt
minsta markarea i m2, inom tomtyta for varje radhus/kedjehusenhet, som ska
mojliggora infiltration av dagvatten, (ns 00). Detta forutsatt att marken hard-
gdrs och infiltration inte & mojlig.

En dagvattenutredning har utforts som visar exempel pa mojliga fordrojnings-
och infiltrationsldsningar. Dagvattenhanteringen ska redovisas och samradas
med kommunal VA-huvudman i samband med bygglovgivning. Planen be-
doms darfor inte medfora risk for paverkan avseende mark och vatten. Ett ge-
nomfdrande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en 6kad risk att
recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven 2015 re-
spektive 2021.
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El

Elledningar finns i Norbyvagen och delar av Tryffelvdgen som kan ligga kvar
vid ett genomfdérande av planen. En elledning gar ocksa 6ver byggratten pa
norra sidan Tryffelvdgen. Denna kommer att behova flyttas i och med planens
genomforande.

En ny transformatorstation kan komma att behovas for att forsérja omradet
med el. Inom ett omrade soder om Tryffelvagen far marken darfor bebyggas
med transformatorstation, (E).

Varme

Vattenfall har fjarrvarmeledningar i Tryffelvagens sodra sida och i nord-sydlig
riktning 6ver de bada byggratterna for flerfamiljshusen. Dessa ledningar kom-
mer i och med planens genomfdrande att behova flyttas.

Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas pa kvartersmark. Planen ger mojlighet till att
placera miljostation utmed Tryffelvdgen och Martallsvagen i anslutning till
flerfamiljsbostaderna sa att hamtfordon kan stanna pa gatan. Hamtstéallen ska
kunna nds utan backningsrorelser och hamtfordon ska kunna angdra intill upp-
stallningsplats for sopkarlen. Hardgjorda dragvagar ska ordnas och dragavstand
for avfall beaktas, fasat kantstdd ska ordnas dar sopkarlen rullas dver trottoar.
Fickor for angoring ska anordnas utmed Tryffelvagen utanfor radhusen. Kedje-
husen placerar sina sopkarl utmed gatan for hamtning.

21



2012-20156 Detaljplan for Tryffelvagen, laga kraft 2015-06-02

PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Byggherren ansvarar for
atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allméan plats inom omradet.

Avtal

Forsaljningsavtal

Kommunen skall forsélja tomtmark inom planomradet till byggherren. | for-
séljningsavtalet regleras bl a villkor for exploateringen.

Markanvisning

Davarande fastighetsnamnden, beslutade i oktober 2007 att stélla sig positiv till
en framstallning fran Sh Bygg Fastigheter AB om att fa forvarva marken.

Servitutsavtal
Ledningar inom u-omraden sékras med servitutsavtal.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovprov-
ningen.

Buller
En bullerutredning har genomforts som underlag till planen.

Solstudie
En solstudie ar gjord som underlag till planen.

Geoteknik
En miljoteknisk markundersokning har genomforts som underlag till planen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Markégaren bekostar de

22



2012-20156 Detaljplan for Tryffelvagen, laga kraft 2015-06-02

arkeologiska utredningar som ar nédvandiga om fornlamningar patraffas.

Ledningar

Ledningsagare i planomradet ar Uppsala vatten och avfall AB, Uppsala kom-
mun (gatubelysning), Skanova (tele), Vattenfall el (el) och Vattenfall varme
(fjarrvarme). Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling
okéanda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att un-
dersOka om ytterligare ledningar finns.

Flera av ledningarna kommer att behdva flyttas i samband med byggnationen.
Byggherren skall kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas genom losningar inom kvartersmark. Redovisning av
tankt dagvattenshantering ska redovisas i samband med bygglovgivning.

Ovrigt

Genomforande av planen innebér att ett konstverk maste flyttas. Ny lokali-
sering och flytt av konstverket Stenddsen och anlédggningsforrattning for regle-
ring av gemensamhetsanlaggningen Norby ga:10 dar konstverket ingar be-
kostas av kommunen.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomfdérbar under forutsattning att kostnader
for ledningsflytt och gatuatgarder mm kan finansieras med intakter fran mark-
forséljningen.

Befintliga forbindelser om gatukostnadshidrag forfaller till betalning da Mar-
tallsvagen iordningstéallts.

Ledningar
Kommunen ska bekosta nddvandig flytt av ledningar i mark.

Vatten och aviopp

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet for den allmanna VA-
anlaggningen. Anslutningsavgift ska betalas enligt géllande taxa.

Fastighetsréattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forut-
séttning for planens genomfdrande.

Kvartersmarken kommer att styckas av i lampligt antal fastigheter och byggas
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ut i etapper.

For radhusens och flerfamiljsbostédernas parkering ska gemensamhetsanlagg-
ning bildas.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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Planomradet utgors idag av delar av fastigheten Norby 31:52 som &gs av Upp-
sala kommun. I och med planens genomférande kommer de i illustrationen

gulmarkerade ytorna att bli privata fastigheter.
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PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér i korthet att dagens markanvéandning fortsétter. Det
byggs ingen ny bostadsbebyggelse i omradet. Skogsomradet forblir obebyggt.

Andra alternativ

Ett program togs fram under 2004 och ledde till ett forsta planuppdrag. Pro-
grammet foreslog bebyggelse i tva vaningar med sammanlagt 15-25 lagenheter.
Detta ar en betydligt lagre exploatering &n idag. Omradet utmed Norbyvégen
skulle om detta forslag genomfors fa en mer smaskalig bebyggelse an den som
foreslas idag. Utnyttjandet skulle inte stamma dverens med de riktlinjer som
oversiktsplanen ger for stomlinjenara omraden.

Miljoaspekter
Landskapsbild/stadsbild

Planens genomforande kommer att innebéra att landskaps-/stadsbilden forand-
ras utmed Norbyvdagen och utmed Tryffelvagen. Ny bostadsbebyggelse till-
kommer pa vad som idag ar natur- och parkmark.

Kulturmiljo
Planen berdr inga dokumenterade kulturmiljovarden.

Naturmiljo

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade for Hagaan men bedéms inte
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet omvandlar park och naturmark till kvartersmark men bedéms inte
medfora risk for betydande miljopaverkan. Omradet har narhet till befintliga
rekreationsytor som finns i narheten, exempelvis Tradgardsstadsskogen,
Svampvallen och Hagadalen-Nasten.

Mark och vatten

Ett genomfdrande av planen innebdr att mark som idag ar natur-/parkmark be-
byggs och hardgdrs. Detta innebér ett okat flode av dagvatten och pa grund av
omradets svargenomslappliga jordlager och de begransade ytorna kommer
dagvattnet inte att kunna filtreras i marken. Flédesutjamning kan behdva an-
ordnas.

Planomradet gransar till vattenskyddsomrade som léper pa ostra sidan Norby-
vagen. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas. Eventuell dispens skall
sOkas hos Lansstyrelsen.

Resurshushallning

Planférslagets bostéder alstrar, liksom all tillkommande bebyggelse, avfall men
detta bedoms vara oproblematiskt att hantera inom planarbetet och inte med-
fora risk for betydande miljopaverkan.
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Den nya bebyggelsen tillkommer i ett omrade dar det finns en fungerande gatu-
struktur. Detta innebér att man tar tillvara pa redan gjorda investeringar. Delar
av ledningsnétet kommer dock att behdva ledas om. Fler bostader ger ett battre
underlag till kollektivtrafiken i omradet.

Halsa och sadkerhet

Planen innebér att marginellt mer trafik kommer att belasta Tryffelvagen. Den
okade trafiken innebar nya utfarter pa Tryffelvagen. Gang- och cykelbanor
langs Tryffelvagen och Norbyvéagen kommer att finnas kvar men i nagot juste-
rade lagen. Planens genomforande beddms inte innebéra nagon betydande mil-
jopaverkan avseende olycksrisk eller bulleralstring. Inte heller solférhallanden,
eller dylika miljo- och halsoaspekter bedoms innebara betydande miljopaver-
kan for omradena kring planomradet.

Norbyvégen alstrar buller som ger upphov till nivaer som kan innebéra buller-
varden 6ver Boverkets rekommendationer i fasad. Krav pa anpassning till bul-
lersituationen stalls i planen.

Sociala aspekter

Trygghet

Fler bostader innebér att fler manniskor kommer att rora sig i omradet. Detta
kan bidra till att bade gatan och den angransande parkmarken kommer att upp-
levas som tryggare.

Sékerhet

Tillganglighet — tillganglighet for omradet, tillkommande, befintligt
Planomradet ligger i en stadsdel som trafikeras med buss fyra ganger i timmen.
Fler bostader okar underlaget for kollektivtrafiken. Ett tillskott av nya bostader

med modern standard ger storre mojlighet for &ldre och funktionshindrade att
bo kvar i omradet.

Barnperspektiv

Ur ett barn- och ungdomsperspektiv ger planen majlighet till goda uppvéxtmil-
joer med narhet till gronomraden och skolor. Malpunkter for barn i omradet
kan komma paverkas da naturmark gors om till kvartersmark. Utrymme for
vistelseytor for de barn som i framtiden kommer att bo i omradet sakerstalls
genom bestammelse om hogsta tillatna exploateringsgrad for tillkommande
bebyggelse. Planen ger goda forutsattningar for en trygg passage over Tryffel-
vagen som en del i barns skolvag mot Malmaskolan.

Upplatelseformer — blandade boendetyper

Stadsdelen bestar huvudsakligen av smahus med dganderétt eller flerfamiljshus
med bostadsratter. Ett genomfdrande av planen innebdr en stdrre blandning av
boendetyper eftersom de tva flerfamiljshusen som tillkommer i det tankta pro-
jektet forvantas bli hyresrétter.

Stadsliv och motesplatser
Tillgangen pa allman platsmark inom omradet kommer att minska. Samtidigt
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innebar fler bostader fler manniskor som ror sig i omradet och ger underlag for
service i omradet, exempelvis till Svamptorgets verksamheter. Planen ger maj-
lighet att etablera mindre verksamheter med anknytning till boende som kan
skapa liv utmed Norbyvégen.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget beddms 6verensstdmma med Gversiktsplanens intentioner.
Enligt 6versiktsplan for Uppsala kommun antagen 2010 ligger planomradet
inom stadsvaven, dar utvecklingen ska ga mot en intensivare markanvandning.

Planen innebér att vad som idag &r planlagt som park- och naturmark kommer
att andras till bostadsandamal och vard. Planomradet &r inte utpekat som del av
gronstrukturen i OP 2010, det saknar kanda naturvirden och har fa (1) karterat
sociotopvéarde i Uppsalas sociotopkarta fran 2010. | planarbetet har de viktig-
aste rorelsestraken inom planomradet identifierats. Dessa behalls till viss del
allmanna som parkmark. Den mest bevaransvarda vegetationen vid busshall-
platsen och cykelvéagens dragning intill hallplatsen bevaras som den é&r idag.

Planandringen medfor ett stort tillskott av boende i omradet samtidigt som na-
tur tas i ansprak for bebyggelse. Kompensation for den naturmark som tas i
ansprak ska genomforas i form av kvalitetshéjningar i narliggande park- och
naturmark.

Miljobalken

Planférslaget bedoéms vara i dverensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planférslaget bedoms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandom-
raden och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapi-
tel 4.

Planférslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planforslaget bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.
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