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Inledning

Sammanfattning

Fastighetsdgaren for fastigheten Lilla Slassbo 1:95 i Jérlasa har begart planbesked for
att gora den befintliga bostadsbebyggelsen planenlig. Detta for att mojliggora
nybyggnad av garage och veranda.

Planomradet ar avgransat till fastigheten Lilla Slassbo 1:95.

Planlaggningen syftar till att gora den befintliga markanvandningen pa fastigheten Lilla
Slassbo 1:95 planenlig samt mojliggora en viss tillbyggnad och nybyggnad, vilket
innebar att planlagga fastigheten for bostadsandamal. Syftet ar att reglera byggratten
med hansyn till det befintliga bostadshuset och uthuset inom planomradet samt med
hansyn till vag 72 (Salavagen), den omgivande bebyggelsen, naturomradet,
luftledningen och kapaciteten i vatten- och avloppsnatet.

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen.

Andringar efter samrad

e Planens syfte har reviderats med anledning av en befintlig luftledning av
ldgspanningsniva norr om planomradet.

e Plankartans planbestammelser om placering har reviderats.
Planbestammelsen reglerar att huvudbyggnad och komplementbyggnader
ska placeras minst 5 meter fran luftledningen. Motiv till detaljplanens reglering
i planbeskrivningen har reviderats.

e Planbeskrivningen har uppdaterats i avsnitt Bebyggelse och gestaltning med
anledning av luftledningen.

e Planbeskrivningen har uppdaterats i avsnitt Elsakerhet om
ldgspanningsledningen (mark- och luftledning).

e Entrafikbullerutredning har tagits fram efter samrad.

e Planbeskrivningen har uppdaterats i avsnitt Buller.

e Justeringar rorande avsnitt Trafik och tillganglighet, Fastighetsrattsliga fragor,
Tekniska fragor och Organisatoriska fragor har gjorts.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-10-28.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Antagande-
i beslutet kan
ciit 1 i
Tyck till! Tyckfill dverklagas
Uppdrag Samréd Gizesiiie g (Ensilig ﬁ:ﬂ%’lﬁ:ﬁ: o> e -
Beslut om
[ Beslut om antagande
Beslut om | granskning i PBN
uppdrag i Beslutom — ppy
PEN samrad i

PBN
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning™®

+  Riskutredning daterad 2023-01-25, framtagen av Briab

+  Trafikbullerutredning daterad 2024-05-29, framtagen av Springwell Audio AB
« Undersokning om betydande miljopaverkan 2023-11-28

Granskningshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/lilla-slassbo-195. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger i Jarlasa, som ar en prioriterad tatort enligt Oversiktsplanen. De
prioriterade tatorterna ska enligt 6versiktsplanen vara platser for basservice for den
egna tatorten liksom for omgivande landsbygd. De prioriterade tatorterna ska erbjuda
en koncentration av bebyggelse, service och bostadder i kollektivtrafiknara lagen.

Oversiktsplanen beskriver att Jarldsa karakteriseras av villor med tradgardstomter
omgivna av skogsmark. Centrum domineras av landsvagen, jarnvagen samt byggnader
for industri och handel.

Oversiktsplanen anger att utokat byggnadsforbud om 30 meter fran vdg 72 ska beaktas
i planeringen. | dversiktsplanen finns en riktlinje for riksintresset vag 72-medge inte ny
bebyggelse, anldggningar eller atgdrder som kan forhindra eller fordyra utbyggnad av
vdgen. Det gdller dven uppforande av bostadsbebyggelse eller verksamheter i
reservatets nérhet som dr kdnsliga for de stérningar och risker som vdgen kan ge upphov
till. Sedan oversiktsplanen togs fram har vag 72 status som riksintresse tagits bort efter
oversyn av Trafikverket.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Byggnadsplan for Jarlasa Stationssamhalle (03-JAR-270),
som vann laga kraft i juli 1950. Byggnadsplanen medger bebyggelse for
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industriandamal till en hdgsta byggnadshojd om 7,6 meter, motsvarande tva plan.
Stora delar av fastigheten omfattas av prickmark, det vill sdga mark som enligt
byggnadsplanen inte far bebyggas. Byggnadsplanens bestammelser (§9) redogor for
undantag fran planens angivelser om markanvandning. Oavsett vilken
markanvandning som planen medger, far bostader for respektive anlaggningars tillsyn
och bevakning uppforas eller inredas.

| byggnadsplanen &r Lilla Slassbo 1:95 en begransad del i utkanten av ett storre omrade
som ar planlagt for industriandamal. Av aldre flygfoton att doma har dock fastigheten
aldrig tagits i bruk for industri.

Direkt dster om Lilla Slassbo 1:95, medger planen bostadsandamal for friliggande
bostader i tva plan med en byggnadshojd om som hogst 7,6 meter.

Stora delar av byggnadsplanens ursprungliga industriomrade ar idag ersatt av
Detaljplan for Sdgbacken (akt 0380-P2004/31). Planen vann laga kraft 21 september
2004. Direkt vaster om Lilla Slassbo 1:95 medger detaljplan for Sagbacken bostader
med friliggande bebyggelse i tva vaningar med en hogsta nockhdjd om 8 meter.
Tomtstorleken varierar mellan 900 och 1 200 kvadratmeter per tomt. Planen staller
krav pa att bullerplank uppférs mot Salavdagen - men i praktiken har det foreskrivna
planket ersatts av en mindre bullervall. Detaljplanen reglerar byggratten inom
respektive tomt i form av att 20 % av tomtytan far bebyggas.

?Jfl'iﬁ-m <3
‘L}\ﬁf psf [fril-5,
S B |

Figur 1 Utdrag ur webbkartan som visar del av byggnadsplan for Jarlasa Stationssamhalle och del av
detaljplan for Sagbacken. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

Nuvarande markanvandning strider mot gallande detaljplan sedan det befintliga
enbostadshuset byggdes ar 1955. Enbostadshuset uppfdrdes enligt ursprungligt
bygglov fran 1954 som beviljades av Norra Hagunda Byggnadsnamnd ar 1955.
Bygglovet gavs med stdd av resolution fran lansstyrelsen som medgav byggnation av
bostadshus, trots avvikelse fran gallande byggnadsplan 03-JAR-270 fran 1950. 1969
beviljades bygglov for det befintliga uthuset. 2016 och 2017 beviljades bygglov och
slutbesked for fasadandring, anmalan av VA-installation och @andrad planlésning for
enbostadshuset.

I samband med att kommunen kontaktades infor en ny bygglovsansokan for
nybyggnad av garage ar 2020, uppdagades att fastigheten ar planstridig och att
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nybyggnad av garage inte kan medges med hanvisning till att atgarden, saval som den
befintliga markanvandningen av fastigheten, ar planstridig.

Planens innehall

Planens syfte

Planlaggningen syftar till att géra den befintliga markanvandningen pa fastigheten Lilla
Slassbo 1:95 planenlig samt mojliggora en viss tillbyggnad och nybyggnad, vilket
innebar att planlagga fastigheten for bostadsandamal. Syftet ar att reglera byggratten
med hansyn till det befintliga bostadshuset och uthuset inom planomradet samt med
hansyn till vag 72 (Salavagen), den omgivande bebyggelsen, naturomradet,
luftledningen och kapaciteten i vatten- och avloppsnatet.

Planens huvuddrag

Fastighetsagaren for fastigheten Lilla Slassbo 1:95 har begért planbesked for att gora
den befintliga bostadsbebyggelsen planenlig. Detta for att for att mojliggora
nybyggnad av garage och veranda.

Planomradet ar avgransat till fastigheten Lilla Slassbo 1:95. Den befintliga
huvudbyggnadens byggnadsarea uppgar till cirka 75 kvadratmeter och det befintliga
uthusets byggnadsarea uppgar till cirka 35 kvadratmeter.

Detaljplanen medger en byggratt for en huvudbyggnad pa 160 kvadratmeter
byggnadsarea och en hogsta nockhojd pa 8 meter. Detaljplanen méjliggdr darmed for
en storre byggnadsvolym for huvudbyggnaden i jamforelse med det befintliga
enbostadshuset.

Detaljplanen medger dven en sammanlagd byggratt for komplementbyggnader pa 70
kvadratmeter byggnadsarea och en hogsta nockhojd pa 4,5 meter. Detaljplanen
mojliggor darmed for en storre byggnadsvolym for komplementbyggnader i jamforelse
med det befintliga uthuset.

Den befintliga huvudbyggnaden och uthuset ligger inom 30 meter fran det sa kallade
vagomradet for vag 72 och dérmed inom omradet som omfattas av ett utokat
byggnadsforbud (03FS 2023:9). Lansstyrelsen har med stod av 47 § i Vaglagen forordnat
om ett utokat byggnadsfritt avstand fran det av Trafikverket definierade vagomradet.
Ny byggnad och ej heller annan anordning som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten far uppféras utan lansstyrelsens tillstand. Oversiktsplanen anger att
utokat byggnadsforbud om 30 meter fran vag 72 ska beaktas i planeringen.
Detaljplanen har beaktat det utokade byggnadsforbudet och 6versiktsplanens riktlinje
i mojligaste man genom att byggratten for bebyggelsen begransas till de befintliga
byggnadernas avstand till vag 72 med 0,5 meters marginal till byggnadernas befintliga
konstruktion.

Detaljplanen begransar ocksa byggratten med hansyn till trafikbuller och risk. Den nya
bebyggelsens placering har ocksa styrts utifran dess relation till omgivande
bebyggelse, naturomrade och en luftledning pa lagspanningsniva norr om
planomradet.



Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Fastigheten inrymmer ett
befintligt enbostadshus samt ett befintligt uthus. Da kapaciteten i det kommunala
vatten- och avloppssystemet i Jarlasa inte ar tillracklig forhindrar detaljplanen
mojligheten att stycka av fastigheten.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i Jarlasa, cirka 2,5 mil 6ster om Uppsala. Planomradet ar avgransat
till fastigheten Lilla Slassbo 1:95 som har en area pa 2 584 kvadratmeter.

@Jarlasa

Uppsala

Vange

Figur 2 Kartan visar Jarlasas lage i forhallande till Uppsala, cirka 2,5 mil 6ster om staden.

LILLASLASSBO
91

11
Hlank Yagen

LILLA SLASSBO
1192

1208

LILLA SLASSBO
1:200

LILLA SLASSBO
1:48

LILLA SLASSBO
1:85

LILLASLASSBO
1:96

LILLA SLASSBO
1:97

LILLA SLASSBO
1:46

41

Figur 3 Kartan visar den aktuella fastigheten Lilla Sléssbo 1:95, markerad med rod pil och omgivande
fastigheter.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i Ostra Jarlasa, i anslutning till vag 72. Planomradet angransar till
ett stérre sammanhangande naturomrade som aven stracker sig runt planomradets
Ostra sida. | naturomradet finns bland annat motionsspar.

Marken norr om planomradet ar dock planlagd for industriandamal och marken Gster
om planomradet ar planlagd som gata.

Planomradet ligger i ett sasmmanhang av bostadsbebyggelse som ar placerade langs
med vag 72. Villa- och radhusbebyggelse vaster om planomradet har uppforts pa 2000-
talet och villabebyggelse 6ster om planomradet har tillkommit under mitten av 1900-
talet och framat.

Grundskola (arskurs 1-6) och forskola, sport- och fritidsfunktioner, bibliotek och
dagligvaruhandel finns inom 500 meter (fagelvagen).

Fastigheten ansluter till en gdng- och cykelvag langs med vag 72, pa samma sida som
den aktuella fastigheten. Hallplats for kollektivtrafik finns pa vag 72 inom 400 meter.

vag

(29

Lok, % +ISHOCKEYE.

e g SKOLA
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Figur 4 Kartan visar planomradets lage i Jarlasa, markerad med en rod ring.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Fastigheten aridag bebyggd med ett fristdende enbostadshus fran 50-talet och uthus
fran 60/70-talet. Bebyggelsens placering pa fastigheten foljer bebyggelsen Gster om
fastigheten, huvudbyggnaden och komplementbyggnaden ar indragen fran vag 72 och
placerade i 6vre delen av fastigheten fran vag 72. Flera bostader 6ster om har uppforts
fore byggnadsplanen fardigstalldes, byggnadsplanen har sdledes anpassat den
planerade bebyggelsen till den befintliga. Bebyggelsen dster om ger ett brokigt
arkitektoniskt intryck men foljer en princip om att komplementbyggnaden ar placerad
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i linje med huvudbyggnaden eller ar mer indragen fran vag 72. Vaningsantalet varierar
mellan 1-2 vaningar langs med strackan.

SRR e TRy

Figur 5 Primarkartan visar de befintliga byggnadernas placering pa fastigheten Lilla Slassbo 1:95, i relation
till den omgivande bebyggelsens placering.

Vaster om planomradet har bostadsbebyggelse uppforts pa 2000-talet.
Huvudbyggnaderna pa fastigheterna i anslutning till vag 72 ar uppforda pa avstand
fran vag 72 och foljer en linje, med undantag for ett bostadshus som angransar till Lilla
Slassbo 1:95. Till skillnad fran bebyggelsen dster om planomradet vander sig
bebyggelsen in mot bostadsomradet och lokalgatan med bostadsentréer och
huvudbyggnad narmast lokalgatan. En bullervall med vaxtlighet har upprattats for att
skilja av bebyggelsen och vagen at. Bostadshusen varierar mellan 1-2 vaningar.

Forandringar

Fastighetsagarens avsikt ar att bygga ut det befintliga enbostadshuset (huvudbyggnad)
med inbyggd veranda samt uppfora ett nytt garage (komplementbyggnad) pa
fastigheten.

Detaljplanen reglerar en storre byggnadsvolym (bade byggnadsarea och nockhojd) for
huvudbyggnaden och for komplementbyggnader i jamforelse med de befintliga
byggnaderna.

Utbyggnad och nybyggnad begransas i soder mot vag 72 vilket innebar att bebyggelsen
behaller sitt befintliga avstand med en indragen placering fran vag 72.
Begransningslinjen har satts 0,5 meter fran befintliga konstruktioner for befintliga
byggnader.

Aven om fastighetsagarens avsikt inte r att uppfora ett nytt enbostadshus innebar
planbestammelsen for huvudbyggnaden att det befintliga enbostadshuset kan rivas
och en ny storre huvudbyggnad kan uppforas inom en begransad ytainom
planomradet. Huvudbyggnaden (tillbyggnad eller nybyggnad) far uppforas 4 meter
fran fastighetsgrans i Gster, norr och vaster och fram till begransningslinje (prickmark) i
soder.

Planbestammelsen for komplementbyggnaderna innebar ocksa att den befintliga
komplementbyggnaden kan rivas och en ny/flera nya komplementbyggnader kan
uppforas inom en begrénsad yta inom planomradet. Komplementbyggnader far
uppforas 1 meter fran fastighetsgrans i dster, norr och vaster och fram till
begransningslinje (prickmark) i soder. En luftledning pa lagspanningsniva norrom
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planomradet, intill fastighetsgrans, kraver ett byggnadsfritt sékerhetsavstand pa 5
meter till den befintliga luftledningen norr om planomradet.

&5

~ e

\ \“\l\ STORA SLASSBO
/- 2:1

fuftt’edn i

Salar
TR ) . Vég en

Allm >
85 1 Z
— N vy g ?2

Figur 6 lllustrationen visar i orange linje inom vilket omrade huvudbyggnaden far
uppforas. Orangefargad yta visar pa hur stor byggnadsarea byggratten medger for
huvudbyggnaden i jamforelse med den befintliga huvudbyggnaden.

s
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| \“‘*L\\ STORA SLASSBO
: 2:1

Figur 7 Illustrationen visar i bl3 linje inom vilket omrade komplementbyggnader far
uppforas. Blafargad yta visar pa hur stor byggnadsarea byggratten medger for
komplementbyggnader i jamforelse med den befintliga komplementbyggnaden.

For att fastigheten inte ska kunna styckas av till fler fastigheter reglerar detaljplanen
fastighetens storlek for att detaljplanen ska omfatta en fastighet. Planen reglerar aven
att endast ett enbostadshus far uppforas pa fastigheten.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Fastigheten trafikforsorjs idag via in- och utfart till vag 72 i sydvastra delen av
planomradet. Det kravs tillstand fran vaghallaren Trafikverket enligt vaglagen for att
ansluta, flytta eller bredda en in- och utfart till allman statlig vag,

Fastigheten har tillstand att ansluta till vag 72 med befintlig in- och utfart.

Figur 8 Bilden visar fastighetens befintliga in- och utfart i sydvastra hornet av planomradet.

Gang- och cykeltrafik

| direkt anslutning till planomradet finns en gang- och cykelbana langs med vag 72 som
ar placerad pa den norra sidan. Gang- och cykelvagen forbinder planomradet med
hallplatser for kollektivtrafik och gator till dvrig offentlig service i Jarlasa.

Kollektivtrafik

Stomlinjerna trafikerar Jarldsa via vag 72 och hallplatser finns inom 400 meter vaster
om planomradet.

Parkering

Yta for parkering finns idag iordningstélld pa fastigheten.
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Forandringar

Fastighetsdgarens avsikt ar att behalla befintlig in- och utfart med gallande tillstand
fran vaghallaren Trafikverket. Om fastighetsagaren i framtiden vill andra eller flytta in-
och utfarten, kravs nytt tillstand fran vaghallaren.

Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Sociala fragor

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Da planomrdadet enbart omfattar en fastighet med ett befintligt enbostadshus finns
inget i planen att sarskilt beakta gallande barnperspektivet/barnrattsperspektivet.
Fastighetens lokalisering méjliggor att, genom den befintliga gang- och cykelbanan,
rora sig pa ett trafiksakert satt langs med vag 72. Fastigheten gransar till ett
naturomrade med motionsspar och mojlighet till lek. Naturomradet forbinder
dessutom planomradet med grundskola och andra servicefunktioner.

Aldreperspektivet

Da planomradet enbart omfattar en fastighet med ett befintligt enbostadshus finns
inget i planen att sarskilt beakta gallande dldreperspektivet. Fastighetens lokalisering
mojliggor att, genom den befintliga gang- och cykelbanan, réra sig pa ett trafiksakert
satt langs med vag 72. Fastigheten angransar till ett naturomrade med motionsspar
med mojlighet till rekreation. Planomradet ligger i ett bebyggelsesammanhang med
mojlighet till grannsamverkan.

Mark och geoteknik

Planomradet bestar av berg och sandig moran och det befintliga enbostadshuset vilar
delvis pa berg och delvis pa sandig moran. Planomradet har utifran jordartskartan
goda geotekniska forutsattningar for tillbyggnad och nybyggnad.



Figur 9 Kartan visar att planomradet bestar av berg (rdd markering) och av sandig
moran (gron, prickig markering).

Det finns en jorddjupsobservation som gjordes i samband med borrning av brunn dar
berg patraffades pa 4 meter vid den befintliga huvudbyggnaden.

Planomradet med omgivning har inga indikationer pa forhojda skredrisker.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Strandsjon. For Strandsjon finns
miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning
tilldelades Strandsjon mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status.

Detaljplanen beddms inte forsvara mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Foreslagen dagvattenhantering

Planomradet ingar i VA-verksamhetsomrade for dagvatten. | en kravspecifikation som
Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhandertagande av dagvatten
tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och fordréja vattnet innan det sléapps ut pa
det kommunala natet. Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att
dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 millimeter regn, rdknat
over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar.

Fastigheten bestar till storre del av naturtomt med vegetation. Marken har medelhog
genomslapplighet enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU). Forutsattningarna
for lokalt omhandertagande av dagvatten ar goda.

Detaljplanen omfattar en fastighet med ett befintligt enbostadshus och syftar till att
bekrafta befintlig markanvandning, mark for bostadsandamal. Planen reglerar en
storre byggratt for huvudbyggnaden och komplementbyggnader i jamforelse med
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befintliga byggnader vilket medfor att cirka 10% av fastigheten kan bebyggas
(uppskattad area for bygglovbefriade komplementbyggnader inraknat). Storre delen
av fastigheten blir obebyggd och forutsattningarna for att hantera dagvattnet ar goda.

Ingen dagvattenutredning har darfor tagits fram.
Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Avledning av dagvatten och skyfall fran fastigheten
och tillkommande byggnationer far ej ske pa ett sddant satt att det paverkar
narliggande fastigheter negativt.

Planomradet utgor inte en lagpunkt sett till omgivande topografi. Planbestdmmelser
bedoms darfor inte behovas for att forhindra olagenheter for bebyggelse.

Figur 10 Bild fran lagpunktskartering.

Halsa och sakerhet

Risk
Vag 72 ar rekommenderad vag for farligt gods. En riskutredning har darfor tagits fram.

Riskutredningen konstaterar att transport av farligt gods pa vag 72 genom Jéarlasa
beddms medfora en lag risk mot omgivningen. Vag 72 &r en primar transportled for
farligt gods, men det har inte identifierats forutsattningar som skulle innebara att det
forekommer stérre mangder farligt gods utmed planomradet. Gallande
markforhallanden bidrar med sékerhetshojande effekt vid olyckor med brandfarliga
vatskor, som generellt ar den mest forekommande typen av farligt gods pa vagar.

| riskutredningen rekommenderas att det infors ett skyddsavstand pa 15 meter fran
diket norr om vag 72 till ny bostadsbebyggelse, vilket innebar att ny
bostadsbebyggelse kan placeras cirka 20 meter fran vag 72 narmaste korbanekant. For
forrad, garage och uthus rekommenderar riskutredningen ett skyddsavstand pa 15
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meter fran vag 72. Ytterligare atgarder bedéms inte vara ldmpliga eller nédvandiga att
infora genom planbestammelser.

| riskutredningen konstateras ocksa att avstandet fran Dalabanan till planomradet (60
meter) och de fa godstag som enligt prognos bedoms trafikera strackan, medfor en
mycket |3g riskniva som inte bedoms krava ytterligare utredning.

Aven om riskutredningen bedémer att bebyggelse kan placeras narmre vag 72 och
byggnadstekniska atgarder inte behover vidtas har detaljplanen begransat byggratten
till cirka 25 meter fran ndrmaste kdrbanekant pa vag 72, med hansyn till andra
planeringsaspekter.

Buller

Planarbetet paborjades efter 1 januari 2015 vilket innebar att i trafikbullerforordningen
(2015:216) ska tillampas for bedomning. Gallande riktvarden ar;

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En trafikbullerutredning har, efter samrad, tagits fram av Springwell Audio AB.
Trafikbullerutredningen redovisar en sammanvagd bullersituation for vag- och
jarnvagstrafik for prognosar 2045. Vagtrafiken pa vag 72 (Salavagen) bedoms 6ka med
cirka 1800 fordon per arsmedeldygn, till 5812 fordon per arsmedeldygn ar 2045. Buller
fran jarnvagstrafik minskar i decibel till 2045 trots att tagtrafiken dkar. Orsaken ar
forandrad tagtrafik och tagtyper.

Utredningen visar att den sammanvagda bullersituationen inte 6verskrider riktvardet
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

p g | BILAGA 3
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Figur 11 Bild fran trafikbullerutredning som visar bullernivaer inom planomradet fér ekvivalent [judniva ar
2045. Bilden visar att riktvardet 60 dBA ekvivalent [judniva vid bostadsbyggnads fasad inte dverskrids.
Bildkalla: Springwell Audio AB

Utredningen visar att den sammanvagda bullersituationen inte 6verskrider riktvardena
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats pa det
befintliga bostadshusets och garagets norra sida.
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Figur 12 Bild fran trafikbullerutredning som visar bullernivder inom planomradet for maximal ljudniva ar
2045. Bilden visar att riktvardet 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats pa det befintliga bostadshusets och
garagets norra sida. Bildkalla: Springwell Audio AB

Vibrationer

Det finns inga kdnda uppgifter om planomradet ar utsatt for vibrationer fran
Dalabanan som ligger pa cirka 60 meters avstand eller vag 72 som ligger pa cirka 25
meters avstand fran narmaste korfalt. De geotekniska forutsattningarna bedéms vara
fordelaktiga for att vibrationer inte ska spridas pa langre avstand.

Markfororeningar

Det finns enligt MIFO-databasen inga dokumenterade risker for markfororeningar. |
den ursprungliga byggnadsplanen ar Lilla Slassbo 1:95 en begransad del i utkanten av
ett storre omrade som ar planlagt for industriandamal. Av aldre flygfoton att doma har
dock fastigheten aldrig tagits i bruk for industri.

Luft

Enligt luftfororeningskartorna som ger en dversiktlig bild av halterna i utomhusluften
av partiklar, PM10, och kvavedioxid, NO, rader ingen risk for att miljokvalitetsnormer
overskridsi eller i anslutning till planomradet. Vardena klarar satta miljomal for PM10
och NO,.

Dags- och solljus

Forutsattningarna for att uppfylla krav pa dagsljus och direkt solljus &r goda for
bebyggelsen.

Elsakerhet

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom planomradet och i anslutning
till planomradet. Det finns en 0,4 kV markkabel som ansluter till fastigheten i
nordvastra hornet av planomradet med 0,4 kV kabelskap. Norr om planomradet, intill
fastighetsgrans, finns en 0,4 kV markkabel som 6vergar i luftledning.



Sida 19 (29)

Ny byggnad intill en luftledning pa lagspanningsniva ska placeras pa ett avstand om
minst 5 meter fran narmaste anlaggningsdel, detta utifran sakerhetsomrade och
elsakerhetsrisk.

— =~
-!n:--.--‘-q‘--\.. !
~
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Figur 13 Bilden visar Vattenfall Eldistribution AB ledningars lokalisering i nordvéstra hdrnet av
planomradet samt norr om planomradet. Streckad bl linje redovisar markkabel och heldragen bla linje
redovisar luftledning. Bildkalla: Vattenfall Eldistribution AB.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Fastigheten Lilla Slassbo 1:95 ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
dagvatten och spillvatten. Fastigheten ar idag ansluten till dricks- och spillvatten.

Spillvatten leds till Jarlasa reningsverk.

Fastigheten Lilla Slassbo 1:95 ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
dagvatten och spillvatten. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Soder om planomradet gar befintliga ledningar for vatten- och spillvatten. De
kommunala ledningarnas anslutningspunkter till fastigheten ligger under fastighetens
in- och utfart.

Dagvattenledningar

Det finns inga dagvattenledningar inom eller i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfallshamtningen sker idag via fastighetens befintliga in- och utfart. Avfallskarl
placeras i anslutning till fastighetsgrans inom godkanda avstand till avfallsfordon.
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Fastigheten ar ansluten till elnatet.

Varme

Fastigheten anvander idag bergvarme som varmekalla.

Tele och bredband

Fastigheten ar ansluten till tele och bredband.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i

detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Bostdder

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for ett
enbostadshus och komplementbyggnader. Syftet ar
ocksa att gora det befintliga enbostadshuset med
uthus planenligt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

]

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Byggratten begransas mot vag 72 med hansyn till
byggnadsforbud for vag 72 (03FS 2023:9).
Oversiktsplanen anger att byggnadsférbudet ska
beaktas vid planering,

Byggratten har begransats med hansyn till
trafikbuller, riskhansyn och trafiksakerhet.
Begransningen innebar att byggratt medges pa
motsvarande avstand som omgivande bebyggelse
Oster om fastigheten.

Byggrattens begransningslinje mot vag 72 har dartill
anpassats till det befintliga enbostadshuset och
uthuset som ligger inom byggnadsférbudet om 30
meter, da syftet ar att gora den befintliga bebyggelsen
planenlig.

Huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter frén
fastighetsgréns och minst 5 meter fran luftledning.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla ett
l@ampligt byggnadsfritt avstand till angransande
fastigheter och bebyggelse. | vaster med hansyn till
den befintliga villabebyggelsen, i norr och 6ster med
hansyn till befintliga tradpartier. Syftet ar ocksa att
sakerstalla ett byggnadsfritt sdkerhetsavstand till den
befintliga luftledningen norr om planomradet.
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Beskrivning och motiv

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter
fran fastighetsgrdns och minst 5 meter frn luftledning.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett
byggnadsfritt avstand till angransande fastigheter for
att kunna utféra underhall pa
komplementbyggnaderna. Syftet ar ocksa att
sakerstalla ett byggnadsfritt sdkerhetsavstand till
luftledningen norr om planomradet.

Minsta fastighetsstorlek ér angivet virde i
kvadratmeter.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
fastigheten inte avstyckas da VA-kapacitet hos VA-
huvudmannen saknas.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnaden dr 160
kvadratmeter.

Syftet med bestammelsen ar att géra den befintliga
huvudbyggnaden planenlig. Syftet &r ocksa att
mojliggora en till- /ombyggnad av det befintliga
enbostadshuset.

Bestdmmelsen innebar ocksa att det befintliga
enbostadshuset kan rivas och en ny huvudbyggnad
(enbostadshus) kan uppforas. Den befintliga
huvudbyggnadens byggnadsarea ar cirka 75
kvadratmeter och uppfordes under 50-talet.
Byggnadsarean anpassas till tidsenlig standard och i
relation till omgivande bebyggelse.
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Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader dr 70 kvadratmeter.

Syftet med bestammelsen ar att gora befintlig
komplementbyggnad planenlig. Syftet ar ocksa att
mojliggora en till- /ombyggnad av den befintliga
komplementbyggnaden och/eller uppfora fler
komplementbyggnader med en total byggnadsarea
om 70 kvadratmeter.

Bestammelsen innebar ocksa att den befintliga
komplementbyggnaden kan rivas och att en ny eller
flera kan uppforas. Det befintliga uthusets
byggnadsarea ar cirka 35 kvadratmeter och uppférdes
under 60/70-talet. Byggnadsarean anpassas till
tidsenlig standard, i relation till omgivande
bebyggelse och i proportion till huvudbyggnadens
byggnadsarea.

Hégsta nockhdéjd pa huvudbyggnaden dr angivet vérde
i meter.

Syftet med bestammelsen ar att géra den befintliga
huvudbyggnaden planenlig. Syftet ar ocksa att vid
utbyggnad av den befintliga huvudbyggnaden eller
vid en nybyggnation, begransa hojden med hansyn till
att fastigheten ska fortsatta inga i befintligt
bebyggelsesammanhang bestdende av
villabebyggelse.

Hégsta nockhéjd pa komplementbyggnader ér angivet
vérde i meter,

Syftet med bestammelsen ar att géra den befintliga
komplementbyggnaden planenlig. Syftet ar ocksa att
vid ut- /ombyggnad av den befintliga
komplementbyggnaden eller nybyggnation, begransa
hojden med hansyn till att fastigheten ska fortsatta
ingd i befintligt bebyggelsesammanhang bestaende
av villabebyggelse med komplementbyggnader.
Komplementbyggnadens hojd begransas i syfte att
skapa tydlighet i hierarkin mellan huvudbyggnaden
och komplementbyggnaderna. Hojden har anpassats
till att klara funktionen av ett garage.

Endast ett enbostadshus per fastighet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att endast
ett enbostadshus uppfors pa fastigheten da VA-
kapacitet hos VA-huvudmannen saknas.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Lilla Slassbo 1:95 och dgs av en privatperson.

Gemensamhetsanlaggningar

Lilla Slassbo 1:95 har andelar i Lilla Slassbo ga:1, vagforening som ligger utanfor
planomradet.

Servitut och rattigheter

| anslutning till planomradet finns ett officialservitut (03-JAR-204.1) som upprattades i
samband med att fastigheten styckades av 1939. Servitutet omfattar ratt att nyttja en
planlagd vég (Byggnadsplan for Jarlasa Stationssamhalle, 03-JAR-270) dster om
planomradet. Servitutet nyttjas inte.

Markavvattningsforetag

Planomradet berdr inga markavvattningsforetag.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighetsgransen for Lilla Slassbo 1:95 avser inte andras. Reglering av minsta
fastighetsstorlek ar satt till 2 500 kvadratmeter och fastigheten idag ar 2 584
kvadratmeter.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

En ledningskoll har genomforts 2023-08-29. Strax utanfér planomradet, langs med vag
72 ligger befintliga ledningspaket med belysningsledningar- och stolpar och VA-
ledningar. I linje med planomradets norra grans finns en markkabel som Gvergar i
luftledning pa lagspanningsniva, se Avsnitt Elsdkerhet.
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Foljande ledningsagare berors eller kan eventuellt beroras med anledning av
skyddsavstand.

e Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret belysning
e Vattenfall Eldistribution

o Trafikverket

e Uppsala Vatten och Avfall AB

e Skanova

e GlobalConnect (fd IP-Only)

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Inom planen kan en ledningsflytt bli aktuell om fastighetsagaren vill bygga ut
huvudbyggnaden sa att ledningar paverkas. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras
av separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett planavtal dar det framgar att
fastighetsagaren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen bedoms antas i slutet av 2024.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Genomforandetidens langd beror av att detaljplanen omfattar ett mindre
genomforandeprojekt pa kvartersmark och teknisk forsorjning till fastigheten ar idag
ordnad.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

Dispenser och tillstand

Det kravs tillstand fran vaghallaren Trafikverket for att ansluta, flytta eller bredda enin-
och utfart till allman statlig vag. Fastigheten har tillstand for den befintliga in- och
utfarten. Den befintliga in- och utfarten avses kvarsta i detaljplanen. Om
fastighetsagaren onskar flytta/bredda in- och utfarten kravs nytt tillstand fran
vaghallaren Trafikverket.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen
En undersokning, daterad 2023-12-04, har upprattats.

Detaljplanen omfattar en fastighet med ett befintligt enbostadshus och syftar till att
bekrafta den befintliga markanvandningen, mark for bostadsandamal. Sammantaget
visar undersokningen att det finns miljoaspekter som detaljplanen kommer att behova
forhalla sig till avseende begransning av byggratt med hansyn till trafikbuller, risk och
det utokade byggnadsforbudet.

Med utgangpunkt i miljdbedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen framfor i samradsyttrande daterat 2024-02-20 att de delar kommunens
bedémning.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.
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Miljoaspekter

Mark och vatten

Planomradet avvattnas till ytvattenférekomsten Strandsjon. For Strandsjon finns
miljokvalitetsnormer. Detaljplanen bekraftar den befintliga markanvandningen, mark
for bostadsandamal. Detaljplanen bedoms darfor medfora varken positiva eller
negativa konsekvenser pa vattenkvaliteten.

Klimat

Detaljplanen bekraftar den befintliga markanvandningen, mark for bostadsandamal
avsedd for ett enbostadshus. Detaljplanen bedoms darfor ssmmantaget medfora en
mycket begransad negativ paverkan for klimatet.

Hushallningsbestammelser

Resurshushdllning

Detaljplanen bekraftar den befintliga markanvandningen, mark for bostadsandamal.
Detaljplanen innebar att de befintliga l6sningarna for teknisk forsorjning kvarstar.

Riksintressen

Detaljplanen beror riksintresse for Totalforsvaret militdra del. Detaljplanen forhaller sig
till hojdbegransningar och bedoms darfor medfora varken positiv eller negativ
paverkan pa riksintresset.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bekraftar den befintliga markanvandningen, mark for bostadsandamal
avsedd for ett enbostadshus. Detaljplanen bedoms medfora varken positiva eller
negativa konsekvenser for trafikbuller och risk. Sjélva planomradet berors av
trafikbuller och risk och detaljplanen har tagit hansyn till dessa aspekter genom att
begransning av byggratt.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
pa 6versiktsplanen. Oversiktsplanen anger att utkat byggnadsforbud om 30 meter
fran vag 72 ska beaktas i planeringen. | 6versiktsplanen finns en riktlinje for
riksintresset vag 72-medge inte ny bebyggelse, anldggningar eller dtgdrder som kan
forhindra eller fordyra utbyggnad av véigen. Det gdiller dven uppférande av
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bostadsbebyggelse eller verksamheter i reservatets ndrhet som dr kénsliga for de
storningar och risker som védgen kan ge upphouv till.

Sedan oversiktsplanen togs fram har vag 72 status som riksintresse tagits bort efter
oversyn av Trafikverket. Utokat byggnadsforbud om 30 meter kvarstar. Den befintliga
huvudbyggnaden ligger inom 30 meter fran vag 72 vilket fler befintliga
huvudbyggnader gori omgivningen. Detaljplanen har beaktat det utokade
byggnadsforbudet och dversiktsplanens riktlinje i méjligaste man genom att
byggratten for bebyggelsen begransas till de befintliga byggnadernas avstand till vag
72 med 0,5 meters marginal till byggnadernas befintliga konstruktion. Detaljplanen har
aven anpassat byggratten med hansyn till storningar och risker.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for Totalforsvaret militdra del. Detaljplanen forhaller sig
till hojdbegransningar och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen
bekraftar den befintliga markanvandning, mark for bostadsandamal. Detaljplanen
beddms inte forsvara majligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna och planen
bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7, det vill sdga biotopskyddsomraden,
strandskydd, naturreservat, kulturreservat, vattenskyddsomraden med mera.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8, det vill saga skydd for biologisk
mangfald.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren.

Planhandlingarna har utarbetats av plankonsult Magdalena Lundberg, Tyréns AB.
Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Saga Wingard, planarkitekt

Maria Engberg Habazin, plankonsult Tyréns AB
Lena Mattsson, kartingenjor

Lotta Pettersson, bygglovhandlaggare

Tobias Aichhorn-Persson, trafikplanerare

Ida Gottberg, trafikplanerare (buller)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

« samrad 2024-01-25
« granskning 2024-09-02



