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Uppsala kommun arenor och fastigheter AB Datum:

Protokoll

2024-04-24

Uppsala kommun arenor och fastigheter ABs
protokoll nr 5 den 24 april 2024

Plats och tid
Granby, A-hallen, VIP kl 10:00-16:00

Styrelsemotet foregicks av en rundvandring i Granbyomradet - A-, B- och C-hallen,
Recoverhallen, foredragning om D-hallsprojektet samt besok pa IFU Arena
friidrottsdelen.

Paragrafer

§42-51

Justerare

Peder Granath (S), ordférande
Eduardo Bachelet (S), justerare

Protokollforare
Lena-Maria Karlsson, sekreterare

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB anvander sig av en avancerad elektronisk
underskrift for justering av beslutsprotokoll. Denna aterfinns pa en separat sida sist i
protokollet.

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB
Postadress: Sjukhusvagen 12K, 753 09 Uppsala
E-post: arenorochfastigheter@uppsala.se

Org.nr: 556457-1452
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Narvarande
Beslutande

Peder Granath (S), ordférande

Karin Karelius (V), forste vice ordférande

Kristian P Ljungberg (M), andre vice ordférande
Ingrid Pineiro (S), ledamot

Eduardo Bachelet (S), ledamot

Anders Gustafsson (MP), ledamot

Anders Forssell (S), ledamot

Huseyin Alpergin (V), ledamot

Curt Malmenstedt (C ), ledamot §42-47

Martin Eliasson (KD), ledamot

Ingela Marklund (L), adjungerad ledamot

Tuula Osterholm (M), tjianstgorande ersattare §42-51
Kenny Jonsson (C), tjanstgorande ersattare §42-51

Tobias Nordquist (V), tjanstgorande ersattare §48-51

Ovriga narvarande

Claes Enskar, vice VD, Lena-Maria Karlsson, sekreterare, Patrik Osterbring, Projektchef
§45 samt Fanny Rosling, HR- och stabschef §47

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§ 42
Val av justerare

Beslut
Uppsala kommun arenor och fastigheter AB beslutar

1. attuppdratill Eduardo Bachelet (S) att jamte ordforanden justera protokollet.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§43
Faststallande av dagordning

Beslut
Uppsala kommun arenor och fastigheter AB beslutar

1. attfaststalla dagordningen.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§ 44
Anmailan av foregaende protokoll 2024-03-26

Beslut
Uppsala kommun arenor och fastigheter AB beslutar

att godkanna foregaende protokoll 2024-03-26 och lagga till handlingarna.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§ 45

Beslut om begaran av
igangsattningstillstand for Fas2B
Granby Simhall

Beslut

Styrelsen for Uppsala kommun arenor och fastigheter AB beslutar:

1. attgodkanna bolagets berakningsprinciper for hyresberakning gallande
Granby Simhall enligt beskrivningen i arendet.

2. attuppdratill VD att lamna hyresoffert till KSAU baserat pa dessa principer,
samt begara Igangsattningstillstand (IGT) hos USAB.

3. attuppdratill VD att aterkomma till styrelsen for slutligt investeringsbeslut for
fas 2B. (Enligt nuvarande tidsplan till sammantradet den 5 juni 2024).

Sammanfattning

Badanlaggningen pa Fyrishov togs ursprungligen i bruk nar nuvarande 50-
metersbassang dppnade som utebad 1959. Sedan dess har arenan byggts ut och
byggts om i ett antal etapper, dar den storsta pa badsidan gjordes 1991, da
anlaggningen fick namnet Fyrishov. Det har sedan 2015 slagits fast att stora delar av
badet passerat sin tekniska livslangd och att utan mycket stora reinvesteringar
(hundratals miljoner kr) kommer langsiktig drift efter 2026 (for simhallen) vara omdjlig.
En storre renovering innebar ocksa totalstangning av anlaggningen under 2-3 ar.

Under 2017-2021 utreddes mojligheten att hantera stéangningsperioden genom
etappvis ombyggnad pa Fyrishov, men sedan hésten 2021 har huvudsparet varit att
bygga ersattningsanlaggningar pa andra platser i kommunen. Detta bedoms vara det
snabbaste och darmed sakraste sattet att sdkra tillgangen pa tillgénglig
bassangkapacitet for Uppsala.

Den forsta ersattningsanlaggningen har av kommunfullmaktige beslutats vara en
simidrottsanlaggning som placeras i Granby och tidsaspekten ar alltsa av yttersta vikt
vid planeringen av anlaggningen.

| fas 2 sker produktionen med riktpriset som malbudget. | denna fas kommer UKAF
fortsatt arbeta aktivt med att riskminimera och att begrénsa eventuell paverkan fran
de ekonomiska riskfaktorerna. Detta arbete handlar om en palett av olika aktiviteter,
till exempel medverkan i tillkommande upphandlingar av underentreprendrer och en

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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tat ekonomiuppfoljning tillsammans med entreprenéren som i entreprenadavtalet
forbundit sig att vara helt transparanta i sin redovisning (s.k. 6ppna bocker). 1 den har
fasen ar alla tillkommande funktionsandringar kostnadsdrivande och kommer endast
tillatas efter en tydlig och finansierad bestallning fran hyresgasten.

Har vi en bra organisation (styrgrupper, Cobab etc.)- Curt Malmenstedt.

Hur manga underentreprendrer. Besdka byggarbetsplats, ja oanmalda besok och
stickprovskontroller.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 11 april 2024

e Bilaga 1, Granby Simhall hallbarhetsrapport systemhandling 2024-03-08
e Bilaga 2, Energiberdkning Granby Simhall SH 2024-03-08 version 1.3

e Bilaga 3, av Bestallaren godkand Programhandling rev B 2023-12-19

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§ 46

Fordjupning kring bolagets langsiktiga
finansiering, informationsarende

Sammanfattning
Vice VD Claes Enskar informerade om fordjupning kring bolagets langsiktiga
finansiering.

UKAF:s uppdrag ar att tillhandahalla lokaler till kommunen sa kostnadseffektivt
som mojligt (kostnadsfokus vs intdktsfokus). KS hyr ca 79% av uthyrningsbar yta
(motsvarar 86% av intakterna) => kommunen finansierar alltsa nastan hela
bolagets fastighetsanknutna verksamhet, finns ytterst lite externa intakter.
Ovrig verksamhet (Fyrishov och tjanster till IFN) har nollresultat som mal.

Investeringsbehov enligt lokalférsorjningsplanen (10 ar) 2,5 - 3,2 Mdkr. Tillkommer
bolagets reinvesteringsbehov (10 ar) om ca 1 Mdkr,

Vidare informerade vice VD om ranteutveckling, effekten av normaliserade
rantenivaer, exempel pa resultatscenarion samt visade tre vagar framat ur
kommunkoncernperspektivet.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.



Uppsala arenor | g
och fastigheter

Uppsala kommun arenor och fastigheter AB Datum:
Protokoll 2024-04-24

§ 47
HR-/Stabschef informerar

Sammanfattning

HR- och Stabschefen Fanny Rosling redogjorde for bolagets strategiska HR-arbete och
visade det bolagsovergripande resultatet av Medarbetarundersokningen 2024.

Medarbetarundersokningen ar ett underlag for bolagets verksamhetsutveckling och ar
ett underlag for hur bolagets ser pa den sociala och organisatoriska arbetsmiljon samt
att fa en nulagesbild av bolagets verksamhet.

Undersokningen var indelad i fem omraden - Motivation, Ledarskap, Styrning,
Arbetssituation och andra viktiga fragor sdsom 6ppenhet, hot och vald samt
krankningar.

Fanny informerade vidare om analysen av resultatet och det fortsatta
utvecklingsarbete som pagarinom bolaget.

Fanny redovisade om den pagaende l6nedversynen inom bolaget.

Fraga som Fanny ger styrelsen framgent: Frekvens for uppféljningar av
arbetsmiljbomradet framgent?

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§48
Rapport fran Agardialog

Sammanfattning

Peder Granath och Claes Enskar rapporterade fran bolagets dgardialog.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§49

Vice VD rapporterar
Claes Enskar, vice VD rapporterade om

e Utredning om UTAB placering i USAB-koncernen

e Mediagranskning av "P-boter”

¢ Information V/a-anslutning Almunge Brandstation

e Bandysasongen tidigarelaggs

e Fordelning och nyttjande av traningstider pa Studenternas

¢ Inbjudan till KS beredningsgrupp for hallbarhet i september 2024
e Granby Ishallar - omkladningsgrum och bodar

e Studenternas - torget (matmarknad) och "Studan Venue”

e  Fyrishov - status kring det interna utvecklingsprojektet

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§50

Ekonomichef rapporterar

Pa grund av franvaro av ekonomichef Jennifer Kottorp skickades den planerade
ekonomiska rapporten om resultatrakning per 31 mars 2024, digitalt via mail den 24
april 2024.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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§51
Ovrigt

1. Utbildningibolagsekonomiden 26 september 2024 i anslutning till planerat

styrelsemote.
2. Hallbarhetsutbildning 15 maj kl 0900-1200.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.



Elektroniska underskrifter

Det har dokumentet har skrivits under elektroniskt av en eller flera personer

Detta dokument med sina elektroniska underskrifter galler som sjalvstandig handling och
uppfyller krav pa avancerade elektroniska underskrifter enligt elDAS-forordningen. Varje
underskrift kan valideras med en PDF-lasare med stod for signaturvalidering eller via
valideringstjansten pa sign.uppsala.se. Dar aterfinns dven information om hur du installerar det
utfardarcertifikat som kravs for att PDF-lasaren ska kunna validera alla delar av underskriften.

Om dokumentet skrivs ut pa papper, eller om dokumentet ’skrivs ut’ till ett nytt PDF-dokument,
foljer de elektroniska underskrifterna inte med. Endast det elektroniskt underskrivna

originaldokumentet gar att validera.

Underskrift 1

Namn: PEDER GRANATH

Identifieringsmetod: E-legitimation

Datum och tid: 2024-04-29 11:55:44 GMT+02:00
Transaktions-ID: d25bfb26a20344afab4ab79d9dc10e8b

Underskrift 3

Namn: Lena-Maria Karlsson

Identifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Uppsala kommun Arenor och Fastigheter AB
Befattning: Ledningsstdd

Datum och tid: 2024-05-01 15:51:00 GMT+02:00
Transaktions-ID: 75eb56cd1a414a9d8a9cc6099a2a6604

Underskrift 2

Namn: EDUARDO MANUEL BACHELET PIZARRO
Identifieringsmetod: E-legitimation

Datum och tid: 2024-04-29 22:57:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0e9d6e785d06473aaf2e495df8f384f5
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