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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av den befintliga
industribebyggelsen i kvarteret Virding inom fastigheten Fyrislund 6:11. Genom att
skapa forutsattningar for hogre byggnader kan storre tillbyggnader av den befintliga
industrianlaggningen mojliggoras.

Sammanstallning
Granskningsyttranden
Totalt antalinkomna 10
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 28 januari 2021
Beslut om samrad 29 september 2022
Beslut om granskning 13juni 2024
Samrad 14 oktober 2022 - 25 november
2022

Granskning 28 juni 2024 - 30 augusti 2024



Innehall

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran Valj planskede och
stadsbyggnadsforvaltningens DEdOMNING ........cvveeerrireerrineneerineeeseseeeeseseesesseeaenes

Oversikt dver inkomna samradsyttrande
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Sammanfattning av samradet och
granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 14 oktober och 25 november 2022. Ett
informationsméte holls digitalt den 9 november 2022. Pa motet deltog cirka 9
personer. Samradet kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla. Underréttelse
om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har 41 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav fyra utan
erinran. Dessa synpunkter pa planforslaget berérde hela Uppsala Business Park.
Detaljplanen i samradet avsag ett mycket storre omrade, men pa grund av att en av
byggherrarna behovt komma vidare med ett projekt har en mindre del av planomradet
brutits ut fran helheten. Kommunen bedomer att 41 antal skriftliga synpunkter helt
eller delvis ber6r det mindre planomradet. Synpunkterna behandlar i huvudsak
dagvatten, tillganglighet, konflikt med ledningar och riskfragor. Lansstyrelsens
synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer, dagvatten, markfororeningar,
naturvarden, artskydd och riskfragor.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 30 november
2022.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 28 juni och 30 augusti 2024. Under
granskningstiden har 10 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 antal utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak miljokvalitetsnormer och brandposter.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen miljokvalitetsnormer for grundvatten.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar frdn samradet:

e Plankartan och planbeskrivningen: Omformuleringar och redaktionella
andringar. Dessa redovisas inte i detalj i listan nedan.
e Foljande utredningar har tagits fram efter samradet, och slutsatserna har
arbetats in i planforslaget:
o Fagelinventering vid Uppsala Business Park, 2023-09-13,
Ekologigruppen
Artskyddsutredning, 2024-04-15, Ekologigruppen
Skyfallsutredning, 2024-04-18, WSP
Dagvattenutredning, 2024-03-03, Archus
o PM - Kumulativ risk Uppsala Business Park, 2023-04-03, WSP
e Markomraden som reglerats med prickmark, mark dar byggnad inte far
uppforas, andras till kryssmark, mark déar vissa byggnadskomplement tillats.

O O O

Revideringar fran granskningen:

e Plankartan uppdateras med en planbestammelse som tillater lastkaj pa
kryssmark.

e Planhandlingen fortydligas med information kring lerdjup och paverkan pa
grundvattenforekomst.



Oversikt over inkomna granskningsyttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Svenska kraftnat

Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Kulturndmnden

Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Brandforsvar

Region Uppsala

Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt i Uppsala kommun
Ledningsagare

Vattenfall AB Heat Sweden

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att fragor som ror miljokvalitetsnormer for grundvatten enligt 5
kap. MB, ska losas pa ett tillfredsstéllande satt. Planomradet ligger delvis inom
grundvattenférekomsten Savjaan-Samnan. Detaljplanen innebar att lerlager kommer
att avlagsnas vilket paverkar lerans skyddande effekt. Aktuell kinndedom om radande
forhdllanden ar darfor av hogsta vikt att forhindra att fororenat dagvatten ska hamnaii
grundvattnet eller annan recipient.

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning om att lerlagren ar sa val tilltagna att
risk for paverkan pa grundvatten ar lag. Eftersom delar av omradet kan ha en
lermaktighet pa 5 meter innebar det att planforslaget kan innebara att enbart 1 meter
lerméaktighet kvarstar mellan kéllare och grundvatten, vilket innebér att marken har en
hogre kanslighet. Kommunen behover sakerstalla att det ar tillracklig lermaktighet
inom omradet déar kallare tillats att MKN grundvatten inte dventyras. Exempelvis
genom geoteknisk utredning och planbestammelse om lagsta grundlaggningsniva,
alternativt att kallare inte tillats.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter granskningen begart in ett kompletterande
utlatande till den geotekniska utredningen utford av Bjerking. Utldtandet har lagts till i
planbeskrivningen. Utifran jordlagerfoljden, grundvattnets tryckniva, schaktbotten och
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markhdjd pa platsen gar det att utldsa att det skyddande lerlagret kommer att omfatta
minst 8 meter orord lera.

Men hanvisning till detta bedomer stadsbyggnadsforvaltningen fortsatt att det inte
finns risk for paverkan pa grundvattenférekomsten.

Uppsala Brandforsvar

Brandforsvaret saknar information om privatagda brandposter och kanner inte till den
brandpost som ar placerad utanfor hus 37. For att brandforsvaret ska kunna nyttja
brandposten behdver denna vara underhallen och i gott skick. Brandforsvaret behover
aven information om brandpostens exakta placering och kapacitet samt att
pakoppling behover sakerstallas med brandforsvarets kopplingar. Om det finns flera
brandposter inom omradet, vilka kan fungera som redudans, behover information
gallande placering och kapacitet for dessa skickas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen hanvisar till den insatsplan som tagits fram inom ramen
for projektet, dar narmare information om brandposters placering och kapacitet ar
beskrivet. Den ligger bifogad planhandlingarna.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB ar positiva till de foreslagna dagvattenlosningarna i
dagvattenutredningen sasom biobaddar och grona tak men det behéver sékras upp
aven i plankartan.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Tekniska losningar regleras vanligtvis inte pd en plankarta, utan hanteras i
bygglovskedet.

Vattenfall AB Heat

Vattenfall meddelar att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem i god tid, i
synnerhet om planerad bebyggelse medfor andring av ledningsnaten. Den planerade
bebyggelse kan anslutas till fiarrvarmenatet. Befintliga fjarrvarmeledningar maste
hallas tillgéngliga for Vattenfall under byggtiden. Utsattning av befintliga
fjarrvarmeledningar ska begdras innan arbetena satts igdng. Skriftliga avtal om
ledningsflyttar till foljd av detaljplanens genomfoérande ska finnas innan planen vinner
laga kraft. Vattenfall forutsatter att befintliga lednignar skyddas i enlighet med
gallande markavtal med kommunen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Informationen fors vidare till byggherren som ansvarar for och bekostar flytt eller andra
andringar.
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Funktionsratt i Uppsala kommun

Funktionsratt Uppsala vill efter samrad ytterligare poangtera att planbeskrivningen
saknar en konsekvensanalys kring tillganglighet och delaktighet i samhallet for
personer med funktionsnedsattning, vilket kommunen har som mali sitt program for
full delaktighet for personer med funktionsnedsattning. Detta omfattar alla typer av
funktionsnedsattningar, psykiska och medicinska, och inte bara fysiska aspekter som
hojdskillnader och angoringsplatser. Har lyfts aven orienterbarhet som viktigt att
uppmarksamma. Dessutom ar fragor om buller, luftkvalitet och farliga @mnen ocksa
centrala funktionsrattsfragor, eftersom de kan begransa tillgangligheten och paverka
personer med funktionsnedsattning pa ett betydande satt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

I detaljplanen redogdrs for konsekvenser av planens genomférande pd en éversiktlig niva
och inom en rad omrdden, i enligt med plan- och bygglagen. Detaljplanen sékerstdller att
det finns mdjlighet for efterfoljande skeden att utforma staden i enlighet med gdllande
regler for tillgéinglighet.

Foljande har yttrat sig under granskningstiden, men utan erinran respektive utan
atgard i den aktuella detaljplanen.

Lantmateriet

Lantmatermyndigheten har inga kommentarer.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hélsoskyddsnamnden har inte langre ndgra synpunkter eftersom
planomradet minskat.

Kulturnamnden

Kulturnamnden framfor att de synpunkter som framfordes under samradsskedet nu
framst berér omraden som ligger utanfor aktuellt planomrade eftersom planen delats
upp efter samrad. Kultur-, idrotts-, och fritidsforvaltningen har darmed inga ytterligare
synpunkter.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat framfor att det nya planomradet inte omfattar Svenska kraftnats
ledning och har darmed inga synpunkter pa aktuellt forslag till detaljplan.
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Region Uppsala

Region Uppsala - trafik och samhalle hanvisar till remissyttrandet pa
samradshandlingarna. Trafik och samhalle har en pagdende dialog med Uppsala
kommun kring utvecklingen av Uppsala Business Park och den framtida
kollektivtrafikforsorjningen.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef



