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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att utveckla den befintliga industribebyggelsen i kvarteret
Virding. Genom att skapa forutsattningar for hogre hojder kan storre tillbyggnader av
industrianlaggningen mojliggoras.

Detaljplanen omfattar drygt 7 000 kvadratmeter bruttoarea fordelat pa
industriverksamhet.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen och antas inte medfora en
betydande miljopaverkan.

Andringar efter samrad

Detaljplanen delas upp i tre detaljplaner. Detaljplan fér del av kvarteret Virding, Uppsala
Business Park (PBN 2023-002715), Detaljplan for Uppsala Business Park, etapp 1 (1 (PBN
2021-000370). samt Detaljplan for Uppsala Business Park, etapp 2 (PBN 2023-003356).

Gl = = = 1 +

Bild 1 Bild 6ver hur planarbetet for Uppsala Business Park delats upp efter genomfort samrad under 2022.

Andringar med anledning av Lénsstyrelsens yttrande:

e Planbeskrivningen kompletteras med siktlinjer fran Danmark och en
beskrivning av att vyn inte paverkas av planerad byggnation.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om fornlamningars
skydd enligt kulturmiljélagen.

e Planbeskrivningen kompletteras med en artskyddsutredning som tar upp
skyddsatgarder som behdver genomforas for att undvika konflikt med
artskyddsforordningen bestammelser vad galler faglar



e Planbeskrivningen utvecklas med ett resonemang om osakerheter kopplat till
kanslighetsklasserna for grundvatten, med hansyn till schakt, kallare och
kulvertar som finns i planomradets néarhet.

e Under rubrik ”Halsa och sakerhet” har ett avsnitt lagts till som behandlar
risken for kumulativa effekter och vad paverkan pa planomradet blir.

Ovriga dndringar i planen:

e Plankartan och planbeskrivningen: Omformuleringar och redaktionella
andringar. Dessa redovisas inte i detalj i listan nedan.
e Foljande utredningar har tagits fram efter samradet, och slutsatserna har
arbetats in i planforslaget:
o Fagelinventering vid Uppsala Business Park, 2023-09-13,
Ekologigruppen
Artskyddsutredning, 2024-04-15, Ekologigruppen
Skyfallsutredning, 2024-04-18, WSP
Dagvattenutredning, 2024-03-03, Archus
o PM-Kumulativ risk Uppsala Business Park, 2023-04-03, WSP
e Markomraden som reglerats med prickmark, mark dar byggnad inte far
uppforas, andras till plusmark, mark dar byggnadskomplement tillats.

O O O

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-01-28.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

X n Gransknin,
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning utlitande 85 Antagande -

Detaljplanen

far laga kraft
Beslut om

Beslut om antagande under )
Beslut om granskning {PBN forutsattning
uppdrag i Beslutom  ’pgy ' attden inte
PBN samrad i overklagas

PBN
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling
Den ldser
+ Plankarta med bestammelser (Detaljplan for del av kvarteret Virding) du nu!

+  Planbeskrivning (Detaljplan del av kvarteret Virding)
«  Samradsredogorelse webbversion
«  Samrddsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

« Undersokning om betydande miljopaverkan

+ Fastighetsforteckning*

+ Detaljerad riskbedomning, WSP, 2022-09-20

«  Oversiktligt PM Geo- och miljéteknik, Bjerking, 2021-06-23

+ Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Arkeologiskonsult, 2021-06-28

« Antikvarisk kanslighet - talighetsanalys, Nyréns Arkitektkontor,
2021-10-04, rev 2021-03-11

« Analys av paverkan pa riksintresset Uppsala stad och stadsbilden,
Upplandsmuséet, 2022-02-09

+ Luftutredning Uppsala Business Park, Sweco, 2022-04-28

«  PM Trafik, WSP, 2022-08-09

+  PM-Kumulativ risk Uppsala Business Park, WSP, 2023-04-03

« Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2022-06-10

+ Artskyddsutredning, Ekologigruppen, 2024-04-15

+ Dagvattenutredning, WSP, 2022-04-22

« Dagvattenutredning, Archus, 2024-03-03

+ Vitalitetsbedomning och skyddsvarda trad, Ekologigruppen, 2021-07-01

+ Solstudie, Uppsala kommun, 2022-09-01

Ovriga handlingar som har legat till grund fér planforslaget:
«  Ostra Fyrislund - Kulturmiljéutredning, WSP, 2011-03-28

Granskningshandlingarna finns tillgéngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa stadsbiblioteket. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se/virding. Handlingar markerade med * finns inte
pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Inriktningen i Oversiktsplan 2016 dr att omradet ska fortsatta utvecklas som ett storre
verksamhetsomrade.
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Malbilden ar att storre verksamhetsomraden ska erbjuda en mangfald av
verksamhetsmiljoer som matchar efterfragan 2050. De ska ha regional tillganglighet
och goda kopplingar till omgivande omraden, inte minst med gods-, cykel- och
kollektivtrafik.

Riktlinjer

e Inslaget av gronska ska oka trivsel, samt forbattra dagvattenhantering, lokalklimat
och energieffektivitet. Sammanhangande gronstrak ska efterstravas for att bidra
till rorelsestrak och biologiska varden.

e Marken ska utnyttjas effektivt. Hog koncentrationen och flexibla strukturer ska
efterstravas.

e Skyddsavstand till verksamheter ska rymmas inom verksamhetens avgransning.
Barriareffekter ska hallas sa laga som mojligt. Gatustrukturer ska ha hog
tillgdnglighet med fa atervandsgrander.

e Motet med det 6ppna landskapet och omradets roll som entré till staden ska
beaktas och ges omsorg vid utformning av byggnader och miljoer.

Program

Strategiskt program for planliggning och utbyggnad av Ostra Fyrislund.
Programmet anger inriktningen for framtida markanvandning inom Gnista samt Ostra
Fyrislund, det vill saga omradet mellan Slavsta/kvarteret Fyrislund och E4:an.
Programmet godkandes av kommunstyrelsen 2007.

Kvarteret Fyrislund omfattas inte inom det formella programomradet da en expansion
inom kvarteret bedomdes kunna ske med gallande detaljplaner. Kvarterets varden
beskrivs daremot i programmet och utgor en utgangspunkt for hur den vidare
expansionen i 6stlig riktning ska utformas.

Programmet anger dversiktliga gestaltningsprinciper for utvecklingen, varav
nedanstaende &r av intresse for kvarteret Fyrislund:

e Likaverksamhetstyper ska hallas samman inom storkvarter sa att gréanszoner till
annan verksamhet forlaggs langs gatorna och ger en variation inom gaturummet.

e Bebyggelseninom kvarteret Fyrislund (tidigare Pharmacia) har en unikt hog
arkitektonisk kvalitet som ska varnas och vidareutvecklas.

e Granser mellan ny bebyggelse och gront ska vara tydliga.

e Siktlinjer ska sparas fran stadsinfarten till den karakteristiska siluett som
bebyggelsen inom kvarteret Fyrislund utgor. Siktlinjer mot slottet och domkyrkan
ska bevakas.

e Rapsgatan ska utformas som ett gront rum med boulevardkaraktar.

e Personalintensiv bebyggelse ska forlaggas langs gatorna for att bidra till en ett mer
aktivitetstatt och befolkat gaturum. Entrégator och parkering ska samordnas for
att astadkomma hogre gestaltningskvalitet samt battre trafiksakerhet,
orienterbarhet och trivsel.

Programmet anger ocksa att byggnadsskalan inom Ostra Fyrislund ska utga fran
skalan inom kvarteret Fyrislund, med en grundkaraktar om 12-15 meter langs gatorna
och upp till 20 meter i sarskilda lagen. Genomarbetade fasader i likhet med de inom
den tidigare Pharmaciabebyggelsen, &r en karaktar att bygga vidare pa.
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Bild 2. Programomradets avgransning.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter del av Stadsplan for Fyrislunds industriomrade (sodra delen),
faststalld 1969-01-29 (aktnummer: 0380-336). Detaljplanen anger att
markanvandningen arindustri och tillater en hogsta byggnadshojd om sju meter.

rod streckad linje.
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla den befintliga industribebyggelsen i kvarteret
Virding inom fastigheten Fyrislund 6:11. Genom att skapa forutsattningar for hogre
hojder mojliggors storre byggnationer av den befintliga industrianlaggningen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en ny byggrattsyta for industriverksamhet med en
byggnadshojd om 26,5 meter nock 6ver nollplan. Byggnaden omfattar cirka 2 165
kvadratmeter byggnadsarea.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar beldget i syddstra Fyrislund inom Uppsala Business Park och omfattar
en del av fastigheten Fyrislund 6:11. Planomradet ar beldget mellan Almungevagen och
Virdings allé. Fastigheten &gs av Phadia Real Property AB som ingdr i Thermo Fisher
Scientifics. Ytan inom planomradet ar obebyggd och planomradet ar cirka 4 500
kvadratmeter.

Bild 4 Oversiktskarta éver planomradets lige i staden. Planomradet &r markerat i rott.

Allman omradesbeskrivning

Kvarteret Fyrislund, benamnt Uppsala Business Park, utvecklades i slutet av 1960-talet
av Pharmacia till ett industri- och kontorsomrade med inriktning pa



lakemedelsbranschen. Inom Uppsala Business Park arbetar idag cirka 3 700 personer
inom bland annat lakemedelsutveckling, medicinteknik och forskning,

Bebyggelsen inom omradet bestar framst av storskaliga industribyggnader och
kontorsbyggnader omgardade av dkermark i omradets ytterkanter. | omradets vastra
del ligger Fyrislunds gard, en gardsbildning fran 1800- respektive 1900-talet. Inom
garden finns en mindre ddellovskog som bland annat bestar av gamla askar, ekar och
l6nnar.

Uppsala Business Park utgor tillsammans med Bolanderna, direkt vaster om Tycho
Hedéns vag, tva av Uppsalas storsta verksamhetsomraden. Den narmast anslutande
delen av Bolanderna innehaller framst storskalig handel.

Osterut ligger verksamhetsomradet Fyrislund med lattare industri, handel och logistik.
Planomradets dstra del gransar mot Uppsalas verksamhetsomrade Ostra Fyrislund.
Ostra Fyrislund inrymmer framst verksamheter med koppling till transport och logistik.

| soder pa andra sidan Almungevagen, som ar en av infartsvagarna till Uppsala, utgors
marken framst av dker. Dér finns ocksa en aldre gardsbildning (Gnista gard) och en
pendlarparkering. Langre 6sterut ligger Victoria brandstation och ett konferenscenter.
Delar av akermarken i den 6stra delen &r planlagd for industri, kontor och handel.

Stadsbyggnadsvision

Infor detaljplanelaggning av omradet har fastighetsdagarna i samarbete med
kommunen genomfort en arkitektutredning i form av ett parallellt uppdrag. Som
utgangspunkt for uppdraget formulerades en stadsbyggnadsvision och
malformuleringar for utvecklingen av omradet. De delar av visionen och malen som
aven har utgjort utgadngspunkt for planarbetet sammanfattas nedan.

Visionen

“Arkitekturen i Uppsala ska kéinnetecknas av hog kvalitet och vdl genomtdnkt
forhdllningssdtt. Den byggda miljon ska utformas utifrdn vl definierade arkitektoniska
visioner. Byggnader, gator, parker och torg ses i sitt ssmmanhang och utformas med ett
tydligt forhdllningssditt till den ménskliga skalan. Det nya Uppsala ska ta avstamp i och
respektera det historiska arvet men utveckla och forma staden till en arkitektonisk
attraktiv och levande stad i samspel med nya tekniska [6sningar och ldngsiktig
héllbarhet” (Hamtat ur Uppsala kommuns riktlinjer for arkitektur och
gestaltningsfragor, 2016)

Omradet ska utvecklas till en tatare och mer funktionsblandad stadsdel. Genom 6kad
densitet och nya attraktiva motesplatser skapas battre forutsattningar for moten
mellan manniskor, nya idéer och samarbeten.

Genom att omradet far fler stadskvaliteter i form av métesplatser och
traningsfaciliteter, restauranger, kaféer, handel och service blir det en mer attraktiv
plats vilket gor det lattare for foretagen att attrahera arbetskraft och vaxa. En viktig
pusselbit for fortsatt tillvaxt ar att omradet kompletteras med utbildningsverksamhet
for kompetensforsorjning och vidareutbildning. Malet med utvecklingen ar att bygga
en ny stadsdel dar helheten blir mer vardefull an summan av delarna.
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Malen

Hdllbar stadsbyggnad

e Omradet ska ha ett nara, tillgangligt och blandat utbud av arbetsplatser, service,
kultur och rekreation.

¢ Nyoch befintlig bebyggelse, gatunat och gronska ska lankas samman for att
astadkomma ett fysiskt och socialt sammanhangande och integrerat omrade.

e Levande bottenvaningar och en tydlig utformning mellan husen ska bidra till
trygga offentliga rum och omradets dvergripande identitet.

e Stadsrummen ska vara robust utformade och tala férandringar dver tid.

Arkitektur vérd en omviég

¢ Allanya byggnader ska bidra med varden till staden som helhet och till narmiljon,
samt vara identitetsskapande.

e Vissabyggnader kan ges extra utrymme och omsorg for att betona deras betydelse
for omradet som helhet.

e Byggnader ska ges en utformning som mojliggor att deras innehall kan forandras
over tid.

e Skolor och forskolor ska utformas med goda utomhusmiljoer.

Bidra till klimatomstdillning

e Omradet ska utformas med mangfunktionella gronytor, hallbart
omhandertagande av vatten, innovativa logistiklosningar och hallbara fardsatt.

e Sambhiillets robusthet infor omvarldens forandringar ska 6ka och sarbarheten for
framtida extrema skyfall och férhojda vattennivaer ska minimeras.

e Mark ska planlaggas och anvandas pa ett resurseffektivt satt.

e Anvandningen av den yttre miljon for rekreation, méten och traning ska vara
utformat for att starka ekosystemtjanster.

Hdllbara transporter

e Hallbara logistiklosningar och hallbara fardsatt ska bidra till minskat beroende av
motoriserade transporter.

o Kollektivtrafikens knutpunkter ska utformas som valkomnande, levande och
trygga miljoer.

e Integrerade, sdkra och trygga gang- och cykelstrak ska kopplas till viktiga
malpunkter. Godstransporter ska separeras fran persontransporter.

e Parkeringslosningarna ska vara flexibla och utformas med hansyn till framtida
resmonster och beteendeforandringar.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild

Uppsala Business Park upplevs som ett tydligt avgransat verksamhetsomrade pa
slatten. Kontrasten mellan bebyggelse och akermark har dock forsvagats nagot i
samband med att ndromradet i bland annat Bolanderna har bebyggts. Den kommer
sannolikt att minska ytterligare vid utbyggnaden av Ostra Fyrislund.

Med undantag for Fyrislunds gard upplevs omradet storskalig och otillgangligt for
allmanheten da det &r omgardat av héga stangsel. Stora parkeringar, akrar och
obrukade 6ppna garden omger verksamheterna.

De hoga kontorsbyggnaderna (Thermo Fisher och fore detta Pharmacias
huvudkontor), med lagre laboratoriebyggnader i framkant, ar val synliga fran
Almungevagen, Gnistarondellen, Tycho Hedéns vag och jarnvagen.

Fran mitten av 1980-talet och framat har en rad uppkop och fusioner genomférts.
Utforsaljningen och uppdelningen mellan flera dgare har inneburit att den tydliga
planstrukturen, dar Virdings allé utgor en Ost-vastlig axel som bebyggelsen orienteras
vinkelratt mot, har luckrats upp nagot. Det ber6r framst den norra delen som ligger
utanfor planomradet (bland annat nuvarande Fresenius Kabi). Den sédra delen ar
fortfarande relativt intakt dven om omradet har utvecklats med byggnader samt att
om- och tillbyggnader har skett. Framfor allt &r det taklandskapet som har férandrats
genom att nya ventilationshuvar har tillkommit.

Bild 5 Flygbild orienterad mot dst. Bildkalla: Corem



Bild 6 Flygbild orienterad mot norr. Hogst upp syns fore detta Pharmacias (nuvarande Corems) "gamla” och
“nya” huvudkontor (hus 1 och 13/14). | framkant, mot Almungevagen, syns lagre laboratoriebyggnader.
Bildkalla: Corem

Bild 7 Flygbild orienterad mot norr. I bildens dverkant syns Thermo Fishers huvudkontor (hus 35). |
framkant mot Almungevagen syns de lagre laboratoriebyggnaderna. Bildkélla: Corem

Siktsektorer Uppsalas siluett

Stora delar av Uppsala omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad.
Motivet till riksintresset ar ”Stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag”.

Sida 13 (44)
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Planomradet ligger inte inom riksintresseomradet for kulturmiljovarden, men hoga
byggnader och anlaggningar kan anda berora riksintresset genom att stadens
valkanda siluett paverkas. En del av Uppsala kommuns bedémning och
stallningstagande till riksintresset for Uppsala stad utgors av att varna sarskilt
vardefulla siktlinjer in mot stadens markesbyggnader (slottet, domkyrkan och Carolina
Rediviva). Siktsektorerna beskrivs i Oversiktsplanen och i Innerstadsstrategin.
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Bild 8 Planomradets lage, markerad med gul cirkel, i relation till stadens siktsektorer.

En utredning har tagits fram av for att analysera paverkan pa riksintresset Uppsala stad
och stadsbilden (Upplandsmuseet, februari 2022). Utredningen tar stallning till den
overgripande utvecklingen inom Uppsala Business Park och inte enbart den byggratt
som mojliggors i detaljplanen.

Utredningen bedomer paverkan pa siktlinjerna mot Uppsalas klassiska siluett. Urvalet
av siktlinjer utgar fran de omraden dar man kan ténkas se den bebyggelse som
detaljplanen méjliggdr inom en rimlig vinkel fran den klassiska siluetten. Aven den nya
bebyggelsen som mojliggors med stod av de andra detaljplanerna (Detaljplan for del av
kvarteret Virding, Uppsala Business Park, Detaljplan fér Uppsala Business Park, etapp 1
samt Detaljplan fér Uppsala Business Park, etapp 2) visas i siktlinjerna for att bedoma
kumulativa effekter.

Slutsatserna fran utredningen aterges i bilderna nedan. De fotomontage som redovisas
i utredningen har i planbeskrivningen ersatts av utsnitt fran kommunens stadsmodell
med bebyggelseforslaget inlagt. Utsnitten redovisas fran samma observationspunkter
som i utredningen.

Observera att kommunens stadsmodell inte redovisar vaxtlighet, det vill saga
tradridder och liknande. For att fa en fullkomlig bild av stadsbildspaverkan
rekommenderas att bildmaterialet nedan lasas tillsammans med de fotomontage som
aterges i utredningen.

Inventeringen av [dmpliga observationspunkter visade att omradet kring Fyrislund och
Almungevagen idag saknar siktlinjer mot Uppsalas klassiska siluett. Det beror framst
pa den nya affars- och industribebyggelse som uppforts langs Almungevagen. Den
klassiska siluetten ari forsta hand synlig fran den 6ppna slatten soder om staden.
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De rodmarkerade ringarna i kartan nedan visar de punkter som har bedomts. Endast
vyer som far mer an marginell paverkan redovisas har. De ar markerade med streckade
svarta ringar. Utover det har vyer fran den norra delen av staden studerats; fran
Gysingevagen och gamla E4:an. Ingen av dessa vyer bedoms paverkas negativt av
planforslaget.

X | D5 Gnista
- parkering

- .Vag 282

v
=l - J
LY

......

Bild 9 Karta med de vypunkter som har ingétt i siluettstudien. Vypunkterna dr markerade med réda cirklar
och svarta streckade linjer. Planomradet ar markerat med orange cirkel och svart streckad linje.
Domkyrkan, Carolina Rediviva och slottet ar markerade med rétt i bildens vastra horn.

1. Saby

Effekter pd stadsbilden: Observationspunkten ligger mycket ndra planomradet. Den
nya bebyggelsen kommer att bli en pataglig del av den lokala stadsbilden och vara val
synlig genom den 6ppna plats som bildas vid ICA-varuhusets parkering,.

Effekter pa riksintresset: Vinkelavstandet mellan planomradet och den klassiska
siluetten ar sa stort att siluetten inte paverkas.

Bild 11 Vy fran Saby med planforslaget inlagt. Utsnitt fran kommunens stadsmodell dér planerad
bebyggelse som de olika detaljplanerna inom Uppsala Business park mojliggor ar vit. Planomradets
foreslagna bebyggelse ar markerad med rod streckad linje.
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2. Gnista parkering (ICA)

Effekter pd stadsbilden: ICA:s parkering ligger alldeles i narheten av Uppsala Business
Park och den nya bebyggelsen kommer att utgora ett patagligt inslag i den lokala
stadsbilden.

Effekter pd riksintresset: Vinkelavstandet till den klassiska siluetten ar inte sa stort, men
den nya byggnaden uppfattas som en lokal bebyggelsemiljé utan sammanhang med
den klassiska siluetten.

Bild 13 Vy fran Gnista parkering med planforslaget inlagt. Observera att vaxtlighet inte redovisas. Utsnitt
frdn kommunens stadsmodell dar planerad bebyggelse som de olika detaljplanerna méjliggor ar vit.
Planomradets bebyggelse markerat med en rod streckad linje.

3.Vig 282

Effekter pd stadsbilden: De nya byggnaderna inom fastigheten Fyrislund 6:11 kommer
inte bli synliga fran vypunkten.

Effekter pd riksintresset: Ingen negativ paverkan da byggnaderna inte ar tillrackligt hoga
for att ha en inverkan pa riksintresset.



Bild 14 Vypunkt fran vag som ansluter till vag 282.

+34,0 m over
nollplanet

Bild 15 Den byggnad som mojliggors av detaljplan syns inte fran vypunkten, men dess lage har markerats
med rdd streckad linje. Byggnaden har inte en tillrackligt hog hojd for att synas. Dess nockhdjd ar reglerad
till +26,5 meter 6ver nollplanet, jamfort med annan planerad bebyggelse inom Uppsala Business Park (som
provasien annan detaljplan, PBN 2021-000370). Blaa volymer &r befintlig bebyggelse i 6stra Fyrislund.

4, Danmark

Effekter pd stadsbilden: De nya byggnaderna inom fastigheten Fyrislund 6:11 kommer
inte bli synliga frdn Danmark.

Effekter pd riksintresset: Ingen negativ paverkan da planomradet inte ar synligt fran
Danmark.
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Bild 16 Vypunkt fran Danmark. Skogsdungen skarmar av siktlinjer mot Uppsala.

Bild 17 Utdrag fran stadsmodellen dar foreslagen ny bebyggelse i Uppsala Business Park syns. Planomradet
syns inte fran Danmark.
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Bild 18 Forslag pa ny byggnad. Bildkalla: Tengbom/WSP

Detaljplanen foljer grundtanken om att omradet ska kunna fortsatta expandera.
Planen mojliggor en hogre byggratt som kan anslutas till hus 40 och hus 37b. Ny
byggnad ska anpassa sig till omradets material- och kul6rpalett.

Fornlamningar

Alla fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen och att det kravs
tillstandsprovning enligt kulturmiljolagen andra kapitel infor exploatering. Vid en
tillstandsprovning kan lansstyrelsen komma att villkora om arkeologiska insatser i
form av en arkeologisk forundersokning och arkeologisk undersokning. Dessa bekostas
av exploatoren.

En arkeologisk utredning har tagits fram under planarbetet (Arkeologikonsult, juni
2021) med syfte att ta reda pa om fornlamningar berdrs av planerad ny bebyggelse.
Fyrislund &r i sin helhet fornlamningstatt med l@mningar fran framfor allt jarnalder.
Inga ldmningar har dock patraffats inom planomradet.
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Bild 19 Utsnitt av schaktplan for den 6stra delen av utredningsomradet med planomradet inringat i gront.
Inga av dessa schakt innehdll indikation pa fornlamning inom planomradet.

Kulturmiljo

Forutsattningar och forandringar

Historisk utveckling

Fyrislund har en lang historik. Gnista gard, som lag pa platsen for nuvarande Fyrislunds
gard, ar kant sedan borjan av 1200-talet. Nuvarande park med en lund av hoga almar
och askar har bevarat karaktaren och sin huvudsakliga utbredning fran mitten av 1800-
talet.

1967 borjade uppférandet av Pharmacias anlaggning med Carl Nyrén som arkitekt.
Fyrislunds gérd, med dess planform, alléer och frukttrad, utgjorde inspiration for
utvecklingen av industriomradet.

Byggnaderna utvecklades utifran strukturalismens tanke om ett industriellt och
rationellt byggande med prefabricerade system. Det skarpa motet mellan en
strukturalistisk arkitektur och det flacka akerlandskapet i direkt anslutning till
verksamhetsomradet var en barande tanke i planeringen av Pharmacia. En
grundtanke var ocksa att omradet skulle kunna fortsatta vaxa utat mot akermarken.
Byggnaderna skulle ge intryck av att de kunde expandera i det oandliga.

Arkitekturen uppmarksammades tidigt och tre av byggnaderna fick Kasper Salinpriset
1971, ett pris som delas ut av Sveriges Arkitekter for byggnadsverk av hog arkitektonisk
klass.

Pa slutet av 1970-talet tillkom Pharmacia Diagnostics, nuvarande Thermo Fisher
(Phadia), i en egen komplett anlaggning med kontor, matsal, laboratorier och
produktionslokaler 200 meter ster om den ursprungliga anlaggningen.

1984 fardigstalldes ett nytt huvudkontor for Pharmacia (som gar under namnen hus 13
och 14). Byggnaden har ett postmodernt formsprak med en kvadratisk byggnadskropp
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och fasader i ljust tegel. Da omradet domineras av modernistisk arkitektur ar
byggnaden ett inslag som bryter av mot omgivningen.

1987 byggdes Biocsensors anldaggning i norddstra delen av omradet (idag GE
Healthcare). Byggnaderna anlades i samma riktning som ovriga byggnader inom
omrade med plats for tilldgg och nybyggnader at respektive vaderstreck.
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Bild 20 Oversiktskartan visar husnummer fér de olika byggnaderna samt under vilken tidsperiod som de
uppforts. Planomréde markerat med rdd streckad linje. Bild: WSP, Ostra Fyrislund - Kulturmiljoutredning.

Industridelen

Under detaljplanarbetet fér Ostra Fyrislund, ett omréde 6ster om Uppsala Business
Park, togs en kulturmiljoutredning fram (WSP, mars 2011). Utredningen beskriver
bland annat bebyggelsen inom kvarteret Virding.

| utredningen konstateras att omradet har arkitekturhistoriska samt arkitektoniska
varden och att grundtanken med omradets bebyggelsestruktur fortfarande ar
framtradande. Omradet &r samhallshistoriskt intressant och utgér en symbol for en
framgdngsrik och viktig forsknings- och industrigren i Sverige.

Bebyggelsemiljon utmed Gosta Virdings allé och inom Fyrislund 6:11 (nuvarande
Thermo Fisher) bedéms vara ett av omradets mest valbevarade och sammanhallna ur
ett arkitekturhistoriskt perspektiv. Byggnaderna (hus 37, 37b och 40) som planomradet
angransar till har dock inte klassats som sarskilt vardefulla ur en kulturhistorisk
synpunkt.



41

Bild 21 Uppsala kommuns klassificering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Gront innebér att
byggnaden har ett mycket hogt kulturvarde, gult innebér ett hdgt kulturvarde och blagratt innebér att
byggnaderna inte har nagra sarskilda kulturvarden. Planomradets ungefarliga utbredning markerat med
rod streckad linje.

Utredningen framhaller grundtanken om att omradet ska kunna fortsatta expandera.
Vid ny- och tillbyggnader bor den ursprungliga strukturen foljas och det bor beaktas att
nya byggnader inte skymmer de befintliga. Hoga krav bor stéllas pa utformning sa att
omradets karaktar och héga arkitektoniska niva behalls.

Uppsala kommun har under 2021 tagit fram en mer detaljerad kulturhistorisk
klassificering utifran en bebyggelseinventering som har genomférts av
Upplandsmuseet. Bebyggelseinventeringen omfattar bebyggelse inom Fyrislund 6:11
och Fyrislund 6:6.

Inom kvarteret Virding klassificeras omradets entrébyggnad och huvudkontor (hus 31
och 35) som sarskilt vardefulla ut kulturhistorisk synpunkt. De far ddrmed inte
forvanskas. Byggnaderna 32, 33, 34, 36 och 38 har enligt samma klassificering ett hogt
kulturvarde. Den angransade planen (detaljplanen for del av Fyrislund 6:11) anger
skydds- respektive varsamhetsbestammelser for namnda byggnader.

Fyrislund 6:11

Hus 31 och 35: Huvudkontoret (35) och den lagre entré och matsalsbyggnaden (31)
kannetecknas av en synligt barande stomme av prefabricerade betongelement,
fasader av rostfri plat och fonsteromfattningar av teak.
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Bild 22 Huvudkontoret (hus 35) och den lagre matsalsbyggnaden (hus 31). Foto: Kulturmiljdutredning,
WSP.

Laboratoriebyggnadernas utformning kannetecknas bland annat av synliga barande
stommar av prefabricerade betongelement. Fasaderna ar av plat eller trapanel som
ursprungligen var oljad men som efter hand har tackmalats ljust grabla. Ett flertal
byggnader har langstrackta lanterniner.

&

Bild 23 Foto pa hus 40 Foto: Kulturmiljoutredning, WSP.

Byggnaderna har inga utpekade kulturvarden, men ar utformade med fasader av
rostfri plat och ramverk av trd som passar val in i omradets karaktar. Ny byggnad ska
anpassa sig till omradets material- och kulorpalett.

Park och natur

Forutsattningar och forandringar
Trad

Planomradets bestar av grasytor med ett fatal trad. | narheten finns en allé som inte
kommer paverkas av detaljplanen.

En tradinventering har tagits fram for att peka ut trad med sarskilda skyddsvarden
(Ekologigruppen, juli 2021). Den omfattar en kartering och vitalitetsbedomning av



skyddsvarda trad. Inom planomradet finns sex trad som inte bedoms ha sarskilda
skyddsvarden enligt inventeringen.

Bild 24 Oversiktskartan visar vilka trid som finns inom planomradet. Traden dr markerade med vita
streckade linjer.

De trad som finns pa grasmattan inom planomradet kommer att avverkas i samband
med detaljplanens genomférande.

Artskydd

Faglar skyddas av bestammelser i miljobalken och artskyddsforordningen. Av
miljobalkens hansynsparagraf framgar att alla som bedriver, eller avser att bedriva en
verksamhet, eller vidta en atgard ar skyldig att skaffa sddan kunskap som behévs med
hansyn till verksamhetens eller dtgardens art och omfattning for att skydda
manniskors halsa och miljon mot skada eller olagenhet.

Av artskyddsforordningen framgar att det ar forbjudet att

1. avsiktligt fanga eller doda vilda faglar,

2. avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller dgg eller bortféra sddana
faglars bon,

3. samlain vilda faglars dgg, dven om de ar tomma,

4. avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och
uppfodningsperiod, om inte storningen saknar betydelse for att bibehalla
populationen av fagelarten pa en tillfredstéllande niva, sarskilt utifran
ekologiska, vetenskapliga och kulturella behov, eller dteruppratta
populationen till denna niva.

Naturvardsverket anser att befintlig praxis gallande begreppet "stérning” innefattar
forsamringar eller forstorelse av faglars fortplantningsomraden.

En fagelinventering har gjorts som underlag till detaljplanearbetet. Inventeringen
omfattade hela Uppsala Business Park. Det noterades 58 arter, varav 24 arter
utpekades som naturvardsrelevanta arter. De naturvardsrelevanta arterna, det vill saga
arter som ar, eller nyligen har varit, rodlistade, ar markerade med Bi
artskyddsforordningens bilaga 1 eller har ett litet lokalt bestand. Fyra
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naturvardsrelevanta fagelarter har patraffats fodosokande néra ellerinom den
planerade bebyggelsen i kvarter Virding. Fagelarterna ar bjorktrast, tornseglare, stare
och fiskmas.

Artskyddsutredning for fagel, Uppsala Business Park, 2024

Artobservation, siffra anger Avgransningar for revir, firg kopplar till art

inventeringstilifille
> Revir med konstaterad hackning [ Inventeringsomrade

Bjorkirast (NT) 27+ Revir med trolig hackning Planomrade
M Tomseglare (EN)

Bild 25 Oversiktskarta som visar observationer av bjérktrast och tornseglare, samt planomradet markerat
med en gul heldragen linje. Orangea streckade linjer visar revir med trolig hdckning for bjorktrast, och
orangea heldragna linjer visar revir med konstaterad hackning. Omradet for inventeringen ar markerat med
en bla heldragen linje. Kalla: Ekologigruppen

Fagelinventeringen bedomer att tre av fagelarterna; bjorktrast, stare och tornseglare,
kommer paverkas av planen och behdver tas i beaktande for att bibehalla
populationen av fagelarten pa en tillfredstéllande niva. For att med sékerhet kunna
utesluta att forbud utloses enligt 4 § artskyddsforordningen for ovan namnda arter,
rekommenderas skyddsatgarder. Forbud kan utlésas eftersom exploateringen riskerar
att medfora paverkan pa mojligheten for dessa arter att uppratthalla populationerna
pa tillfredsstéllande nivaer, eftersom méjligheterna till att soka féda minskar.

Fiskmasen har revir som innefattar planomradet. Arten har dock inte bedomts
paverkas av planen. Om fiskmasar hdckar i omradet &r det troligen pa hustak. Det ar
miljoer som kommer att finnas kvar dven i fortsattningen. Fiskmasen &r en allatare som
vanligtvis letar efter mat i narheten av manniskor och har formagan att flyga langa
avstand fran sin hackningsplats for att hitta foda.
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Artskyddsutredning for fagel, Uppsala Business Park, 2024

Artobservation, siffra anger  Avgransningar for revir, farg kopplar till art
inventeringstillfdlle

@ Fiskmas (NT) > Revir med konstaterad hackning [ Inventeringsomrade
® Stare (VU) <. .+ Revir med trolig hackning Planomrade

Bild 26 Oversiktskarta som visar observationer av fiskmas och stare, samt planomradet markerat med gula
linjer. Svarta streckade linjer visar revir med trolig hackning for fiskmas, och turkosa streckade linjer visar
revir med trolig hackning for stare.

For bjorktrast, stare och tornseglare kravs sannolikt skyddsatgarder for att forbud
enligt artskyddsforordningen inte ska utlosas. Forslag pa atgarder som bedoms som
nodvandiga i syfte att minimera risk for att detaljplanen kommer i konflikt med
artskyddsforordningen sammanfattas enligt féljande:

e Allavverkning av trad och rojning av buskar bor genomforas under icke
hackningssasong i syfte att undvika forbudet mot att doda och skada faglar.
Hackningssasongen infaller i denna del av landet generellt mellan den 15
mars-15 augusti. Obs att dtgarden galler for alla i omradet férekommande
fagelarter.

e Aterskapa 6ppna grasytor i samma storlek som de som minskat eller tillfor
blommande och frobadrande orter pa en mindre yta.

e Planterainhemska trad- och buskarter som far bar, som exempelvis oxel, ronn
eller nypon.

o Tillfora ett par holkar per art for stare och tornseglare.

Naromradet byggs ut kan aktiviteterna i omradet innebéra en pataglig men
tidsbegransad storning for faglarna, exempelvis i form av byggbuller och mer ménsklig
narvaro. Begreppet "stérning” bor ses i forhallandet till redan befintliga stérningar i
och runtomkring omradet. Uppsala Business Park &r ett industriomrade som funnits pa
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platsen sedan 1960-talet. | omradet jobbar cirka 3 700 personer, vilket innebar att det
finns mycket mansklig narvaro pa platsen. Planomradet ligger i narheten av storre
vaginfrastrukturer med hog arsmedelsdygnstrafik, exempelvis Tycho Hedéns vag,
Almungevagen, vag 410 och E4:an. Storre transporter och leveranser skerinom
Uppsala Business Park till de olika industrierna. Den tillfalliga bullerpaverkan som
byggarbetena kommer alstra bedoms darfor inte vara en sadan storning som paverkar
fagelarternas lokala populationer pa nagra ars sikt, da omradet under en langre tid har
karaktariserats av liknande storningar.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet ar belaget i nara anslutning till Almungevagen i soder och nas via Virdings
allé i vast. Almungevagen, en regional vag med vagnummer 282, lankar samman
planomradet och E4:an via den norra av dess tva infarter. Korsningen mot
Almungevagen har en |ag trafikstandard for att hantera storre fordon. Gatunatet har
generellt [dg framkomlighet inom Uppsala Business Park. Tillgangligheten ar
begransad med anledning av flertalet staket och grindar. Gatunatet ar till stora delar
stangt for allman fordonstrafik.

Infartsvag/Utfartsvag

# Kvariersvag
T
¥ |l - — Leveransvag
b
l, g ) — Lokalgata liten
: Lokalgata stor
/- ¥ Parkeringsomradesvag
- I] wﬁﬂw “Gnistarondellen \( N — Smavag
J J['I — — Qvergripande lank

Bild 27 Vagnatet inom och omkring planomradet. De olika fargerna beskriver vilken typ av gata det &r enligt
nationella vdgdatabasen. Gron yta illustrerar planomradet for Uppsala Business Park. Planomradet ar
markerat med rod streckad linje. Illustration: WSP

Gdng- och cykeltrafik

Det omgivande huvudgatunatet har dubbelriktade gang- och cykelbanor som ingari
stadens huvudcykelnat. Vid Almungevagens korsning med Virdings allé finns
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overgangsstallen i alla tillfarter. Det finns dven en gang- och cykeltunnel under
Almungevagen som ansluter till Gnista.

Y = Snabbcykelled

A = Huvudcykelnat
Huvudcykelnat i blandtrafik

\ = Lokalt cykelnat

Bild 28 Gang- och cykelvagnatet inom planomradets naromrade. Lila streck illustrerar huvudcykelnatet och
bla streck illustrerar det lokala cykelnatet. Planomradet &r markerat med rod streckad linje.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats, Uppsala Business Park sédra, ar belagen cirka 150 meter
sydvast om planomradet langs Almungevagen och trafikeras av bade stads- och
fjdrrbussar. Norr om planomradet, ca 300 meter fran planomradet, ligger busshallplats
Uppsala Business Park Ostra som trafikeras av stadsbussar.

Bilpendlingen till Uppsala Business Park ar relativt hog eftersom manga arbetande i
omradet har l[angt till arbetet. Enligt en resvaneundersokning som UL genomforde
2014 har halften mer an fem kilometer till arbetet och cirka 25procent av de som
arbetar i Uppsala Business Park bor utanfor Uppsala kommun.

Forandringar

Planforslaget innebar ingen forandring av det 6vergripande vagnatet. Transporter
kommer in fran Anna Fabris gata och tar sig till lastkajen inom det interna vagnatet (se
bild 27).

Parkeringsbehovet bedoms kunna l6sas inom fastigheten.

Rdddningstjénsten/utryckningsfordon

Raddningstjansten tar sig till planomradet via Almungevagen. Sedan tidigare finns
en grind for raddningstjanst langs Gosta Virdings allé ndra Almungevagen. En ny
tillkommande grind planeras langre norrut langs Gosta Virdings allé for att skapa
en till mojlighet for raddningsfordon.
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Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Parkering och angoringsplats for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter fran varje
entré.

En byggnad ska vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga samt byggnadsverk ska ha de tekniska egenskapskrav som ar
vasentliga i fraga om tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och tekniskt
samrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan utformning.

Mark och geoteknik

Ett 6versiktligt PM for geo- och miljoteknik, togs fram for Fyrislund 6:6 (Bjerking, juni
2021) dar planomradet ingar. | utredningen gors bedémningen att i stora delar av
Uppsala Business Park kommer byggnader att behdéva grundlaggas med stodpalar ner
till berg eller fast lagrad moran. Vidare projektering behover beakta att sattningar
uppstar vid icke forstarkta ytor. Det kan resultera i att marken sjunker i anslutning till
en palad byggnad vilket kan paverka kablar, ledningar och entréer negativt.

Generellt kan schakt utforas ner till cirka fyra meters djup, motsvarande en
kallarvaning, utan risk for bottenupptryckning.

Bjerkings utredning upplyser om att marken inom planomradet har sjunkit i anslutning
till manga av traden. Orsaken &r uttorkning av leran till foljd av vattenupptagning i
tradens rotsystem. Vid nybyggnation pa lerjord rekommenderar utredningen ett
minsta avstand om 0,5-1 gdnger tradets hojd mellan trad och hus. Avstandet ar
beroende pa tradartens vattenupptagningsbehov och rotsystem.

Interpolerat lerdjup

Lerdjup (m)
<=2
= 25
Bl 5-10
Bl 10-15
Il 15-20
Ml 20-30

Skapad av: Axel Svensson
Arsvarig Henrik Hikansson
Koardinatsystem Swerel 99 1800
Baskarta frin Uppsala komemun
Interpolering (TIN) Grid 2*2 m

Bild 29 Lerdjup uppdelat i intervall som gar fran [jusgul till rott. Ljusgult representerar det grundaste
lerdjupet och det morkroda det djupaste. Planomradet markerat med gul streckad linje. Bild: Bjerking.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Sdvjadn (Sdvjadans mynning - Storan) som ar statusklassad i
VISS. Foljande @mnen uppnar inte god status i Savjaan: kvicksilver (Hg), bromerad
difenyleter (PBDE) samt PFOS (VISS, 2024). Fér dessa @mnen ar en forsamring otillaten.
Ett undantag i form av mindre strangt krav har satts for PBDE och kvicksilver. Skalet for
undantag ar att det bedéms vara tekniskt oméjligt att sdnka halterna till de nivder som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Den storsta paverkan bestar av atmosfarisk
deposition vars ursprung ar ldangvaga. Lokala paverkanskallor som bidrar till sankt
status for kvicksilver och PBDE ska atgardas oavsett det mindre stranga kravet for
atmosfarisk deposition. For kvalitetskravet gallande PFOS galler undantag i form av ett
senare malar (2027).

Féreslagen dagvattenhantering

Dagvattensituationen har utretts i samband med planarbetet. | en kravspecifikation
som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhandertagande av
dagvatten tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och fordréja vattnet innan det
slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att
dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 millimeter regn, raknat
over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst tolv timmar.

For att halla nere fororeningsbelastningen och avrinningen fran byggnadens tak
foreslar dagvattenutredningen (Archus, 2024) att byggnaden forses med ett gront tak
med utbredning enligt bild, samt en takterrass med planteringar. Aven val av
takmaterial ar viktigt, exempelvis bor koppartak undvikas. Vidare foreslar utredningen
att takvattnet avleds med stupror utvandigt till biobaddar i markniva dar det renas och
fordrgjs. Braddningen fran biobaddarna leds sedan in i byggnad vidare pa befintlig
ledning. Vandzonen framfoér Hus 43 bor aven den forses med biobadd. Ytterligare
biobadd kan dven placeras pa tak.
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Bild 30 Illustration av principlésning for dagvattenhantering inom planomradet. Kalla: Archus
Grundvatten

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har beddémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma géller Sdvjadn - Samnan.
Tillgangen pa grundvatten &r vanligen god och utifran tillgéangliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men &r i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
attinte na god status.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kénslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
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hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dér nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Planomradet ligger inom lag kanslig zon. Detta innebar att kontaktvagarna till dsen ar
langre. En zon med hog kanslighet ligger 6ver 100 meter fran planomradet.

B TR

&2

FYRISLUND
&n

DANMARKS-SAB'
=]

Bild 31 Kartutdrag som visar kanslighetsklasserna. Gront innebar lag kénslighet, gult innebar mattlig
kanslighet och rott innebar hog kanslighet.

Féreslagna Gtgdrder

Efter att planen genomférts kommer det orena dagvatten fran korytor att renas i hogre
grad an befintlig situation.

Lerdjupen inom planomradet varierar mellan och 5-10 meter och 10-15 meter.
Byggratten placeras huvudsakligen inom det omrade som har en lermaktighet pa 10-
15 meter, och en mindre del av byggnaden hamnarinom omradet med 5-10 meters
lermaktighet. Vissa av befintliga byggnader inom fastigheten Fyrislund 6:11 har kallare
som ligger cirka 3 meter under marknivan. Dessa byggnader ligger utanfor
planomradet, men det skyddande lerlagret ar som minst 2-5 meter vilket innebér att
det fortsatt finns god marginal.

Inom planomradet planeras kallare som berédknas ha 4 meter djup. Da lerlagren inom
planomradet ar sa val tilltagna bedoms risk for paverkan pa grundvattnet som lag.
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Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Ett flertal miljotekniska utredningar och undersékningar har genomforts for
planomradet. En statusrapport for féroreningssituationen inom Fyrislund 6:11 (DGE,
2020-01-21) sammanfattar forutsattningarna. For mer ingaende information om vilka
utredningar/undersokningar som har genomforts hanvisas till namnda rapport.

Utredningarna visar att det bade inom fastigheten Fyrislund 6:11 forekommer kobolt
over Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Inom
Fyrislund 6:11 finns det aven halter av nickel och barium som ligger 6ver riktvardena for
kanslig markanvandning. Vid punkterna dar kobolt har patraffats Gverskrider dven
krom gransvardet for mindre an ringa risk (MRR). Kobolthalterna bedoms vara
naturliga bakgrundshalter och bedéms inte utgdra nagon risk for manniskors halsa
eller miljo.

Inom den sodra delen av Fyrislund 6:11, direkt sdder om hus 40 och 6ster om hus 37b,
har det patraffats PFOS och PFAS-11. Halterna ligger 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans men under befintliga riktvarden. Aven inom de angransande
planomradena inom Fyrislund 6:11 har halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans
pavisats i nagra punkter. Halterna har hittats i det 6vre jordlagret upp till en meter ned.
Vidare undersokning rekommenderas i samband med eventuella markarbeten i
omradet for att sdkerstélla att inga hogre halter forekommer samt for massklassning
av eventuella 6verskottsmassor.

Eftersom verksamhetsomradet ar ett industriomrade, det vill sdga en mindre kanslig
markanvandning, bedomer utredningarna att de halter av kobolt och nickel som
uppmatts inte utgor nagon risk for manniskor. Omradet ar inhdgnat och samtliga
korytor ar hardgjorda.

Provpunkter

> Jord+Grundvatten Pl

3‘ \ -. L

V My ¢4

& TF19GY12(M

T'F19J!GV3QI. e

TF19J/GV4

Bild 32 Metaller 6ver riktvardet for kdnslig markanvandning (KM) patraffas i punkterna TF19J/GV4,
TF19J/GV2 och TF19J7 (kobolt) samt TF19J/GV2 (nickel). Inga halter uppmattes over riktvdrdet for mindre
kanslig markanvandning (MKM) som bedoms vara det styrande riktvarde for omradet.
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Om nya fororeningar upptacks eller misstanks vid framtida markarbeten ska
miljoforvaltningen informeras omgaende. Anmalan om patraffade fororeningar ska
anmalas till miljoférvaltningen i enlighet med Miljobalken 10 kapitlet 11 §. Likasa ska
miljoforvaltningen informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten
pabdrjas inom det fororenade omradet. Miljoforvaltningen beslutar om atgardsmal
och forsiktighetsatgarder.

Luft

Planomradets lage invid Almungevéagen innebar att omradet paverkas av
luftfororeningar fran trafiken. | viss man ar planomradet ocksa paverkat av
bakgrundshalterna fran stadens 6vriga utslapp samt den regionala intransporten av
fororeningar.

En luftutredning med spridningsberakningar har tagits fram (Sweco, april 2022) inom
planarbetet for del av kvarteret Fyrislund, Uppsala Business Park dar aven aktuellt
planomrade ingar.

Syftet med utredningen var att ge information om méjligheter att bebygga
planomradet utan att féreskrivna miljokvalitetsnormer och det nationella
miljokvalitetsmalet Frisk luft” 6verskrids. Luftféroreningar som ingar i utredningen ar
kvaveoxid (NO,) och partiklar (PMy).

Foljande berakningar har genomforts i utredningen:

¢ Nuldge - Nuvarande situation for gallande bebyggelse, infrastruktur och
trafikmangder. Trafikmangderna utgdr fran arsdygnstrafik ar 2020.

e Scenario 2040 - Prognosar 2040 med planerad exploatering och med
infrastrukturatgarder.

Berakningarna visar att miljokvalitetsnormerna inte kommer att Gverskrivas, vare sigi
nuldget i scenariot for 2040. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvarde och
timmedelsevarde klaras ocksa i nuldget och 2040 scenariot. Halterna av kvavedioxid
beraknades minska fram till 2040 till f6ljd av forvantad minskning av bakgrundhalter
och att teknikutvecklingen kommer leda till renare bilar.

Miljokvalitetsnormerna for partikelhalter klaras i nulaget och i det framtida scenario for
2040. Miljokvalitetsmalets ”Frisk lufts” arsmedelvarde klaras i nuldget men ar néra att
overskridas i scenariet for 2040 i omradets yttersta delar mot Almungevagen.

De foreslagna byggnaderna som planeras i direkt narhet till omkringliggande vagar
bedoms bilda en avskarmande barriar mot intrangning av luftfororeningar inom
planomradet.

Aven om miljokvalitetsnormerna klaras finns det inte ndgon niva under vilken inga
negativa halsoeffekter uppkommer. Darfor ar det fordelaktigt med sa laga
luftfororeningshalter som mojligt dar manniskor vistas. Det ar darfor att féredra om
tilluften for ventilation inte tas fran fasader som vetter mot Almungevagen, utan fran
takniva eller fran andra sidor av byggnaderna.

Parkomraden och vegetation har en luftféroreningsreducerande effekt. Det ar dven
positivt att anldgga tradplanteringar langs omkringliggande vagar, dock ej for tatt da
det annars kan forsamra omblandningen och spridningen av luftfororeningar.



Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i
Boverkets byggregler (BBR) angaende dagsljus.

Risk

Kumulativa risker

En riskutredning med fokus pa kumulativa har gjorts (WSP, 2023) som underlag till
planarbetet. Vattenfalls transporter av ammoniak pa Almungevéagen sker i mycket
begransad omfattning. Framtida hantering av ammoniak ger en marginell 6kning och
bedoms inte paverka berdknade risknivaer for planomradet.

Antalet transporter med koldioxid per ar berdknas uppga till 6 667, vilket ar mycket
omfattande. Enligt riskberdkningarna ger detta upphov till ett konsekvensavstand som
overstiger 40 meter, vilket 6verstiger tidigare rekommenderade skyddsavstand fran
Almungevagen. Detta ar preliminara berakningar pa hur transporter med koldioxid kan
paverka planomradet. Med nuvarande underlag som finns tillgéngligt finns vissa
osakerheter med avseende pa hur mycket koldioxid som kommer att transporteras
forbi planomradet. Da transporterna ar att betrakta som en foljdverksamhet av
verksamheten som Vattenfall soker tillstand for, aligger det Vattenfall att uppréatta en
detaljerad riskbedémning.

Kommunen bedémer att riskavstand for transporter av koldioxid ska beraknas fran
vagmitt pa Almungevagen, da koldioxiden transporteras ut fran staden och gar tomma
tillbaka. Detaljplanen mojliggor en tillbyggnad pa den befintliga anlaggningen.
Byggnaden kommer placeras mer an 80 meter fran Almungevagens vagmitt. Eftersom
byggrattens avstand till Almungevéagen ar sa val tilltagen bedoms samhalls- och
individrisken som godtagbar.

Farligt gods

En detaljerad riskutredning har gjorts (WSP, 2023). Inom Thermo Fishers verksamhet
hanteras etanol, aceton och metanol som alla ar brandfarliga vatskor. Inom
verksamheten hanteras dven Bromcyan som ar ett mycket giftigt och fratande fast
amne som kan ombildas till vatecyanid i kontakt med luft eller vatten. Vatecyanid ar en
mycket giftig och brandfarlig gas som kan omvandlas till vatebromid, somi sin tur kan
omvandlas vidare till vatgas.

Utifran genomford riskidentifiering avseende farliga @mnen har ett riskscenario
gallande utslapp av Bromcyan analyserats vidare. WSPs riskbedomning (2023)
redovisar inga detaljer gallande hanteringen av Bromcyan inom Thermo Fishers
bestand. Bedomningarna av lampliga skyddsavstand baserar istallet pa erhallen
information fran Thermo Fisher, dels i form av beskrivningar av hantering och
befintliga riskreducerande atgarder, dels i form av spridningsberakningar for utslapp
av Bromcyan. For att fa tillgang till sekretessbelagd information hanvisas till Thermo
Fisher. Givet informationen som erhallits gor WSP bedomningen att det inte finns
nagra hinder for att etablera nya byggratter vaster om Thermo Fishers verksamhet.

Riskreducerande atgarder for ny bebyggelse hanteras i den separata detaljplanen for
Uppsala Business Park Etapp 1 (PBN 2021-000370).
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
fastigheten finns interna ledningsnat dit dagvatten leds. Dessa ansluter till Uppsala
vattens ledningsnat i Almungevagen. Se vidare information underrubrik Dagvatten.

Avfall

Hamtning av avfall kommer ske fran ett nytt sophus som ska uppforas utanfor
planomradet séder om hus 37. Uppstallningsplatsen for avfallsfordon ska ligga i en
lastzon eller annan yta som inte far anvandas for parkering. Dragvag for avfallskarl ska
vara maximalt 10 meter l[ang och hardgjord, samt vara fri fran hinder och
nivaskillnader.

Kapacitet finns att koppla den nya bebyggelsen pa befintligt elnat, men for att
mojliggora fortsatt redundans planeras ett nytt hogspanningsstallverk inom
fastigheten Fyrislund 6:11.

Varme

Ny bebyggelse kan kopplas pa det befintliga fjarrvarmenatet. Fastighetsdagaren
planerar dven att borra for bergvarme.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om planbestéammelser for
detaljplan 2014:5.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
J Industri

Anvandningen medger produktion, lagring, hantering
av ravaror och férpackningsmaterial och annan
jamforlig verksamhet med tillhdrande kontors- och
personalutrymmen samt tekniska anlaggningar far
uppforas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Endast komplementbyggnader fdr placeras

+
+ + Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
+ o+ + 1 byggnadskomplement samt sakerstalla att tanken
med den ursprungliga planstrukturen foljs. Motivet till
att inte mojliggdra sammanhangande
byggnadskroppar i form av vanliga byggratter for
industribyggnader &r att bevara inblickar till omradet
och dess byggnader av kulturhistoriska varden.

. Marken fdr inte forses med byggnad

e e . Ytan ska vara obebyggd for att sakerstalla att den

L ursprungliga planstrukturen foljs, samt att inblickar
tillomradet och narliggande byggnader av
kulturhistoriskt varde bevaras. Delar av marken ar
aven avsedd att fungera som angdringszon samt for
dagvattenhantering.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter éver angivet

nollplan

Hojden pa byggratten regleras med hansyn till det
exponerade laget utmed Almungevagen, samt med
respekt for den befintliga byggnadsskalan och de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom
omradet.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Planlaggningen skerinom fastigheten Fyrislund 6:11. Den angransande fastigheten,
Fyrislund 6:6, berors inte av denna detaljplan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planen medfor inga fastighetsrattsliga atgarder.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

| anslutning till planomradet finns f6ljande ledningar enligt en ledningskoll genomford
i maj 2022.

e Vattenfall Fjarrvarme
e Uppsala Vatten och Avfall AB
e IPOnly Networks

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och
avloppsledningar.

Ingen av ledningarna bedéms behova flyttas till foljd av exploateringen. Exploatoren
ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid vid behov av flytt. Utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar
maste hallas tillgdngliga for berérda ledningsdgare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Takvattnet avleds med stupror utvandigt till biobdaddar i markniva dar det renas och
fordrgjs. Braddningen fran biobaddarna leds sedan in i byggnad vidare pa befintlig
ledning. Vandzonen framfor Hus 43 bor dven forses med biobadd. En biobadd kan dven
placeras pa tak.



Bild 33 Illustrerad principsektion av en biobadd. Kalla: Archus

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.
Ledningar

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplan for antagande av detaljplan ar fjarde kvartalet 2024. Tidplan for projektets
genomforande ar byggstart under 2025.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomforandetiden ar att detaljplanen avser ett begransat projekt inom ett kvarter.

Ansvarsfordelning

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark, samt for utférande och drift av
anlaggningar inom kvartersmark inklusive ledningar. Exploatoren har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.
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Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. Till
exempel behodver en mer detaljerad dagvattenutredning genomféras i samband med
bygglovet.



Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2021-08-13, har upprattats. Undersokningen togs fram for
ett storre planomrade, sa flera av aspekterna berér inte detta planforslag,

Sammantaget visar undersokningen att planomradet ligger utanfor riksintresset for
kulturmiljovard, samt i huvudsak utanfor de siktsektorer som ar viktiga att bevaka for
att skydda Uppsalasiluetten.

Detaljplanen bedéms kunna genomforas utan betydande negativ inverkan pa
arkitektoniska och kulturhistoriska varden genom att ny bebyggelse placeras och
utformas pa ett genomtankt satt.

Detaljplanen bedéms kunna utformas sa att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft,
buller och vatten ska kunna nas efter utbyggnad.

Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon betydande miljopaverkan for manniskors
halsa och sakerhet.

Detaljplanen motverkar inga lokala, regionala eller nationella mal. Den
overensstammer ocksa med Oversiktsplanen.

Med utgangpunkt i miljobeddmningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen framfor i samradsyttrande daterat 2021-09-27 att planens genomforande
kan komma att innebara paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard C40 Uppsala stad
och att planen darmed kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har i efterhand muntligen fortydligat att fragan om riksintresset kan
hanteras inom ramen for planarbetet och att det inte i sig utloser krav pa att det ska
upprattas en miljokonsekvensbeskrivning.

| underlaget ska det beskrivas och illustreras vilka effekter ett genomforande av planen
har pa kulturmiljon och riksintresset och vilka atgarder som vidtagits for att undvika
negativ paverkan. Dessa fragor beaktas vidare i den fortsatta planldggningen av
resterande delar av Uppsala Business Park.
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Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Byggratten bedoms inte inverka pa riksintresset for Uppsala stad och
“Uppsalasiluetten”.

Naturmiljo

Inom planomradet har det hittats rodlistade arter som berérs av
artskyddsforordningen. Atgérder har foreslagits for att skydda de berdrda arterna.
Genomfors dessa beddms detaljplanen inte riskera forbud enligt artskyddsforordning.

Halsa och sakerhet

Buller

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riktlinjer for buller.

Risk

Planomradet ligger i anslutning till Almungevagen, sekundar transportled for farligt
gods. Avstandet mellan transportleden och den nya bebyggelsen uppgar till 50 meter.
Individrisken och samhallsrisken bedoms darmed som acceptabel enligt den
framtagna riskutredningen.

Riskpaverkan fran Thermo Fishers egen verksamhet avseende hantering av farliga
amnen, daribland bromcyan, har utretts. Risken for olycka bedoms som lag, givet de
tekniska och organisatoriska skyddsatgarder som Thermo Fisher har. | handelse av en
olycka beddoms Thermo Fisher ha goda mojligheter att begransa skadeverkan genom
tekniska skyddssystem. Det bedéms ej nodvandigt att vidta nagra skyddsatgarder for
att sanka risknivan ytterligare. Grad av paverkan som planen ger upphov till + om
omgivningen ger upphov till.

Luft
Ett genomforande av detaljplanen innebar miljokvalitetsnormerna for luft inte riskerar

att overskridas.

Sociala aspekter

Sociala aspekter sdsom trygghet, sakerhet, tillganglighet, jamstalldhet,
barnperspektiv, motesplatser och stadsliv bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomférande.



Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
pa Oversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och planen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och
planen bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 och planen bedoms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 8 i och med forekomst av rodlistade arter. En
utredning har tagits fram som foreslar skyddsatgarder. Genomfors dessa
skyddsatgarder bedoms inte artskyddsforordningen paverkas och planen bedoms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatdren Thermo Fisher.

Medverkande konsulter for tekniska utredningar har varit WSP, Ekologigruppen och
Archus.

lllustrationsunderlag har tagits fram av Archus, Tengbom och WSP.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Pettersson och Maria Engberg
Habazin. Dessutom har foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen
deltagit:

Lena Mattsson, kartingenjor

Karl Gustafsson, mark- och exploateringsingenjor
Anna Saaf, projektledare anlaggning

Erik Holmberg, bygglovshandlaggare

Anna Jakobsson, miljdsamordnare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 2022-09-29
« granskning 2024-06-13
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