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HANDLING

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2015-09-24.

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Behovsbedémning
e  Fastighetsforteckning

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov-
prévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetségaren, Brf Morsaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fler lagenheter i den aktuella fastigheten, Kabo 49:1, an de 4
lagenheter som ar tillatna enligt den géllande detaljplanen (Stadsplan for Uppsala sydvastra delar,
laga kraft 1943).

Den befintliga byggnaden inom fastigheten hade ursprungligen totalt 8 lagenheter pa bottenvaningen
och andra vaningen. Bakgrunden till det aktuella planuppdraget ar en ombyggnation och upprustning
av fastigheten som &gde rum ar 2008. Vid det tillfallet utokades lagenhetsbestandet med 4 lagenheter i
byggnadens kallarvaning. For dessa nya lagenheter har det aldrig beviljats nagot bygglov och pa grund
av tidigare planbestdmmelser, som begransar antalet lagenheter till 4, har bygglov i efterhand inte
kunnat ges. Syftet med detaljplanen &r dérfor att anpassa detaljplanen efter den ombyggnation som
redan har &gt rum, sa att permanent bygglov for lagenheterna i kallarvaningen kan ges.

Den aktuella fastigheten bestar i dagslaget av totalt 12 lagenheter. Enligt gallande lagstiftning innebéar
det att 8 av de 12 lagenheterna inom fastigheten &ar planstridiga och att 4 lagenheter var planstridiga
redan innan ombyggnationen ar 2008. Den befintliga byggnaden &r enligt den gallande lagstiftningen
aven planstridig nar det géller hogsta tillatna exploateringsgrad. | den tidigare gallande detaljplanen
regleras exploateringsgraden till hdgst 20 % av tomtens totala yta. Det befintliga husets byggnadsarea
ar ursprungligen 213 kvm och fastigheten ar 992,7 kvm stor, utdver det finns aven ett mindre uthus pa
tomten. Tillsammans utgér byggnaderna pa tomten mer an 20 % av tomtens totala yta. Delar av det
befintliga huset ar dessutom belaget pa prickmark (mark som inte far bebyggas) och huset ar saledes
planstridigt pa flera punkter. Syftet med detaljplanen ar darfor dven att ratta planbestammelserna efter
radande forhallanden, sa att hela byggnaden blir planenlig.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4, 5 och 7 kapitel

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad, samt inom kom-
munalt kulturmiljoomrade, Uppsala stad. Fastigheten Kabo 49:1 ligger inom vattenskyddsomrade for

Uppsala- och Vattholmaasarna, yttre skyddszon. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter maste beaktas vid

markarbeten.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestdmmelserna i miljébalken 6:12 och 6:13 tilldampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning &r
upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2016-12-08, har uppréattats. Sammantaget visar bedémningen att:
o Detaljplanen &r forenlig med 6versiktsplanens intentioner

e Stadsbilden inte paverkas av detaljplanens genomforande

e Inga kulturmilj6- eller naturmiljovarden kommer att paverkas av detaljplanens genomforande

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
Detaljplan for Kabo 49:1 inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och
att en miljobedémning enligt miljobalken 6:12-6:13 inte krévs. Lansstyrelsen delar kommunens be-
domning i ett samradsyttrande daterat 2016-12-21.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen ar forenlig med kommunens oversiktsplan. Planomradet ar enligt dversiktsplanen belaget
inom den 6vriga stadsbygden, vilken definieras som del av den tidigare bebyggda staden.

Inriktningen for den dvriga stadsbygdens utveckling ar att den ska fortsétta att utvecklas med en dkad
tathet i bebyggelse, med tyngdpunkt pa fler bostader. Vid planering av stadsutveckling i dessa omra-
den ska mojligheten till kompletteringar av befintliga stadsmiljoer beaktas. Den befintliga bebyggelsen
och platsens identitet ska ocksa beaktas. En intensifiering av markanvandningen i dessa omraden ska
aven skapa forutsattningar for en variation och mangfald av bostadstyper och bebyggelsemiljoer.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad, samt inom
kommunalt kulturmiljoomrade, Uppsala stad.

Detaljplaner

For omradet gallde tidigare Stadsplan for Uppsala sydvastra delar, 0380-83, laga kraft 1943. Enligt
tidigare planbestammelser far fastigheten bebyggas med hogst ett friliggande bostashus i hogst tva
vaningar. Varije fastighet far som mest innehalla fyra lagenheter. Exploateringsgraden regleras till
hogst 1/5 av tomtens yta. Storsta tillatna takvinkel ar 30°.

Tidigare géllande detaljplan med det aktuella planomradet ungefarligt markerat med svart streckad
linje.
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Andra kommunala beslut
Tomtindelning

For omrédet galler tomtindelningen Mérsaren, 0380-3/KA49. Tomtindelningen anger att kvarteret
Modrsaren delas i 20 tomter. Avstyckningen av den aktuella fastigheten regleras i tomtindelningsplanen
till en areal pa 992,7 kvm.

Detaljplanen medfor ingen forandring avseende tomtindelningen.

Gallande tomtindelning for platsen, den aktuella fastigheten Kabo 49:1 ar markerad med svart streck-
ad linje.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Léage och omfattning samt markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kabo 49:1, i korsningen Villavagen-Banérgatan, cirka tva kilometer
fran Stora torget.

Fastigheten ar 992,7 kvm stor och &gs av bostadsréattsféreningen Mdorsaren.

Tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 4:e kvartalet 2017

Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov for den redan genomférda ombyggna-
tionen ges. | samband med bygglovsprévningen kommer narmare krav enligt BBR att stéllas pa bland
annat tillganglighet for funktionshindrade, dagsljus och brandsékerhet.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforandeti-
den &r att syftet med detaljplanen i stort sett redan ar genomfort. Planforslaget syftar till att mojliggora
bygglov for de lagenheter som inreddes vid ombyggnationen ar 2008 samt att uppratta en detaljplan
som stammer Gverens med radande forhallanden inom fastigheten. Bygglov for dessa lagenheter van-
tas kunna ges under 1:a kvartalet 2018.
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Allman omradesbeskrivning

Denna del av Kabo ar fran borjan byggd som en
villastad mellan stadens universitetsomraden
intill Stadsskogen. Manga omradestypiska villor i
Kabo &r byggda pa 1910- och 1920-talen. Vil-
lorna &r byggda pa forhallandevis sma tomter,
mellan 1 000-1 500 kvm, men genom sin place-
ring nara gatan déljer husen ofta rika tradgardar
bakom sina stora fasader och hdga hackar. ldag
finns det ett 60-tal villor med det ursprungliga
stiltypiska utseendet.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Huvudbyggnaden inom fastigheten &r uppford ar
1947 och ar karaktaristisk for omradet och for
den bebyggelse som véxte fram i Kébo under
1940-talet. Huvudbyggnaden bestar av ett tvava-
ningshus med kéllare. Taket &r valmat med rott
tegel och fasaden ar vitputsad. Pa tomten finns
&ven en mindre komplementbyggnad som an-
vands som forrad.

Andringar av byggnaden i samband med om-
byggnationen ar 2008

Ursprungligen fanns det tillsammans 8 lagenheter
pa bottenvaningen och pa andra vaningen. Under
ar 2008 gjordes en ombyggnation och upprust-
ning av fastigheten. Vid det tillfallet utkades
lagenhetsbestandet i fastigheten med 4 lagenheter
i byggnadens kallarvaning, och idag finns det
totalt 12 lagenheter i byggnaden.

Det utokade lagenhetsbestandet har inte paverkat
byggnadens storlek eller volym, utan utokningen
av lagenhetshestandet skedde inom den befintliga
byggratten.

Flygfoto dver det aktuella omradet, den aktuella
fastigheten markerad med vit streckad linje.

Foto éver byggnaden inom fastigheten, sedd fran
Banérgatan.

Vid ombyggnationen installerades dven tva nya kallaringangar/entréer vid byggnadens bada kortsidor.
I samband med det schaktades mark bort, for att gora plats at de nya ingangarna. Mindre stodmurar
anlades och tva nya trappor ordnades. | samband med ombyggnationen fick lagenheterna i kallarva-
ningen aven nya, storre fonster. Illustrationerna pa nasta sida visar hur byggnaden sag ut.
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Ilustration av den befintliga byggnaden efter ombyggnationen &r 2008. Byggnaden har fatt nya,
storre fonster i kallarvaningen och tva nya entréer vid byggnadens kortsidor.
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Forandringar

Detaljplanen medfor att den befintliga byggnaden, med det befintliga antalet l&genheter, blir planenlig
och att bygglov for de nya lagenheterna i kéllarvaningen kan beviljas. Planen medfor inga forandring-
ar avseende volymen pa det befintliga huset. Bestammelser om hdgsta byggnads- och nockhéjd infors
for att bekrafta husets befintliga hojder. En ny bestammelse om att vind inte far inredas for bostad
infors ocksa for att sakerstalla byggnadens befintliga volym. Den befintliga taklutningen sakerstalls
genom bestammelse om hdgsta tillatna taklutning.

Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta nockhojd i meter
5w  Takvinkeln ska vara 30°

f1 Vind far ej inredas for bostad

Den exploateringsgrad som tillats i detaljplanen 6verensstammer med byggnadsarean for den befint-
liga byggnaden. Utéver huvudbyggnaden tillats d&ven en komplementbyggnad om hogst 15 kvm.

ex Storsta byggnadsarea i kvadratmeter

Prickmarken i den gallande planen justeras till att félja den befintliga bebyggelsen, sa att byggnaden
helt star pa mark som far bebyggas. | samband med detta gors aven en omformulering av bestammel-
seformuleringen for prickmarken. Formuleringen i den éldre detaljplanen "’med punktprickmarkering
betecknat omrade far icke bebyggas” andras till ”Byggnad far inte uppforas”. Genom en sadan om-
skrivning skapas majlighet att, vid en bygglovprovning, tillata bland annat stédmurar och parkerings-
platser for bil pa prickmark. Detaljplanen gor det &ven mojligt for balkonger och skarmtak att kraga ut
over prickmarken. | planomradets sydvastra horn tillats en komplementbyggnad om hogst 15 kvm.
...-1 Byggnad far inte uppféras
Med byggnad menas en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar
och som ar varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark samt som ar av-
sedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den. Detta innebér att de
stodmurar och ramper som maste anordnas for att skapa tillgangliga kallaringangar far
placeras inom prickmarkerat omrade.

I :: Marken far endast forses med komplementbyggnad
f> Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter 6ver prickmark
f3 Skarmtak over bostadsentréer far kraga ut hogst 1,0 meter dver prickmark

Tillganglighet for funktionshindrade

Angoring med bil
Fastigheten ar tillganglig fran bade Villavagen och Banérgatan. Angéring med bil kan ske inom 25
meter fran byggnadens samtliga entréer.

Gardsmiljo

Marken inom planomradet &r plant och det finns goda forutséttningar att skapa en tillganglig gards-
miljo for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
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Entréer

Det finns tre entréer for de 12 lagenheterna inom fastigheten. Entré till de 8 lagenheterna pa vaning 1
och 2 finns pa byggnadens syddstra sida och ligger i markniva.

For de 4 lagenheterna i kallarvaningen finns 2 kallarentréer, en pa vardera kortsida av byggnaden.
Dessa entréer finns cirka 1 meter under marknivan och ar i dagslaget inte tillgangliga enligt kraven i
BBR kap 3. Det finns dock goda forutsattningar att inom tomten anordna ramper ner till kéllarentréer-
na sa att entréerna blir tillgangliga. Planen medger detta genom att tillata stodmurar och ramper inom
prickmarkerat omrade.

Fortsatt lovprévning

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994: 1215) ska
nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller lokaler for vilka allmanheten har tilltrade,
vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformada.
Detta beaktas vid bygglovprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svarar en sadan utformning.

Vattenomraden
Fastigheten ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre skyddszon.

Detaljplanen medfér inga fordndringar avseende markanvéandningen. Vid eventuella markarbeten ska
lansstyrelsens skyddsforeskrifter beaktas.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Angdring
Planomradet angdrs fran Banérgatan.

Parkering

Parkering for bil och cykel kan tillgodoses inom planomradet. P4 fastighetens nordvastra del finns det
plats for fyra bilparkeringar, vilket &r tillrackligt enligt kommunens parkeringstal ”Parkeringstal for
Uppsala” (2016). Cykelparkeringar finns i planomradets syddstra horn, dar finns plats att parkera
cirka 18 cyklar, vilket ocksa ligger i linje med kommunens parkeringstal for cykel.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ar god i omradet. Busshallplats finns vid Dobelnsgatan, cirka 100 meter fran fastig-
heten, och trafikeras varje halvtimme under dagtid. Hallplatser med flera linjer och hogre turtathet
finns pa Dag Hammarskolds vag, cirka 400 meter fran fastigheten.

Forandringar
Detaljplanen medfor inga forandringar avseende trafik och tillganglighet inom planomradet.

Hélsa och sdkerhet
Buller

Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Villavagen och Banérgatan. Enligt Uppsala kommuns
bullerkartlaggning fran ar 2011 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot Villavagen som mest
pa 63 dBA. Ovriga fasader har bullernivaer fran 50 dBA upp mot 60 dBA. Nya trafikméatningar
(ADT=2045) har gjorts pa Villavdgen vid fastigheten under varen 2017 och en ny bullerkartlaggning
pagar. Trafikflodena pa Banérgatan har ingen betydande paverkan i sammanhanget. De uppdaterade
trafiksiffrorna har anvants for att utvéardera skillnader i bullerniva jamfort med 2011 ars kartlaggning.
De indikerar inte nagra vasentliga skillnader i bullerniva vid fastigheten jamfért med den tidigare bul-
lerkartlaggningen.
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De planerade bostaderna i kallarvaningen ar upp till 35 kvm, vilka i enlighet med andringarna av for-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats en bullerniva pa 65 dBA istallet for
det tidigare 60 dBA. Med utgangspunkt i hur bullersituationen ser ut i planomradet kan bostader dar-
med mojliggoras. Forordningsandringarna tradde i kraft 1 juli 2017, men kan tillampas pa redan pa-
bérjade detaljplaner.

Buller 2011 Vagar [i]

- TS dBa

. TO-75 dBEa
85-70 dBa
80-85 dBa
BEAD dBa
B0-5E dBa
| [PreTEes
4045 4s
4088

Kartbild som visar trafikbullernivderna ar 2011 inom det aktuella planomradet.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsorjningen ar val utbyggd i omradet. Den befintliga byggnaden &r ansluten till saval

dagvatten och vatten och avlopp (VA) som till el, varme, tele och bredband. Fastigheten ingar i verk-
samhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen.

Avfall

Hamtstalle for avfall finns pa planomradets nordostra sida, langs Villavagen. Hamtstéllen for avfall
ska ordnas sa att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer.
Hamtstallet ska kunna nas utan backning och hamtfordon ska kunna angdra intill. Dragvag for sopkarl
ska vara maximalt 10 meter lang och hardgjord, den ska aven vara fri fran hinder och nivaskillnader.
Renhallningsfordon kan angora fastigheten via Villvagen och dragvagen ar under 10 meter.

Ett genomfdérande av detaljplanen medfor ingen fordndring avseende avfallshanteringen inom planom-
radet.

Laga kraft — Planbeskrivning
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvéndiga for bygglovprovningen.

Ledningar

Inom planomradet har féljande ledningsagare ledningar:
Uppsala Vatten och Avfall AB (2016-12-28)
Vattenfall AB (2016-12-29)

IP-Only Networks AB (2016-12-28)

Skanova (2017-01-02)

Direkt utanfor planomradet har Uppsala kommun elledningar tillhorande gatan (2017-01-03). Uppsala
Vatten och Avfall har ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten bade i Banérgatan och i Villava-
gen (2016-12-28). Uppsala universitet har ledningar for kanalisation for data och tele i Villavdgen
(2016-12-28).

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden oké&nda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berdrda ledningsédgarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena satts
igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningséagare under byggtiden.

Eventuell flytt av befintliga elledningar ska utforas av Vattenfall AB men ska bekostas av exploatdren.
Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutsattning begaras. Vattenfalls markforlagda kablar far
inte byggas over, och Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen och ar anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnétet.

Planomradet &r redan bebyggt med ett bostadshus i tva vaningar. Utéver det bestar planomradet
mestadels av gronytor i form av en grénskande tradgard med grasmatta, buskar, trad och mindre plan-
teringar. Detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom fastigheten och planen medfér inte
heller att ytterligare mark hardgars. Storre delen av dagvattnet kan darfér omhandertas inom planom-
radet genom att infiltrera direkt i marken.

Dagvatten avleds till Fyrisan via dagvattennatet. Fyrisan har ett mycket hogt skyddsvérde, bland annat
pa grund av att den ar lekomrade for asp.

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

o Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att inte
klara god ekologisk status till malaret 2027. Undantag géller 6vergodning, morfologiska forand-
ringar och kontinuitet.
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e Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedoms ligga i riskonen att inteklara
kravet pa kemisk status till ar 2027.

Dagvatten fran dagens situation i detaljplaneomradet paverkar i forsta hand foljande risker for recipi-
enten:
e Risk for fororeningar fran parkerade bilar.

Dagvattenflodets inverkan pa recipientens majlighet att n& god kemisk och ekologisk status for mala-
ren 2027:

Ett genomférande av detaljplanen kommer inte att bidra till en okad risk att recipienten Fyrisan inte
uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven for malaren eftersom detaljplanen enbart bekraftar befint-
liga forhallanden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen medfdr inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen och bedéms darfér vara ekonomiskt
genomfdrbar.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningsagare och bekostas av fas-
tighetségaren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning och servitut
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens ge-

nomforande. Planomradet omfattar fastigheten Kabo 49:1 och &gs av bostadsrattsforeningen Maorsaren.

Fastigheten belastas sedan ar 1972 av ett servitut avseende fjarrvarmeledningar inom fastigheten, se
bild nedan. Servitutsavtalet anger ratt for ledningsagaren (i det har fallet Vattenfall AB Heat) att fram-
draga och for all framtid bibehalla ledningar inom fastigheten. Avtalet ger dven ratt for ledningsaga-
ren att utova tillsyn samt utféra underhall, reparation, ombyggnads- och ersattningsarbeten pa fjarr-
varmeledningarna. Ledningarna ska hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Nordic. Eventuell
flytt/ombyggnad/rivning/deponering av de befintliga fjarrvdrmeledningarna bekostas av byggherren.

Forandringar

Detaljplanen medf6r inga forandringar avseende Ty mm | |
fastighetsgranser, fastighetségare eller ledningsa- ' 1
gare.

Den gallande tomtindelning Mérsaren 0380-
3/KA49 fortsatter att galla.

Oversiktsbild over fjarrvarmeledningar inom
fastigheten med tillhdrande servitutsavtal. Den R 1 e ]
aktuella fastigheten &r markerad med rod streck-

ad linje.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att den underliggande stadsplanen fran ar 1943 (Stadsplan for Uppsala syd-
vastra delar) fortsatter att galla. Det innebér i sin tur att bygglov for de lagenheter i kallarvaningen
som inreddes i fastigheten ar 2008 inte kan ges och att lagenheterna maste avvecklas.

Miljoaspekter

Genomforandet av detaljplanen medfor inga forandringar avseende volymen pa det befintliga huset.
De nya planbestammelserna innebar endast att radande forhallanden bekraftas, sa att bygglov kan ges
for de lagenheter som inreddes vid ombyggnationen ar 2008. Detaljplanen medfor ingen betydande
miljopaverkan avseende stadsbilden, kultur- eller naturmiljon. Genomforandet av detaljplanen forvan-
tas inte heller leda till nagon betydande dkad miljobelastning.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms éverensstdimma med 6éversiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Detaljplanen bedéms vara i éverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
méan synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljon Uppsala stad samt inom kommunal kul-
turmilj6. Detaljplanen medfor inga andringar avseende volymen pa det befintliga huset. De nya plan-
bestammelserna innebér endast att radande forhallanden bekraftas, sa att bygglov kan ges for de fyra
lagenheterna i kéllarvaningen.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen, enligt miljobalkens kapitel 7. Under
forutsattning att skyddsforeskrifter foljs eller att dispens ges ar detaljplanen forenlig med miljdbalken.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-09-14

Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planhandlaggare

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e Samrad och granskning 2017-03-23

Antagen av plan- och byggnadsndamnden: 2017-11-23
Laga kraft: 2017-12-21
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