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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 78 (APBL
1987:10).

ANTAGANDEHANDLINGAR
Planhandling

Plankarta med bestdmmelser

Plan- och genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar
Fastighetsforteckning

Lé&shanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygg-
lovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plankartan. Syftet med genomférandedelen av be-
skrivningen dr att sékerstélla ett genomforande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastig-
hetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att mojliggora en avstyckning fran fastigheten 61:2 pa vilken ett enbostadshus
ska kunna uppforas.

PLANDATA

Geografiskt lage

Planomrédet ligger i Slavsta, norr om Sédra Slavstavdgen, och omfattar hela fastigheten Arsta 61:2
samt del av Arsta 11:232 och Arsta 61:1.
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Planomradets lage &r markerat med blatt
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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064

Areal
Planomradet omfattar cirka 4 700 m?.

Markagoforhallanden
Omkring 3 000 m? &r privat fastighet och resterande del 4gs av kommunen.

Fastigheten sedd fran Sodra Slavstavagen

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; detaljplanen &r av begransad betydelse, saknar
intresse for allméanheten och &r férenlig med dversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen dven bedémningen att ett genomforande av de-
taljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt miljébalken (MB) 6:11. En mil-
jobeddmning enligt MB 6:11-6:18 bedéms dérmed ej behdva genomféras.

Lénsstyrelsen tog stéallning till behovsbedomningen under samradsskedet och deras bedémning éver-
ensstdmmer med kommunens.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Oversiktsplan 2010

Planomradet ligger inom stadsvaven, dar det enligt 6versiktsplanen ar mojligt att komplettera med
bl. a. bostader och lokaler for verksamhet.

Strategiskt program for planlaggning och utbyggnad av Ostra Fyrislund (dnr: 2002/20015)

Uppsala kommun har i programmet tagit stéllning till 6stra Fyrislund som avgrénsas av motorvégen i
ost. Det aktuella detaljplaneomradet &r belaget i ett omrade som programmet foreslas ska utvecklas
med frdmst bostader.
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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064

o e, e -
Illustrationskarta fran Strategiskt program for planlaggning och utbyggnad av Ostra Fyrislund,
(dnr:2002/20015). Det gulmarkerade féltet i norr utgdr den bostadsintensiva delen av programmet. Utdver

bostader foreslas aven kontor, stadsdelsservice, idrottscentrum samt kolonitradgardar. Detaljplaneomradets
lage ar markerat med blatt.

Detaljplaner

Gallande detaljplan, 0380-P91/26 antogs 1991-06-04. Tidigare ingick omradet i Slavstaparken, och
var kommunalt &gd park. Marken évergick till privat agande 1981 och néar detaljplanen fran 1991
upprattades justerades marken fran park till mark som inte far bebyggas.
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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064

dar det prickmarkerade omréadet idag inte far

)

Utdrag ur gallande detaljplan,
x r e

bebyggas.

o — \'.‘

Udrag uIdre detaljplan PLA,
for vagen i parken.

som visar tidigare forhallanden vid Slavstaprken, samt nu gallande plan

Planen beror &ven den vdg i parken som finns reglerad i planen PL 96A, (akt 0380-401).

PLANOMRADET

Marken runt den bebyggda delen av fastigheten Arsta 61:2 utgors av &ngsmark som bryts upp i den
sOdra delen med en blandning av barr- och I6vtrad. En vég l6per langs fastighetens sodra sida och
ansluter det befintliga bostadshuset till vagnatet.

Kulturmiljo

Planomradet &r en del av kvarteret Koppartrycket, vars bebyggelse i stora drag foljer samma struktur
som redovisas pa storskifteskartan fran 1850. Sarskilt valbevarade ar de bada vastligaste gardsmiljo-
erna som vander sig mot Sodra Slavstavagen. Under 1900-talet har byn vuxit ytterligare bade med
fornyade boningshus inom befintliga gardsmiljoer och i helt nya tomtlagen. Merparten av den nya
bostadsbebyggelsen har ingen anknytning till den agrara verksamheten. Miljén 1angs bygatan har
trots den gradvisa bebyggelseutvecklingen en i stora drag alderdomlig struktur nar det galler mar-
kanvandning, végstrackning och bebyggelsemdnster.

Arkeologisk utredning

Upplandsmuseet har genomfort en arkeologisk undersékning pa fastigheten med gravning av tva
sokschakt med en sammanlagd yta omfattande ungefar 160 m% Vid undersékningen pétréaffades var-
ken forhistoriska eller historiska lamningar.

Offentlig och kommersiell service

Narmsta lokala centrum &r Arsta centrum som ligger ca 2,6 km nordvast om planomradet. Déar finns
det bland annat en livsmedelsbutik, vardcentral och veterinar. Vid handelsomradet Bolanderna, ca
2,5 km sydvast om planomradet, finns ett storre utbud av kommersiell service.

Slavsta forskola ligger 600 meter bort och inom en 2 kilometers radie finns flera mellan- och hdgsta-
dieskolor.
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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064

Gator och trafik

Planomradet angors via enskild vég till den kommunala Sodra Slavstavagen. Sodra Slavstavagen har
enligt matningar knappt 1 500 fordon per dygn (veckomedel). Enligt berékningar gjorda fér Sédra
Slavstavagen sa uppfylls gransvardet pa 55 dBA, for byggnader placerade 14,6 meter fran vagen,
dven da antalet fordon 6kar till 2 000 per dygn. Planforslaget bedoms darfor uppfylla bullerkrav for
nybyggda bostéder. | de fall riktvardena for buller har lagreglerats till en hogsta ekvivalentniva, ska
vid bygglov i stéllet lagkravet galla om bygglovprévningen sker efter det att férordningen har tratt i
kraft.

In- och utfart till planomradet ska ske via den intilliggande véagen. Vagen ar idag reglerad som park-
vag, men skots med enskilt huvudmannaskap. Da detaljplanen endast berdr en liten del av vagen, och
for att inte dstadkomma en splittrad forvaltning, foreslas vagen 6verga fran park till gata med bibe-
hallet enskilt huvudmannaskap.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras av stadsbusslinje nummer 6 utmed Stalgatan, véaster om planomradet.

Ledningar

Inom planomradet finns underjordiska ledningar. Vattenfall har dels en jordkabel som loper langs
Sodra Slavstavagen och dels en servisledning som ansluter till det befintliga bostadshuset pa fastig-
heten Arsta 61:2. Dessa kablar far ej byggas 6ver. Om befintliga elanlaggningar behover flyttas be-
kostas detta av exploatoren.

Miljostorning, halsa och sakerhet
Hastar

P& grannfastigheten Arsta 61:1 finns ett stall med upp till 16 hastar. Tillstndet, som &r utfardat av
miljo- och hélsoskyddsnamnden 2010-12-07, villkorat med ett skyddsavstand pa 70 meter till bosta-
der eller arbetsplatser. Fastigheten 61:2 omfattas inte av kravet pa skyddsavstand. Detaljplanen moj-
liggor att ett nytt bostadshus kan uppforas strax utanfor skyddsomradet. Djurhallningen utgor ett
vardefullt inslag i omradet samtidigt som den kan medftra negativ paverkan i form av buller, damm-
bildning, lukt och allergispridning. Generellt galler att antalet djur, férekomsten av skyddande vege-
tation och avstandet mellan djurhallning och bebyggelse paverkar risken for omgivningen.

For allergiaspekten visar forskning att hastallergen i vindstilla utomhusmiljo uppvisar laga halter 50
meter fran kéllan och inga halter vid 100 meters avstand. Studier visar dven att endast bostader
mycket néra stall (~10 meter) hade métbara halter inomhus, om ingen av de boende hade regelbun-
den kontakt med héstar.

De olagenheter som hastgarden kan ge upphov till bedéms bli acceptabla, utifran omradets lands-
bygdskaraktar, verksamhetens begrédnsade omfattning och bostadstillskottets ringa omfattning.

Idrott
Planomradet &r valforsorjt med ytor for saval spontanlek som organiserad idrott. Allianshallen finns
tillgénglig for inomhussport, endast 500 meter bort.

Teknisk forsérjning

Fastigheten ar idag inte ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnat. Omradet ingar dock i verk-
samhetsomradet for den allmanna VA-anlaggningen och den avstyckade fastigheten ska anslutas.
Anslutningsavgift ska erldaggas enligt gallande taxa.

Den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenétet.
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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064
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PLANENS INNEHALL
Markanvandning
Planen medger bebyggelse for bostadsandamal.

Utnyttjandegrad
Planen medger en huvudbyggnad per fastighet.

Byggnadsarea for huvudbyggnad begransas till 180 m?.

Till huvudbyggnaden far hogst tva komplementbyggnader uppféras med en samman-
lagd byggnadsarea p& 90 m?.

Minsta storlek pa fastighet &r 1 200 m?.

Motivet ar att halla liknande exploateringsgrad som det 6vriga omradet och for att
sékerstalla vistelseytor for de boende.

Byggnaders placering och utformning
Ny byggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Garage/uthus far sasmmanbyggas i fastighetsgrans efter grannes medgivande.

De nya byggnaderna lokaliseras sa att de knyter an till den befintliga bebyggelsestruk-
turen, minskar risken for brandspridning, insyn och sékerstaller méjligheter att under-
halla sin byggnad fran den egna tomten.

Langs planomradets norra och 6stra kant far byggnader inte uppforas (prickmark),
for att sékerstélla angoring till det befintliga bostadshuset och for att byggnader inte
ska uppforas for néra bilvag.

Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter.
Planen medger bebyggelse i hogst tva vaningar, 11.
Planen tillater en maximal byggnadshojd pa 7 meter.

Vaningsantalet och byggnadshdjden &r satta for att halla samma skala som omgivande
bebyggelse.

Administrativa bestammelser
Kommunen &r inte huvudman for allman plats.

Planen ber6r endast en liten del av parkvégen och har inte till syfte att splittra det be-
fintliga enskilda huvudmannaskapet.
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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064

Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas pa kvartersmark, sa att avhamtning kan ske fran den forbipasse-
rande vagen. Sophantering ska anpassas till en god arbetsmiljo for hamtpersonal. Hardgjorda drag-
végar ska ordnas och dragavstand for avfall beaktas.

GENOMFORANDE
Genomférandetid
Planens genomfdrandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt
En ny fastighet fér bostadsandamél avstyckas fran fastigheten Arsta 61:2. For att sékerstélla ut- och
infart éver den enskilda parkvéagen foreslas den intilliggande parkvagen Gverga till gatumark.

Végsamfélligheten Slavsta Lunda ska &ven i framtiden férvalta parkvagen for in- och utfart till S6dra
Slavstavagen.

Ansvarsfordelning
Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detalj-
planen.

Ledningar

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okénda, ledningar som berdérs av detalj-
planen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kon-
takta de bertrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan arbeten
satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningségare under byggti-
den. Byggherren ansvarar for kostnader for eventuell flytt av ledningar. Markforlagda kablar far inte
6verbyggas.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen samt andra kommunala forvaltningar i
samarbete med WSP Stadsutveckling.
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Detaljplan for kvarteret Koppartrycket, lagakraft handling dnr: 2012-20064

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala januari 2015

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:

Laga kraft:

Sofie Andersson Rosell
Planarkitekt

2015-01-28
2015-02-26
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