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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

INLEDNING

Upplysning

Fore inforandet av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) &r 2011 bestdmdes omradets indelning i fas-
tigheter ofta genom sé kallade tomtindelningar. Sedan inférandet av plan- och bygglagen (PBL) klassi-
ficeras tomtindelningar som detaljplanebestimmelse om fastighetsindelning. En tomtindelning kan en-
dast upphévas genom planldggning. Detta gors i form av ett dndringstillagg till den underliggande de-
taljplanens planbeskrivning. Eftersom tomtindelningsbestimmelserna inte ursprungligen var en del av
detaljplanen gar de inte att utlésa av géllande planhandlingar. Ett borttagande av tomtindelningsbe-
stimmelser medfor alltsé inte ndgon fordndring av géllande plankarta, och regleras dairmed enbart ge-
nom ett tilldgg till den ursprungliga planbeskrivningen.

Sammanfattning

Detta dr en plandndring i form av ett tillagg till Stadsplanen for Yttre Svartbiacken, faststélld 1937
(aktnummer 0380-61). Andringen innebir uteslutande att fastighetsindelningsbestimmelserna (tomt-
indelningen for del av kvarteret Gundborg som faststdlldes 1911 (akt.0380-46/SV48) upphévs inom
planomrédet. Inga andra planbestdmmelser dndras, tillkommer eller tas bort.

Planindringen genomfors i syfte att mdojliggora en framtida avstyckning av fastigheten Svartbiacken
48:6 till flera separata bostadsfastigheter. Fastighetsédgaren 6nskar mojliggora en avstyckning och i
forlangningen en fortitning, dar fastigheten skulle kunna bebyggas med ytterligare ett bostadshus.

Atgirden ir forenlig med kommunens dversiktsplan och géllande detaljplan (frinsett fastighetsindel-
ningsbestimmelserna).

Lasanvisningar

Detta tillagg till planbeskrivningen ska ldsas tillsammans med de ursprungliga, och fortsatt gillande
planhandlingarna for Stadsplan for Yttre Svartbiacken, faststdlld 1937 (akt. 0380-61).

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planénd-
ringen innebar.

Upphévande av tomtindelningen handlidggs med forenklat planforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Processen for forenklat forfarande bestér av samrad, samriddsredogorelse, antagande och
laga kraft. Samradstillféllet &r alltsé planprocessens enda kommunikationstillfille. I ett férenklat forfo-
rande samrader kommunen i regel endast planforslaget med lansstyrelsen, lantméterimyndigheten och
sakégare inom planomrédet.

Beslut om planbesked och planuppdrag fattades 2021-07-16 av enhetschefen for detaljplan i enlighet
med plan- och byggnadsndmndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

Samrad
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Planhandling du nu!

e Forslag pa dndring av detaljplan genom tilldgg till planbeskrivningen.

Ovriga handlingar

e Plankarta for underliggande detaljplan Stadsplan for Yttre Svartbdcken (akt. 0380-61).

e Planbeskrivning for underliggande detaljplan Stadsplan for Yttre Svartbiicken (akt. 0380-61).
e Fastighetsforteckning for fastigheter som berdrs av plandndringen *

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga hos kontaktcenter pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbibliote-
ket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Hand-
lingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Samrad
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SYFTE OCH BAKGRUND

Planéndringen genomfors i syfte att mojliggdra en avstyckning av fastigheten Svartbdcken 48:6 till
flera separata bostadsfastigheter. Fastighetsdgaren har for avsikt att soka fastighetsreglering sa att tre
andamalsenliga bostadsfastigheter bildas. En fortitning med ytterligare ett bostadshus kan sedan vara
mojlig.

Bakgrunden till planidndringen &r att fastighetséigaren Jarnvégsslittens Fastigheter AB har ansokt om
att upphéva den gillande tomtindelningen for planomradet, som idag hindrar en framtida avstyckning
av fastigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inom det som i Gversiktsplanen pekas ut som stadsbygd. I beskrivningen av stads-
bygden anges att en utveckling frimst ska ske med bostdder, men med inslag av lokaler och verksam-
heter.

Detaljplaner

For omradet géller Stadsplan for Yttre Svartbacken, faststdlld 1937 (akt. 0380—61). Anvandningen for
Svartbicken 48:6 ir BOII, vilket innebér bostadsindamal och att hus ska vara fristdende. I 6vrigt finns
bestimmelser om att huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och att hogst 1/3 av
tomten far bebyggas. Byggnader far uppforas i maximalt tvd vaningar och hdgst 7,5 meter.

Utsnitt ur den gdllande stadsplanen for omradet. Svartbdcken 48:6 dr markerad med réd ring.

Samrad
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Tomtindelning

Det finns en tomtindelning for kvarteret Gundborg som faststélldes 1911 (akt. 0380—46/SV48). Tomt-
indelningen bestimmer fastighetens géillande gréinser.

FORUTSATTNINGAR

Lage och omfattning

Planéndringen géller fastigheten Svartbécken 48:6 som ligger invid Véstra Jarnvidgsgatan i Svart-
backen. Fastigheten dgs av Véstra Jarnvégssléttens Fastigheter AB och ér cirka 2 175 kvadratmeter
stor.

o
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Kartan visar fastighets ldge i staden. Flygfotot visar fastigheten markerad med en réd ruta.

Stadsbild, bebyggelse och kulturmiljo

Fastigheten Svartbdcken 48:6 dr idag bebyggd med tva huvudbyggnader for bostadsdandamal. Den to-
tala byggnadsarean for huvudbyggnaderna uppgar till cirka 375 kvadratmeter. Byggritten i géllande
plan medger upp till 725 kvadratmeter byggnadsarea baserat pé fastighetens nuvarande storlek som é&r
cirka 2 175 kvadratmeter.

Néromradet kdnnetecknas av villa- och radhusbebyggelse som huvudsakligen ér uppfoérd mellan éar
1900 och 1930. Fastigheten ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljovarden C40 Uppsala stad
samt inom ett av kommunen utpekat kulturmiljdomrade. Byggnaderna inom eller intill fastigheten har
dock inte pekats ut som sérskilt vardefulla ur kulturmiljésynpunkt.

Mark och vatten

Genom Uppsala gér Uppsaladsen, som dr stadens huvudsakliga dricksvattentékt. Ny exploatering i sta-
den ska ske utan att &ventyra mojligheten att 4ven i1 framtiden nyttja vattentdkten. Kénsligheten for pa-
verkan pé grundvattnets kvalitet beror av markens egenskaper. Utifran utredningen Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018) ér
markens kanslighet indelad i fyra olika nivéer, 1ag, mattlig, hdg och extremt hog kanslighet. Med
kénslighet menas hér att féroreningar pa markytan, eller en marknéra fororening, kan paverka grund-
vattnet sé att det inte kan anvéndas som resurs for dricksvattenforsorjningen.

Den aktuella fastigheten ligger inom det omrade som ar klassat som mattlig kénslighet.

Samrad
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Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Det betyder att gidllande vattenskyddsfore-
skrifter for omradet ska foljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten inte far ske djupare &n till 1
meter Over hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte fir medfora bortledning av grundvatten el-
ler sankning av grundvattennivén. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sdkas hos léns-

styrelsen.

Planomrédet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.

Angoring och avfallshantering

Fastigheten angors idag via en stickvdg med infart fran Vistra Jairnvédgsgatan. En ny fastighet och bo-
stadshus bor kunna angdras via den befintliga stickvigen. Avfallshdmtning sker vid Véstra Jarnvégs-
gatan och bor dven fortséttningsvis kunna ske vid gatan om ett nytt bostadshus uppfors. Avstdndskra-
vet om maximalt 50 meter fran entré till avfallsutrymme kan uppnas.

FORESLAGEN FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsdgaren har foreslagit en ny fastighetsindelning enligt skissen nedan. Om tre fastigheter ska-
pas kan infart till den nya mittersta fastigheten 16ses genom den befintliga stickvdgen som idag gér till
bostadshuset i vister. Storleken p& den nya skissade byggnaden i mitten behover studeras i ett kom-
mande bygglovskede. Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att den skisserade byggnaden ar for
stor i forhéllande till de friytor som tillskapas samt att andelen trafikytor i skissen behdver minskas.
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Skissen visar fastighetsdigarens forslag pd fastighetsindelning i tre separata bostadsfastigheter, samt en ny bygg-
nad inom den mittersta fastigheten.

Samrad
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Tidplan for antagande av plandndringen uppskattas till fjarde kvartalet 2021.

Genomforandetid

Den gillande detaljplanen har ingen genomforandetid kvar och denna planéndring far ingen ny ge-
nomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Planindringen bekostas av fastighetségaren genom planavtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgiarder som ér en forutséttning for planens ge-
nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetségaren.

Markigoforhillanden
Svartbiacken 48:6 dgs av Jarnvégsslattens Fastigheter AB.

PLANENS KONSEKVENSER

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nér kommunen upprittar eller dndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens genom-
forande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora detta gors en undersok-
ning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifieras de omstindigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen handlar om att upphiva den tomtindelning som idag géller for fastigheten Svart-
bécken 48:6. I ovrigt fortsétter den géllande detaljplanen — Stadsplan for Yttre Svartbdcken — att gélla
oforiandrat. Plandndringen far som f6ljd att fastigheten Svartbacken 48:6 kan avstyckas till tva eller
flera fastigheter och i forlangningen att kvarteret kan fortdtas med ytterligare ett bostadshus. En sadan
utveckling bedéms vara forenligt med kommunens dversiktsplan och géllande detaljplan (fransett de
fastighetsindelningsbestimmelser som denna planéndring avser upphéva). Planidndringen bedoms inte
innebdra nadgon direkt paverkan pé miljon. Planédndringen bedoms inte motverka andra lokala, regio-
nala eller nationella mal.

Med utgéngpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra omstandigheter
som talar for att detaljplaneidndringens genomforande innebér risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover dérfor inte uppréttas.

Lansstyrelsen forvéntas yttra sig om undersokningen i samband med samradet.

Plan- och byggnadsndmnden fattar beslut om betydande miljopaverkan i samband med planédndringens
antagande.

Samrad
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar pa initiativ av fastighetsdgaren. Bygglovsavdelningen och den kommunala lantméterimyn-
digheten har horts i saken.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i september 2021

Maija Tammela Arvidsson Annika Holma
Detaljplanechef Planarkitekt
Samrad
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