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Tillagg till planbeskrivningen

Upplysning

Fore inforandet av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar 2011 bestamdes omradets
indelning i fastigheter ofta genom sa kallade tomtindelningar. Sedan inférandet av
plan- och bygglagen (PBL) klassificeras tomtindelningar som detaljplanebestammelse
om fastighetsindelning. En tomtindelning kan endast upphavas genom planlaggning.
Detta gors i form av ett andringstillagg till den underliggande detaljplanens
planbeskrivning. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var en
delav detaljplanen gar de inte att utldsa av géllande planhandlingar. Ett borttagande
av tomtindelningsbestammelser medfor alltsa inte nagon forandring av géllande
plankarta, och regleras darmed enbart genom ett tillagg till den ursprungliga
planbeskrivningen.

Sammanfattning

Detta aren planandring i form av ett tillagg till Stadsplanen for Yttre Svartbacken,
faststalld 1937 (aktnummer 0380-61). Andringen innebar uteslutande att
fastighetsindelningsbestammelserna (tomtindelningen for del av kvarteret Gundborg
som faststalldes 1911 (akt.0380-46/SV48) upphavs inom planomradet. Inga andra
planbestammelser dndras, tillkommer eller tas bort.

Planandringen genomfors i syfte att mojliggora en framtida avstyckning av fastigheten
Svartbacken 48:6 till flera separata bostadsfastigheter. Fastighetsagaren dnskar
mojliggora en avstyckning och i forlangningen en fortatning, dar fastigheten skulle
kunna bebyggas med ytterligare ett bostadshus.

Atgarden ar forenlig med kommunens dversiktsplan och gillande detaljplan (frinsett
fastighetsindelningsbestammelserna).

Lasanvisningar

Detta tillagg till planbeskrivningen ska lasas tillsammans med de ursprungliga, och
fortsatt gallande planhandlingarna for Stadsplan for Yttre Svartbacken, faststalld 1937
(akt.0380-61).

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planandringen innebar.

Upphéavandet av tomtindelningen handlaggs med forenklat planforfarande enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Processen for forenklat forfarande bestar av samrad,
samradsredogorelse, antagande och laga kraft. Samradstillfallet ar alltsa
planprocessens enda kommunikationstillfalle. | ett forenklat forférande samrader
kommunen i regel endast planforslaget med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten
och sakagare inom planomradet.

Beslut om planbesked och att genomféra upphavandet av tomtindelningen, fattades
2021-07-16 av enhetschefen for detaljplanienlighet med plan-och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.
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Figur 1, Bilden visar schematiskt hur processen for forenklat forfarande ser ut.

Handlingar

Planandringen har handlagts med forenklat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen 5 kap. 38 c§.

Antagandehandlingar

Den laser
dunu!

Planhandling

+ Andringav detaljplan genom tilldgg till planbeskrivningen.
«  Samradsredogorelse, webbversion
«  Samradsredogorelse, fullstandig version*

Ovriga handlingar

+  Plankartafor underliggande detaljplan Stadsplan for Yttre Svartbdcken (akt. 0380-
61).

«  Planbeskrivning for underliggande detaljplan Stadsplan for Yttre Svartbdcken (akt.
0380-61).

+ Fastighetsforteckning for fastigheter som ber6rs av planandringen *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsforordningen).
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Planens syfte och bakgrund

Planandringen genomfors i syfte att mojliggora en avstyckning av fastigheten
Svartbacken 48:6 till flera separata bostadsfastigheter. Fastighetsagaren har for avsikt
att soka fastighetsreglering sa att tre andamalsenliga bostadsfastigheter kan bildas. En
fortatning med ytterligare ett bostadshus kan sedan vara mojlig.

Bakgrunden till planandringen ar att fastighetsagaren Jarnvagsslattens Fastigheter AB
har ansokt om att upphéava den géllande tomtindelningen for planomradet, som idag
hindrar en framtida avstyckning av fastigheten.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fastigheten liggerinom det somi dversiktsplanen pekas ut som stadsbygd. |
beskrivningen av stadsbygden anges att en utveckling framst ska ske med bostader,
men med inslag av lokaler och verksamheter.

Detaljplaner

For omradet géller Stadsplan for Yttre Svartbacken, faststalld 1937 (akt. 0380-61).
Anvandningen for Svartbacken 48:6 ar BOII, vilket innebar bostadsdandamal och att hus
ska vara fristdende eller sammanbyggda tva och tva éver fastighetsgransen. | dvrigt
finns bestammelser om att huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans och att hogst 1/3 avtomten far bebyggas. Byggnader far uppforasi
maximalt tva vaningar och hogst 7,5 meter.

Figur 2, Utsnitt ur den géllande stadsplanen for omradet. Svartbacken 48:6 &r markerad med réd ring.



Sida 6 (11)

Tomtindelning

Det finns en tomtindelning for kvarteret Gundborg som faststalldes 1911 (akt. 0380-
46/SV48). Tomtindelningen bestammer fastighetens gallande granser.

Forutsattningar

Lage och omfattning

Planandringen galler fastigheten Svartbacken 48:6 som ligger invid Vastra
Jarnvagsgatan i Svartbacken. Fastigheten dgs av Vastra Jarnvagsslattens Fastigheter
AB och ar cirka 2 175 kvadratmeter stor.

N
i A H"; = ==

Figur 4, Flygfotot visar fastigheten markerad med en rod ruta.
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Stadsbild, bebyggelse och kulturmiljo

Fastigheten Svartbacken 48:6 ar idag bebyggd med tva huvudbyggnader for
bostadsandamal. Den totala byggnadsarean (fotavtrycket) for huvudbyggnaderna
uppgar till cirka 375 kvadratmeter. Byggratten i géllande plan medger upp till 725
kvadratmeter byggnadsarea baserat pa fastighetens nuvarande storlek som ar cirka 2
175 kvadratmeter.

Naromradet kannetecknas av villa- och radhusbebyggelse som huvudsakligen ar
uppford mellan ar 1900 och 1930. Fastigheten ligger inom riksintresseomradet for
kulturmiljovarden C40 Uppsala stad samtinom ett av kommunen utpekat
kulturmiljoomrade. Byggnaderna inom eller intill fastigheten har dock inte pekats ut
som sarskilt vardefulla ur kulturmiljosynpunkt.

Mark och vatten

Genom Uppsala gar Uppsaladsen, som &r stadens huvudsakliga dricksvattentakt. Ny
exploatering i staden ska ske utan att aventyra mojligheten att aven i framtiden nyttja
vattentdkten. Kansligheten for paverkan pa grundvattnets kvalitet beror av markens
egenskaper. Utifran utredningen Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018) ar markens
kanslighet indelad i fyra olika nivaer, lag, mattlig, hog och extremt hog kanslighet. Med
kanslighet menas har att féroreningar pa markytan, eller en marknara férorening, kan
paverka grundvattnet sa att detinte kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjningen.

Den aktuella fastigheten liggerinom det omrade som ar klassat som mattlig kanslighet.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Det betyder att géllande
vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten inte far ske djupare an till 1 meter 6ver hdgsta grundvattenyta och att
markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva sdkas hos
lansstyrelsen.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.

Angoring och avfallshantering

Fastigheten angors idag via en stickvag med infart fran Vastra Jarnvagsgatan. En ny
fastighet och bostadshus bor kunna angoras via den befintliga stickvagen.
Avfallshamtning sker vid Vastra Jarnvagsgatan och bor aven fortsattningsvis kunna ske
vid gatan om ett nytt bostadshus uppfors. Avstandskravet om maximalt 50 meter fran
entré till avfallsutrymme kan uppnas.

Forslagen fastighetsbildning

Fastighetsagaren har foreslagit en ny fastighetsindelning enligt illustrationen nedan.
Fastighetsagaren avser att stycka av fastigheten till tre nya bostadsfastigheter. Om tre
fastigheter skapas kan infart till samtliga fastigheter l0sas genom den befintliga

stickvagen som idag gar till bostadshuset i vaster. Storleken, placering och orientering
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av en ny byggnad i mitten behover studeras i ett kommande bygglovskede. Det ar
viktigt att sa stor gardsyta som majligt bevaras och att angoringsytor begransas.

Figur 5, Illustration som visar fastighetségarens forslag pa fastighetsindelning.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Tidplan for antagande av planandringen ar forsta kvartalet 2022. Under forutsattning
att planandringen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft tre veckor darefter.

Genomforandetid

Den géllande detaljplanen haringen genomférandetid kvar och denna planandring far
ingen ny genomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi

Planandringen bekostas av fastighetsagaren genom planavtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Svartbacken 48:6 ags av Jarnvagsslattens Fastigheter AB.

Gemensamhetsanldggning

Den befintliga stickvagen bor fortsatt kunna anvandas som in- och utfart till de nya
fastigheterna. Det kan vara lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning for denna.
Behovet av gemensamhetsanlaggningar samt lampligheten av sadana prévas vid
lantmateriforrattningen. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas
upp i anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader
fordelas mellan de deltagande fastigheterna genom andelstal, vilka bestams i
lantmateriforrattningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedémaom
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersékningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen handlar om att upphava tomtindelningen for fastigheten
Svartbacken 48:6. | ovrigt fortsatter den gallande detaljplanen - Stadsplan for Yttre
Svartbdcken - att galla oférandrat. Planandringen far som foljd att fastigheten
Svartbacken 48:6 kan avstyckas till tva eller flera fastigheter och i forlangningen att
kvarteret kan fortatas med ytterligare ett bostadshus. En sddan utveckling bedoms
vara forenligt med kommunens 6versiktsplan och géllande detaljplan (fransett de
fastighetsindelningsbestammelser som denna planandring avser upphava).

Planandringen bedéms inte innebara nagon direkt paverkan pa miljon. Planandringen
bedomsinte motverka andra lokala, regionala eller nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplaneandringens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2021-10-18 att genomforandet av plandndringen inte kan antas medféra risk for
betydande miljopaverkan.

Plan- och byggnadsnamnden fattar beslut om betydande miljopaverkan i samband
med planandringens antagande.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar pa initiativ av fastighetsagaren. Bygglovsavdelningen och
den kommunala lantmaterimyndigheten har hortsiarendet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalaijanuari 2022

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Annika Holma
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
Planuppdrag 2021-05-31

Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2022-01-27
Laga kraft: 2022-02-26



