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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att utveckla den norra delen av centrala
Ulleraker med nya bostader, lokaler for centrumverksamheter, mobilitetshus, kontor
och andra icke trafikalstrande verksamheter, forskolor och skolor. Detaljplanen syftar
ocksa till att parker och rekreationsstrak kan utvecklas i stadsdelen och att Ulleraker
kan kopplas ihop med Kronparkens naturreservat via en gangbro éver
Kungsangsleden. Syftet ar dven att bevara och utveckla en kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse och att sa [dngt som mojligt spara skyddsvarda trad.

Stadsbyggnadsstrukturen ska ta stod i Ullerakers karaktaristiska naturmiljo och i de
strak, platser och byggnader som finns i det gamla sjukhusomradet, en
institutionsmiljo som ar en del av riksintresset for kulturmiljévarden. Planen mojliggor
att sex kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran det gamla sjukhusomradet kan
bevaras och utvecklas for nya anvéandningar. Ullerakers kyrkogard bekraftas som
begravningsplats.

Totalt omfattar detaljplanen knappt 180 000 kvadratmeter bruttoarea varav drygt

12 000 kvadratmeter ar lokalyta. Detaljplanen innebar att cirka 1 500 bostader kan
byggas. Cirka 20 bostader kan byggas i befintliga byggnader, som i dvrigt utgérs av
knappt 8 000 kvadratmeter lokalyta. Detaljplanen innehaller ocksa ett majligt tillskott
av forskolelokaler, motsvarande cirka 290 platser, i bade nya och befintliga byggnader.

Ulleraker ar belaget pa Uppsalas grundvattentdkt Uppsalaasen och marken ar kanslig
for paverkan fran fororeningar. Planen ska kunna genomféras utan 6kad risk for den
langsiktiga dricksvattenproduktionen i Uppsaladsen. Detaljplanen reglerar hantering
av dagvatten och slackvatten, utformning av gator och gatunat dar gang, cykel och
kollektivtrafik far foretrade samt placering av mobilitetshus for samlad parkering. Ett
genomforande av planen ska uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och god
stadsmiljo i enlighet med planprogrammet for Ulleraker.

Detaljplanen bedéms medfora risk for betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram. MKB:s samlade bedémning
ar att bland annat att planen kan leda till stora negativa konsekvenser for natur- och
kulturmiljo.

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanen (OP 2016, planeringsstrategi 2023)
och Fordjupad oversiktsplan for Sodra staden (2018), samt Planprogram for Ullerdker
(2016).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, reglerar hur bebyggelsen far utformas med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets férutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
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plankartan. Det finns ett sarskilt avsnitt i handlingen som utvecklar motiven bakom
varje planbestammelse.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 18 februari 2021 § 33
(planuppdragets diarienummer PBN 2020-003806). Efter beslutet om planuppdrag har
planomradet minskats och omfattar inte langre omradena narmast Dag
Hammarskjolds vag i vaster och Kungsangsleden i norr. Detta da dessa delar av
planomradet ansluter till och kan paverkas av pagaende utredningar inom storre
infrastrukturprojekt for Dag Hammarskjolds vag, Kungsangsleden och det
kapacitetsstarka kollektivtrafikstraket.

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram (2016).

Antagande-
beslutet kan
Tyck till! Tyck till! overklagas
Samrads- E e
Uppdrag Samrad r:v;?)r;ﬁrilse Granskning SE:Z::::E'S Godkdnnande Q;tagande “
Beslut om
sty Beslut om granskning Beslut om Beslut om
es:; om samrad i iPBN godkinnande  antagande
Tk PBN iPBN i KF

PBN

Bild 1 Illustration av planprocessens olika steg.
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet for Tallstraket har dessutom foljande handlingar upprattats:

+  Fastighetsforteckning™®

«  Dagsljus, sol och vindstudier Landskapslaget, april 2024

« Tradplan, Niva landskapsarkitektur, 2024-04-19.

«  Bullerutredning Tyréns, 2023-06-22

+  Luftkvalitetsutredning Norconsult, 2023-04-20, rev 2023-05-31

« Trafikanalys Ullerdker, WSP, 2022-05-31

«  Trafikpromemoria for delprojekten Tallstraket och Sodra Ulleraker, WSP, 2023-
11-20.

. Atgirdsplan mobilitet, WSP, 2023-08-31

«  MURUllerdker Geoteknisk Undersokning Tallstraket, 2022-06-28, 2023-04-05
Sweco.

«  PM Geoteknik, Ulleraker Tallstraket, stabilitetsutredning 2023-05-28, Sweco

+ Dagvattenutredning, kvarter till norra dammen, WSP, 2023-03-23

« Treplatseri Ullerdker, Arkeologisk utredning steg 2, kompletterande utredning
steg 1, Upplandsmuseets rapporter 2023:13.

| detaljplanen hanvisas aven till foljande utredning som togs fram under planarbetet
for detaljplanerna Sagan med flera och Vinghdsten med flera.

+  Strategi och handlingsplan for riskreducerande atgarder for grundvatteni
Ullerdker, Bjerking, 2018-04-05

Ovrigt

+  Klimatkalkyl for detaljplan Tallstraket
Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Samradshandlingar finns dven i Kronparksgarden, Eva Lagerwalls vag 1A ochi
Hospitalet, Ullerakersvagen 40. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns

webbplats www.uppsala.se/tallstraket-ulleraker. Handlingar markerade med * finns
inte pd webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).



http://www.uppsala.se/tallstraket-ulleraker
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan

| december 2016 antog kommunfullmaktige Oversiktsplan 2016 (OP 2016). Ulleraker
utgor enligt OP 2016 en stadsdelsnod. Stadsdelsnoder bestar av lokala centrum med
stomlinjehallplats for kollektivtrafik, plats for service och det lokala stadslivet samt en
hog koncentration av bebyggelse, vardagsservice och bostader.

En fordjupad 6versiktsplan for Sodra staden (FOP Sédra staden) antogs 2018 och
ersatter vagledningen i OP2016. Sodra staden ar ett av stadens utvecklingsomraden.
Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen skedde parallellt med arbetet med
planprogrammet for Ulleraker, och samraden hélls samtidigt under sommaren 2015.
Inriktningen i FOP Sédra staden bekraftar éversiktsplanens inriktning for Ulleraker.
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Bild 2 Utdrag ur OP2016. Kartan visar innerstaden, utpekade stadsnoder och stadsdelsnoder och hur dessa
kopplas samman genom olika strak. Vinghasttorget i Ullerdker utgor enligt OP2016 en stadsdelsnod.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sd kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige
den 7 november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandning, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljeri oversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
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forandrade forutsattningar och ansprak. Den langsiktiga utbyggnadsinriktningen for
stadsomradet ar att utnyttja de planerade investeringar i transportinfrastruktur for
framst de s6dra stadsdelarna. Detta ska uppnds genom att méjliggora cirka 30 000
bostdader och manga arbetsplatser. Ulleraker &r en del av denna utveckling.

Markanvandningsinriktningen for Ullerdker ar densamma som tidigare men FOP Sédra
stadens markanvandningsinriktning vid Ultuna har delvis blivit inaktuell. Narmare
avvagning mellan intressen visar att viss anpassning i gronstrak och
bebyggelseomraden kommer att behdva géras. Sammantaget sparar detta mer
jordbruksmark och knyter battre ihop stadsbygderna i Ulleraker och Ultuna.

Planprogram

Kommunstyrelsen godkande Planprogram for Ullerdker i april 2016. Inriktningen i
programmet ar att Ullerdker ska vara en livfull stadsdel med en narhet till service,
verksamheter och gréna omraden. Omradet ska ocksa ha goda samband med
omgivande stadsdelar. Stadsbyggnadsstrukturen i programmet inrymmer omkring
7000 nya bostader samt verksambheter, forskolor, skolor och annan offentlig och
kommersiell service.

| planprogrammet redovisas stadsdelens centrum och ett centralt torg som samlar
mycket av den kommersiella och offentliga servicen kring sig, mitt i Ulleraker. Denna
centrala del ar redan planlagd (Detaljplan for kvarteret Vinghdsten med flera, se under
avsnittet Detaljplaner nedan). Platser i stadsdelens ytterkanter pekas ut for
gemensamma parkeringsanldaggningar, sa kallade mobilitetshus, for att minimera
biltrafiken inom omradet. En god tillgang till kollektivtrafik och en prioritet for gang-
och cykeltrafik ska framja hallbara transporter och minska risken for fororeningar av
grundvattentakten i Uppsaladsen. Vardagslivet ska vara enkelt utan bil, och service ska
finnas nara till hands inom stadsdelen. Kollektivtrafiksstraket ska utgéra en stomme i
stadsstrukturen med tva hallplatser i Ulleraker, en i norr och en i soder.

Detaljplanen for Tallstraket ar ett stort planomrade i den norra delen av
programomradet. Planen foljer i huvudsak programmets inriktning. Sedan
programmet togs fram har kommunen valt att bevara mer av parkmiljon framfor
hospitalet. | stallet for nya kvarter i parken ger planen forutsattningar att spara
sjukhusets aldre byggnader, som dessutom ar lagre an de byggnader programmet
foreslar. Att detaljplanen ger mojlighet att behalla befintlig struktur och bevara
byggnader i "Tallparken” gynnar kulturmiljo, naturmiljo och klimat.
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Bild 3 Programkarta Ulleraker. Planomradet markerat med svart streckad linje.
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Detaljplaner

Storre delen av planomradet ar inte tidigare planlagt. En liten del av detaljplanen
ersatter delar av Stadsplan fér Kungsdngsleden, delen Dag Hammarskjélds vég-
Kungsgatan (aktbeteckning 0380-488) fran 1978. Den planen anger allman plats ”park
eller plantering” eller "gata” for berdrda delar.

Detaljplanen ersatter ocksa en mindre del av Detaljplan for kvarteret Sagan med flera
(aktbeteckning 0380-P2019/15), laga kraft 31 oktober 2019. Ytterligare en annan del av
detaljplanen ersatter del av Detaljplan for kvarteret Vinghdsten med flera
(aktbeteckning 0380-P2019/14), laga kraft 31 oktober 2019. De delar som berdrs ar
planlagda som allman plats GATA. Bada planerna har genomférandetid till 30 oktober
2024. Fore genomforandetidens utgang, far planen inte andras, erséattas eller upphévas
mot berorda fastighetsagares vilja. Ett undantag ar dock om en @ndring ar nédvandig
pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. | detta fall kommer genomférandetiden g utinnan den nya
detaljplanen ar antagen och far laga kraft. Dessutom ar forandringarna sma, och beror
endast allman plats som dgs av kommunen da gatumark évergar till kvartersmark for
parkering (P1). Forandringarna dverensstimmer med pagaende projektering av
Morgondromsvagen.

En mindre del av Bernhard Jacobowskys vdag som omfattas av Detaljplan for Ullerdker
(aktbeteckning 0380-P91/33), laga kraft 1991-07-25 ersatts ocksa.

Planomradet ska i Ovrigt ansluta till plangréanserna for ovan namnda detaljplaner och
de pagaende planerna Detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik, stréicka A-C, PBN
2019-002806, och Detaljplan fér Hospitalet, PBN 2020-000599.



1

Bild 4 Karta som visar gallande detaljplaner (ljusblda ytor). Den gra streckade linjen markerar
programomradet Ulleraker. Planomradet Tallstréket ar markerat med rod streckad linje.
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Andra kommunala beslut

Projektet Uppsala sparvag

Uppsala sparvag ar ett gemensamt projekt for Uppsala kommun och Region Uppsala.
Projektets syfte ar att ta fram ett underlag for genomférande av sparvag i Uppsala.
Huvudalternativet ar sparvag, men projektet har dven tagit fram ett
jamforelseunderlag for ett system med snabbussar, Bus Rapid Transit (BRT). Projektet
tar dven fram ett gestaltningsprogram som ska vara vagledande for utformningen av
sparvagen. Detta kommer att fordjupas och detaljeras vartefter projektet [Oper vidare.
Kommunstyrelsen fattade beslut om linjestrackningen i mars 2020. Sparvagens
delstricka C gr genom Ullerdker. P& striackan mellan Angstromlaboratoriet och
Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) planeras tva hallplatser inom Ulleraker, och den
ena liggeri anslutning till planomradet. Under 2024 utreds en alternativ strackning av
sparvagen genom norra delen av Ullerdker.

Projektdirektiv

Detaljplanen ar en av flera pagaende planer och delprojekt inom Ulleraker. Ett
projektdirektiv for Ulleraker togs fram och beslutades i kommunstyrelsen 2015. Ett nytt
projektdirektiv 2019 ledde till en omarbetning av strukturen. Ullerdkerprojektet har
enligt projektdirektivet som mal att skapa 6 000 bostader fram till 2035.

Markanvisning

En markanvisning innebar en tidig option for en byggaktor att med ensamratt, ochi
samarbete med kommunen, utveckla ett bebyggelseprojektinom ett visst
markomrade for att sedan forvarva och bebygga omradet. Kommunen avser att anvisa
mark inom planomradet i senare skeden.
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Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att gora det mojligt att utveckla en central del av Ulleraker med en
blandad och tat stadsbebyggelse. Inom omradet far det byggas nya bostader, lokaler
for centrumandamal, mobilitetshus, kontor och andra icke trafikalstrande
verksamheter, skolor och forskolor. Detaljplanen méjliggor ocksa att parker och
rekreationsstrak kan utvecklas i stadsdelen och att Ulleraker kan kopplas ihop med
Kronparkens naturreservat via en gangbro 6ver Kungsangsleden.

Syftet ar dven att bevara och utveckla en kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och att
sa langt som mojligt spara skyddsvarda trad. Stadsbyggnadsstrukturen ska ta stod i
Ullerakers karaktaristiska naturmiljé och i de strak, platser och byggnader som finnsii
det gamla sjukhusomradet, en institutionsmiljo som ar en del av riksintresset for
kulturmiljovarden. Detaljplanen ska ocksa bekrafta Ullerakers kyrkogard som
begravningsplats.

Ett genomforande av planen ska uppna god vattenmiljo, hallbara vardagsresor och
god stadsmiljo i enlighet med planprogrammet for Ullerdker. Planen ska kunna
genomforas utan 6kad risk for den langsiktiga dricksvattenproduktionen i
Uppsalaasen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar att en central del av Ulleraker kan utvecklas med cirka 1 500
bostader och lokaler for bland annat service och kontor. Detaljplanen innehaller ocksa
tva nya forskolor om 144 platser vardera i bade nya och befintliga byggnader. | ett
bostadskvarter medges anvandningen skola i syfte att kunna mojliggora ytterligare
forskoleplatser vid behov.

Totalt omfattar detaljplanen knappt 180 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) varav
drygt 12 000 kvadratmeter lokalyta. Knappt 8 000 kvadratmeter av dessa lokalytor
finns i de befintliga byggnaderna. Ett av de befintliga husen, om drygt 3 000
kvadratmeter, hyrs ut till en skola med cirka 100 elever.

Planen innebar en omvandling av delar av det gamla sjukhusomradet och méjliggor ny
bebyggelse i anslutning till Ullerakers kyrkogard och Hospitalet. Den nya bebyggelsen
ska utformas bade med fokus pa upplevelsen i 6gonhdjd och med beaktande av stads-
och landskapsbilden. Detta regleras bland annat med utformningsbestammelser for
fasader och taklandskap. Olika begransningar av byggnadernas hojd och utbredning
pa marken ger forutsattningar for grona bostadsgardar av hog kvalitet, tillrackligt med
ljus pa gator, gardar och i bostader samt en godtagbar paverkan pa stadsbilden.
Bebyggelsens hojd varierar fran tva till nio vaningar, med en tyngdpunkt pa fem till sju
vaningar, berdaknat pa matt for trabjalklag (som ar hogre an konventionella bjalklag i till
exempel betong). Byggratterna har en relativt generell utformning, vilket ger frihet till
projektutvecklingen som skeri samband med markanvisningsforfarande och
bygglovprovning. Planen ger ocksa méjlighet att bevara och varsamt utveckla sex
byggnader fran det gamla sjukhusomradet till nya anvandningar.
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Bild 5 Illustrationsplan 6ver hela Ullerdkers programomrade, med planomradet markerat med rod streckad
linje. Nya kvarter inom planomradet visas i morkgra farg. Befintliga byggnader ar vita liksom planerade i
redan planlagda, men inte genomforda, kvarter. Strukturen i norra och sodra Ullerdker &r under
bearbetning infor framtida planlaggning. Illustration Niva Landskapsarkitektur

Ulleraker ar belaget pa Uppsalas grundvattentakt Uppsaladsen och marken ar kanslig
for paverkan fran fororeningar. | detaljplanen regleras det med bestdmmelser om
hantering av dagvatten och slackvatten, utformning av gator och gatunat dar gang,
cykel och kollektivtrafik far foretrade samt genom placering av mobilitetshus for
samlad parkering. Planen ger méjlighet att uppfora tva mobilitetshus med
sammanlagt cirka 960 bilplatser.

Ulleraker ar en del av Kronparken, och planens genomforande innebar att manga
gamla trad behdver tas ner. Det ar viktigt att behalla sa manga trad som mojligt ochi
detaljplanen finns bestdmmelser om att vissa trad inte far fallas. Planen starker grona
rekreationsstrak genom att bevara tallstraket genom Ulleraker och koppla ihop det
med Kronparkens naturreservat via en gangbro éver Kungsangsleden.
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Ulleraker ar en stadsdeli sodra Uppsala som ligger cirka tre kilometer fran Uppsala
centralstation. Stadsdelen avgransas i norr av Kungsangsleden, i Oster av Fyrisan, i
soder av falten mot Ultuna och i vaster av Dag Hammarskjolds vag.

Planomradet omfattar drygt 15 hektar och &r uppdelat i flera delomraden. Det
avgransas i vaster och i norr av skogskanten langs Dag Hammarskjolds vag och
Kungséngsleden. | dster avgransas planen av det gamla Hospitalet. Omradet strax
soder om Hospitalet 6ster om Ullerakersvagen ingar ocksa i planomradet. | séder
avslutas planomradet med tva kvarter som ansluter till gatustrukturen i Detaljplan fér
kvarteret Vinghdsten med flera och Detaljplan for kvarteret Sagan med flera som ar en

deli Ullerakerprojektets forsta etapp.
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Bild 6 Ulleraker ligger cirka tre kilometer soder om Uppsala centralstation. Planomradet som markeras med
svart heldragen linje, hela programomradet Ullerdker markeras med en streckad linje.
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Allman omradesbeskrivning

Ullerdker var fram till borjan av 1980-talet ett sjukhusomrade, och ett av Sveriges
storsta mentalsjukhus. Darefter har stadsdelen forandrats och Ulleraker ar numera
framfor allt ett bostadsomrade, med inslag av service och verksamheter i form av
skolor och vard. | stadsdelen bor det drygt 1 500 personer, framst i kvarteren kring
Lindparken och Asylen centralt i stadsdelen, samt i skogskanten mot asen. Bostéderna
finns bade i ombyggda aldre sjukhusbyggnader och i flerbostadshus som uppfordes
under 1990-talet och borjan av 2000-talet. Ett mindre antal radhus och parhus finns
ocksa.
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Bild 7 Planomradet markerat med streckad linje pa ett flygfoto dver Ullerdker fran 2023.

Planomradet i sig karaktariseras av spridd bebyggelse fran olika epoker i
sjukhusomradets historia. Den norra delen av planomradet karaktariseras av narheten
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till Hospitalet i 6ster och av institutionsbebyggelse placerad i parkmiljo med hoga
tallar. Bebyggelsen i parken utgors av friliggande lamellformade byggnader i tva till tre
vaningar som alla ar byggda under 1950-talet. Dessa vardbyggnader har genomgatt
mer eller mindre omfattande renoveringar och anvands idag till olika verksamheter.
Nagra byggnader star tomma.

Bild 8 Den norra delen av planomradet karaktariseras av spridd bebyggelse bland hdgresta tallar. Foto Niva
Landskapsarkitektur

| den sddra delen av planomradet har delar av den fore detta sjukhusbebyggelsen
rivits, eller planeras att monteras nerinom de narmaste aren. Har finns ocksa
Ullerakers kyrkogard, en muromgardad 6ppen gron plats som ramas in av hogresta
trad. Norr om kyrkogarden ligger Ullerakers forskola i en enplansbyggnad. Oster om
forskolan, tidigare platsen for Medicinskt centrum, finns nu en tillfallig paviljongskola
med tillhérande skolgard. Soder om den tillfalliga skolgarden finns en byggnad med
matsal och aula som tagits ur bruk och kommer att demonteras preliminart under
2024. Byggnaden kommer tillsammans med en av de fore detta vardbyggnaderna
(byggnaden kallas hus 61) att ge plats at nya kvarter inom detaljplan for kvarteret
Sagan med flera och kollektivtrafikstraket.

Bild 9 Foton pa bostader langs Ullerakersvégen i anslutning till Asylen och Lindparken. | bilden till vanster
den fastighet Kronasen 5:3 (Brf Kronparken) som ligger sydost om kvarteret Strofen och Lyrikparken, och
vars parkering ligger mitt emot planomradets sydéstra del. Bilden till hoger visar gang- och cykelvégen in
mot Lindparken i férlangningen av Poetens vag. Vy fran Ullerakersvagen, soder om bostadsrattsforeningens
parkering.
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Soder om Ullerakers kyrkogard och matsalen ligger ett omrade som till stor del &ren
rivningstomt, med undantag for den vastligaste delen som ar natur. Under 2023
pabdrjade kommunen anldggandet av gator inom detta omrade. Dessa planlades i ett
tidigare skede och ingar i den forsta utbyggnadsetappen (etapp 1).

Den del av planomradet som ligger 6ster om Ullerakersvagen, direkt soder om
hospitalet, karaktariseras av narheten till naturen pa asen. | skogskanten star
klockstapeln som hor till hospitalets kyrkosal Den gode herdens kapell. Vid
Ullerdkersvagen finns en fore detta administrationsbyggnad fran 1950-talet
(byggnaden kallas hus 1) och en rivningstomt dar det tidigare fanns ett bostadshus.
Platsen anvands som upplagsyta under tiden Ullerakersvagen byggs om.

Planens utgangspunkter och 6vergripande
stallningstaganden

Planomradets overgripande struktur utgdr fran stadsbyggnadsvisionen for Ullerdker
och det planprogram som ligger till grund for efterfljande detaljplaner. Visionen for
Ulleraker, formulerad i Planprogram for Ulleraker, lyder:

Ulleréker dr en stadsdel for hela livet. En plats med bdde stadens liv och naturens lugn.
Mellan de tva universiteten méts mdnniskor for att skapa morgondagens idéer. Hdr dr ett
hdllbart liv enkelt, gdng, cykel och kollektivtrafik dr forstahandsvalet. Ulleréker éren
modern stadsdel pd historisk mark.

Utifran visionen lyfter planprogrammet fram tre fokusomraden som ska bidra till att
stadsutvecklingen i Ulleraker gari programmets riktning: hallbar vattenmiljo, hallbara
vardagsresor och god stadsmiljo. Fokusomradena rymmer de viktigaste
utgangspunkterna for detaljplanen.

Hallbar vattenmiljo

Huvudmal: Ullerdkeromradet bidrar till god vattenmiljo i saval Ullerakers
grundvattenmagasin som i Fyrisan.

Hela Ullerdker ar beldget pa Uppsalaasen, som gar i nord-sydlig riktning genom hela
Uppsala. Uppsaladsen berdknas innehalla 100 miljoner kubikmeter vatten. Den har
stor infiltrationskapacitet och vatten kan snabbt infiltrera ned till grundvattnet, varfor
asen ar kanslig for fororeningar. Planomradet omfattar mark som ligger nara eller
direkt pa askarnan.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten. Kanslighetskartan
arindelad i klasserna lag - mattlig - hog - och extrem, dar platser inom extremt kanslig
zon ar allra mest kansliga da de ligger direkt pa asen helt utan skyddande lerlager.
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Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information, se
Vattenmilj6 - grundvatten och dagvatten.

Riskreducerande Gtgdrder fér grundvatten i Ullerdker

Riskhanteringsprocessen som ligger till grund for arbetet med hela tillrinningsomradet
tillampades pa Ullerakers programomrade i ett tidigare skede av planeringen. Det
resulterade i en riskanalys Hallbar markanvéndning i Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrdde, Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt
redovisning av riskanalys av programomrdde Ulleréker, juni 2017. Utredningens resultat
visar att utslapp av bensin pa askarnan ar den skadehandelse som har hogst riskniva i
Ullerdker. Utifran skadehandelserna togs skyddsatgarder fram, i syfte att kunna
genomfora exploateringen utan 6kad risk for den langsiktiga dricksvattenproduk-
tionen, och utan att miljokvalitetsnormen (MKN) for grundvatten overskrids.
Atgarderna sammanfattas i Strategi och handlingsplan fér riskreducerande Gtgérder for
grundvatten i Ullerdker, 2018 och delas in i skadeforebyggande respektive
skadebegransande atgarder.

Skadeforebyggande atgarder som minskar sannolikheten for att en skadehédndelse ska
intraffa:

e Begransa motorfordonstrafik
e Undvika miljofarliga @mnen
e Forebygg olyckor, brander och lackage av miljofarliga amnen

Skadebegransande atgarder som minskar eventuella negativa konsekvenser:

e Byggsakra konstruktioner for mark och byggnader
e Hantera befintliga miljéféroreningar
e Hantera katastrofer

Riskanalysen och handlingsplanen lag till grund for detaljplanerna for kvarteren
Vinghéasten med flera och Sagan med flera i centrala Ullerdker (2019). Denna detaljplan
har samma underlag som utgangspunkt, men atgarderna for grundvattenskydd har
sedan dess konkretiserats och utvecklats i takt med Uppsala kommuns tillampning av
Riktlinje f6r markanvéndning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomréde
ur grundvattensynpunkt (2018), och ny geologisk och hydrogeologisk information enligt
ovan.

De viktigaste atgarderna for en god vattenmiljo i Ulleraker ar att minimera
motorfordonstrafiken och att skapa ett robust och tatt dagvattensystem som
forhindrar att fororenat dagvatten infiltrerar ner till grundvattnet. | detaljplanen tar det
sig bland annat uttryck i skyddshbestammelser om hantering av dagvatten och
slackvatten, utformning av gator och gatunat dar gang, cykel och kollektivtrafik far
foretrade, samt placering av mobilitetshus for samlad parkering.

Hallbara vardagsresor

Huvudmal: Boende och verksamma i Ulleraker valjer i forsta hand hallbara fardmedel
for sina vardagsresor.

| Ulleraker ska det vara enkelt att resa hallbart. Gang, cykel och kollektivtrafik ska vara
forstahandsvalet. Malet i Ulleraker ar att minst 80 procent av alla resor ska ske till fots,
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med cykel eller med kollektivtrafik. Motorfordonstrafiken inom omradet begrénsas
med hansyn till omradets placering pa Uppsalas vattentakt.

| planprogrammet for Ulleraker (2016) preciseras att detta ska uppnas genom:

e Tillgénglig och effektiv kollektivtrafik - kapacitetsstark kollektivtrafik pa plats
redan vid forsta inflyttning

e  Prioriterad gang- och cykeltrafik - krav pa ett finmaskigt och sammankopplat
gatunat och att alla byggnader utformas med cykeln i atanke

e Bilen pa platsens villkor - kollektivtrafik, cyklister och gadende ska vara
prioriterade och biltrafik ska sa langt méjligt undvikas ovanpa stadens
grundvattentakt

e Parkering for hallbarhet och flexibilitet - all bilparkering ska ske genom
parkeringskop i samlade anlaggningar i lagen som minimerar trafikrorelser i
omradet.

Uppsala kommun har tagit fram en handlingsplan for hallbar mobilitet i Ulleraker, som
ett verktyg for att stodja och samordna genomférandet av olika atgarder (Strategi och
handlingsplan fér mobilitet i Ullerdker, 2017). En atgardsplan har tagits fram som en
konkretisering av handlingsplanen (Atgdrdsplan Héllbar mobilitet i Ulleréker, WSP
2023). Atgardsplanen beskriver vilka typer av dtgarder som krévs for att nd
mobilitetsmalen och omfattar dtgarder for detaljplanerna Tallstraket, Sédra Ulleraker
och Hospitalet i Ulleraker. | atgardsplanen far varje part i utbyggnaden av Ulleraker
ansvar over olika typer av atgarder. Till exempel kommer byggaktdrerna att behéva
uppfylla ett antal grundlaggande krav, sdsom cykelparkeringar av hog kvalitet och att
bilparkering frikdps och anlaggs i samlade mobilitetshus.

Overgripande stdllningstaganden fér hdllbar mobilitet

Hallbar mobilitet innebar prioritering av trafikslag och darmed att prioritera
markanvandningen pa ett sddant satt att stadens utrymme planeras for manniskor
snarare an for bilar. Utifran mobilitetsmalen i planprogrammet bygger detaljplanen pa
foljande 6vergripande stallningstaganden:

o Kapacitetsstark kollektivtrafik (Tillganglig och effektiv kollektivtrafik)

Kollektivtrafikstraket ar stommen i Ullerdkers gatunat och en kapacitetsstark
kollektivtrafik ar nyckeln for att framja hallbara transportmedel. Kommunen planerar
tillsammans med regionen att trafikera straket med sparvag. Aven system for Bus
Rapid trafik, BRT, har provats, och planhandlingarnas utformning ar inte beroende av
valet av trafikslag.

e Mobilitetshus (Parkering for hallbarhet och flexibilitet)

Utgangspunkten ar att all bilparkering samlas i gemensamma storre mobilitetshus.
Placeringen av mobilitetshusen balanserar behovet av tillganglighet och av narhet till
de storre gatorna utan att dra in biltrafik pa de mindre bostadsgatorna. Tanken &r att
en bilanvandare ska parkera i ett mobilitetshus for att sedan fortsatta till fots till sin
destination for att minska behovet av att kora pa det lokala gatunatet. Att sa langt det
gar undvika fordonsrorelser pa gatunatet och att bygga samlade anldaggningar for
bilparkering ska ocksa ses som riskminimerande atgarder for att skydda
grundvattentakten fran fororeningar.
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e Hamta och [damna-trafik (Bilen pa platsens villkor)

Vid forskolor och skolor kommer det inte att finnas dedikerade bilparkeringsplatser for
hamta- och lamna-trafik. Tanken ar att det stallningstagandet ska bidra till att
invanarna utfor den typen av resor till fots eller med cykel. Bade personal och féraldrar
ar hanvisade till anvanda sig av parkeringsplatserna i mobilitetshusen. Kommunen
kommer att behdva jobba med kommunikationsatgarder for att 6ka sannolikheten for
att fa foraldrar att valja bort bilen.

e Cykelparkering (Prioriterad gang- och cykeltrafik)

Som grundprincip ska all cykelparkering kopplad till markanvandningen pa
kvartersmark ske inom kvartersmark. Den huvudsakliga mangden cykelparkering ska
anordnas inom kvarteren i lattillgéngliga utrymmen inomhus i bottenvaning eller
kallare (ej pa bostadsgard). | gaturummen finns forgardsmark langs de flesta fasader
som ar tankt att rymma cykelparkering for besokare eller kortare timparkering. De
platser som saknar forgardsmark ar langs Morgondromsvagen och intill korsningar dar
utrymmet behdvs for att klara svangrorelser for storre fordon. Cykelparkeringsplatser
kommer att i man av utrymme placeras ut pa allman plats i lampliga ldgen, till exempel
nara service, skolor och hallplatser.

God stadsmiljo

Huvudmal: Ullerdker ar en inbjudande och levande stadsdel dar manniskor mots och
innovationer framjas.

Strukturplanen for hela Ulleraker har sedan programmet godkandes 2016 bearbetats
utifran nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutsattningar. En central
del av programomradet ar planlagd (inom Detaljplan for kvarteret Sagan med flera
respektive Detaljplan kvarteret Vinghdsten med flera) och genomférandet av de
planerna pagar. Denna detaljplan ansluter till och bygger vidare pa den struktur som
paborjats i centrala Ulleraker. For 6vriga delar av programomrdadet pagar bearbetning
av strukturen infor fortsatt planlaggning.

| stadsdelen Ullerdker ar kulturmiljon en utgangspunkt. Stadsmiljon utgar fran
vardefulla strak, platser och byggnader i den befintliga miljon i syfte att bevara och
synliggora kulturarvet. Den Overgripande strukturen utgar ocksa fran Ullerakers
karaktaristiska naturmiljo, dar naturen pa asen som mater parkmiljon vid Ullerdkers
hospital har ett stort varde ur flera aspekter. Inom bade allman plats och kvartersmark
ar sparade natur- och kulturmiljoer, inklusive bevarade byggnader, en
identitetsskapande tillgang.

Awvdgningar och bearbetningar av stadsstrukturen

Kommunens 6nskemal om att kunna erbjuda ett stort antal bostader i Ullerdker
innebar exploatering av ett omrade med stora kvaliteter och vardefulla natur- och
kulturmiljoer. Att ta omradet i ansprak for en omfattande stadsutveckling har stod i
oversiktsplanen. Planprogrammet lyfter fram att exploateringen behover ha en tathet
och koncentration for att skapa tillrackligt underlag for stadsliv och service. De
omré&den som hyser Uller3kers kdrnvarden, som till exempel Arummet, Uppsaladsen
och Tallstraket, ska enligt planprogrammet sa langt det ar mojligt undantas fran
bebyggelse. Det stora antalet bostader behdver darfor fordelas ut pa ett forhallandevis
smalt markomrade mellan Dag Hammarskjolds vag och Uppsalaasen. Det ar dessa
avvagningar planprogrammet och den planerade stadsutvecklingen i Ulleraker ar
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baserade pa, och som praglat planldggningen av den forsta etappen Centrala
Ulleraker.

Det reviderade projektdirektivet fran 2019 innebar en dnnu storre koncentration av
bebyggelse till Ullerakers vastra delar jamfort med programmet. Bland annat for att
undvika ny bebyggelse néra askarnan. Det har dven tillkommit nya riktlinjer for
utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola som kommunen beslutade om
2020. Jamfort med vad som beraknades i programskedet behdver darfér en storre
andel mark tas i ansprak av friytor. Aven om den tillgangliga marken for nya
stadskvarter har minskat ytterligare finns det fortsatt en hg malsattning om att na
bostadsmalet, eftersom Ulleraker tillsammans med 6vriga delar av sédra staden ska
bidra till att skapa nya goda stadsmiljoer at en vaxande befolkning.

Ett gestaltningsprogram for programomradet Ulleraker (2020) lyfter fram
stadsmiljokvaliteter anpassade efter Ullerakers forutsattningar. Dessa kvaliteter ligger
till grund for den bearbetade struktur som var underlag till planuppdraget for
Tallstraket 2021. Da hade strukturen bearbetats vidare for att battre svara mot
projektets mal om en god stadsmiljo. Det hade ocksa tillkommit en riktningsférandring
mot ett forstarkt barnperspektiv. Bearbetningarna har fokuserat pa att bryta ner stora
byggnadsvolymer for att ge battre forutsattningar for att klara solinstralning pa
bostadsgérdar och allmédnna platser, samt att tillampa den nya riktlinjen for barns
utemiljo i forskola och skola.

Bearbetningarna sammanfattades i fyra huvudinriktningar:

1. Enskalasom bidrar till god stadsmiljo och som utgar fran platsens
forutsattningar

2. Ettstarkt barnperspektiv kopplat till Ullerakers starka landskaps- och
naturidentitet

3. Ullerakers unika karaktar och olika karaktarsomraden

4. Ulleraker moter Uppsala - entréer vyer och siktlinjer

Bild 10 Konceptuella bilder somiillustrerar de fyra huvudinriktningarna som sammanfattar bearbetningen
av strukturen efter programarbetet.

| takt med mer detaljerade studier av kvarteren inom planomradet har strukturen
justerats ytterligare under planarbetets gang. Huvuddragen ar dock i enlighet med
planprogrammet.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Bostdder ar den dominerande markanvéandningen inom planomradet. Bebyggelsen
utformas i stora delar av planomradet som stadskvarter med en hég andel bostéder,
och med centrumlokaler i hela eller delar av bottenvaningen. | den norra delen av
planomradet finns ett storre fokus pa verksamheter och en tomtinom planomradet ar
reserverad for enbart skolverksamhet.

De allménna platserna inom Ulleraker utgors av parker och platser som kopplas
samman genom olika strak. Detaljplanen reglerar allméan plats i form av gator, torg,
park och natur.

Planomradet kan delas in i olika delomraden som i viss man har olika struktur och
karaktar, men flera principer ar gemensamma for hela planomradet oavsett lage. |
foljande avsnitt beskrivs bebyggelse och gestaltning pa en 6vergripande niva. Darefter
foljer en narmare beskrivning av de olika delomradena.

Struktur

Med planprogrammets ambition att skapa stadsliv bestar strukturen i huvudsak av ett
stadsmonster med kvarter som knyts ihop med offentliga platser och parker genom ett
finmaskigt nat av gator och strak. Strukturen ar utformad sa att nastan alla kvarter har
nagon sida som vetter mot park, torg eller annan dppen plats. Aven om bebyggelsen dr
tat ska det aldrig vara langt till platser med gronska. Den tata och funktionsblandade
staden ger ocksa mojlighet att na det man behaver till fots eller med cykel.

Den nya bebyggelsen inom planomradet &r i huvudsak utformad som kringbyggda
kvarter som ansluter till centrala Ulleraker. Kvartersstrukturen ger overblickbara gator
och tydligt avlasbara gardar. En avgransad bostadsgard ger goda forutsattningar for
social gemenskap, och en trygg och bullerskyddad bostadsmiljo. Ett annat motiv till att
organisera bebyggelsen i kvarter ar att formen ar rationell och flexibel 6ver tid och kan
utformas pa flera olika satt inom givna ramar. Det ar en fordel nar omradet ar stort och
kommer att byggas ut 6ver en lang tid och av olika aktorer.

Planomradet stracker sig fran 1990-talets kompletterande kvarter kring Lindparken
och Asylen i soder och upp mot sjukhusbyggnaderi ”Tallparken” i norr.
Kollektivtrafikstraket ar stadsdelens ryggrad, och den del som gar genom planomradet
skapar en ny siktlinje mellan stadsdelstorget Vinghasttorget och Hospitalet. Motet
mellan befintliga hus i park framfor Hospitalet och planomradets nya
kvartersbebyggelse ar tydligt avgrénsat. Det nya och gamla kopplas samman av strak
och platser i den befintliga miljon i syfte att bevara och synliggora Ullerdkers kulturarv.
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Bild 11 Kulturmiljoer i Ulleraker som strukturen utgar ifran. Illustration Niva landskapsarkitektur

Bebyggelsens hojd och taklandskap

Bebyggelsen inom planomradet har varierade hojder. De flesta av byggnaderna far
vara mellan fem och sju vaningar hoga, men inom planomradet finns ett spann fran tva
vaningar upp till nio vaningar. De tilldtna hojderna varierar ocksa inom varje kvarter.
Det skapar dynamik i stadsbilden, men ar aven en forutsattning for solbelysta gardar
och bostader med tillgang till dagsljus.

Byggnaderna begransas i huvudsak med hogsta nockhojd, som anger byggnadens
(takkonstruktionens) hogsta punkt. De hogsta byggnaderna, som kommer att vara mer
framtradande i stadsbilden, har en hégsta totalh6jd da det ar viktigt att de far en mer
precis reglering av hur hoga de far vara. | ett kvarter mot Ullerakersvagen anges en
hogsta nockhojd over nollplanet for att sakerstalla att byggnaderna relaterar till
Ullerakersvagen och den planerade bebyggelsen i kvarteret Sagan intill. Aven bjalklag
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pa 6verbyggda gardar regleras med plushéjd ovan nollplan, eftersom hojderna pa
gatorna runt om varierar.

[ vissa kvarter regleras takformen med en bestammelse om sadeltak. Detta gors i lagen
som ansluter till Ullerakers kyrkogdrd, men dven i anslutning till de befintliga
vardbyggnaderna i Tallstraket och till Asylen vid Ullerakersvagen. Syftet ar att lata
byggnaderna fa ett synligt takfall som ansluter till den &dldre mer traditionella
bebyggelsen. Sadeltaket kan dock vara asymmetriskt och ha en forskjuten nock, for en
mer modern gestaltning och variation i stadsbilden.

Mot kollektivtrafikstraket ar bebyggelsen generellt sett hogre an i Gvriga delar av
planomradet. Langs detta publika strdk ska bebyggelsen mota gatan med en 6ppen
karaktar och stor andel glaspartier. Sockelvaningens fasad ska vara minst fem meter
hog, vilket paverkar den tillatna hojden langs straket.

| listan nedan &r de hojder som anges pa plankartan 6versatta/tolkade till motsvarande
antal vaningar. Antalet vaningar har beréknats for att bygga med trastomme, och for
att ge viss flexibilitet. De ar dessutom avrundade till narmaste halvmeter.
Vaningsantalet baseras pa ett generellt antagande om att rymma en typvaning med
trastomme pa 3,3 meter, en sockelvaning pa 4,5 meter, och en takkonstruktion pa 3,3
meter. For hogre byggnader, atta vaningar och uppat, beraknas ett flackt eller platt tak
pa 2,0 meter, samt en sockelvaning pa 5,0 meter. Dar planen stéller krav pa lokaler i
bottenvaningen beraknas ocksa 5,0 meter for sockelvaningen.

Observera att planen reglerar byggnadernas hdjd, och inte antalet vaningar. Det
innebar att det kan bli fler eller farre antal vaningar inom den tillatna hogsta hojden @n
vad listan nedan visar, beroende pa val av byggnadsstomme och utformning.
Trabjalklag ar hogre an konventionella bjalklag i till exempel betong. Som jamforelse
kan en byggnad med betongbjalklag rymma upp till sex vaningarinom 21 meters
nockhdjd, dar detaljplanen enligt exemplet nedan rymmer fem vaningar.

Sadeltak i anslutning
till kulturmiljo
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Bild 12 Skiss som visar detaljplanens generella berakning av planens tilldtna nockhéjd for nya byggnader
samt utformningsbestammelser for tak och balkonger. Illustration Landskapslaget
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Bild 13 Skiss som visar detaljplanens generella berakning av planens tilldtna nockhdjd/totalhdjd for nya
byggnader samt utformningsbestammelser for balkonger och sockelvaning mot kollektivtrafikstraket.
Illustration Landskapslaget
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Beradknat Nockhojd/totalhojd
vaningsantal i plankartan
1 4,0 meter totalhojd (komplementbyggnader)
6,0 meter nockhdjd (géller utbyggnad pa hus 64)
2 12,0 meter nockhojd
3 12,5 totalhojd (galler endast hus 1)
15,0 meter nockhojd
4 16,5-17,0 meter nockhojd
5 21,5 meter nockhojd
+51,0 meter nockhojd
(galler endast bebyggelse mot Ullerakersvagen)
6 25,0 meter nockhojd
7 28,0-28,5 meter nockhojd
8 32,0 meter nockhojd, +58,0 meter totalhojd
(galler endast hornhuset i kvarter O)
9 33,5 meter totalhojd

Tabell 1 Tabellen ovan redovisar hur manga vaningar plankartans hojder berdknas motsvara.
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Boendekvaliteter i tat stadsmiljo

Detaljplanens syfte ar bland annat att gora det méjligt att bygga ett stort antal
bostader i Ullerdker och bostader tillats darfor i nastan hela planomradet.
Markanvandningen bostader (B) rymmer alla typer av bostader av varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader men aven gruppbostader, traningsbostader och
liknande.

For att skapa en god stads- och bostadsmiljo maste kvarteren utformas med fokus pa
den manskliga skalan och upplevelsen i 6gonhojd for dem som ror sig till fots och med
cykeli omradet. Ett sétt att dstadkomma det &r att forma byggnadsvolymerna. Genom
att till exempel dra in de dversta vaningarna fran fasadlivet kan den del av byggnaden
som moter gatan upplevas mer smaskalig. Detaljplanen styr dock inte detta i detalj.

Byggréatterna regleras i plankartan med ett djup om 13-18 meter. Matten ar satta med
en viss marginal for att ge en frihet i utformningen av byggnadsvolymerna och de flesta
byggratter ar 15 meter djupa. Lokalt medges storre djup for att mojliggora en storre
variation av indragna byggnadsvolymer. Pa nagra platser medges ett djup pa 18 meter
for att gora det mojligt att bygga sarskilda boendeformer, till exempel dldreboenden,
som ofta kraver djupa hus pa grund av de funktionskrav som stélls. Pa andra platser ar
djupet begréansat till 13 meter, i forsta hand pa grund av att stora eller vardefulla trad
ska bevaras pa gardarna.

De generella matten kraver att byggnadsutformning och lagenhetslésningar studeras
noggrant under projektutveckling och bygglovsskede for att uppna goda
boendekvaliteter, samt for att uppfylla dagsljuskraven. Byggnadshéjderna inom
planomradet ar studerade pa ett 6vergripande satt i volymstudien. Det kravs darfor att
volymer gestaltas mer i detal;j i efterféljande bygglovsprocess. Till exempel kan delvis
indragna fasadliv eller utkragande byggnadsdelar skapa mindre platser eller djupare
forgardsmark framfor byggnaderna. En sddan utformning kan mojliggora ett gott
mikroklimat och utrymme for till exempel uteplatser med sittplatser och gronska. Det
ar sarskilt viktigt att beakta den aspekten i utformningen av de kvarter som vetter mot
de smalare lokalgatorna.

Utkragande byggnadsdelar

Detaljplanen har planbestammelser som reglerar pa vilket satt balkonger och andra
utkragande byggnadsdelar far kraga ut mot gard respektive gata.

Mot gatorna begransas utkragningarna for att dels varna mojligheten till dagsljus i
lagenheter och solinstralning i gatorna, dels for att sdkerstélla generdsa
bottenvaningar som bidrar till upplevelsen av gatumiljon. Utkragande byggnadsdelar
fran fasad tillats 6ver en frih6jd om 4,7 meter for att sakerstalla utrymmet i
gaturummet och ge fri hojd for olika typer av fordon, men ocksa for att ge plats for
funktioner inom forgardsmark.

Mot gardarna begransas utkragningar over byggrattens egenskapsgrans for att freda
den yta som reserveras for bostadsgdrd. Djupare balkonger ar mojliga, eftersom
byggrattens tjocklek ar val tilltagen och kan nyttjas pa olika satt for att skapa variation i
volym, balkongutformning och andra utkragande delar. Alltfor djupa/utskjutande
balkonger/byggnadsdelar minskar dock solinstralningen pa gardar och fasader.
Darmed minskar dven dagsljuset i bostaderna, vilket maste beaktas vid bygglov och
tekniskt samrad. Frihdjden om 3,2 meter syftar till att sékerstalla fri passage under
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balkong/utkragning for de som vistas pa garden. For ett battre dagsljusinfall &r det
ocksa viktigt att i detalj studera balkongernas placering i forhallande till
fonstersattningen.

Upplevelsen av stadsmiljon i 6gonhojd - bottenvaningar, entréer och
forgardsmark

For att uppmuntra till rorelse till fots och med cykel, och skapa trivsamma miljoer dar
manniskor vill réra sig pa gator och torg, reglerar planen att gestaltningen av
bebyggelsen har fokus pa upplevelsen i 6gonhojd. Ett satt att skapa levande
bottenvaningar &r att stalla krav pa lokaler for verksamhet vilket detaljplanen gor i
utvalda lagen, se vidare under Offentlig och kommersiell service. Ett annat satt ar att
utforma byggnadernas bottenvaningar, oavsett innehall, hdgre an 6vriga vaningsplan
och med en stor andel glaspartier for att astadkomma en fasad med 6ppen karaktar.

For att ytterligare skapa handelser i bottenvaningen sakerstaller planen att
bostadsentréer vetter mot allman plats, vilket ocksa bidrar till att befolka gatorna. Dar
bottenvaningen upptas av lokaler for centrumandamal ar det viktigt att dven
bostadstrapphus far utrymme. Aven portiker och 6ppningar mellan byggnader ar
positiva inslag i stadsrummet da de ger in- och utblickar mellan gator och gardar. Fér
att skapa variation i byggnaders utformning, och kvaliteter i upplevelsen av gatumiljon
och vid bostadsentréer, kan fasadlivet dras in fran byggrattsgransen. Under vissa
forhallanden kan byggnadsdelar dven kraga ut fran fasad. Det relativt generdsa djupet
hos byggratterna ger mojlighet till variation. Det finns ocksa goda méjligheter att [dta
en del bottenvaningar utformas som marklagenheter och/eller sarskilda boenden som
av olika skal har behov av markkontakt.

Bild 14 Bottenvaningarnas utformning har betydelse for upplevelsen i 6gonhojd. Forgardsmarken kan
tillfora gronska och variation till gatorna. Illustration Landskapslaget.

Bostadskvarteren som moter lokalgatorna har forgardsmark for att tillfora gatorna
gronska och variation. Forgardsmarken ger ett visst avstand mellan bostadsfasaderna
och de allmdnna gatorna, samt forutsattningar att rymma kvarterens egna funktioner
som entréplatser och cykelparkeringar. Det underlattar ocksa i byggskedet, da till
exempel spont for grundlaggning av byggnaden kan hanteras inom fastigheten och
inte behdver inkrédkta pa allman plats. Forgardsmarken runt bostadskvarteren ar
generellt satt till 2,5 meter, men langs nagra fasader ar forgardmarken tva meter.

Entréer som &r orienterade mot allman plats eller forgardsmark skapar en tillganglig
och trygg bostads- och stadsmiljo dar manniskor ror sig ute pa gatorna pa vag till och
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fran bostaden. Genomgdende entréer mellan gata och gard bidrar till god tillgéanglighet
mellan bostad och bostadsgard, vilket ar viktigt for barn och personer med begransad
rorelseformaga. Dar garden ligger pa bjalklag ar det ur tillgdnglighetssynpunkt sarskilt
viktigt att det ar enkelt for boende att rora sig mellan bostaden och garden. Nar det
galler entréer till lokaler &r det viktigt att de ansluter med fardigt golv mot marknivan
pa allman plats, sa att hojdskillnader och tillgénglighetskrav kan [6sas pa
kvartersmark.

Gestaltning av allmdnna platser

Detaljplanen reglerar allman plats i form av gator, torg, park och natur. De allmanna
platserna inom Ullerdker utgors av parker och platser som kopplas samman genom
olika gator och strak for bade rorelse och rekreation.

Ullerakers grona karaktar, med manga uppvuxna trad, ger forutsattningar for en
boendemiljo med god tillgang till allmanna parker och till naturomraden. Det finns
flera allma@nna parker och parkmiljoer i Ulleraker som kommer att bevaras och
utvecklas. Ett flertal nya allmanna parker, platser och rekreativa strak planeras ocksa.

Gatustrukturen i Ulleraker ska underlatta for de boende att gora hallbara vardagsresor.
En hog tillganglighet och god framkomlighet for gang- och cykeltrafiken efterstravas.
Ett nytt kollektivtrafikstrdk med planerad sparvag knyter ihop Ulleraker med centrala
Uppsala och de sédra delarna av staden. Ullerakersvagen ar tillsammans med
Morgondrémsvagen omradets ryggrad, ett strak med kapacitetsstark kollektivtrafik
som lankar samman flera av omradets torg och platsbildningar.

Hela kollektivtrafikstraket genom Ullerdker utformas med tydlig prioritet av
kollektivtrafiken, som far separata korfalt i mitten av gaturummet. P3 dmse sidor finns
gagator dar gdende och cyklister ar prioriterade. Angoringstrafik till fastigheter tillats
pa gaende och cyklisters villkor.

Gator och torginom Ulleraker, och ddrmed planomradet, ska utformas med omsorg
om detaljer och hansyn till den manskliga skalan. Aktiva fasader, entréer mot gata och
gronskande forgardsmark bidrar till liv och variation langs gatorna. En tydlig hierarki
mellan olika typer av gator underlattar orientering och lasbarhet inom stadsdelen.
Gatornas olika funktion ska avspeglas och stodjas i utformningen av gaturummet.
Inom omradet efterstravas en gestaltning som uppmanar till laga hastigheter, vilket
ger forutsattningar for en trafiksaker miljo. En gemensam gatugestaltning for hela
Ulleraker efterstravas for att skapa helhet och en gemensam karaktar.

Gator och torg ska bidra till stadsgronska och ha utrymme for omhandertagande av
dagvatten. Gronskan bidrar till ekosystemtjanster sasom biologisk mangfald, vind- och
solskydd, pollinering, samt vatten- och luftrening. Det ger ocksa platserna trivsel och
karaktar. Till storsta delen kommer det att handla om nyplantering, da det &r svart att
bevara befintliga trad i gaturummen pa grund av utbyggnaden av teknisk infrastruktur
som ledningar, tata dagvattensystem med mera. Vaxtvalet behover anpassas till
forutsattningarna med tata vaxtbaddar.
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100
Bild 15 Schematisk bild 6ver strak, torg och platser. Ullerakersvagen ér tillsammans med

Morgondrémsvagen omradets ryggrad, ett strak med kapacitetsstark kollektivtrafik som ldnkar samman
flera av stadsdelens nya torg och platsbildningar. Nagra av dessa ligger inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Illustration Niva Landskapsarkitektur
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Bebyggelse och gestaltning - delomraden

Planomréadet ar stort och kan delas in i tre delomréden som har olika struktur och
karaktar. | kommande avsnitt beskrivs de narmare. Planomradets olika delomraden ar:

e Tallparken
e Kvarteren runt Ullerdkers kyrkogard
e Omradetvid Klockstapeln

Parallellt med planprocessen kommer namn pa nya kvarter, gator och platser i
Ulleraker att beredas av Uppsala kommuns namngivningsndmnd. Innan det finns
faststallda namn benamns gator och parker med tillfalliga arbetsnamn, markerade
med citattecken. Sjukhusomradets olika byggnader har unika husnummer, som
anvands i den dagliga forvaltningen, och dven i denna beskrivning. For orienteringens
skull bendamns de olika kvarteren med bokstaver eller husnummer, enligt kartan
nedan:

s A A M‘,f"a?‘;;% g

o s,
oty 9 '

Bild 16 Planomradet ar stort och kan delas in i olika delomraden. Bearbetad illustration Niva
Landskapsarkitektur
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Bild17 Illustrationsplan 6ver delomradet "Tallparken”. Illustration Niva landskapsarkitektur

Delomradet "Tallparken” karaktériseras av hoga tallar och narheten till Hospitalet.
Omradet ar en del av den Ost-vastliga axel som stracker sig fran Fyrisan i ster, genom
Hospitalsparken, vidare mellan tallarna och till (Kungsangsleden och) Kronparken i
vaster. Byggnaderna i delomradet &r laga i forhallande till den nya bebyggelseninom
planomradet. De hogresta tallarna dominerar och stracker sig langt 6ver de langsmala
husen som ar tva till tre vaningar hoga. Under marken finns en kulvert som forbinder
byggnaderna med andra sjukhusbyggnader inom Ullerdker.

Parken och byggnaderna bevaras och i tva avdem medges omvandling till bostader.
De skulle till exempel kunna byggas om till radhus, under férutsattning att det gors pa
ett varsamt satt och med respekt for det kulturhistoriska vardet. | tva av de 6vriga
byggnaderna tillats skola, men dven andra, icke besoksintensiva, verksamheter inom
omradet hantverk och kultur. For att kunna dra nytta av byggnadernas ursprungliga
utformning, med manga rum och badrum/toaletter, tillats tillfallig vistelse sasom
vandrarhem, eller andra former av tillfalligt boende i samtliga byggnader i
"Tallparken”. For byggnad 64 tillats utdver skola, kulturverksamhet och tillfallig
vistelse, dven kontor och centrumverksamhet eftersom byggnaden ligger nara
kollektivtrafikstrakets hallplats, som forvantas bli en malpunkt for manga som bor i
stadsdelen. Byggnaderna ar kulturhistoriskt och sjukvardhistoriskt vardefulla, och
regleras med varsamhetsbestammelser, se mer under Kulturmiljé.
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Bild 18 | tva av de befintliga husen i “Tallparken” medges bostader. Byggnaderna kan till exempel byggas
om till radhus, med egna uteplatser ut mot parken. Illustration Niva Landskapsarkitektur och
Landskapslaget

Gardsutformning

Den kulturhistoriskt vardefulla miljo som "Tallparken” utgor, och som karaktariseras
av hus i park”, ska sa langt det ar mojligt bevaras. Kvartersmarkens utbredning
begransas darfor till endast smala omraden runt byggnaderna, med undantag for de
tva byggnader dar skola tillats (detta i syfte att skapa tillrackligt stora utemiljoer for
skolverksamheten, se mer under Skola och forskola). For att minska paverkan pa det
allmanna parkrummet ska eventuella avgransningar av skolgardarna vara anpassade
till parkmiljon och utféras med hog grad av genomsiktlighet, till exempel med
smidesstaket, eller flatverksstangsel.

For de tva hus déar planen tillater bostader kan en smal privat zon anordnas narmast
byggnadernas langsidor. Som komplement kan en storre yta med samlad form
utformas som en gemensam bostadsgard for de boende. En varsamhetsbestammelse
anger att karaktaren av fristdende byggnader i park ska bevaras och att tomterna
darfor inte far stangslas in. For att anda tydliggora skillnad mellan privata och
allmanna ytor kan lag vegetation anvandas.

Offentliga platser, strdk och gatumiljo

Storre delen av delomradet ar ett offentligt rum, och planlaggs som allman plats, park.
Parkens karaktar med uppvuxna trad ska bevaras och utvecklas med slingrande gang-
och cykelstrak samt lek- och métesplatser (se mer under Park och natur). En ny
gangbro 6ver Kungsangsleden och utformningen av parken ska starka dess funktion
som gron lank mellan Kronparken i vaster och Hospitalstradgarden i 6ster. Mellan
gatan norr om parkstraket (som fatt arbetsnamnet ”Parkgatan”) och gatan s6der om
(med arbetsnamnet “Tallgatan”) gar parkvagar i nordsydlig riktning. De ska utformas
for gaende och cyklister och kopplar ihop norra Ulleraker med kvarteren kring
kyrkogarden.
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”Parkgatan” norr om "Tallparken” utgdr fran den befintliga parkvagen och foljer
topografin och naturen. Gatan utformas som en del av "Tallparken” for att skapa ett
mjukt mote mot parken, dar gator i grus och asfalt ligger inpassat i topografin.
Lamellhusen i den norra delen av "Tallparken” angors fran ”Parkgatan”.

¥ il

Befintligt
hus

Bild 19 Sektion som visar "Parkgatan" som utgar fran befintlig parkvég i norra delen av "Tallparken". Hus
65/66 till vanster i bilden. Illustration Niva landskapsarkitektur

De tre s6dra lamellhusen angors fran *Tallgatan”, som [Oper séder om parken. Gatan
kan komma att utformas och regleras som cykelgata, vilket innebar att cykeltrafik har
foretrade framfor motorfordon och att dessa ska anpassa hastigheten efter
cykeltrafiken. Kérbanans utformning ska i sa fall ge upplevelsen av en minskad
korbanebredd, for att starka uppfattningen att cykel gar forst. Separata gangbanor kan
anlaggas pa dmse sidor om korytan. Pa den norra sidan kan gangbanan utformas
slingrande, anpassad till traden och till stor del inom parkmarken.
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Bild 20 Sektion som visar "Tallgatan", som kan utformas som cykelgata. "Tallparken” till hger i bild.
lllustration Niva landskapsarkitektur

Planutsnitt 1:200

25m 35m 36m 55m 3m
Forgardsmark Parkering/ Cykelgata Gangbana
planteringsyta

Bild 21 Planutsnitt 6ver "Tallgatan" som bland annat visar hur parkering for rérelsehindrad (P.) inordnas i
gatans mobleringszon. Till hoger i bild ett gadngstrak i “Tallparken” som slingrar sig langs gatan.
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Kvarteren runt Ullerakers kyrkogard

@.

Kronﬁsens £

Bild 22 Illustrationsplan 6ver delomradet “kvarteren runt Ullerakers kyrkogard”. Illustration Niva
landskapsarkitektur

Delomradet soder om "Tallparken” karaktdriseras av en tydlig struktur med
kringbyggda kvarter. Bebyggelsen inom delomradet varierar i hojd, fran fyra vaningar
upp till nio vaningar.
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Bild 23 Flygvy ur arbetsmodell, som visar kvarteren runt Ullerakers kyrkogard. | bakgrunden syns planerade
kvarter i centrala Ullerdker (vita volymer) och bebyggelsen runt Lindparken. Illustration Landskapslaget

Hojderna varierar inom varje kvarter for att fa solinstralning pa gardarna och dagsljus i
bostaderna. Variationen i hojd gor aven att bebyggelsen kan moéta
kollektivtrafikstraket, kulturmiljon runt omkring och de befintliga bostaderna pa olika
satt. Kvarteren moter "Tallparken” med en stadig stadsfront i sju vaningar. Métet med
kyrkogarden karaktariseras av nagot lagre bebyggelse, i norr och i oster. Har begransas
bebyggelsen till fem och sex vaningar. Samma begransning galler mot Ullerakersvagen
och motet med bostadskvarteren vid Lindparken. Bebyggelse i sju vaningar dominerar
langs med kollektivtrafikstraket, dar aven bebyggelse i upp till motsvarande nio
vaningar tillats i utvalda hérnlagen.

Takformen sadeltak regleras i de delar som vetter ut mot "Tallparken”, mot
kyrkogarden och mot Ullerakersvagen. Syftet ar att mota dessa kulturhistoriskt
intressanta miljoer med en traditionell utformning och en takfot som bidrar till att
bryta ner fasadernas skala. Sadeltak kan ocksa bidra till att 6ka solinstralningen pa
gardarna. Detaljplanen reglerar inte takformen mot kollektivtrafikstraket.

Oppningar mellan byggnadskroppar, eller portiker, kan skapa variation och kvaliteter i
kvarterens utformning och i stadsbilden. Planen mojliggor dettainom ramen for alla
byggratterna, men det styrs endast i tva kvarter (M och R).

I den sydligaste delen av delomradet planlaggs tva kringbyggda kvarter (kvarter T och
U) som helt omges av detaljplanerna for kvarteret Sagan och kvarteret Vinghasten, dar
gatorna redan ar projekterade. Det vastliga kvarteret (T) ligger soder om kyrkogarden,
langs Bergtrollsvagen som ar den nya anslutningen till Ulleraker fran Dag
Hammarskjolds vag.

| det Ostra kvarteret (U) mojliggors ett mobilitetshus i upp till tre vaningar med cirka
300 parkeringsplatser. Denna mojlighet ges for att sakerstalla att centrala delarna av
Ulleraker far tillrackligt med parkeringsplatser i takt med utbyggnaden.
Mobilitetsanlaggningens in- och utfart planeras fran Ullerakersvagen, som tillsammans
med Bergtrollsvagen ar huvudgator for biltrafik. Dessa gator utformas med separata
gang- och cykelbanor.
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Morgondrémsvagen

Detaljplan Tallstraket Ke U Ullerkersvigen

Krondsen 5:3 Lindparken

Bild 24 Sektion genom kvarter U och Ullerakersvagen med kvarteret inom Kronasen 5:3 (Brf Kronasen) till
hoger i bild. Illustration Landskapslaget
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Bild 25 Kvarteren T och U sdder om kyrkogarden omges av géllande detaljplaner. Kvarteren anpassas till
pagaende projektering av gatorna runt om, vilket bland annat innebar att parkmark kan utkas ndgot runt

Ullerakers kyrkogard. Kvarter T vetter i soder mot Poetens torg som ligger inom detaljplan for kvarteret
Vinghdsten med flera.

Ett storre mobilitetshus planerasi kvarter O i den norra delen av omradet (se vidare
under Trafik och tillgédnglighet). | detta kvarter finns ocksa forutsattningar att bygga en
livsmedelsbutik dar inlastning och lager kan kombineras med mobilitetshuset.
Ambitionen ar att mobilitetsanlaggningarna i kvarter O och U ska inrymmasii
respektive kvarters inre och att kvarterens yttre klads in med bostader, och
bottenvaningarna ut mot omkringliggande gator utformas med lokaler och
bostadsentréer. Planen forhindrar dock inte en [6sning dar mobilitetshus byggs utan
inslag av bostader, ovan en sockelvaning med lokaler.

Gardsutformning

Bostadsgdrdarna inom delomradet &r tydligt avgransade genom kvartersstrukturen
med kringbyggda kvarter. Gardarna ar fredade fran trafik och mojligheten att uppféra
kompletterande byggnader ar begransad. Om mobilitetshusen i kvarteren O och U
sammanbyggs med bostader ska taken utformas som bostadsgardar.

Avsikten ar att gardarna ska anvandas for bostadsnara utevistelse och gronska. |
bullerutsatta lagen utgor garden ocksa bostadernas tysta sida. Gardarna farinte
byggas under (med undantag fér de tva kvarter som reserveras for mobilitetshus) vilket
innebar goda forutsattningar att ta tillvara trad och annan vaxtlighet vid utformningen
av gardarna. | kvarter R finns en allé som till storsta delen ska bevaras och bli en del av
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gardens gestaltning (se under Park och natur). Portiker ska finnas i anslutning till allén
for att forstarka sparen av den tidigare strackningen av Bernhard Jacobowskys vag.

Offentliga platser, strdk och gatumiljo

Delomradet ansluter till och genomkorsas av kollektivtrafikstraket, som gar langs med
Morgondromsvagen. Straket ar stadsdelens ryggrad, och ett viktigt strak som praglas
av en hog koncentration av bebyggelse med lokaler i bottenvaningarna. Runt
kollektivtrafikstraket, mellan kvarteren, finns ett parlband av mindre platser, torg och
parker varav nagra ligger inom planomradet.

Levnadsfarden 6per langs vastra sidan av Ullerakers kyrkogard och fortsatter soderut
inom Centrala Ulleraker. Langs kyrkogdrden far gatan en smalare sektion for att kunna
spara sa manga trad som majligt intill kyrkogarden. Stora tallar och [6vtrad kantar
gatan.

‘Sektion 1200

(%}

Bild 26 Sektion och planutsnitt 6ver gatorna Levnadsfarden till vanster och Bernhard Jacobowskys vag till
hoger. Gatorna stracker sig pa vastra respektive 6stra sidan om kyrkogarden. Kyrkogarden far en gron
inramning med befintliga trad mellan gatan och kyrkogardsmuren. Illustration Niva landskapsarkitektur

Bernhard Jacobowskys vag forskjuts nagot vasterut genom planens utformning, for att
ge utrymme for ett bostadskvarter mellan kollektivtrafikstraket och kyrkogarden.
Gatan forbinder Morgondromsvagen med “Tallgatan”, och l6per parallellt med
kyrkogardens parkbard. Vid korsningen mellan Morgondromsvagen och
Bergtrollsvagen breder parkmarken ut sig for att bevara ett omrade med stora tallar i
en naturliknande parkmiljo, "Bergtrollsplatsen”. Langs Bergtrollsvagen minskas
gatumarkens bredd i angransande detaljplan till forman for en utékad parkbard med
trad kring kyrkogarden.

Norr om kyrkogédrden gar Emmy Rappes vag som delvis dras om fram till motet med
Morgondromsvégen. Gatan ar en del av det nya rekreativa "Emmy Rappes strak”, med
fokus pa gronska, rekreation och historieberattande, och avslutas i ett torg vid
kollektivtrafikstraket.

Det planerade "Emmy Rappes strak” lankar ihop ett antal platser i Ulleraker till en
minnespromenad mellan Ullerakers kyrkogard och Hospitalstradgarden.



Sida 40 (167)

Gestaltningen av allman plats i kombination med skyltning och konst kan beratta om
platser och manniskor samt belysa sjukhusomradets historia.

Ullerakers Vattentornet Klockstapeln  Overléikarvillan  Hospitaltradgérden & allén
kyrkogard
"Norra entrén”
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Bild 27 Illustration 6ver strackningen av en minnespromenad som lankar samman viktiga platser i
Ullerakers historia. Illustration Niva landskapsarkitektur

De mindre gatorna mellan omradets huvudgator utgdr omradets inre struktur. Gatorna
utformas som gagator dar endast fordon med malpunkt i kvarteret ska kora. En avskild
gangyta for barn och andra oskyddade trafikanter finns pa minst en sida av gatan. Den
utformas som en del av helheten, utan kantsten.

KV FYLGIA

Bild 28 Illustration Gver Poetens torg, Karavan landskap (forslagshandling). Kvarteren i planomradets sodra

del (T och Ui bildens 6verkant) vetter mot Poetens vag och Poetens torg, som projekteras inom centrala
Ulleraker.
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Omradet vid Klockstapeln
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Bild 29 Illustrationsplan 6ver delomrade "Omradet vid Klockstapeln”. Illustration Niva landskapsarkitektur

En mindre del av planomradet ligger 6ster om Ullerdkersvagen, strax soder om
Hospitalet och norr om bostadskvarteren inom fastigheten Kronasen 4:2. Har finns en
byggnad som tidigare innehdll sjukhusets administration (hus 1). Soder om den ar en
rivningstomt dar det tidigare har funnits ett bostadshus for sjukskoterskor.

Administrationsbyggnaden, som byggdes 1955, har ett hogt kulturhistoriskt varde och
ska bevaras (se vidare under Kulturmiljé). Den far anvandas till olika andamal som
centrumverksamhet, kontor eller skola.

Rivningstomten séder om administrationsbyggnaden far anvandas for skolandamal.
Storre delen av den avsatta skoltomten far inte bebyggas, den fredas for forskolegard
med bevarad naturkaraktar. Byggratten begransas till ett omrade narmast
Ullerakersvagen (i fotavtrycket fran den tidigare byggnaden) dar det blir mojligt att
uppfora en byggnad i tva plan (se vidare under Skola och forskola).

Mellan administrationsbyggnaden och forskolan reserveras plats for en gemensam
angoring och parkering for rorelsehindrade. Korvag for leveranser och avfallsfordon
kan anordnas i en slinga mellan uppvuxna tallar. Om omradet delas in i tva fastigheter
bor angoringen utféras som en gemensamhetsanlaggning.

Offentliga platser, strdk och gatumiljo

Omradet direkt norr om administrationsbyggnaden planlaggs som allman plats, torg.
Det blir en del av den plats dér kollektivtrafikstraket ldmnar parkmiljon langs
Ullerakersvagen (i norr) och fortsatter soderut pa Morgonsdromsvagen mot de centrala
delarna av Ulleraker.
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Langs Ullerakersvagen reserveras utrymme for gang- och cykelvag. | h6jd med den nya
forskolan finns det dven plats for en busshallplats. Soder om forskolan planlaggs
marken som allman plats, park, i syfte att forstarka straket ner mot Arummet.

Oster om administrationsbyggnaden, finns en klockstapel i tra som &r skyddad enligt
kulturmiljolagen. Omradet runt klockstapeln planlaggs som allman plats, natur, i syfte
att bevara den férhallandevis orérda naturen. (Se Kulturmiljo).

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden

Ulleraker utgor en del av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad (C40) vars
motiv baseras pa stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och
lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Ullerdkers sjukhus ar ett varde under temat
centralmakten, som en del som mojliggor att folja kungamaktens framvaxt och
utveckling samt dvergang till statlig verksamhet. Nagra av kdrnvardena i riksintresset
som beror Ulleraker, utdver sjalva sjukhusomradet, ar Uppsaladsen och Dag
Hammarskjolds vag.

Uppsalaasen representerar genom landskapets uppbyggnad dven den kungliga
jaktparken Kronparken, som ar en del av riksintresset. Redan vid etableringen av
Uller3kers sjukhusomrade togs delar av Kronparken i ansprak for bebyggelse. Asen &r
endeliupplevelsen av Uppsala stad med slott och kyrka nar man narmar sig staden
fran soder. Darfor bor byggnader som bryter siluetten inte stéra den del av stadens
siluett som ingar i riksintresset for Uppsala stad.

Sikt mot siluetten med slottet och domkyrkan

| 6versiktsplanen har kommunen gjort en precisering av karnvardet i riksintresset med
avseende pa Uppsalas siluett. Vardet utgors av stadens siluett med domkyrkan, slottet
och Carolina Rediviva som viktiga landmarken sett fran olika siktsektorer fran stadens
infarter.

Ullerdker ligger utanfor den sarskilt vardefulla siktsektorn fran sydost och E4 som
pekas uti 6versiktsplanen. Hogre byggnader i Ulleraker kommer att synas over
askammen, men kommer inte att konkurrera med de historiska markesbyggnaderna i
Uppsalas karaktaristiska siluett. Detta eftersom avstandet till slottet och domkyrkan ar
sa stort att siluetterna inte ldses samman.

Landskapsbild

Delar av Fyrisans dalgang omfattas av landskapsbildskydd (enligt gamla lydelsen i
naturvardslagen 198) vilket innebar att vissa atgarder inom omradet endast ar tillatna
om tillstand l[@mnats av lansstyrelsen. Det skyddade omradet har sin véstra grans i
Fyrisan och i Ultunaasen i sodra Ullerdker. Ulleraker ar darmed del av fondenii
landskapsrummet, men ingar inte i det skyddade omradet.

Asen &r en maktig landskapsformation som préglar vyn frén det platta Sppna
landskapet i Oster. Nya byggnader pa och i anslutning till dsen innebar att vyn mot och
over asen forandras. Denna vy har darfor studerats under framtagandet av
detaljplanen. Inriktningen i 6versiktsplanen och planprogrammet dr en omfattande
utbyggnad av stadsdelen Ulleraker, vilket kommer att gora avtryck i stadsbilden som



Sida 43 (167)

en ny arsring i stadens framvaxt. Utformningen av den nya bebyggelsen som blir synlig
mot asen bor darfor vara en avvagning mellan att synliggora och dolja, sé att den i sin
helhet samspelar med asens siluett. Inriktningen &r att samla och forma de hogre
byggnadsvolymerna gruppvis snarare an att sprida enstaka hogre byggnader 6ver
omradet.

F'

Bild 30 Asen, vy frn Kungsangen, Kuggebrovigen. Fotot &r taget innan Angstrémlaboratoriets nya
entrébyggnad fardigstalldes.

De hogre traden pa asen och i Ulleraker dr 20-30 meter hoga, vilket motsvarar
byggnader upp till sju vaningar, beroende pa bjalklagshojd och takform. Hus som ar
hogre an sd syns Gver asen sett fran norra delarna av det 6ppna landskapet vid
Kungsangen. Inom planomradet tillats nagra byggnader som ar 33,5 meter hoga och
som kommer att synas over de hogsta tradtopparna. Som jamforelse var det numera
rivna Medicinskt centrum i Ulleraker cirka 34 meter hogt (+63 meter ovan nollplanet)
och synligt 6ver dsen och tradridan. Angstrémlaboratoriets hogsta punkt i
entrébyggnaden, ar cirka 31 meter hog (+59 meter ovan nollplanet).

Bild 31 Sektion. Vy fran "Tallparken” s6derut dar kvartersfasaderna mot “Tallgatan” far vara 28 meter hoga.
Byggnader som ar hogre an 30 meter syns 6ver tradtopparna, som punkthusen i bakgrunden (notera att
endast tva av punkthusen, det 6stligaste och det lagsta av de tre i mitten, ingdr i denna detaljplan).
lllustration Landskapslaget

Den planerade bebyggelsen inom programomradet Ullerdker studeras i sin helhet for
att paverkan pa landskapsbilden ska kunna bedémas. Byggnadernas hojd och
placering inom det nu aktuella planomradet behdver sattas i relation till de
detaljplaneri Ullerdker som har laga kraft men som @nnu inte genomforts. | detaljplan
for kvarteret Sagan med flera tilldts byggnader uppforas upp till +66, +69 och +74 meter
over nollplanet. Planomradets hogsta byggnad far uppforas till cirka +67 meter ver
nollplanet.

Byggnadernas siluettverkan mot asen ska vara vagledande vid volymhantering, farg-
och materialval. Dessa hogre byggnader kommer att utgora landmarken i stadsdelen
bade lokalt i Ullerdker ochi ett storre stadsbildsperspektiv. Fér de hogre byggnaderna
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bor bade tak och fasader ha en sammanhallen volymgestaltning, da det har betydelse
for hur mycket en byggnad avtecknar sig mot dsen. Av samma skal bor kulorstarka
farger och starkt reflekterande material undvikas.

Ullerakers historia och kulturhistoriska spar inom planomradet

Ulleraker har en rik historia som stracker sig [dngt bak i tiden och som pd manga sétt
fortfarande finns narvarande genom saval bevarad bebyggelse som vagar, parker och
landskap.

Kronans makt i Uppsala har praglat Ullerakers utveckling. Direkt vaster om Ulleraker
ligger Dag Hammarskjolds vag, som ar en av de raka tillfartsvéagar som anlades pa
1600-talet pa uppdrag av drottning Kristina. Under 1600- och 1700-talen anlades ett
sammanhangande skogsomrade som kunglig jaktpark i omradet. Skogsomradet ar
idag uppdelat i fyra delar av korsningen Vardsatravagen-Kungsangsleden och Dag
Hammarskjolds vag. Aven om dess mer intakta delar idag finns utanfor planomradet
finns spar av jaktparken kvar i Ulleraker. Norra och vastra delarna av Kronparken
omfattas av naturreservaten Kronparken och Gula stigen (se Park och natur).

Under tidigt 1800-tal flyttar delar av stadens sjukhusverksamhet ut till Ulleraker for att
atskilja de kroppsligt sjuka lasarettspatienterna fran de psykiskt sjuka
hospitalspatienterna. Hospitalsverksamheten kom sedan att pragla utvecklingen av
Ulleraker genom utbyggnad av verksamheten i olika etapper med byggnader och
miljoer som alla speglar tidstypiska uttryck for synen pa mentalsjukvard fran slutet av
1800-talet till nutid.

Inom planomradet finns det flera platser och element som beréattar om Ullerdkers
historia och den sjukhusverksamhet som under manga ar har dominerat omradet.
Ullerdkers kyrkogard och flera sjukhusbyggnader finns bevarade inom planomradet,
och den stora hospitalsbyggnaden ligger strax utanfér plangransen. Kyrkogarden och
de fore detta sjukhusbyggnaderna utgor en del av den vardefulla kulturmiljon och ar av
stort sjukhus-, arkitektur-, social- och medicinhistoriskt intresse.

Bild 32 Hospitalet fran 1885 ritades av Axel Kumlien. Den symmetriska byggnaden vander sig mot parken
och Fyrisan. | byggnadens mittskepp finns Den gode herdens kapell.
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Sjukhusbyggnader

| “Tallparken” finns ett antal byggnader som alla byggdes pa 1950-talet. Byggnaderna
aritegel med en putsad fasad och utgors av lamellhus i tva till tre vaningar. Skicket
varierar da de under dren rustats och genomgatt mer eller mindre omfattande
renoveringar. En av byggnaderna, hus 61, ligger till stora delar inom strackningen for
kapacitetsstark kollektivtrafik. Byggnaden kommer att demonteras och materialet
aterbrukas. Ovriga fem hus ligger inom detta planomrade, och kallas hus 62-66. |
"Tallparken” finns ocksa murar och stangsel som vittnar om platsens komplexa
historia. Under mark finns ett kulvertsystem som forbinder de flesta
sjukhusbyggnaderna med varandra. Aven dessa lager ar en viktig del av kulturmiljon
som pa olika satt kan bevaras som spér och minnen fran den tidigare verksamheten.

-

g,j&})runt Klock:

A \.._,‘ & - | 1 o= . '.,J"‘i:-;_;‘. s eln s
‘ T 38/ ; *‘ﬂ tap .

Bild 33 Lamellerna i "Tallparken" (62-66) och administrationsbyggnaden (hus 1). Bearbetad illustration
Niva Landskapsarkitektur

Hus 62 &r en fore detta vardpaviljong som dr byggd 1950 och som vid senare tid blivit
om- och tillbyggd. Den har under manga ar anvants for utbildning, tidigare i form av
folkhdgskola och nu som anpassad grundskola i egen regi (Kajan). Planen medger att
huset far anvandas for olika verksamheter som skola, kultur- och hantverk, kontor,
tillfallig vistelse och centrum.

Hus 63 och 64 har anvants som TBC-paviljonger, for kvinnor respektive man. De
ritades av Klas Anselm och byggdes i mitten av 1950-talet. Planen medger att
byggnaderna far anvandas till bostader och tillfallig vistelse.
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Bild 34 Fasadritning pa hus 63.
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Bild 35 Fasadritning pa hus 64.
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Hus 65 och 66 byggdes 1956 som vardpaviljonger for kvinnor respektive man. Dessa
tva byggnader dr de mest valbevarade av byggnadernai parken, och vid hus 66 finns en
hog betongmur. | dessa byggnader medges kultur- och hantverk, kontor och tillfallig
vistelse. | hus 65 medges aven skola, som huvudsaklig anvandning.

i

Bild 36 Foton som visar ndgra av byggnaderna i "Tallparken". Oversta bilden: vy fr&n Uller&kersvigen mot
hus 61 till vanster och hus 62 till hdger. Hus 62 rymmer Kajans friskola. Nere till vanster hus 66 med den mur
som tidigare omgardat en rastgard. Nere till hdger veranda/loggia pa hus 65.

Byggnaderna och hela den miljo som omger dem har ett kulturhistoriskt varde.
Avsikten ar att bevara de fem lamellbyggnaderna och den omgivande miljon sa langt
mojligt. Byggnaderna far anpassas till nya anvandningar men utvecklingen av hus och
gardsmiljoer ska ske med hansyn till kulturmiljon. Deras ursprungliga karaktar med
avseende pa volym, proportioner, fonstersattning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva, ska bibehallas. Karaktaren av fristaende byggnader
placerade i tallpark ska ocksa varnas och tomterna far darfor inte stangslas in, med
undantag for skolgardar.
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Fonster ska utforas i tra. Vid andringar ska ursprunglig utformning vara vagledande
men nya dorroppningar far goras, till exempel for att kunna na privata uteplatser direkt
fran en bostad. Nagra av husen har verandor som ska vara kvar. Den ursprungliga
utformningen ska vara vagledande vid andring eller upprustning av verandorna, som
har byggts om under aren och da forandrats i varierande grad.

Administrationsbyggnaden

Oster om Ullerdkersvagen, sdder om Hospitalet finns en réd tegelbyggnad fran 1955
som anvants for administrativ verksamhet. Huset (som kallas hus 1) har en nastan
kvadratisk form och ett flackt motfallstak. Pa den norra gaveln finns huvudentré och
stora glaspartier med brostningar av karosseripanel i teak. P langsidorna har
byggnaden jamna och ganska tata fonsterrader med vita snickerier. Utskjutande
fonster med omfattningar av teak ar en detalj som aterkommer pa flera fasader.

Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt varde. Dess karaktaristiska glas- och
fonsterpartier och utskjutande fonster, liksom det flacka taket utan sprang som
bibehaller den kubiska formen ska bevaras. For att géra det mojligt att
tillgdnglighetsanpassa byggnaden ar det tillatet att bygga till huset med ett nytt
trapphus pa dess Ostra sida, mot skogen.
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Bild 37 Langs Ullerdkersvagen, strax séder om Hospitalsbyggnaden, finns en administrationsbyggnad som
uppfordes 1955. Den roda tegelbyggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och ska bevaras.

Klockstapeln

Pa asen, i anslutning till administrationsbyggnaden, finns en klockstapel tillhérande
Den gode herdens kapell som inryms i Hospitalet. Klockstapeln synliggor en
verksamhet inom det gamla sjukhusomradet som fortfarande ar aktiv, den &r diskret
placerad pa en kulle i naturen och skymtar bland traden fran Ullerakersvagen.

Klockstapeln ar skyddad enligt kulturmiljolagen och ska bevaras. Detta fortydligas med
en planbestammelse. For att fortsatt kunna skymta klockstapeln mellan traden ska
sikten fran Ullerakersvagen varnas. Eventuell avgransning av tomterna narmast kullen
far inte skymma sikten, vilket regleras i en bestammelse om avgransningens utférande.
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Bild 38 Klockstapeln som tillhér Den gode herdens kapell som inryms i Hospitalet star bland hogresta tallar
pa en liten hojd strax soder om Hospitalet, pa héjden bakom administrationsbyggnaden.

Ullerdkers kyrkogdrd

Soder om Emmy Rappes vag, inramad av en [ag stenmur finns Ullerakers kyrkogard.
Innanfér muren finns 6ppna grasytor, avdelade i fyra kvarter, och hégresta trad. Langs
kanterna ligger ordnade gravplatser, dar personalen begravdes. Patienterna begravdes
i mitten och de flesta patienternas gravar markerades med trakors som med tiden
vittrat bort och forsvunnit. | soder finns ett stort trakors och personalgravar infogade i
ett skogsparti. Har har omkring 1 300 personer gravsatts sedan 1909. Den sista
patienten gravsattes 1954, och vid personalgravarna skedde en gravsattning sa sent
som 2009.

Ullerakers kyrkogard ar skyddad som kyrkligt kulturminne enligt 4 kapitlet
kulturmiljolagen och ska kvarsta som begravningsplats. Begravningsplatsen hor till
Uppsala kyrkogardar som ocksa star for skotseln. Begravningsplatsen ligger inom
kommunens nybildade fastighet Kronasen 8:1 och Uppsala pastorat kommer att
Overta agandet.

Ullerdkers kyrkogard ar en kulturmiljé med stark identitet, bland annat pa grund av
skogskaraktaren med manga uppvuxna trad bade innanfér och utanfér muren.
Begravningsplatsen kommer dven fortsatt att bidra med mycket gronska inne i den
planerade kvartersstrukturen. Eftersom den ska fortsatta anvandas for gravsattning
planlaggs den som begravningsplats (M), med gréns i kyrkogardsmuren, och arinte
avsedd att anvandas som allman park. En skyddsbestammelse (qs) satts for att
fortydliga kyrkogardens och murens kulturhistoriska varde. Muren som omger
begravningsplatsen kan behova kompletteras med till exempel ett smidesstaket for att
tydligare avgransa platsen. Vilka tillagg som kan vara mojliga beslutas av lansstyrelsen.
Begravningsplatsen omges av allman plats i form av parkmark narmast muren och
gata utanfor parken (se mer under Park och natur).
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Bild 40 Illustration 6ver Ullerakers kyrkogard och parkbarden runt om. Illustration Niva landskapsarkitektur
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Fornlamningar

Inom Ulleraker finns flera lagskyddade fornlamningar, framst pa Kronasen. Detta gor
att man kan forvanta sig fler lamningar i form av gravar, boplatser och aktivitetsytor
fran stenalder, brons- och jarnalder i narheten av asen.

En arkeologisk utredning har gjorts for ett storre omrade @n planomradet (Tre platser i
Ullercker, Arkeologisk utredning steg 2, kompletterande utredning steg 1,
Upplandsmuseets rapporter 2023:13). Inga fornlamningar har patraffats inom
planomradet.

Konstprogram

Inom ramen for stadsbyggnadsprojektet Ulleraker har det tagits fram ett Gvergripande
konstprogram: KUR - Konst Ullerdker med underrubriken, Farvatten - droppa, forsa,
stdnk. Konstsatsningen ska bidra till ett langsiktig hallbarhetstankande och konstverk
skapas bland annat for Hospitalstradgarden, Lyrikparken, Vinghasttorget och
Kyrkogarden. Projektet kommer att paga under lang tid och konst kommer pa sikt att
skapas for specifika ytor och pa olika platser, dven inom planomradet.

Konstsatsningen genomfors i ett samarbete med olika yrkeskompetenser inom
planering och stadsbyggnad samt genom ett gransoverskridande samarbete internt i
kommunen och externt med bland annat medborgarrepresentanter, exploatorer och
kulturarvsforskare. Ett antal forstudier, dialogarbeten och konstprojekt har pabérjats
och flera har fardigstallts.

Inom planomradet ar kyrkogdrdens entréplats och "Tallparken” utpekade som majliga
platser for konst. Kulturndmnden planerar att besluta om ett konstverk till Lyrikparken,
strax intill planomradet, under varen 2024. Sedan tidigare finns i en skogsdunge strax
Oster om planomradet konstverket Gralstank av Mattias Harenstam och nerei
Hospitalstradgarden konstverket Parallella rum av Lies Marie Hoffman. Bada
ateranvander redan fallda trad som vuxit i Ulleraker i sina skulpturer.

Bild 41 Konstverken Parallella rum och Gralstank.

Genom konsten kan Ullerdkers identitet och historia lyftas fram pa olika satt. Offentlig
konst kan bidra till att starka platser och samband, samt beradtta omradets historiaien
tid da stadsdelen star infor en omfattande forandring. Utformningen av gator, torg och
parkmiljoer kan skapa sammanhang dar bade historia och nutid kan motas. Ett
exempel pa det ar minnespromenaden langs "Emmy Rappes strak”.
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Park och natur

Ulleraker omges av flera stora gronomraden, bland annat naturreservaten Arike Fyris,
Kronparken och Gula stigen. Ulleraker i sig ér en gron stadsdel med bade anlagda
parkmiljoer och omraden med sparad naturmark, som ansluter till gronomradena som
finns runt omkring.

» Mot Uppsaba station
»

Bild 42 Ulleraker omges av flera gronomraden som binds ihop av park och naturomraden genom Ulleraker.

Naturreservatet Kronparken ska gynna vardefulla naturmiljGer, biologisk mangfald,
miljoer knutna till tall samt starka gronstrukturen i Uppsala stad. Naturreservatet Gula
stigen syftar bland annat till att skydda och utveckla skyddsvarda naturtyper och
livsmiljoer, samt sakra viktiga ekologiska spridningssamband. Syftet med
naturreservatet Arike Fyris dster om Ullerdker &r bland annat att bevara och utveckla
ett kulturpraglat landskap langs Fyrisan och Uppsaladsen med vardefulla naturtyper
for biologisk mangfald i vatten- och landmiljoer. | det naturreservatet ar det ocksa
viktigt att bevara och utveckla biotoper for ett rikt fagelliv och vattenorganismer
genom att varna, utveckla eller anlagga olika vattenmiljGer.
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Ett gront strak [6per idag fran Fyrisan till Hospitalstradgarden vidare genom
planomradet mot Kronparken. Tallstraket ar planomradets grona karna och ett viktigt
ekologiskt samband mellan Uppsaladsen och Kronparkens naturreservat norr om
Kungsangsleden. Tallbestandet inom planomradet, liksom i resten av Ulleraker, hor
skogshistoriskt till den gamla kungliga jaktparken Kronparken, och det finns ett stort
antal flera hundra ar gamla tallar. Tallarna inom Kronparken ingdr i det sa kallade
tallnatverket med flera stora kdrnomraden i stadens sédra och vastra delar. De
ekologiskt sammanhangande tallskogsmiljoerna har en hog biologisk mangfald och
utgdr habitat for ett flertal rodlistade arter.

Bild 43 Tallstraket genom Ulleraker ar en del av ett stadsovergripande tallnatverk. Foto Niva
landskapsarkitektur

Naturvdrden

Det finns tva dvergripande vardefulla naturtyper i Ulleraker. Dels de grova,
hogstammiga tallbestanden som finns i bade park- och skogsmiljcer, dels de lummiga
[6vtradsalléerna som framst finns kring Hospitalet och mot Fyrisan. Ulleraker rymmer
flera hoga naturvarden som omfattas av olika skydd (skyddade arter, biotopskydd med
mera). En forutsattning for att bebyggelse inom Ulleraker ska kunna genomforas ar att
miljéer med hdga naturvarden kan tas bort. Oversiktsplanen och planprogrammet for
Ulleraker ger stod for ny bebyggelse, men ingrepp i vissa delar av omradet kommer att
krava tillstand och/eller samrad med lansstyrelsen.

Naturvdrdesobjekt

Det har under dren gjorts naturvardesinventeringar i Ullerdker som visar de olika
naturvardesobjekt som finns inom planomradet.
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Bild 44 Karta med naturvardesobjekt samt resultatet av tradinventering (WSP, 2023c). Bild ur MKB, WSP

En stor del av planomradet ("Tallparken”) berdrs av objekt 10091 som ar ett gammalt
tallskogsomrade som har hogt naturvarde. Det utgors av gles gammal tallskog och ar
till stor del parkartad med grasmattor i stallet for ett naturligt faltskikt. Omradet ar en
rest av Kronparkens sydostra del som idag &r starkt exploaterad. Omradet bestar
nastan uteslutande av gammal tall och en stor del av tallarna star solexponerat vilket
gynnar manga vedlevande insekter. Flertalet rodlistade arter har observerats i
omradet.

Den del av planomradet som ligger 6ster om Ullerakersvagen (vid hus 1 och
forskoletomten) berors av objekt 10097. Objektet ar ett gammalt tallskogsomrade som
har hdgt naturvérde, det utgdrs av gles gammal tallskog. Det bestar nastan uteslutande
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av gammal tall och manga av tallarna stdr solexponerat, vilket gynnar manga
vedlevande insekter. Bitvis forekommer inslag av adellovtrad som alm, ask och l6nn.
Pa manga stallen vaxer ett tatt [6vslyinslag med bland annat bjork, alm och [6nn. Dod
ved forekommer spritt men sparsamt. Flertalet rodlistade arter har observeratsii
naturvardesobjektet, bland annat reliktbock och tallticka.

En liten del av planomradet (kyrkogarden och det planerade bostadskvarteret soder
om den samma) omfattas av objekt 10099, som har patagligt naturvarde. Omradet
utgors av en yngre tallskog som mot séder har ett storre graninslag. Bestandet ar mer
eller mindre likaldrig produktionsskog och saknar inslag av gammal tall.

En liten del av planomradets sddra del berors av objekt 10101, som utgors av tallskog
med ett patagligt naturvarde. Inom planomradet finns nagra av dessa aldre tallar.

Fladdermus

Under 2022 genomfordes en fladdermusinventering (Calluna, 2022) som visade pa
forekomst av minst fyra olika fladdermusarter inom planomradet och dess nérhet,
samt ett antal férekomster med obestamd art. Fladdermusaktiviteten var vid
inventeringstillfallet hogst i planomradets centrala delar, i omradet mellan
Kungsangsleden och Hospitalet samt i parkmiljon kring Hospitalsbyggnaden utanfor
planomradet.

Bland de patraffade arterna forekom tva rodlistade arter: brunlangora (NT-néra hotad)
och nordfladdermus (NT). Bada arterna bedéms ha gynnsam bevarandestatus i
Sveriges boreala region. Det &r inte faststallt vilka omraden som anvéands som
boplatser och fodosoksomraden. Dock ar det troligt att bland annat skogsomradena
med haltrad utgor boplatser och att fédosokning sker i narmare anslutning till
Hospitalstradgarden och Fyrisan. En modellering av fladdermushabitat visar att det
finns lampliga habitat inom planomradet, men att de hogsta habitatvardena
forekommer i anslutning till Hospitalstradgarden och Fyrisan.

Under 2023 har en haltradsinventering gjorts inom planomradet. Den visar att det finns
ett antal haltrad som skulle kunna utgéra boplatser for fladdermdss. Under 2024 ska
kommunen gora en kompletterande fladdermusinventering och en
artskyddsutredning.

Cinnoberbagge

I manga av skogsomradena soder om stadskarnan lever den skyddade och starkt
hotade arten cinnoberbagge. Arten finns i stort sett bara i Uppsala léan och da framfér
allti Uppsala kommun. De flesta fynden ar gjorda i de sddra stadsdelarna i Uppsala.
Eftersom stora delar av den nationella populationen finns i lanet eller i kommunen har
lansstyrelsen i Uppsala lan pekat ut arten som en ansvarsart for lanet. | sodra delen av
Uppsala planeras for en omfattande stadsutveckling, bade i form av sparvag, bostads-
och verksamhetsutveckling. For att sakerstalla cinnoberbaggens bevarandestatus
samtidigt som stadsutveckling medges har kommunen startat ett omfattande
utredningsarbete.

Vid inventeringar i Ullerdker har den fridlysta skalbaggsarten cinnoberbagge patraffats.
Generellt kan cinnoberbagge forekomma i en variation av miljoer, men mest gynnsamt
ar bland- eller [ovskog dar tradslagen asp, salg och alm forekommer, garnai
kombination med tall. Detta bekraftas av den genomférda inventeringen, dar fler fynd
gjordes pa vardtrad av dessa slag. Av samtliga fynd av cinnoberbagge som
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rapporterats in till artportalen finns ett fynd intill Ullerakersvagen samt sex fynd kring
kyrkogarden, nara planomradet. Vid den inventering som gjordes 2022 patraffades
inga individer inom planomradet. Lampligt substrat for cinnoberbagge patraffades
dock bade inom och strax utanfor planomradet.

Cinnoberbagge i stadsutvecklingsprojekt

For att kunna bedoma om och hur den planerade stadsutvecklingen i hela Uppsala kan
paverka cinnoberbagge har Uppsala kommun latit genomféra en spridningsanalys och
en sarbarhetsanalys. En modellering av hur cinnoberbaggen kan réra sig mellan olika
livsmiljoer i Uppsala kommun och sprida sig i landskapet har tagits fram. Analysen
visar att den storsta gruppen sammanhangande livsmiljoer finns kring centrala
Uppsala. Dar ar ocksa kvaliteten pa livsmiljoerna hdgre an i andra grupper av
livsmiljoer i andra delar av kommunen.

Potentiella livsmiljoer for
- cinnoberbagge

Visualiseringsforstarkning av
spridningssamband

Fynd av cinnoberbagge
(1999-2023-02-07)

Ungeférlig indelning av
- lokala populationer

V- .2 Kommungréns

G

====
S~

0 5 10 Kilometer A
T S O

Ekologigruppen 2023
Bakgrundskarta © OpenStreetMap 2023

Bild 45 Resultat av Ekologigruppen spridningsanalys for cinnoberbagge. Grupper av livsmiljder (lokala
populationer) markeras med bla linje. Mjliga livsmiljoer markeras med gront, och spridningsvagar
markerade i gratt. Fynden av cinnoberbagge markeras med gult. lllustration hdmtad fran Ekologigruppen
2023

Utifran modelleringen har en sarbarhetsanalys gjorts och en modell har tagits fram for
att visa hur den lokala populationen kring centrala Uppsala skulle paverkas av den
planerade stadsutvecklingen i kommunen som helhet.

Analysen av situationen 2024 visar att cinnoberbaggen anvander cirka 26 procent av
alla omraden som skulle kunna utgora livsmiljo kring centrala Uppsala.

Nar mangden tillganglig livsmiljo kring Uppsala minskar till foljd av exploatering,
minskar cinnoberbaggarnas méjlighet att anvanda dven andra delar av sin livsmiljo. Da
minskar storleken pa den lokala populationen. Modelleringen visar att om all planerad
exploatering, inklusive sparvagen, genomfors skulle den lokala populationen kring
centrala Uppsala minska med cirka 18 procent. Det skulle innebara for att
populationen av cinnoberbagge minskade i Uppsala och sannolikt aven i Sverige
eftersom arten i huvudsak finns i och runt Uppsala.
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For att minska risken fér paverkan pa den lokala populationen kan
forstarkningsatgarder goras. Det gors genom att skotseln av lampliga skogsomraden
som Uppsala kommun har radighet 6ver anpassas for att skapa mer l6vtrad och mer
dod ved av l6vtrad samt hoja kvaliteten pa den déda veden.

Simuleringarna av forstarkningsatgarder visar att det ar teoretiskt mojligt att
genomfora en stegvis exploatering av samtliga exploateringsforslag 6ver en 30-
arsperiod, utan att mangden tillganglig livsmiljo for cinnoberbagge minskar eller att
cinnoberbaggens bevarandestatus forsamras.

Skulle forstarkningsatgarderna lyckas finns goda chanser att nuvarande
bevarandestatus forblir oforandrad trots att befintligt habitat tas i ansprdk inom den
lokala populationen av cinnoberbagge. Om kvaliteten pa kvarvarande livsmiljoer hojs
skulle det vara teoretiskt mojligt att populationen av cinnoberbagge kan vaxa jamfort
med laget 2024 trots att ytan mojlig livsmiljo minskas genom exploatering.

Fortsatta analyser

| flera omraden dér planering av stadsutveckling pagar har inventering av
cinnoberbaggelarver och [ampliga substrat genomforts. Det har ocksa gjorts mer
overgripande utredningar for att se var forstarkningsatgarder ar mest lampliga.
Upplandsstiftelsen har i samrad med Sveriges lantbruksuniversitet tagit fram en
inventeringsmetodik for att identifiera olika skogsbestands kvalitet som livsmiljo for
cinnoberbagge. Inventering av kvalitet har genomforts i bade utpekade
forstarkningsytor och i omraden for planerad exploatering. Resultatet av inventeringen
utgor grunden for berakningar av om forstarkningsytorna ar tillrackliga. Inventeringen
och spridningsanalysen utgor ocksa underlag for bedomningar av behovet av
anpassningar av planerad exploatering.

Kommunen tar fram skotselplaner for de skogsbestand dar forstarkningsatgarder ska
genomforas. | samband med skotselplanen kommer dven en plan for placering av dod
ved tas fram.

Forstarkningsatgarder och pagaende arbete

Kommunen behdver sdkerstalla att kvalitetshojningen som forstarkningsatgarderna
medfor minst motsvarar den kvalitetsforlust som exploateringen av livsmiljoer innebar.
For att sakerstalla detta kommer en berakning goras av hur mycket forstarkningsytor
som behovs.

Uppfoljning av om de forstarkningsatgarder som vidtas har fatt avsedd effekt kommer
ocksa att goras genom en berakning av genomsnittlig arlig tillvaxt av [6vved. Nar den
tillskapade volymen levande l6vved i forstarkningsytorna som helhet minst motsvarar
den volym levande l6vved som kommer forsvinna i samband med exploateringen
antas forstarkningsatgarderna ha fatt avsedd effekt. Da anses tillracklig kvalitet
tillskapats for att planerad exploatering ska kunna genomforas. Allt eftersom volymen
[6vved Okar till foljd av forstarkningsatgarderna kan fler omraden for planerad
exploatering tas i ansprak. Nar skotselplanen ar fardig tas en plan for regelbunden
uppféljning av forstarkningsatgarderna fram. Uppf6ljningen utvarderas och vid behov
justeras skotselplanen for att sdkerstalla att de forstarkningsatgarder som genomfors
far avsedd effekt. Arbetet med forstarkningsatgarder kan paborjas hosten 2024,
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Faglar

15 prioriterade arter har observerats inom Ullerdker (Calluna, 2023) och ytterligare sex
arter har observerats vid en inventering av omradet mellan Kungsangsleden och
Ultuna (Sweco, 2023). Fagellivet inom och i planomradets narhet ar forhallandevis
trivialt, med for regionen och naturtyperna karaktaristiska arter, dar tattingar
dominerar (Sweco, 2023). Bland de arter som observerats forekommer mindre
hackspett, for vilken enstaka revir och hackningsindikatorer observerats. | genomford
inventering framhalls arten som den viktigaste for bedémningar i omradet, till foljd av
att den ar mycket arealkravande och dessutom kraver en variation av naturtyper inom
reviret.

FOr hackspettsarterna grongoling (Picus viridis), spillkraka (Dryocopus martius) och
mindre hackspett (Dryobates minor) genomfordes habitatanalyser (Sterenborg, 2022)
som kartlade vardefulla livsmiljoer och spridningsvagar. Analysen visade att det ar
sannolikt att hela Ulleraker inklusive planomradet for Tallstraket utgor
hackningsbiotoper for hackspettsarterna. Kommunen ska géra en kompletterande
inventering och en artskyddsutredning for prioriterade fagelarter med fokus pa mindre
hackspett och spillkrdka under 2024.

Ovriga arter

Naturvardesanalysen och inventeringar har visat forekomst av reliktblock (NT),
tallticka (NT) och vintertaggning (NT) i planomradet, det vill séga arter som &r
beroende av gamla tallar. Arterna ar rodlistade och signalarter men inte listade i
Artskyddsforordningen. Reliktbock ar en allatarbagge som ar beroende av gamla och
solexponerade tallar for larvutveckling. Vintertaggning och tallticka ar basidiesvampar
som huvudsakligen vaxer pa gamla tallar. Arterna befinner sig framfér allt inom
naturvardesobjektet 10091 och framst kopplat till gamla tallar i "Tallparken”, men de
forekommer ocksa i 6vriga naturvardesobjekt inom planomradet.

I ndgra av de naturvardesobjekt som beror planomradet forekommer dven arterna
gulbent kamklobagge (NT) och almrostora (EN-starkt hotad), arter som kopplas till
adellovskogmiljoer. Dessa ar inte heller listade i Artskyddsférordningen, men
rodlistade enligt Artdatabanken. Gulbent kamklobagge forekommer i
naturvardeobjekt som beror den 6stra delen av planomradet (det vill sdga vid hus 1
och forskoletomten). Den ar en alldtarbagge som ar beroende av ihaliga adellévtrad.
Almrostora befinner sigi samma objekt men dven i det stora naturvardesobjekt som
bland annat omfattar ”Tallparken”. Almrostora ar en basidiesvamp som vaxer pa
gamla levande almar.

Allér

Inom planomradets sodra del finns biotopskyddade alléer. De finns langs med Emmy
Rappes vag, Bernhard Jacobowskys vag och vid Ullerakersvagen i hojd med den
planerade forskoletomten. Tradrader om minst fem trad klassas som en tradallé och
kan omfattas av det generella biotopskyddet. For att traden ska omfattas av
biotopskydd ska en 6vervagande del utgoras av vuxna trad. Med vuxna trad avses trad
som mater minst 20 cm i diameter i brésthojd eller som har uppnatt en dlder av 30 ar.
Dispens fran biotopskyddet maste sokas om biotopskyddade traden ska tas ner.
Dispens ges av lansstyrelsen om det foreligger sarskilda skal. En dispens fran
biotopskyddet ska vara godkand innan detaljplanen antas for att sakra mojligheten att
genomféra planen.
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Samtliga alléer kommer att paverkas av Ullerakers omvandling och ett genomférande
av detaljplanen innebar att vissa av allétraden behdver tas ner. Alléerna langs Emmy
Rappes vag och Bernhard Jacobowskys vag berdrs av kvarter R. Det finns preliminart
forutsattningar att spara 18 allétrad inne pa bostadsgarden, men minst 17 andra
allétrad kan behdva tas ner for att genomfora kvarteret i Gvrigt. For traden langs
Emmys Rappes vag har lansstyrelsen den 15 mars 2024 medgett dispens for schakt
intill allén samt avverkning av nio allétrad for att kunna anldgga en ny vattenledning
och en ny dagvattenledning. Dispens for att ta ner resterande trad kommer att sokas
innan planens antagande.

Allén langs Ullerakersvagen utgors av ett antal pelarekar. De paverkas inte av planens
genomforande men kommer att paverkas av ombyggnaden av Ullerdkersvagen 2024.

Bild 46 Bild som visar allén langs Bernhard Jacobowskys vag till vinster och kartutsnitt ver detaljplanens
kvarter R dar allétraden markerats i rosa. Det finns preliminart férutsattningar att spara 18 allétrad inne pa
bostadsgarden. Minst 17 allétrad kan behéva tas ner for att genomfora kvarteret i Gvrigt.

Skyddsvarda trad

Planomradet bestar delvis av skogsmiljoer, och planens genomférande innebar att
manga trad behdver tas ner. Inom planomradet har 654 skyddsvérda trad inventerats.
Av dessa ar det 413 trad som klassas som sdrskilt skyddsvérda enligt naturvardsverkets
kriterier (WSP, 2023c). De sarskilt skyddsvarda traden inom planomradet utgdrs nastan
uteslutande av tallar. Med sarskilt skyddsvarda trad avses:

e Jattetrad; levande eller doda trad grovre an en meter i diameter pa det
smalaste stallet under brosthojd.

e Mycket gamla trad; levande eller dod gran, tall, ek och bok aldre &n 200 ar.
Ovriga tradslag dldre &n 140 ar.

e Grova haltrad; levande eller déda trad grovre an 40 cm i diameter i brosthojd
med utvecklad halighet i huvudstammen.

Av de inventerade traden har 241 trad inom planomradet sddana varden att de klassas
som naturvdrdestrdd. (Dessa kan ocksd inga i gruppen séarskilt skyddsvarda). En
majoritet av dessa utgors av tallar, vilka inte nar upp till kriterierna for att klassas som
sarskilt skyddsvarda, men som utgdr sa kallade efterfoljare. Efterfoljare utgor ersattare
for de aldre traden i omradet och berdknas kunna utveckla hogre naturvarden med
tiden. Forekomsten av haltrad ar framfor allt hog i omradena kring "Tallparken”,
kyrkogarden, samt kring hus 1. Utanfor planomradet forekommer ytterligare en stor
mangd sarskilt skyddsvarda trad och naturvardestrad.
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Kvarterens byggratter dr pa olika satt anpassade for att ge forutsattningar att kunna
spara trad pa gardarna. Planen avgransar ytor med trad och specifika trad som inte far
fallas, och byggratterna ar mer avgransade och preciserade i vissa lagen for att kunna
spara trad. | en zon allra ndrmast byggratterna finns dock inget forbud, da det inte ar
sannolikt att tradens rotter kan 6verleva sa nara byggnaderna.

Av de 413 inventerade sarskilt skyddsvarda traden behover upp till 19 tas bortinom
allman plats for att kunna genomfora detaljplanen. P34 kvartersmark behdver upp till
29 sarskilt skyddsvarda trad tas bort. 365 sarskilt skyddsvarda trad kan sparas. Med
detaljerade anpassningar i bygglovs- projekterings- och genomférandeskedet skulle
ytterligare 11 sarskilt skyddsvarda trad kunna sparas.

Av de 241 inventerade naturvardestraden behover upp till 9 trad tas bortinom allman
plats for att genomfora detaljplanen. Pa kvartersmark behover upp till 44
naturvardestrad tas bort. 188 naturvardestrad kan sparas. Med detaljerade
anpassningar i bygglovs- projekterings- och genomférandeskedet skulle ytterligare 12
naturvardestrad kunna sparas.

Av de 654 inventerade skyddsvarda traden inom planomradet finns det méjlighet att
spara 553 trad. Totalt behdver 78-101 sarskilt skyddsvarda trad och/eller
naturvardestrad fallas for att kunna genomfora planen, varav upp till 73 trad inom
kvartersmark och upp till 28 trad inom allman plats.

Inom planomradet planerar kommunen att plantera cirka 120 nya trad inom allméan
plats, bade l6vtrad och barrtrad. Tradplanteringen inom allman plats ska bidra till en
foryngring av tradbestandet. Valet av trad ska starka spridningskorridorer och starka
naturkaraktaren inom respektive omrade. Befintliga trad och naturkaraktaren pa
platsen kommer att avspeglas i gatorna, parkerna och torgens olika vaxtmaterial.

TOTALT ANTAL SARSKILT SKYDOSVARDA TRAD INOM DP: 473
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Bild 47 Oversikt dver sdrskilt skyddsvarda trad inom planomradet. Rédmarkerade trad behdver tas bort for
att kunna genomfora detaljplanen. Gulmarkerade trad sparas om mojligt. Gronmarkerade trad sparas.
Kvarter O och U infallda till vanster. Illustration Niva landskapsarkitektur. For tydligare kartbild se Trddplan
2024-04-19.
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Utover de 654 skyddsvarda traden finns manga fler trad inom planomradet. Daribland
ett antal larktrad, som ar karaktaristiska for Ulleraker. Larktraden ingar inte i gruppen
sarskilt skyddsvarda trad eller naturvardestrad. Larktrad kan sparas inom allman plats
vid Ullerakers kyrkogard och vid hus 1. Ett antal larkar behdver tas ner vid
genomfdrandet av kvarter O.

Rekreativa park- och naturstrak

Ullerakers grona karaktar ger forutsattningar for en boendemiljo med god tillgang till
park och natur. Det finns flera parker och parkmiljoer i Ulleraker som kommer att
bevaras och utvecklas i takt med att omradet omvandlas till en stadsdelsnod med en
stor andel bostdder. Kommunen har under de senaste aren pabdrjat en upprustning av
park- och naturmiljerna i Arummet, langs Fyrisdn dster om Ullerdker. Upprustning av
Hospitalstradgarden nedanfor Hospitalet har ocksa paborjats, bland annat med nya
sittplatser, tillgangliga gangvagar samt platser for lek och konst. Hospitalstradgarden
aren stor tillgang for hela stadsdelen, en stadsdelspark, men rekreativa parker och
platser behovs dven narmare bostaderna.

Ullerdkers tallskogsmiljoer utgor en del av det stadsovergripande tallnatverk som
stracker sig mellan Ultunadsen och Kronparken. Tallstraket, som det kallas i Ullerakers
planprogram, genomkorsar planomradet med kdarnomraden i "Tallparken” och
aspartiet 6ster om hus 1. Det ar ett av tva grona huvudstrak som lyfts frami
planprogrammet for Ullerdker. Det andra ar ett Ostvastligt strak mellan Ultunadsen och
Kronparken/Gula stigen i skogsbrynet mot Ultunafaltet i soder, i programmet kallat
Parkbryggan. Bada straken utgor delar av stadens sammanhangande grona rekreativa
strak.

Riktlinjer for Uppsalas trad

Kommunstyrelsen tog i april 2024 beslut om riktlinjer for Uppsalas trad. Riktlinjerna
anger ett forhallningssatt for ett langsiktigt tradbestand, dar traden ges bra
forutsattningar att vaxa och krontdackningen ar god. Stadstraden har betydelse for
klimatanpassningen genom att de ger skugga, bidrar till att sanka temperaturen och
fordroja kraftiga regn. Stadstraden ger attraktiva stadsmiljoer och ar vardefulla for den
biologiska mangfalden.

| Ullerdker finns redan manga trad, i bade natur och parkmiljoer. Férandringarna inom
planomradet innebér att en del av traden kommer att fallas, en del trad kommer att
bevaras i sin nuvarande miljo medan andra trad kommer att sta kvar i en forandrad
miljo med nya forutsattningar. Dessutom kommer nya trad att planteras langs nya
gator, pa nya torg och i parker. Krontéackningen i stadsdelen kommer fortsatt att vara
god och stora trad kommer att karaktarisera stadsmiljon i Ulleraker.
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Bild 48 Ullerakers grona karaktar ger forutsattningar for en boendemiljé med god tillgang till park och
natur. Bearbetad illustration Niva landskapsarkitektur
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"Tallparken”

Inom planomradet blir det karaktaristiska straket med tallar mellan Hospitalet och
Kungsangsleden den till ytan storsta parkmiljon. Har begransas kvartersmarkens
avgransning till forman for allman plats, med markanvandningen park i detaljplanen.
Tallstraket, som stracker sig fran Kronparken i vaster (pa andra sidan Kungsangsleden)
och fortsatter forbi Hospitalet ner mot an i 6ster kopplar samman nagra av Ullerakers
viktigaste natur- och parkomraden och ar aven en viktig spridningskorridor for faglar,
insekter och djur. Kopplingen mot aspartiet séder om Hospitalet och vidare séderut
langs Ultunaasen ar ocksa viktig for tallskogssambandet.

Tallarna, och andra vardefulla trad, ska sa langt det ar majligt bevaras inom
parkmarken sa att karaktaren inte gar forlorad. De befintliga parkvdgarnainom
omradet ska i huvudsak anvandas for gang- och cykeltrafik och de parkeringsplatser
som finns langs med parkvagarna ska byggas bort. Mellan trad och hus finns utrymme
att anlagga en lekplats men aven andra tillagg som till exempel sittplatser och
konstverk.

Bild 49 Mellan byggnaderna i "Tallparken" kan en lekplats anordnas. Illustration Niva landskapsarkitektur
och Landskapslaget.
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De murar och fundament som finns i anslutning till de aldre sjukhusbyggnaderna ska
integreras i parkens gestaltning och till storsta delen bevaras. De vittnar om platsens
komplexa historia och ar en viktig del av kulturmiljon. Muren vid hus 66 ska finnas kvar
pa platsen, men for att gora den till en del av parkmiljon bor 6ppningar kunna tas upp i
den sa att dven insidan av muren blir tillganglig som allméan plats. Det avskilda
parkrummet dar innanfor kan till exempel utformas som en stilla plats med utrymme
for konst. Pa samma satt kan fundamenten till staketet vid hus 63 ingd som en del av
parkens utformning, till exempel som sittplatser eller rumsliga avgransningar. Det hoga
gallerstaketet kan tas bort.
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Bild 50 Muren vid hus 66 ska finnas kvar i parken. Montaget pa den hogra bilden visar hur 6ppningar kan tas
upp i muren s att aven insidan av muren blir tillgénglig som allmén plats. Illustration Niva
landskapsarkitektur

Parken, som fatt arbetsnamnet "Tallparken”, blir en kvarterspark i den norra delen av
Ulleraker. Uppsala kommun har en malsattning om att alla ska ha nara, hogst 300
meter, till en park for aktivitet och rofylldhet som kompletterar bostadsgarden. Inom
planomradet uppfylls det mattet, kvarteren ligger i nara anslutning till "Tallparken”
och/eller Lyrikparken som planerats och byggts inom etapp 1.

Som lekmilj6 kan "Tallparken” utformas for att passa bade aldre och yngre barn. En
mer anordnad lekplats planeras mellan bostadshusen for de yngre barnen, medan
aldre barn kan soka sig mer aventyrliga lekar i de oprogrammerade delarnai
huvudstraket. | direkt anslutning till parken finns férskolegarden vid hus 65 och
skolgarden vid hus 64, som kan bli lekplatser och métesplatser for barn och unga
utanfor skoltid. Lyrikparken, pa andra sidan Morgondromsvagen, har en skogskaraktar
kring vattentornet pa kullen som skiljer sig fran "Tallparkens” topografi och
parkkaraktar med flacka grasytor. Det skapar forutsattningar for olika lekmiljoer som
kompletterar varandra.

Gdngbro 6ver Kungsdngsleden

Detaljplanen gor det mojligt att bygga en ny gangbro 6ver Kungsangsleden for att
starka kopplingen mellan Kronparkens naturreservat och Ulleraker. Bron kopplar i
forlangningen samman Ulleraker med Rosendal, som genom sin parkstruktur
sakerstaller strak in till stadsskogen. | det storre perspektivet blir bron en viktig lank i
ett sammanhangande gronstrak for det rorliga friluftslivet inom sédra Uppsala.

For att uppna fri hojd 6ver Kungsangsleden behovs langa ramper upp pa bron. Dessa
kan utformas som en upphojd gangvag mellan traden, och blir en del av
helhetsupplevelsen i vandringen genom parken och 6ver bron. For att gora kopplingen
mellan Tallstraket och Kronparken tydlig ska trad sparas sa langt mojligt kring den
planerade bron. Pa norra sidan om Kungsangsleden ansluter plangransen till gransen
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for naturreservatet. Reservatsforeskrifterna medger att brofundament far anlaggas
inom omradet ndrmast Kungsangsleden. Exakt konstruktion och utformning av bron
utreds i samband med projektering.

Cykelstraket langs med Kungsangsleden leds under gangbron for att sékerstélla snabb
passage och for att undvika konflikter mellan langsamma och snabba rérelser.

Bild 51 Detaljplanen gor det méjligt att bygga en ny gangbro dver Kungséngsleden, mellan *Tallparken” och
Kronparken. Illustration Niva landskapsarkitektur

Runt kyrkogdrden och "Bergtrollsplatsen”

Innanfor en lag stenmur finns Ullerakers kyrkogard, som en glanta i skogen. Den
karaktariseras av Oppna grasytor och ar omgiven av hogresta trad. Begravningsplatsen
ar aktiv och forvaltas av Uppsala kyrkogdrdar. Den ska bevaras men hamnar i ett nytt
sammanhang nar omgivningen forandras. Ullerakers kyrkogard, som planlaggs som
begravningsplats, utgor ett viktigt inslag i Ullerakers grona struktur men &r inte en
park.

Omradet runt kyrkogarden planlaggs dock som parkmark. Syftet ar att sa langt som
mojligt spara trad aven utanfor muren och darmed starka den grona inramningen,
innan gator och bebyggelse tar vid. Huvudingangen till kyrkogdrden ligger mot Emmy
Rappes vaginorr.
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Bild 52 Vy 6ver den plats som kan utvecklas vid kyrkogardens norra entré. Ullerakers konstprogram KUR
foreslar ocksa ett konstverk har. Illustration Niva landskapsarkitektur och Landskapslaget

Oster om kyrkogarden, dar Bergtrollsvagen mater Morgondromsvégen
(kollektivtrafikstraket) bildas en plats som fatt arbetsnamnet ”Bergtrollsplatsen”.
Platsen, eller parken, &r en del av barden runt kyrkogarden. Har finns grova hoga tallar
som avses att sparas, vilket ger platsen en tydlig naturkaraktar. | anslutning till platsen
finns kyrkogardens sidoentré. Lugn och ro samt gronska, ska pragla de offentliga
platserna runt om kyrkogarden.

Bild 53 "Bergtrollsplatsen” kan utformas som ett parktorg med naturkaraktér vid sidan av kyrkogarden. Vy
mot norr och Bernhard Jacobowskys vag. Illustration Niva landskapsarkitektur och Landskapslaget
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Befintliga tallar

Morgondrémsvigen

Nya planteringar

Bild 54 Sektion genom ”Bergtrollsplatsen” och Morgondrémsvagen. "Bergtrollsplatsen” karaktariseras av
bibehallen natur med stora trad. Illustration Niva landskapsarkitektur

Emmy Rappes vdg - strdk och plats

Fran Dag Hammarskjolds vag i vaster till Fyrisan i Oster kan man rora sig langs ett strak
som passerar och ansluter till olika parker och platser i Ulleraker. Straket gar langs
Emmy Rappes vag inom planomradet, 6ver kollektivtrafikstraket och forbi
vattentornet i Lyrikparken. Darefter passage 6ver Ullerdkersvagen, sedan via dsen och
ner till den sddra delen av Hospitalsparken innan métet med an.

Ullerdkers

Kyrkogérd my Rappes plats Skog/Asen  Hospitalstradgérden  Fyrisén

Skog

"Norra entrén” Lyrikparken

o ( by Platshildningar
E8 Skog
Dag Hammarskiélds vag "Bergtrollsplatsen” *+® Skogspark

#28| Park

Bild 55 Fran Dag Hammarskjolds vag ner till Fyrisan kan ett rekreativt strak utvecklas for att synliggora
nagra av stadsdelens kulturhistoriskt intressanta platser. Illustration Niva Landskapsarkitektur

Kyrkogarden blir den forsta platsen i vaster som ligger direkt soder om Emmy Rappes
vag. Vagen gar sedan vidare till en plats, planlagt som torg, i anslutning till
kollektivtrafikstraket. Sektionen &r sd bred att det finns utrymme att anldgga plats for
vistelse och gronska. Malsattningen ar att skapa platser med en stillsam karaktar vid
kyrkogarden och platser for mer stadsliv vid "Emmy Rappes plats”, torget som ansluter
tillen planerad hallplats i kollektivtrafikstraket.
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Bild 56 Dar Emmy Rappes gata mote kollektivtrafikstraket formas en litet torg, med arbetsnamnet "Emmy
Rappes plats". Illustration Niva landskapsarkitektur

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gadng- och cykeltrafik - cykelfloden

Ulleraker ligger intill huvudvagnatet for cykel. En av stadens snabbcykelleder,
Vardsatrastraket, gar via korsningen Dag Hammarskjolds vag-Vardsatravagen-
Kungsangsleden. Langs Vardsatravagen ar cykelflodet ver 1 600 fordon och vidare
langs Kungsangsledens cykelbana éver Fyrisan passerar 1 700 fordon per
vardagsmedeldygn. Langs Dag Hammarskjolds vag ar cykeltrafiklodet 2 200 fordon per
vardagsmedeldygn vid korsningen med Vardsatravagen, men minskar till 600 fordon
soder om Ulleraker. Ulleraker har flera anslutningar mot bade Dag Hammarskjolds
vags och Kungsangsledens cykelvagar.

Inne i Ulleraker ar cykelnatet en kombination av cykelbanor pa kortare strackor och
cykling i blandtrafik. Lings Emmy Rappes vag finns separat gang- och cykelvag fran
Dag Hammarskjolds vag till Ullerakers forskola och skolpaviljongerna som rymmer
Rosendalsskolan. | det gamla sjukhusomradets parkmiljoer, "Tallparken” och
Hospitalstradgarden, finns ett finmaskigt nat av parkvagar. Fran Ullerdkersvagen finns
flera anslutningar for fotgangare och cyklister mot Sodra Astraket.
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Manga cyklister passerar genom Ulleraker mellan stadens centrum och de sédra
stadsdelarna. Vid passagerna under Kungsangsleden har 1 100 cykelrorelser per
vardagsmedeldygn uppmatts pa Ullerdkersvagen och 1 300 pa straket langs Fyrisan. Pa
cykelvagarna som leder fran Ulleraker sderut dver faltet och langs Ulls vag, ar
cykeltrafikflodena 600 respektive 730 fordon per vardagsmedeldygn.

Lagerhyddsvagen och bron 6ver Kungsangsleden ar en viktig gangvag mellan
Lundellska skolans olika delar. Skolan flyttade 2023 fran Ulleraker till nya lokaler vid
Polacksbacken, men nagra gymnasieprogram har kvar sina lokaler i Ulleraker under
2024. En skyttelsignal har inforts pa bron for att begransa dubbelriktad fordonstrafik
och forbattra trafiksakerheten for gangtrafikanter.

Bild 57 Oversiktsbilder som visar Ullerakers gang- och cykelnat till vanster och gator fér busslinjer till héger.

Kollektivtrafik

Flera av stadsbussarnas linjer trafikerar Ulleraker med flera hallplatserinom
planomradet, eller i nara anslutning till planomradet vid Dag Hammarskjolds vag. Har
stannar dven nagra regionbusslinjer. Turtatheten ar cirka tio minuter under vardagar,
och nagot glesare avgangar under helgdagar. Raknat alla linjer tillsammans innebar
det sju till tio avgangar per timme under dagtid pa veckodagar. Med buss tar det drygt
tio minuter in till stadskarnan.

Det nya straket for kapacitetsstark kollektivtrafik stracker sig fran Uppsala
centralstation till den planerade nya jarnvagsstationen i Bergsbrunna ar cirka 17
kilometer l[dngt. Straket gar genom stadsdelarna Rosendal, Ullerdker, Gottsunda,
Ultuna och vidare mot Bergsbrunna och de planerade sydostra stadsdelarna. Straket
knyter ihop stadsdelarna i sodra Uppsala med Uppsalas bada universitet, Uppsala
Science Park, flera statliga verk och Akademiska Sjukhuset. Uppsala kommun
utvecklar kollektivtrafikstraket ihop med Region Uppsala. Detaljplaneringen och
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projekteringen genomfors i ett separat projekt. Under 2023 har kommunfullmaktige
beslutat att bygga sparvag, med planerad 6ppning ar 2029.

Inom Ulleraker har delar av gatustrackningen som ska inrymma sparvag planlagts i
detaljplanerna for kvarteret Sagan med flera och kvarteret Vinghasten med flera
(2019). Aterstdende strickor inom Ullerdker ingar i Detaljplan for kapacitetsstark
kollektivtrafik, stracka A-C (PBN 2019-002806). Under 2024 utreds alternativa
linjestrackningar for delstracka Ci norra Ulleraker.

Gatundt och trafikfloden - biltrafik

Ulleraker avgransas av tva av Uppsalas stora trafikleder for biltrafik: i norr
Kungsangsleden som trafikeras av 27 200 fordon per vardagsmedeldygn, och i vaster
Dag Hammarskjolds vag som trafikeras av 14 400 fordon per vardagsmedeldygn.

Ulleraker har tva infarter fran Dag Hammarskjold vag i vaster, Emmy Rappes vag och
Ullerakersvagen. Mellan dessa byggs en ny gata, Bergtrollsvagen. Bergtrollsvagen blir
infarten till planomradets centrala delar. Den kommer pa sikt att ersatta dagens infart
till Emmy Rappes vag, for att bland annat underlatta flodena i korsningen Dag
Hammarskjolds vag-Kungsangsleden. Vagen planlades i Detaljplan for kvarteret
Vinghdsten med flera, och beraknas vara klar varen 2025.

Lagerhyddsvagen och Ullerakersvagen ar Ullerakers anslutningar mot norr. Pa
Ullerakersvagen under Kungsangsleden ar motorfordonstrafik forbjuden och en del av
strackan soder om Studenternas idrottsplats ar utformad som en cykelvag.
Lagerhyddsvagen, med bro over Kungsangsleden, domineras av buss i linjetrafik.

Biltrafikflodena &r laga inne i Ulleraker. Planomradet karaktériseras till stor del av
"Tallparken” framfor Hospitalet, med smala parkvagar och liten andel biltrafik.
Ullerakersvagen slingrar sig genom Ulleraker i nordsydlig riktning. Inom planomradet
finns Emmy Rappes vag och Bernhard Jacobowskys vag i omradet kring kyrkogdrden.
Bada ansluter till Ullerakersvagen. Eva Lagerwalls vag ansluter till Ullerakersvageni
sOdra Ulleraker. Vagen 6vergar till en bussgata soderut mot Ulls vag i Ultuna, och
trafikeras av 500 fordon per vardagsmedeldygn.

Parkering och angéring

Inom planomradet finns parkeringsplatser och angoringsytor i anslutning till
byggnader och verksamheter. En storre parkeringsplats finns vid kyrkogarden, med
infart fran Bernhard Jacobowskys vag. | "Tallparken” finns parkeringsplatser
grupperade langs parkvagarna och i anslutning till de aldre vardbyggnaderna.
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Det évergripande vagndtet

N&r Sodra staden byggs ut, 6kar trycket pa det vergripande vagnatet.
Trafikprognosen for biltrafiken ar 2035 ar att Kungsangsleden far 32 000 fordon per
dygn och Dag Hammarskjolds vag 27 000 fordon per dygn norr om infarten till
Ulleraker, samt 22 000 fordon per dygn soder om Ulleraker.

For att paverkan pa trafiksystemet inte ska bli for stor behdver en storre andel av
resorna goras med hallbara fardmedel, enligt inriktningen i Gversiktsplanen. I en
kapacitetsutredning som gjordes i arbetet med Fordjupad éversiktsplan for Sodra
staden (2018) analyserades bland annat vilka atgarder som behdovs vid
Rosendal/Ulleraker:

e fyragenomgaende korfalt pa Dag Hammarskjolds vag pa strackan mellan
Regementsvagen och Ullerakersvagen.

e ombyggnad av korsningen Dag Hammarskjolds vag-Vardsatravagen-
Kungsangsleden, med annan disposition av korfalten i korsningen samt
forlangning av ett korfalt pa Kungsangsleden, narmast korsningen.

e Ullerakers tva anslutningar till Dag Hammarskjolds vag utformas med
trafiksignaler.

Kommunens projektering av ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vag, mellan
Regementsvagen och Ullerakersvagen, pagar och preliminar byggstart ar 2026. Det ar
ett separat projekt, men sker i samverkan med Ullerakerprojektet.

Planomradets utbredning har stor marginal till omkringliggande trafikleder och
paverkar varken utformningen av Dag Hammarskjolds vag eller en eventuell framtida
breddning av Kungsangsleden.

Forandringar

Planen lagger fast huvudstrukturen och indelningen i gator och kvarter. Gatorna kan
rymma olika utformningar och trafikregleringar. Manga av projektets
stallningstaganden nar det galler trafikering och mobilitet regleras inte i detaljplan
utan far sitt uttryck forst i genomférandeskedet. Planens utformning och avgransning
av allman plats utgar fran olika utrymmesansprak bade 6ver och under mark. Underlag
for funktion och gestaltning av allman plats har tagits fram av Niva
landskapsarkitektur, och forprojekteringen av gator och teknisk forsorjning har tagits
fram av WSP.

Storre stdllningstaganden i gatustrukturen

Utifran platsens forutsattningar har ambitionen varit att genom en tydlig prioritering av
trafikslagen minimera intranget i natur- och kulturmiljon med avseende pa vardefulla
trad och Hospitalets vardefulla kulturhistoriska miljo. Detta har lett till foljande
stallningstaganden:

¢ Ingen motorfordonstrafik forbi Hospitalet
e Entrétill norra Ullerdker fran Regementsvéagen/Lagerhyddsvagen

Ullerdkersvagen forbi Hospitalet och “Tallparken” foreslas trafikeras endast med
kollektivtrafik, cykel och gdng samt raddningstjanst. En sadan l6sning far en relativt
smal sektion som innebar ett litet intrang i miljon och sparar vardefulla trad.
Utformningen minskar risken for storre genomfartstrafik pa strackan och pa
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Lagerhyddsvagen till och fran centrala Uppsala. Storre trafikmangder pa strackan
Hospitalet-Lagerhyddsvagen skulle dels innebara mer trafik an vad gatunatet i
Ullerdker ar utformat for, dels innebéra bullerstorningar i den kulturhistoriska miljon
runt Hospitalet. Det &r ocksa en mycket kostnadseffektiv atgard for att starka
attraktiviteten for gang, cykel och kollektivtrafik i forhallande till bil. Korsningarna med
Ullerdkersvagen direkt soder och norr om Hospitalet blir mindre komplicerade nar
biltrafiken inte behdver slussas in och ur en delad kérbana med kollektivtrafiken pa
strackan. Effekterna ar en hogre trafiksakerhet och en battre framkomlighet for
kollektivtrafiken. Med hogre trafiksakerhet minskar olycksriskerna och darmed
riskerna att ett lackage fran motorfordon férorenar vattentakten.

Ullerakersvagen forbi Hospitalet planlaggs inom uppdraget for Detaljplan for
Kapacitetsstark kollektivtrafik, strdcka A-C (PBN 2019-002806). | gatusektionen inryms
en dubbelriktad gang- och cykelbana pa gatans 6stra sida. Detaljplan for Tallstréket
moter kollektivtrafikstraket/Ullerakersvdagen med allmén plats, park, pa vastra sidan.
Detta ger flexibilitet att anordna gang- och cykelvagar pa vastra sidan om
Ullerakersvagen och en passage 6ver gatan mot Hospitalet. Inom Detaljplan for
Hospitalet, del av Krondsen 1:25 (PBN 2020-000599) utreds méjligheten att ocksa pa
den Ostra sidan mota Ullerdkersvagen med anslutningar till gdng- och cykelbanan
inom allman plats.

Om Ullerakersvagen framfor Hospitalet av nagot skal inte skulle vara framkomlig,
sdkras en alternativ vag for raddningstjansten genom att en gang- och cykelvag genom
"Tallparken” ska vara 0ppen, alternativt 6ppningsbar, och korbar for
utryckningsfordon. For att minimera intranget i naturmiljon sakras en del av gang- och
cykelvagen som markreservat over en bostadsfastighet (angoringsvag).
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Bild 58 Sektion genom Ullerakersvagen framfor Hospitalet med "Tallparken” inom planomradet till vanster
i bild. Niva landskapsarkitektur.

En konsekvens av att ta bort méjligheten att kora forbi Hospitalet med bil ar att det
behover finnas en tydlig entré norrifran for motorfordon med malpunktinorra
Ulleraker. Regementsvagen/Lagerhyddsvagen och den befintliga bron éver
Kungsangsleden har varit huvudalternativet under planarbetet, och kapaciteten har
testats med goda resultat i en trafikanalys. Nya alternativ for kollektivtrafikstrakets
strackning forbi Angstromlaboratoriet kommer att paverka placeringen och
utformningen av broar 6ver Kungsangsleden samt utformningen av gatunatet inom
norra Ulleraker. Detta utreds vidare i Detaljplan for Kapacitetsstark kollektivtrafik,
strdcka C, under 2024. Oavsett vilken strackning kollektivtrafikstraket farinom norra
Ulleraker, kommer straket att kunna ansluta till Ullerakersvagens befintliga lage i hojd
med Hospitalet och “Parkgatan” i norra gransen av planomradet. Fram till dess att
gatustrukturen och kollektivrafikstraket inom norra Ullerdker ar genomfort kan hus 66
och 65 norr om "Tallparken” nas via det befintliga vagnatet fran Ullerdkersvagen.
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Gatunat

Gatustrukturen ar pa flera nivaer uppbyggd for att ta bort eller begransa
genomfartsmojligheten for motorfordonstrafik, samt att skapa trygga och sakra gator
med laga mangder motorfordonstrafik och laga hastigheter. Den laga
framkomligheten for motorfordonstrafik starker samtidigt konkurrenskraften for gang,
cykel och kollektivtrafik genom att forbattra restidskvoten gentemot bil.

Pa omradesniva har fokus varit att skapa god framkomlighet till mobilitetshusen, for
att darefter mojliggora angoring med bil pa gator med laga hastigheter. Inom kvarteren
foreslas enkelriktning och sa kallade trafikfilter som slépper igenom gang- och
cykeltrafik. Pa sa satt byggs en gatustruktur som tillater angéringstrafiken att ta sigin
pa lokalgatorna for att sedan kora utigen till en storre gata.

Gatustrukturen i Ulleraker innehaller gator i flera hierarkier och utformningar. Inom
elleri anslutning till planomradet forekommer:

Kollektivtrafikstraket

Ullerakersvagen ér, tillsammans med Morgondrémsvagen, en del av omradets ryggrad,
ett strak med kapacitetsstark kollektivtrafik som lankar samman flera av omradets torg
och platsbildningar. Kollektivtrafiken kor i mitten av gatan, och pa émse sidor gagator
med begransad motorfordonstrafik. Kollektivtrafikstraket ligger till storsta delen inom
andra detaljplaner, och endast mindre anpassningar av huvudstraket ingar i
planomradet.

Huvudgator

Ullerakersvagen och Bergtrollsvagen ar traditionella stadsgator dar gang- och
cykeltrafikanter prioriteras med generdsa gang- och cykelbanor som separeras fran
biltrafiken. Dessa gator ingar i den forsta utbyggnadsetappen Centrala Ulleraker och
ligger till storsta delen inom andra detaljplaner. Mindre justeringar i korsningen
Bergtrollsvagen-Morgondromsvagen ingar dock i planomradet, liksom en breddning
av Ullerdkersvagen for att rymma en tillfallig busshallplats i h6jd med férskoletomten
och hus 1.

Lokalgator

Det lokala natet som moter de flesta kvarteren utformas som lagfartsgator eller
gagator med tydlig prioritering for gang och cykel, men som fungerar for angoring till
fastigheter. Lokalgatan kan i vissa lagen regleras som cykelgata, dar cykel ar
prioriterad. En breddning av Poetens vag, som i Ovrigt ingar i den forsta
utbyggnadsetappen Centrala Ulleraker, ingar ocksa i planomradet.
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Bild 59 Kartbild med 6versikt 6ver gatustrukturen i det framtida Ulleraker. Observera att delar av
stadsbyggnadsstrukturen i norra och sédra Ulleraker &r skisser som inte provats i detaljplan @nnu, och kan
komma att se annorlunda ut, WSP 2023

Alla gatutyperna planlaggs som GATA for att ge flexibilitet i genomforandet over tid.
Gatornas framtida regleringsformer hanteras inte i en detaljplan. Detaljplanerna ska
mojliggdra de regleringsformer som ar patankta i planeringsprocessen och samtidigt
medge utrymme for andra l6sningar i framtiden.

Detaljplanen har utformats for att ge mojlighet till det trafiksystem och den utformning
som beskrivs ovan. Om lokalgatorna ar dubbelriktade eller enkelriktade for biltrafiken
regleras inte. Alla gator kan dubbelriktas, med lag fart och begransad framkomlighet
for bil. Placeringen av ytor for parkering for rorelsehindrade (P: i plankartan) kan
paverka hur korriktningen regleras i vissa gaturum. Beroende pa om parkering sker pa
hoger eller vanster sida i korriktningen och pa vilken sida planteringar eller ledningar
under mark placeras. Det avgors i projekteringen.

For att stadsdelen ska vara tillganglig for alla och for att leveranser till verksamheter
och drift av allman plats med mera ska fungera, behdver hela omradet vara tillgangligt
for fordonstrafik sasom servicefordon och raddningstjanst, men utformningen ska
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tydligt prioritera trafikslagen enligt mobilitetsmalen. Gatorna ar dimensionerade sa att
utrymmesbehoven for till exempel avfallsfordon och raddningstjansten kan tillgodoses
nar det géller gatubredder och svangradier, dven om det kan krava laga hastigheter.

Gangtrafik

Gatustrukturen har gena och sammanhangande strak dar gdende ar tankt att vara
prioriterade bade i lokalgatorna, 6ver huvudgatorna, genom gronstrak och med ny bro
over Kungsangsleden i nordvast.

Bron 6ver Kungsangsleden mellan "Tallparken” och den 6stra delen av Kronparkens
naturreservat ar som utgdngspunkt tankt enbart for gangtrafik. Det dr svart att
garantera en god l6sning for tillganglighet och bredd for en cykelvdag inom
naturreservatet. Aven som gangstrak far det en viktig roll i att starka kopplingen i och
mellan naturomraden for motion och rekreation sasom l6pning, utflykter och
hundpromenader.

Plankartan har avsatt ett gener6st omrade for utbredningen av brokonstruktionen och
ramperna, da exakt utformning inte ar bestamd. Av de studerade alternativen har det
mest utrymmeskravande och terranganpassade alternativet utgjort underlag.

Bild 60 Planutsnitt dver forslag till gdngbro 6ver Kungsangsleden. Exempel pa utformning med slingrande
ramper mellan traden. Illustration Niva landskapsarkitektur
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Bild 61 Skiss dver forslag till gdngbro 6ver Kungsangsleden for att lanka samman Ullerakers del av
Kronparken till Kronparkens naturreservat. lllustration Niva landskapsarkitektur

| lokalgatorna &r gdende prioriterade och kan ta hela gatuytan i ansprak. Minst en av
sidornai en lokalgata har en skyddad gangyta som sarskiljs fran den korbara ytan med
planteringar, parkering for rorelsehindrade, eller en mobleringszon.

Cykeltrafik

Langs Kungsangsleden, Dag Hammarskjolds vag, Ullerdkersvagen och
Morgondrémsvagen finns Ullerdkers huvudsakliga cykelstrak.

Langs med Dag Hammarskjolds vag respektive Kungsangsleden finns tva cykelstrak
som i huvudsak kommer att ligga kvar som idag, med mindre andringari sina
dragningar som en f6ljd av planens genomférande. Ovriga strak som finns idag
kommer att fa storre andringar. Ett nytt huvudcykelstrak byggs i nord-sydlig riktning
som foljer kollektivtrafikstraket/Ullerdkersvagen och som framfor allt starker cyklingen
genom Uller3ker, samt kopplar vidare till malpunkter som Angstrémlaboratoriet och
SLU i Ultuna. I norra Ullerdker utreds cykelstrak pa bro(ar) 6ver Kungséangsleden,
tillsammans med kollektivtrafikens delstracka C. Har finns mojlighet att ansluta till
huvudcykelstraket langs Kungsangsleden.

| strukturen finns ocksa kortare huvudcykelstrak i Ost-vastlig riktning inom
planomradet som kopplar ihop straket langs kollektivtrafikstraket/Ullerdkersvagen
med Dag Hammarskjolds vég i vister och Hospitalstradgarden och Arummet i dster.
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Bild 62 Kartbild med &versikt 6ver cykelnatet i det framtida Ullerdker. Observera att delar av
stadsbyggnadsstrukturen i norra och sédra Ulleraker &r skisser som inte provats i detaljplan annu, och kan

komma att se annorlunda ut. lllustration WSP

| samband med utvecklingen langs Sodra Astraket kan ett nytt starkt huvudcykelstrak
mellan Ullerdker och centrala Uppsala skapas fran Hospitalets norra del under
Kungsangsleden och vidare till nya Tullgarnsbron. Ullerakersvagen pa strackan ar inte
oppen for allméan biltrafik och med enkla medel kan den bli ett attraktivt strak for
cykling i blandtrafik. For cykelresor fran centrala Uppsala ar straket det med lagst
langslutning upp till Ulleraker. Straket ansluter sedan mot ett befintligt cykelstrak
vidare soderut mot Ultuna via Henry Saldes vag och Eva Lagerwalls vag. Parallellt med
Fyris&n finns strdket i Arummet som ett attraktivt alternativ frimst for resor in till
centrum. Straket delas idag med gaende och ar ett populart flanorstrak vid fint vader.

Huvudgatorna i Ulleraker far separerade cykelbanor. Pa lokalgatorna sker cykling i
blandtrafik. Av de gator som ska fungera som lagfartsgator (gator utformade for att
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stodja en lagre hastighet om cirka 20 kilometer i timmen) féreslas "Tallgatan” utformas

som cykelgata, dar cykel har foretrade framfor bil och gdende. Det har inte tidigare
provats i Uppsala. Planen ger aven utrymme att reglera "Tallgatan” som en vanlig
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lokalgata med lagfart. Sma barn pa cykel och gangtrafikanter far mojlighet att rora sig
langs en separat gangvag som slingrar sigi "Tallparken”, norr om "Tallgatan”.

Dar planen anger park ingar gang- och cykelvagar i anvandningen och strackningarnas
exakta lagen bestams i samband med projektering. | "Tallparken” har de befintliga
huvudstraken markerats som ett egenskapsomrade for gang- och cykel, eftersom det
ar viktigt att behalla och utveckla de 6vergripande kopplingarna genom parken.
Genom planldaggningen kommer "Tallparkens” alla parkvagar 6verga till gang- och
cykelvagar. Motorfordon far inte langre kora genom parken. En av gang- och
cykelvagarna genom "Tallparken” i nord-sydlig riktning ska vara 6ppen alternativt
oppningsbar och kérbar for utryckningsfordon.

Cykelstraket langs med Kungsangsleden leds under den planerade gangbron mot
Kronparken, for att sakerstalla snabb passage for cyklister och for att undvika
konflikter mellan langsamma och snabba rorelser. Det exakta laget for passagen under
bron kan komma att flyttas om cykelvagens strackning andras. Planen har darfor inte
specificerat nagot krav pa frih6jd i meter, utan endast garanterat funktionen att gang-
och cykelpassage ska finnas.

Kollektivtrafik

| Ulleraker planeras tva hallplatsldagen for det framtida kollektivtrafikstraket: etti
anslutning till ’ZEmmy Rappes plats” vid kvarter O och Lyrikparken, och ett pa det
planerade stadsdelstorget Vinghasttorget soder om planomradet. Hallplatserna
forvantas bli malpunkter och motesplatser for manga som bor i stadsdelen. De kvarter
som ligger narmast hallplatsen far krav pa publika verksamheter i bottenvaningen for
att kunna utveckla det goda laget. Alla boende inom planomradet kommer att ha en
kollektivtrafikhallplats inom 400 meter.

Fram tills den kapacitetsstarka kollektivtrafiken 6ppnar kommer stadsbussarna att
trafikera genom Ulleraker.

Parkering och angéring

Cykelparkering ska ordnas inom det egna kvarteret. Fr att na upp till mobilitetsmalen
ska bostadshusen forses med lattillgangliga och attraktiva cykelrum, helst i
entréplanet. Langs de flesta gatorna finns forgardsmark intill husfasaderna som ocksa
kommer att rymma cykelparkering for besok eller korttidsparkering. Cykelparkering far
inte anordnas pa bostadsgardarna. Gardarna ar avsedda att vara kvalitativa friytor for
de boende. Cykelparkering kommer ocksa att kunna anordnas pa allman plats vid
storre malpunkter och i gatuavsnitt dar kvarteren méter allméan plats utan
forgardsmark, som exempelvis ldngs Morgondromsvagen.

Ullerakerprojektets mal for hallbar mobilitet syftar inte bara till att minska
bilanvandningen utan aven att minska de boendes behov av att aga en egen bil.
Parkeringstalet for bostader i Ulleraker berdknas vara lagt, fem parkeringsplatser per
1000 kvadratmeter boarea. Det bygger pa Uppsala kommuns lagesbaserade
parkeringstal och mobilitets&tgarder enligt Atgdrdsplan fér héllbar mobilitet Ullerdker
(2023).
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Bild 63 Sektion som visar mobilitetshus i kvarter O, dar bostadshus med handelslokal i bottenvaningen klar
in mobilitetshuset. Kollektivtrafikstraket till hoger i sektionen. Illustration Landskapslaget

Markanvéandning Parkeringstal for bil

Bostader 5 bilplatser/1 000 kvadratmeter boarea
Kontor 3 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Ovriga verksamheter 2 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Forskola 0,1 bilplatser/barn

Skola 0,03 bilplatser/elev

Tabell 2 Tillampade parkeringstal enligt Uppsala kommun. Kélla: Parkeringstal for Uppsala (PBN-2018-
0061) samt Atgardsplan héllbar mobilitet i Ulleraker, WSP, 2023-08-31. Parkeringstalet for dvriga
verksamheter har tilldmpats for kategorin annan service och kulturverksamhet.

Markanvandning/andamal Parkeringstal for bil

BesoOksparkering bostader 10 % av boendeparkering
Studentbostader, inklusive besdk 0,1 bilplatser/lagenhet

Mindre centrumhandel 5 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Restaurang 5 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Livsmedelsbutik 6 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea

Tabell 3 Tillampade parkeringstal for aSndamal som inte regleras i Uppsalas riktlinjer.

All parkering ska frikdpas och samlas i gemensamma mobilitetshus. Endast
parkeringar for rorelsehindrade finns i anslutning till bostadskvarteren (se vidare
avsnittet Tillgdnglighet). Frikdp innebar i korthet att byggaktorerna finansierar
byggandet av det antal parkeringsplatser som deras projekt genererar. Parkering i
mobilitetshus galler inte bara for de boende utan aven parkering for verksamheter i
omradet, for hdmtning och lamning vid skolor och forskolor, samt for annan service.
Mobilitetshusen ar lokaliserade till strategiska lagen i gatunatet, i huvudsak i Ullerakers
ytterkanter. Pa sa vis inleds varje bilresa av en promenad fran bostaden, vilket kan
minska det rutinmassiga anvandandet av den egna bilen. | Ulleraker &r det sarskilt
viktigt att begransa motorfordonstrafiken, eftersom det minskar risken for fororening
av grundvattnet.

Detaljplanen mojliggdr tva mobilitetshus (P,). Dessa finns inom kvarteren O och U, och
kan tillsammans rymma cirka 960 bilparkeringsplatser. | mobilitetshusen ska det ocksa
inrymmas mobilitetstjanster som bilpool och hyrbilar som kan minska behovet av att
aga en egen bil.

Alla parkeringsplatser forbereds for att vara utrustade med laddstolpar, for att framja
elbilsanvandning. Planen ger mojlighet att bygga natstationer i de kvarter som
innehaller storre parkeringsanlaggningar for att kunna leverera laddinfrastruktur. Se
avsnittet Teknisk forsorjning.
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WSP har gjord en parkeringsberakning som underlag for dimensioneringen av
mobilitetshusen i Ulleraker, Parkeringsberdkning och dimensionering av mobilitetshus
Ullerdker, Uppsala (WSP 2023). For att uppskatta hur stor del av ytornai
mobilitetshusen som reserveras for bilparkering och mobilitetstjanster har ett antal
riktvarden antagits, de flesta kommer fr&n Atgdrdsplan héllbar mobilitet Ulleréker (WSP
2023).

Den berédknade parkeringsefterfragan for bostaderna inom planomradet ar 610 platser.
For verksamheter, handel, skolor, med mera har 120 platser beraknats. Totalt ger det
en efterfragan pa 730 parkeringsplatser for bil. For mobilitetstjansterna behdvs

75 platser till poolbilar och hyrbilar utifran berékningen en poolbil per 25 lagenheter
och en procent av det totala antalet platser till hyrbilar.

Mobilitetshusen i kvarter O och U beraknas darmed fa ett 6verskott pa cirka
155 platser. Mobilitetshusen ar dock inte geografiskt jamnt fordelade inom stadsdelen,
och platserna behovs for att tacka mer an planomradets behov.

Parkering fér personer med rérelsehinder

Enligt Boverkets byggregler, BBR, géller att en angoringsplats for bilar ska finnas och
att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till bostadshus och arbetslokaler.
Parkeringen ska anordnas om behovet finns eller uppstar hos de boende (eller hos
verksamhetsutovare) och maste anordnas inom kvartersmark. Endast allman
besoksparkering/korttidsparkering for rorelsehindrade far upplatas inom allman plats.

Parkeringar for personer med rorelsehinder anlaggs sa langt majligt inom
bostadskvarteren, till exempeli 6ppningar mellan husen ochi portiker. Detta studeras
vid projektutveckling och projektering och redovisas vid bygglov. For att halla
byggratterna generella reglerar detaljplanen 6ppningar eller slapp endast i nagra fa
lagen.

Som komplement och for framtida flexibilitet, planlaggs kvartersmark for parkering
(P,) inom gatusektionen. Detta gors for att klara BBR-kraven i lagen dar utfarter eller
oppningar i kvartersfasaden av olika skal ar olampliga och for att sakerstalla att
tillgdnglighetskraven kan uppnas. Anledningen till att det har behovet uppstar ar att
boendeparkeringarna i Ulleraker ska ske samlat i ett antal mobilitetshus.
Mobilitetshusen ligger for de flesta en kort promenad fran bostaden. | ett mer
konventionellt bostadskvarter anlaggs parkeringarna oftast i kallargarage, som ger
tillganglighet inom 25 meter fran entréer.
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Bild 64 Principsektion 6ver en grand som visar parkering for rorelsehindrade som planlaggs som P vid
gatans mobleringszon. Férgardsmarken narmast byggnaderna kommer att fyllas med grénska,
entréplatser och besoksparkeringar for cykel. Illustration Niva landskapsarkitektur (beskuren).

Anvandningsomrade P; (parkering for rérelsehindrade, angoring och plantering far
finnas) i detaljplanen syftar till att mojliggora ytor for enskild parkering for personer
med rorelsehinder. For att sdkerstalla att planens anvandningsomrade P; far bra
forutsattningar for skotsel och drift bor marken finnas kvar i kommunal &go inom
Kronasen 1:25, alternativt dgas av ett kommunalagt bolag. Hur marken anvands avgors
av vilket behov som uppstar av parkering for rérelsehindrade i direkt anslutning till
respektive fastighet. | det fall behovet av parkering ar litet mojliggors att ytan anvands
som del av gaturummet och torgen. P;-omrdadet kommer att dgas av kommunen, eller
av kommunagt bolag, och upplatas till personer med parkeringstillstand.

P:-omradena ar lokaliserade infalldai eller intill gatornas mobleringszoner. En
forutsattning for att halla den avsatta bredden 3,6 meter ar att i- och urstigning kan
samnyttjas med gangbana eller gagata. Annars kravs fem meters bredd.

Gatuavsnitt inom Morgondromsvagen och Levnadsfarden, som ingar i detaljplanerna
for Vinghasten med flera och Sagan med flera, kompletteras med P;-omraden genom
att delar av gatan planlaggs som kvartersmark. Utformningen 6verensstammer med
pagdende projektering for Centrala Ulleraker.
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Angoring och leveranser

Huvudprincipen ar att gatorna far anvandas for angoring, men inte fér parkering. Med
syfte att reducera biltrafiken inom omradet kommer bilparkering i anslutning till
kvarteren endast att vara tillatet for personer med rérelsehinder. Angéring for enstaka
transporter och korttidsparkering for rorelsehindrade kommer att kunna ske inom
allman plats.

Angoring for personbilar, varutransporter och avfallsfordon sker i huvudsak fran
allman plats. Transporter samsas med gang-, cykel- och biltrafik pa de gdendes villkor,
utan sarskild angoringsplats. Alla gator har utrymme for att en bil ska kunna méta eller
passera ett stillastdende fordon, men i vissa gatuavsnitt kommer planteringar eller
dagvattenhantering att prioriteras, s att passager endast blir mojliga pa kortare
strackor eller i motesfickor. Det kan medféra situationer dar till exempel ett
avfallsfordon star mitt i gatan och en personbil far vanta pa sin tur, om det inte finns
utrymme att kora forbi just dar.

Vid skolor och forskolor kan leveranser och avfallshamtning anordnas avskilt fran
elever, barn och foraldrar. Se beskrivning i avsnittet Skola och férskola. Huvudprincipen
ar attingen plats avsatts vid skolor och forskolor for hamta-lamnaparkeringar. Bade
personal och féraldrar &r hanvisade till anvanda sig av parkeringsplatserna i
mobilitetshusen.

Parkeringsplatser P1 nas
inom 25 meter fran entréer

% “Skograns” Entré
\\ ) R mobilitetshus

el

Soprum nas inom 10 meter
fran uppstéllningsplats for
sophil e [

Mobilitetshus

\ Cykelparkering

Bild 65 Schematisk bild som visar principer for gatornas anvandning nar det galler angoring, nyttofordon,
parkering for rorelsehindrade Py, inbyggt mobilitetshus. Illustration Niva landskapsarkitektur
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Offentlig och kommersiell service

Den offentliga och kommersiella servicen i Ullerdker bestar framst av offentlig service i
form av skolor, forskolor och olika vardrelaterade verksamheter. Den kommersiella
servicen utgors i huvudsak av en food truck sedan den obemannade livsmedelsbutiken
gick i konkurs 2023. Sedan ett par ar tillbaka har det pa somrarna aven funnits food
trucks vid boulebanorna och utegymmet vid Fyrisan, "Bouleraker”.

Bild 66 Forsommarkvall vid "Bouleraker".

For att skapa forutsattningar for en enkel och hallbar vardag bor ett brett utbud av
offentlig och kommersiell service finnas pa nara avstand fran bostaden. I nya
byggnader ska det finnas lokaler i de delar av bottenvaningarna som vetter mot
kollektivtrafikstraket, Morgondrémsvagen, dar manga manniskor forvantas rora sig.
Aven hornlagen mot park och kollektivtrafikstrak ska i de flesta fall anvandas till
lokaler.

Kvarter O ar det kvarter inom planomradet som forvantas innehalla mest lokalyta, da
kvarteret ligger i omedelbar anslutning till den planerade sparvagshallplatsen, samt
med soderfasaden mot "Emmy Rappes plats” och utblick mot Lyrikparken. | kvarteret
finns forutsattningar och utrymme for en mindre livsmedelsbutik i mobilitetshusets
bottenvaning och goda lagen for uteserveringar och restauranger mot torget. Se dven
avsnittet Emmy Rappes vég - strdk och plats.

Inom markanvandningen centrumverksamhet C ingdr till exempel butiker, service,
bank, bibliotek, religiosa byggnader, samlingslokaler. Aven vard av littare karaktar
ingar, sdsom vardcentral och tandldkare. Bottenvaningen maste, utdver kravet pa
centrumverksamhet enligt planbestammelse, aven kunna inrymma trapphus for
bostaderna samt eventuellt kompletterande miljérum eller cykelrum vid behov.
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Skola och forskola

Forutsattningar

| Ulleraker finns flera skolor och férskolor, varav nagra inom planomradet. Centralt i
planomradet, i anslutning till Emmy Rappes vag, finns en skolpaviljong dar andra
skoloristaden huserar tillfalligt (Rosendals skola). Langs Emmy Rappes vag ligger dven
Ullerakers férskola som har plats for 72 barn. | ett av husen i “Tallparken”, det sa
kallade hus 62, finns Kajans friskola som ar en anpassad skola, fran forskoleklass till
och med gymnasium, for knappt 100 elever.

Den nya bostadsbebyggelsen i Ulleraker innebér ett behov av fler skolplatser.
Kommunens fastighetsstab har hittills beraknat behovet i ett fullt utbyggt Ulleraker till
cirka 1 000 nya skolplatser och cirka 800 nya forskoleplatser. Berakningarna ar mycket
preliminara eftersom de paverkas av hur manga bostader som byggs, vilken storlek
bostaderna har samt utbyggnadstakten. Om utbyggnadstakten forskjuts och forlangs
kan det minska behovet av forskole- och skolplatser. Behovet av skolplatser paverkas
ocksa av forandringar i ndaromradet och i staden som helhet.

Ullerakerprojektet ar uppdelat i flera delprojekt och utbyggnadsetapper, och antalet
bostader och skolplatser ar inte geografiskt jamnt fordelade. Det galler aven
indelningen av Ulleraker i olika planomraden.

Lundellska skolan, en gymnasieskola i norra Ulleraker som delvis har flyttat till nya
lokaler utanfor Ulleraker, forvantas l6sa en del av platsbehovet. Nar gymnasiet ar helt
utflyttat finns mojlighet att anpassa byggnaden till grundskola och/eller forskola.
Utredning pagar parallellt med planlaggningen av Tallstraket.

| sédra Ullerdker finns Ekuddens skola, med tva olika forskoleverksamheter (totalt
knappt 100 platser) och grundskola fran férskoleklass upp till arskurs 3 (cirka 100
elever). Forutsattningarna for ytterligare skolplatser samt en idrottshall i anslutning till
Ekuddens skola utreds infor planlaggning av sodra Ulleraker.

Utemiljons yta och kvalitet vid férskola och grundskola

2020 tog kommunstyrelsen beslut om en riktlinje for utemiljons yta och kvalitet vid
forskola och grundskola. Riktlinjen ska tillampas vid planering, projektering och
bygglovsgranskning. Enligt riktlinjen ska nya forskolor lokaliseras med narhet till
gronomrade (till exempel naturomrade, stadsdelspark eller kvarterspark) och foljande
gardskvaliteter ska alltid uppnas:

e  Garden ska erbjuda en varierad milj6 och innehalla gronska av naturkaraktar

e Garden ska utgora en trygg och lekfull miljo som stimulerar fysisk aktivitet

e Garden ska ha ett bra mikroklimat som mojliggor utevistelser i bade sol och
skugga

e Garden ska utgora en bra grund for utomhuspedagogik

e Garden skavara anvandbar for alla

e Garden ska ha lampliga ytor for rening och fordrojning av dagvatten

Riktlinjen staller ocksa krav pa friyta. Med friyta avses den yta som barnen kan anvanda
pa egen hand vid utevistelse. Ytan ska ligga i direkt anslutning till den eller de entréer
som barnen anvander for att ta sig in och ut pa garden fran verksamhetens lokaler. En
forskolas eller skolas friyta ar alltsa inte samma sak som fastighetens storlek



Sida 84 (167)

undantaget skolbyggnaden. Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for
lastning och lossning ar otillgangliga for barnen och ingar inte i friytan.

Friytekraven for zon 2, stadsbebyggelse dar tat stad ar malbilden, galler for
stadsdelsnoder som Ulleraker. Friytekravet ar 30 kvadratmeter/barn i férskola och
20 kvadratmeter/elev i grundskola.

Forandringar

For att mota behovet av fler skolplatser i Ulleraker planlaggs flera omraden inom
planomradet for skolandamal. Dessa platser har i viss man olika forutsattningar, men
ocksa manga likheter. De ligger i anslutning till park och/eller naturmark. Tomterna ar
rika pa vegetation, vilket innebar att det finns forutsattningar att spara trad och annan
vaxlighet sa att gardarna kan fa en gron karaktar. Den sparade naturmarken kan
komplettera anlagda lekytor, den bidrar till variation och kan ocksa nyttjas i den
pedagogiska verksamheten. Stora trad bidrar dven till skugga, vilket ar lika viktigt som
solbelysta platser pa en skolgard. Marken ar relativt plan vilket ger goda
forutsattningar att forma gardar med en hog grad av tillganglighet. Vid samtliga skolor
och forskolor kan leveranser och avfallshamtning anordnas avskilt fran elever, barn
och foraldrar. Platser for att hamta och lamna barn med bil (undantagen angoring for
rorelsehindrade) planeras inte i anslutning till skolor och forskolor. Bilplatser for
hamta/lamna ska anordnas i narliggande mobilitetshus och sakerstalls genom frikop
pa samma satt som bostadsparkering.

Planen har utformats for att rymma 360 forskoleplatser, varav 72 platser ar ersattning
for Ullerakers forskola. Tva forskolor kan anordnas pa egna tomter, medan detinom
kvarter M far anordnas en forskola inom ett bostadskvarter. Inga nya skolplatser
planeras inom planomradet, men hus 62 och Kajans friskola far planstod genom
markanvandningen skola.

“Tallparken”

Hus 65, en av de fore detta vardbyggnaderna i “Tallparken”, planeras att byggas om till
forskola med 144 platser (och &r da tankt att ersatta nuvarande Ullerdkers forskola vid
Emmy Rappes vag). Hela byggnaden och marken runt om planlaggs for skolandamal,
vilket ger flexibilitet att anvanda platsen till bade skola och férskola. Runt byggnaden
avsatts mark for forskolegard och entréfunktioner. Den avgransade tomten ar
tillrackligt stor for att kunna klara kommunens riktvarden om friyta, under
forutsattning att de ytor och funktioner som inte far réknas in i friytan begransas till ett
omrade dster och norr om byggnaden. Tomten, som ligger i direkt anslutning till
parken, ar svagt kuperad och har flera stora trad. Det finns goda forutsattningar att
skapa en kvalitativ utemiljo utifran kommunens beslutade riktlinjer. Leveranser och
avfallshamtning kan ske fran ”Parkgatan”, vid byggnadens norra sida, dar aven
parkering for rorelsehindrade kan anldaggas. Barn och foraldrar kan rora sig till fots eller
pa cykel via parkstraken inom “Tallparken” till entréer pa Gstra och vastra langsidorna.

Aven det hus dar Kajans friskola finns, hus 62, planlaggs som skola (men dven kontor,
centrum och tillfallig vistelse for 6kad flexibilitet i fraga om anvandning). Vaster om
byggnaden avsatts mark for elevernas utevistelse. Ytan ar tillrackligt stor for att
tillgodose riktvardet 20 kvadratmeter/elev, under férutsattning att elevantalet inte blir
storre an verksamhetens 100 elever (2023). Tomten, som ligger i direkt anslutning till
park, ar relativt plan och har flera stora och vardefulla trad som ska bevaras.
Skolgarden ar ndgot storre an den gard séder om byggnaden som Kajan hittills
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disponerat. Skolan angérs med en infart fran Tallgatan” soder om byggnaden. En yta
avsatts for mindre leveransfordon och angoring med bland annat skoltaxi och
fardtjanst. Har kan aven parkering for rorelsehindrade rymmas. Kajan ar den enda
skola i Ulleraker dar biltransport for hamtning/lamning ar planerad utifran eventuella
sarskilda behov, kopplat till skolans inriktning. Storre fordon som avfallsfordon bor
stanna vid kantsten i "Tallgatan”, for att undvika backningsrorelser.

For skolbyggnaderna i "Tallparken” ar det viktigt ur kulturmiljosynpunkt att
avgransning och staket gors med hog grad av genomsiktlighet, for att uppratthalla
kanslan av fristaende byggnader i parkmiljo.

Omrddet vid Klockstapeln

Langs med Ullerakersvagen, strax norr om den befintliga bostadsbebyggelsen vid
Gustav Kjellbergs vag, planlaggs mark som gor det mojligt att uppfora en forskola pa
egen tomt. Storre delen av marken far inte bebyggas, byggratten begransas till ett
omrade narmast Ullerdkersvagen (i fotavtrycket fran den tidigare byggnaden) dar det
blir méjligt att uppfora en byggnad i tva plan. Den avgransade tomten ar tillrackligt stor
for att kunna klara kommunens riktvarden om friyta for en forskola med 144 barn.
Markanvandningen skola ger flexibilitet att anvanda tomten till annan skolverksamhet
ocksa.

Bild 67 Bilden till vanster visar rivningstomten som planlaggs som forskola, vy fran hus 1 mot
Ullerakersvagen. Uppsalahems fastighet vid Ullerdkersvagen 48 syns till vanster i bilden. Till héger tallar.

Platsen ar relativt plan narmast Ullerakersvdagen och nagot mer kuperad i 6ster. Manga
stora, och i flera fall vardefulla trad, finns inom den avsatta ytan. Gardens utformning
behover darfor anpassas till traden och de naturliga forutsattningarna. Det finns goda
forutsattningar att skapa en gard med spannande lekmiljoer, naturlig gronska och ett
gott mikroklimat. Garden ligger skyddad fran trafik, och i direkt anslutning till skogen
utanfor. Pa gangavstand finns Hospitalsparken.

Barn och foréldrar ror sig till fots eller pa cykel via Lyrikparken (det sa kallade "Emmy
Rappes strak”) alternativt pa gangbanan eller cykelvagen langs Ullerakersvagen. |
anslutning till entréerna finns utrymme att anordna cykelparkeringar och
skarmtak/mindre forrad for till exempel barnvagnar. Av kulturmiljoskal ska stangsel
mot skogen ska vara genomsiktliga, sa att det fortsatt gar att skymta klockstapeln fran
Ullerdkersvagen.
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Bild 68 Illustration som schematiskt visar en forskolebyggnad langs Ullerdkersvagen med tillhérande gard
som gransar till skogen pa asen. lllustration Niva landskapsarkitektur

8’ ' Kronasen 4:2

I den fére detta administrationsbyggnaden, som ocksa kallas hus 1, medges skola
(utover kontor och centrum). Byggnaden i sig och gardens begransade storlek, innebar
att den enskilt lampar sig battre for hdgre studier, till exempel gymnasium. |

kombination med marken sdder om, och den nya skolbyggnaden finns dock flera
mojligheter.

I omradet mellan hus 1 och forskolan avsatts ett utrymme som en gemensam slinga for
leveranser och avfallshamtning for bada byggnaderna. Har ryms dven parkering for
rorelsehindrade. Om fastigheten delas i tva bor angoringsytan regleras till exempel
som gemensamhetsanlaggning.

Bild 69 Perspektiv fran Ullerakersvagen mot férskolan vid klockstapeln. Illustration Niva
landskapsarkitektur och Landskapslaget
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Kvarteren runt kyrkogdrden

Pa den plats dar Ullerakers forskola ligger idag planeras bostader (kvarter M), men
detaljplanen medger dven skola. Det innebar en mojlighet att anordna forskola inom
bostadskvarteret, till exempel i bostadshusens bottenvaning, nar platsen omvandlas.
Planen reglerar inte hur stor andel av kvarteret som far utgoras av skolverksamhet.
Syftet ar att skapa en flexibilitet i strukturen for till exempel mindre forskoleenheter
eller tidsbegransade l6sningar under stadsdelens utbyggnad.

Kvarteret ar utformat med en genomgaende passage/0ppning i nordsydlig riktning, en
mittaxel som visuellt kopplar samman kyrkogarden och "Tallparken”. Barn och
foraldrar kan rora sig till fots eller pa cykel langs "Tallgatan” eller i avskild gangytai
"Emmy Rappes strak” direkt in till den bilfria garden. For att varna garden behover
leveranser och avfallshamtning ske direkt fran gatan, pa samma satt som for
bostaderna eller 6vriga verksamhetslokaler i bottenvaningen. Parkering for
rorelsehindrade kan ske inom P eller allman plats (korttidsparkering).

Bostadsgardar

For att utemiljon inom kvartersmark ska kunna bidra till social och ekologisk
hallbarhet finns det ett antal kvaliteter som bor efterstrévas. Gardsstorlek,
solljusforhallanden, rumslighet och avgransning samt gronska ar viktiga ur bade ett
ekologiskt och socialt perspektiv. Andra sociala aspekter som barnets basta, trygghet
och trivsel, samt tillganglighet och anvandbarhet ar ocksa viktiga faktorer.

Det sammanhangande gardsrummet, undantaget privata uteplatser, ska vara
tillrackligt stort for att rymma lek och utevistelse. Storlek och rymlighet ar avgérande
for hur garden anvands och fér mangfalden av aktiviteter som ryms. Sma gardar
anvands sallan och rymliga gardar anvands ofta. Aktuell forskning menar att en bra
gard ar minst 1 500 kvadratmeter stor, alternativt har 20 kvadratmeter gardsyta per 100
kvadratmeter bruttoarea bostad. Eventuella takterrasser ska ses som ett komplement
och kan inte helt ersatta en gard. Gardar som i sin helhet utfors pa dverbyggda
mobilitetshus kan med ratt utformning fa samma kvaliteter som en gard pa marken.

Gardens form och avgransning har ocksa betydelse. En samlad form, som inte ar for
langsmal eller uppdelad i for sma fragment, ar att foredra. Tydliga granser mot allméan
plats dr ocksa bra for anvandbarheteten, och starker tillhorighet och trygghet.
Vaxtlighet har betydelse pa flera satt. Gronskan kan bidra till att skapa rumslighet,
trygghet och trivsel, men har ocksa ekologiska varden.

Inom planomradet finns goda forutsattningar for att skapa bra gardsmiljoer. En
planbestammelse anger att de inre delarna av kvarteren ar avsedda for vistelse och
vaxtlighet, samt att de inte far anvandas for parkering, inklusive parkering av cyklar,
och korytor. Strukturen innebéar gdrdar med tydliga granser och en samlad form. De
inre delarna av bostadskvarteren omfattar mellan cirka 1 600 och 2 500 kvadratmeter,
vilket innebar att de har forutsattningar att klara en sammanhangande gardsyta om
minst 1 500 kvadratmeter. De sammanhangande gardsrummen ger stora méjligheter
men stéller ocksa krav pa atti genomférandeskedet arbeta med att skapa rumslighet
och en variation av funktioner och ytor.

Inom planomradet kommer de flesta av gardarna att anlaggas direkt pa marken, och
de far inte byggas under med garage med nagra undantag. Det finns ddrmed goda
forutsattningar att ta till vara befintlig vegetation och/eller plantera nya trad.
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Bild 70 De flesta gardar kommer anlaggas direkt pa mark, de far inte byggas under med garage med nagra
undantag. Det finns ddrmed goda forutsattningar att ta till vara befintlig vegetation och/eller plantera nya
trad som kan vaxa sig stora. Illustration Landskapslaget

Gardarnas solljusforhallanden har studerats 6versiktligt, se mer i avsnittet Hélsa och
sdkerhet.

Det kan vara lampligt att bilda en gemensamhetsanlaggning for bostadsgarden. Detta
for att undvika att gdrden delas upp om flera fastigheter bildas inom kvarteret, vilket
planeninte forhindrar.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Omvandlingen av Ulleraker paborjades redan i slutet av 1900-talet. Flera aldre
sjukhusbyggnader byggdes da om till bostader. Nya bostadshus uppférdes under
foretradesvis 1990-talet och borjan av 2000-talet. | Ulleraker bor nu drygt 1 500
personer, framst i omradet kring Lindparken och i skogskanten mot asen. De flesta bor
i lagenheter, endast en liten andel bor i radhus eller friliggande villor. Bostadsratt ar
den dominerande upplatelseformen, men bade hyresratter och dganderatter finns
ocksa.

Det finns bade skolor och forskolor i ndra anslutning till bostéaderna, men ovrig service,
saval offentlig som kommersiell, liksom arbetsplatser finns endast i begransad
omfattning. Det &r langa avstand till bland annat vardcentral, bibliotek och
fritidsverksamheter som fritidsklubb/gard, allaktivitetshus och natur- och
kulturcentrum.

Ulleraker ar en gron stadsdel med bade anlagda parkmiljoer och omraden med sparad
naturmark, som ansluter till skyddade naturomraden runt omkring omradet.
Invanarna har déarmed generellt sett god tillgdng till parker och naturomraden.

Av stadsdelens invanare ar cirka 20 procent 6ver 65 ar och lika manga ar under 19 ar.
Statistiken indikerar pa att Ulleraker &r en stadsdel med relativt stark socioekonomi.
Inkomstnivan ar hogre an snittet i Uppsala som helhet, trangboddheten &r lag och
andelen barn/unga som ar idrottsaktiva ar forhallandevis hog. Boende i omraden
utanfor stadskarnan har generellt sett en hog biltillgang. | Ulleraker har drygt hélften av
invanarna tillgang till en eller tva bilar.

Trygghetsundersokningen fran 2020 indikerar att Ulleraker ar ett omrade dar de
boende ar trygga, oron att utsattas for brott ar lag och liksom andelen boende som
utsatts for brott. Sammanhallningen dr hog och upplevelsen av lokala problem, som till
exempel skadegorelse eller hotfullt beteende, ar lag.
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Forandringar

Bostad for alla, i livets alla skeden

Uppsala kommun har som ett av sina mal att Uppsala ska bli tryggare med jamlika
livsvillkor. Det innebar bland annat att kommunen ska svara mot de utmaningar som
finns pa bostadsmarknaden. Ett av kommunens uppdrag ar att forebygga och bryta
segregationen och skapa forutsattningar for fler bostader med lag boendekostnad.

Bostad for alla - Program fér bostadsforsérjningen 2021-2024, syftar till en
bostadsforsorjning for alla, dar allas ratt till en god bostad och en god boendemiljo ar
centralt. De tva huvudmalen ar att dstadkomma en 6kad blandning av hushalli olika
delar av Uppsala, och att alla hushall ska ha mojlighet att efterfraga ett boende som
passar livssituationen. Programmet revideras infor ny politisk beredning under 2024.

Inom Ullerakerprojektet finns en ambition att nyproduktionen inom planomradet, i
enlighet med ett av delmalen, ska komplettera det befintliga bestandet i Ullerdker.
Projektet ska darfor strava efter ett breddat utbud av boendeformer,
lagenhetsstorlekar, specialbostader, studentbostader och bostadstyper for hushall i
livets olika skeden.

Detaljplanen kan inte styra bostddernas upplatelseformer, men byggratterna ger
forutsattningar for att olika typer av bostader kan byggas. Projektdirektivet for
Ullerdker ar att andelen hyresratter ska utgora 36 procent av nyproduktionen. For okad
variation kan alternativa upplatelseformer och utféranden provas pa markagarens
initiativ genom till exempel riktade markanvisningar for kollektivboende,
byggemenskaper, eller andra typer av boenden. Omvandling av nagra befintliga
byggnader inom Ulleraker kan ocksa ge mojligheter till unika boendemiljcer.

Platser inom planomradet som kan vara sarskilt lampliga for marknara boende har
studerats under planarbetet. Uppdraget att skapa en tat stadsmiljo i Ulleraker med
cirka 6 000 nya bostader innebar sma mojligheter att kunna erbjuda nya radhus eller
friliggande smahus inom stadsdelen. Kommunen utreder inom Ullerdkerprojektet om
nagon av de befintliga byggnadernai "Tallparken” kan byggas om till stadsradhus.
Lagenheter i tva plan, eller marklagenheter med egen ingang, blir mojliga att bygga i de
flesta kvarter. Specialbostader och studentlagenheter kan ocksa byggas i flera av
kvarteren. FOr att mojliggora bostader med en relativt lagre hyra finns kvarter, eller
delar av kvarter, utan sarskilda utformningskrav eller anvandningskrav. Syftet ar att
kunna erbjuda byggratter som fungerar for till exempel serietillverkade modulhus.

Barnperspektivet/barnrdttsperspektivet

| Ullerdker bor cirka 200 barn (0-18 ar). Inom stadsdelen finns flera skolor, saval
etablerade sedan manga ar som nyare och tillfalliga. Det innebar att manga fler barn
och ungdomar ror sig i omradet dagtid under veckorna, och att alla forskolebarn och
skolelever inte bor i stadsdelen.

Detaljplanen mojliggor ett stort antal bostader och flera forskolor. De barn som framfor
allt berors av den hér detaljplanen ar dels de som redan bor och/eller gar skolan i
stadsdelen, dels de barn som kommer att bo i de tillkommande bostaderna och/eller
kommer att ga i de forskolor som planeras inom planomradet.

En planbestdmmelse anger att de inre delarna av bostadskvarteren ar avsedda for
vistelse och vaxtlighet, och att de inte far anvandas for korytor och parkering, inklusive
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parkering av cyklar. Syftet ar att mojliggora kvalitativa och tillrackligt stora
bostadsgardar for bostadsnara utevistelse och lek. Detaljplanen stéller krav pa
genomgaende entréer da det underlattar for alla boende, men sarskilt barn, att
anvanda bostadsgardarna.

Naturomraden och parker, inom och utanfor planomradet, ar viktiga platser for barn.
Det bekraftades i den gatur tillsammans med skolbarn som gjordes inom ramen for
projektets analys av sociala konsekvenser inom delprojekten Tallstraket och Sédra
Ulleraker. Planen sakerstéller park- eller naturmark i anslutning till de tillkommande
bostads- och skolmiljéerna som kompletterar de privata miljoerna pa bostadsgarden
och skolgdrdarna (se mer under Park och natur).

Ulleraker planeras med fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik. Det ska vara latt och
gent att ta sig fram som gdende eller cyklist, till exempel till skolor, lekplatser eller
andra malpunkter. Detaljplanen styr inte i detalj hur gator ska utformas men de avsatta
gatuomradena ar tillrackligt breda for att ymma separata gangytor, aven i de fall gatan
i sig ar tankt att utformas som gagata. Varje korsning innebar dock en malkonflikt och
kollektivtrafikstraket som garigenom Ulleraker innebar en barridr. Utformningen av
korsningar och passager styrs inte heller i detaljplanen, men maste utformas med
fokus pad oskyddade trafikanter vilket beaktas i projekterings- och anlaggningsskedet.

Aldreperspektivet

Kommunens egen omvarldsanalys visar att andelen aldre (65+) i kommunen okar. Det
bor cirka 38 700 aldre i kommunen, vilket motsvarar 17 procent av kommunens
befolkning. Enligt kommunens befolkningsprognos 2023-2050 forvantas gruppen 80+
6ka med 102 procent till ar 2050, vilket motsvarar 10 700 personer. Bland de boende i
Ulleraker ar 20 procent Gver 65 ar (2023).

Att bygga olika typer av bostader i staden ar 6nskvart och efterfragat, inte minst ur ett
aldreperspektiv. Detaljplanen innebar fler bostader i kollektivtrafik- och servicenara
lagen och anvandningsbestammelsen B (Bostader) innebar att alla olika typer av
bostader kan byggas, aven kategoriboenden som trygghetsboenden och
seniorboenden. | vissa kvarter medges ett husdjup pa 18 meter for att géra det mojligt
att bygga sarskilda boendeformer, till exempel vard- och omsorgsboende som ofta
kréver djupa hus pa grund av de funktionskrav som stélls. Dessa lite storre byggratter
har lokaliserats i saval livliga som lugna omgivningar, med mojlighet till utsikt mot park
och natur (kvarter M och kvarter R). Det finns inget beslut om att bygga ett sarskilt
boende i Ulleraker. Men vid behov finns mojligheter att uppfora ett vard- och
omsorgsboende inom planomradet eller inom Detaljplan for Vinghdsten med flera i
centrala Ulleraker.

Inom planomradet och i Ullerdker finns redan en stor tillgang pa olika typer av
utomhusmiljoer som kan vara attraktiva for aktiva dldre; narhet till naturen i
Kronparken, pa asen och i parken nere i Hospitalstradgarden fér promenader, l6pning
eller cykling. | Hospitalstradgarden finns saval utegym som boulebanor och
mojligheter till odling vid kolonilotterna. Vid utvecklingen av planomradet kommer nya
torg och parker att anordnas som, utéver den egna bostadsgarden, kan fungera som
motesplatser for boende. | de nya kvarterens bottenvaningar, eller i byggnadernai
"Tallparken”, ger planen majligheter for fastighetsagaren att upplata lokaler med ett
varierat innehall. Det kan i sin tur 6ppna for foreningar, kulturutovare, caféer, eller
andra verksamheter att etablera sigi stadsdelen. Planen ger ocksa inom
markanvandningen C (Centrumandamal) mojlighet att etablera vardcentral,
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tandlakare, traffpunkt for aldre eller annan typ av service som kan bidra till ett enklare
vardagsliv for dldre i Ulleraker. Storsta delen av servicen kommer sannolikt att
etableras vid det planerade stadsdelstorget, Vinghasttorget, séder om planomradet.

Tillgdnglighet, anvindbarhet och delaktighet for personer med funktionsnedsdttning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Det kommer att krdvas om- och tillbyggnader av de dldre vardbyggnaderna inom
"Tallparken” och administrationsbyggnaden (Hus 1) for att klara tillganglighetskraven.
Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 (eller 1:12 med ett vilplan
var sjatte meter). Beroende pa byggnadernas anvandning kan ocksa hissar behova
installeras. Byggratterna ar anpassade for att medge detta, under forutsattning att det
gors med hansyn till byggnadernas kulturhistoriska varden.

Fysisk tillganglighet i utomhusmiljon ar en forutsattning for att alla ska kunna rora sigi
stadsdelen. Saval barn som aldre behdver trygga och tillgangliga gdngstrak for att
kunna ta sig fram pa egen hand. Lokalgatorna planeras for att gdende ska vara
prioriterade och kunna ta hela gatuytan i ansprak. Gatubredden ger méjlighet att
avsatta minst en av sidornai en lokalgata som en skyddad gangyta som atskiljs fran
den korbara ytan med plantering eller mobleringszon. Har kommer personer med
nedsatt rorelse- eller kognitiv formaga att kunna vistas i en trafiksaker miljo.

Kvarteren har forgardsmark mot de flesta gatorna, vilket ger en trygg och trafiksaker
zon narmast bostadsentrén. Dar byggnader ansluter direkt mot allméan plats ska
entréer utformas for att hindra dorrar att sla ut dver gangbanan eller gagatan.
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Klimatfragor

Kommunens klimatmal

Kommunens Milj6- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptaget av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Klimatkalkyl

| projektet Tallstraket (kommunens exploateringsprojekt) har laborationer utforts for
att belysa vilken klimatpaverkan ett genomférande av detaljplanen kan fa, det vill saga
nar gator anlaggs och byggnader uppfors. Berdkningarna har gjorts med kommunens
verktyg Klimatkalkyl, och visar pa vilken mangd vaxthusgasutslapp som planen kan
medfora fram till ar 2050, eftersom det &r det aret bade Uppsala kommuns klimatmal
och Parisavtalet avser. Laborationerna for Tallstraket avser utslapp som foljer av
omradets forandrade markanvandning, samt de utslapp som uppkommer i
genomforandefasen (byggskedet) och under driftsfasen av det nya omradet (energi
och transporter).

Klimatkalkyl ar ett analysverktyg som anvands for att berakna klimatutslapp och
laborera med olika atgéarder som syftar till att minska den klimatpaverkan som planens
genomfdrande forvantas leda till. Klimatkalkylen ar ett komplement till andra
klimatanalysverktyg i projekteringsskedet eftersom det kan anvandas i tidigt skede for
att jamfora alternativa lokaliseringar, strukturer och utformningar. Klimatkalkylen
anvander sig av schablonvarden i berakningarna och dessa ar sammanstallda efter en
genomgang av flera svenska rapporter som under de senaste aren har beraknat
klimatpaverkan av utslappskallor kopplade till byggprojekt. | kommande skeden, efter
planlaggning, kan mer detaljerade kalkyler goras for enskilda kvarter och byggnader
for att utforska hur klimatpaverkan kan minskas ytterligare.

Planomrddets anvéndning och disponering

Planen ger forutsattningar till att begrénsa klimatpaverkan genom att gronomraden,
som planlaggs som park eller natur, kan fortsatta att binda koldioxid och att befintliga
byggnader inte rivs for att ersattas med nya. Samtidigt medger planen att stora
gronomraden hardgors och bebyggs, nagot som paverkar klimatet da det medfor
utslapp av vaxthusgaser.

Det 6vergripande malet om hallbara vardagsresor, och ett fokus pa gang-, cykel- och
kollektivtrafik i omradets utformning innebar en effektiv resursanvandning eftersom
manga boende kommer att kunna aka kollektivt nar sparvagen byggs utinom
omradet, alternativt ga eller cykla inom stadsdelen eller in till centrala Uppsala. Inom
planomradet planeras bade social och kommersiell service, vilket gor att behovet av
att transportera sig till andra stadsdelar for att till exempel handla minskar. I huvudsak
aromradet planerat utifran befintliga marknivaer, vilket minskar behovet av schakt
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och dérmed klimatpaverkan, dven om anpassningar kan behdva goras pa vissa stallen.
Planeringen av tva mobilitetshus dar all privat parkering ska inrymmas innebar ocksa
ett mindre behov av schakt i omradet i forhallande till vad som varit foljden av att
anlagga garage under varje bostadskvarter.

Bygg och anldggning

| de laborationer som har gjorts har fyra olika alternativ (inklusive ett nollalternativ)
som i huvudsak innehaller samma mangd exploatering studerats. Alternativen har
skiljt sig at géllande material, miljocertifieringssystem och bevarande av befintliga
byggnader och gronomraden i "Tallparken”. De studerade alternativen ar:

e Alternativ 1. Ett nollalternativ dar omradet inte planlaggs eller exploateras.

e Alternativ 2. En utveckling av omradet enligt strukturplanen i planprogrammet
fran 2016.

e Alternativ 3. Samradsforslaget for Detaljplan for Tallstrdket och dar materialval
for byggnader speglar hur byggande sker idag, till exempel med
betongstomme.

e Alternativ 4. Ett, ur miljohansyn, optimerat alternativ som utgar fran strukturen
i samradsforslaget och utforskar hur klimatpaverkan skulle kunna minskas till
exempel genom att ny bebyggelse utfors med trastomme och med
energicertifieringssystemet Passivhus/FEBY guld. Laborationerna omfattar
bade utslapp av vaxthusgaser samt negativa utslapp, som utgér majligheten
att kunna binda/lagra koldioxid i omradet, till exempel bade i mark och
vegetation samt i nya byggnader (till exempel trastomme i ett bostadshus).

De tre olika utvecklingsalternativen 2-4 ger enligt berakningarna upphov till totala
utslapp av vaxthusgaser i ett spann mellan 164 och 97 kiloton koldioxidekvivalenter. De
storsta utslappen uppkommer i alternativ 2 (planprogrammet), dar befintliga
byggnader i "Tallparken” rivs for att ersattas med nya byggnader. De minsta utslappen
uppkommer i alternativ 4 dar alla byggnader uppfors med trastomme och att
anvandandet av certifieringssystemet Passivhus/FEBY guld gor att klimatutslapp till
foljd av drift av nya byggnader minskar vasentligt. Dessutom varierar de negativa
utslappen, det vill saga mojligheten att lagra koldioxid, mellan alternativen. Alternativ
4 skiljer ut sig fran de 6vriga med ett storre upptag av koldioxid (48 kiloton
koldioxidekvivalenter), vilket ar nastan fem ganger stérre an ovriga
utbyggnadsalternativ. Det beror pa att trastomme innebar en mycket storre
kolinlagring, jamfort med om en betongstomme anvands.

Det totala utslappet i nollalternativet uppgar till tva kiloton koldioxidekvivalenter och
beror pa att omradet inte exploateras eller hardgors, och att marken fortsatt kan
anvandas for att binda koldioxid. Det totala upptaget beréknas till fem kiloton
koldioxidekvivalenter. Utslappen som trots allt uppstar kommer fran driften av
parkmiljon samt fran renoveringen av befintliga byggnader.

Utslapp av vaxthusgaser per bruttoarea (BTA) ar en indikator for hur klimateffektivt ett
stadsbyggnadsprojekt har potential att bli. Indikatorn tar hansyn till hur mycket
anvandbar area i nya byggnader som genereras i relation till utslappet. For att kunna
jamféra med andra omraden sa &r det vardefullt att dven presentera utsldppen i
omradet per bruttoarea. De tre olika utvecklingsalternativen som avser ett
genomfdrande av planen ger enligt berdkningarna upphov till utslapp av vaxthusgaser
i ett spann mellan 350 och 520 kilogram koldioxidekvivalenter per kvadratmeter.
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Sammanfattningsvis kan det utifran de genomforda laborationerna konstateras att ju
storre andel gronomraden som sparas och ju fler byggnader som byggs i tra desto
storre mojlighet att lagra koldioxid i mark och byggnader. Att bevara byggnader i stallet
for att riva dem och ersédtta med nya byggnader ger ocksa stor effekt.

En omfattande renovering (inklusive energieffektiviserande atgarder) brukar innebéra
avsevart mycket mindre vaxthusgasutslapp an vad rivningen och uppférande av en ny
byggnad innebar. Detaljplanen mojliggor trabyggnader for all ny bebyggelse genom att
de tillatna hojderna ar beraknade utifran trastomme (som bygger mer an
betongbjalklag), att befintliga byggnader avses att sparas och ges en ny anvandning,
samt att gronomraden sparas da de planlaggs som park eller natur.

Anlaggning av gator innebar ett visst vaxthusgasutslapp. Grona ytor i gatorna kan vara
en kolsanka och ha positiva effekter for mikroklimatet. Biokol kan vara en kolsanka
som anvands i anlaggningen av gator och allman plats. En detaljerad utformning av
allman plats och tekniska l6sningar har inte berdknats i laborationen, men boringa i
den kommande projekteringen av allman plats.

Transport

[ laborationerna har aven berakningar gjorts gallande vilka utslapp som kan forvantas
fran de som flyttar in i omradet. | berékningarna tas hansyn till narhet till bland annat
kommersiell service och hallplatser for kollektivtrafik. Detaljplanen medger en tat
bebyggelse dar manga manniskor far korta avstand till kollektivtrafiken, samt goda
forutsattningar for att gd och cykla i omradet. De tva mobilitetshus som planeras inom
planomradet ar bland annat avsedda for boendeparkering. Det innebér att den egna
bilen parkeras en bit fran den egna bostaden, vilket kan bidra till minskat
bilanvandande och sin tur mindre utslapp. Mobilitetshusen kan aven utrustas med
bilpooler, vilket minskar behovet av en egen bil.

Mark och geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning genomférdes 2015 (Oversiktlig geoteknisk
undersékning inkl. MUR, Sweco). Sweco har 2022 och 2023 utfort kompletterande
geotekniska utredningar inom Ullerdker (MUR Ullerdker Geoteknisk Undersokning
Tallstrdket, Sweco). Undersokningen har dversiktligt karterat jordlagerférhallanden,
djup till asmaterial samt férekomst av asmaterial i markytan. | narheten av
administrationsbyggnaden och den planerade forskoletomten vid Ullerakersvagen har
en undersokning utforts for att utreda isdalvsmaterialets utbredning genom att
tydliggora jordlagerfoljden (PM Geoteknik, Ullerker Tallstrdket, stabilitetsutredning,
Sweco, 2023).

Jordlagerforhallanden och forekomst av asmaterial

Jorden inom planomradet utgors generellt av friktionsjord, dvervagande i form av grus
och sand. | ett storre sas mmanhadngande omrade mellan Lundellska skolan och
Kungsangsleden overlagras friktionsjorden av lera. Lerlagrets maktighet varierar
mellan tva meter i norr till fem meter i vaster. Utanfor planomradet i nordost, i omradet
for den planerade dagvattendammen, férekommer maktiga lager lera om 17 meter till
mer an 28 meter.
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Bild 71 Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradet, som markeras med streckad linje, utgors generellt av
friktionsjord. Orange farg indikerar postglacial sand och gron farg isalvssediment. Rod farg indikerar urberg.
| ett stérre sammanh&ngande omrade mellan Lundellska skolan och Kungsangsleden dverlagras
friktionsjorden av lera (Sweco 2023).

De skiktanalyser som genomforts vid Ullerakersvagen séder om
administrationsbyggnaden (hus 1) visar att friktionsjord, troligtvis isdlvsediment,
forekommer vid ytan i provpunkten narmast skogskanten. | en provpunkt ndarmare
Ullerakersvagen, i gransen mot forskolans byggratt, forekommer ocksa friktionsjord
men den Overlagras av cirka 1 meter lera. Utifran analyserna gér kommunen
bedémningen att marken narmast Ullerakersvagen kan behandlas som ett omrade
med hog kanslighet, snarare an ett omrade med extrem kanslighet, och att marken kan
bebyggas med lattare byggnad som inte kraver djup grundlaggning eller kallare.
Narheten till asen motiverar anda krav pa skyddsatgarder och att byggratten
begransas till den markyta som tidigare varit bebyggd.

I norra Ulleraker finns grundvattenror installerade. Roren som installerats som
underlag for detaljplanerna for Ulleraker och kapacitetsstark kollektivtrafik har endast
visat torra matningar. Det indikerar att réren (spetsniva +11,75 meter och +9,3 meter)
inte ndr grundvattennivan. Uppsala Vatten och Avfall AB:s grundvattenror (UV1031) i
naromradet visar en medelniva for grundvattnet pa +2,06 meter, vilket skulle innebara
att avstandet mellan marknivan och hogsta grundvattenniva ar dver 20 meter.

Grundlaggning av byggnader

| den fortsatta projekteringen kan ytterligare geotekniska undersokningar behova
utforas for att ge grundlaggningsrekommendationer och dimensionering av
grundkonstruktioner for specifika objekt. Infor byggstart gors ocksa en riskanalys som
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omfattar besiktning av grannfastigheterna for att kunna vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Vid byggnation inom planomradet ska forsiktighetsatgarder vidtas for att skydda
grund- och ytvattnet. (Se Strategi och handlingsplan fér riskreducerande Gtgdrder for
grundvatten i Ullerdker, Bjerking, 2018). Vid grundlaggning ska i forsta hand
prefabricerade element och grundplattor anvandas, da l6s betong inte far na marken.
Om betong anda maste gjutas ska marken under gjutzonen skyddas med tatt material.
Palning med traditionella betongpalar, slagna ner till bergets 6veryta, bedoms inte
paverka grundvattnet inom omradet. Borrade stalrorspalar fylls daremot ofta med
betong for att 6ka barigheten. Det ar darfor viktigt att palarna borras ner ordentlig i
berget sa att det blir en tat botten mot bergets 6veryta. Byggmaterial som kan avge
eller utséndra (milj6farliga) amnen ska inte anvandas. Aven om bebyggelsen inom
Ulleraker till stor del forvantas utforas med trastomme kommer grundlaggningen
sannolikt utforas i betong.

Nivan for hogsta grundvattenyta ska alltid undersokas infor borr- och palningsarbeten.
Gallande vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen om mark-, schakt- och
palningsarbeten sker inom skyddsavstand fran hogsta grundvattenyta eller
grundvattenytans tryckniva (en meter inom yttre skyddsomrade och tre meterinom
inre skyddsomrade).
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1 ]
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Bild 72 Illustration 6ver Ullerakers vattenférekomster och befintliga dagvattenfléden. Bilden visar en
Ostvastlig tvarsektion, och pilarna illustrerar vattnets olika flodesvagar inom omradet. Bilden 4r modifierad
efter originalet fran rapporten Hallbar vattenmiljo, Sweco.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade. Vattenskyddsforeskrifterna for
omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att markarbeten normalt inte far ske
djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far
medfora bortledning av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) fér grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och &mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till ndstfoljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Det samma galler Sdvjadn - Samnan.
Tillgangen pa grundvatten &r vanligen god och utifran tillgéangliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men r i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
attinte na god status.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfdrdes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenférekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet ar for férorening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extremt kanslig zon ar allra mest kansliga da de ligger direkt
pa asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
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jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
och Uppsala Vatten och Avfall AB:s grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Utifran den riskbedémning som gjorts i tidigare skeden av planeringen ar de viktigaste
riskreducerande atgarderna inom Ullerdker och planomradet i korthet att minimera
motorfordonstrafiken och att skapa ett robust och tatt dagvattensystem som
forhindrar att fororenat dagvatten infiltrerar. Se dven Teknisk férsorjning och
Trafik/mobilitet.

Bild 73 Riskklassning enligt Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt (Geosigma 2018). Revidering av kanslighetskartan 2022. Det réda omradet visar
omraden med hog och extrem kanslighet. Den exakta avgransningen av omrdden med extrem kanslighet ar
sekretessbelagd.

Atgdrder for ny bebyggelse inom omrdden klasserade med hég kénslighet

Storre delen av planomradet ligger inom omrade med hog kanslighet. Alla nya korytor
och parkeringar ska utforas tata och anslutas till ett tatt dagvattensystem. Den nya
bebyggelsen ska utformas sa att slackvatten kan samlas upp och ledas bort till det tata
dagvattensystemet. Daremot bor rent dagvatten infiltrera for att aterfora sa mycket
vatten som mojligt lokalt. Takvatten betraktas som rent och far infiltrera, men
systemet for slackvattenuppsamling kan i praktiken innebara att det framst blir regn
som faller direkt pa gardarna som infiltrerar ner i marken.

Kallare far byggas inom omraden med hog kénslighet, om de utfors tata och med tata
roranslutningar. Det galler aven mobilitetshus. Att all bilparkering ska samlas i
mobilitetshus for att minimera biltrafiken inom omradet ar en 6vergripande
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skyddsatgard. Inom planomradet finns ocksa bostadskvarter kombinerade med
mobilitetshus, dar garagevaning under mark ar tillaten.

Atgdrder for ny bebyggelse inom omrdden klasserade med extrem kénslighet

Omradet 6ster om Ullerakersvagen har klassats som mark med extrem kanslighet.
Inom planomradet ber6r det en aldre kontorsbyggnad (hus 1) och en rivningstomt i
kvarteret vid klockstapeln. Riktlinje for markanvéndning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrdde ur grundvattensynpunkt (Kommunfullmaktige
2018) sager att ny bebyggelse ska undvikas inom omraden med extrem kénslighet.
Avgransningen av extrem zon i riskanalysen har en buffert pa 50 meter, och gransen
mellan kanslighetsklasserna ar inte exakta. Kompletterande geotekniska
undersokningar 6ster om Ullerakersvagen visar att marken i h6jd med hus 1, bestar av
friktionsjord som Gverlagras av cirka en meter lera och har darmed en nagot lagre
kanslighet &n extrem. Narheten till omraden med extrem kanslighet motiverar dock
extra skyddsatgarder, jamfort med vastra delarna av planomradet.

En ny byggratt for forskola begransas till den yta narmast gatan som tidigare tagitsi
ansprak av en bostadsbyggnad och korytor. For att minimera paverkan i marklagren
faringa nya kéllare byggas. Begransade ytor avsétts for angoring och bilparkering, for
att minska risken for féroreningar fran motorfordon. Precis som inom 6vriga omraden
med hog kanslighet ska alla korytor och parkeringar utforas tata, och den nya
bebyggelsen ska utformas med funktioner for uppsamling och bortledning av
slackvatten till det tata dagvattensystemet. Takvatten far infiltrera, men systemet for
slackvattenuppsamling kan innebéra att det framst blir regn som faller direkt pa
gardarna som infiltreras i praktiken. Eftersom trad ska sparas pa forskolegarden
kommer den fortsatt att ha skogskaraktar, sa det finns stora méjligheter att aterfora
rent regnvatten till marken. Se avsnitt Skola och férskola.

i

Hospitalet'

\ 5

55 angoring
o
forskola

férskolegard med
skogskaraktar

Bild 74 Utsnitt ur plankartan dver forskoletomten som visar att forskolans byggratt ar ndrmast
Ullerakersvégen, pa tidigare bebyggd mark och pa avstand fran dskarnan. Pa forskolegarden kommer det
att finnas goda majligheter till infiltration av rent dagvatten. Observera att kvarteret vaster om forskolan
ingar i Detaljplan fér kvarteret Sagan med flera (2019).
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Skyddsatgdrder i byggnader som ska bevaras och utvecklas

Uppsamling av slackvatten kravs inte for de byggnader som ska bevaras och utvecklas,
detvill saga byggnadernai "Tallparken” och administrationsbyggnaden hus 1.
Atgarder i grundmurar och/eller killare kan komma att innebéra stora och kostsamma
ingrepp i kulturhistoriska byggnader och miljoer, som inte star i proportion till risken
kopplat till slackvatten. Korytor och parkeringar i anslutning till byggnaderna ska dock
utforas tata, och fororenat dagvatten kan ledas bort i dagvattensystemet, vilket bidrar
till ett visst skydd aven mot slackvatten och ar en forbattring jamfort med befintlig
situation.

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomrdadet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnddde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning,.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet, Ulleréker -
Tallstraket, Forprojektering dagvattendamm, WSP 2023 (notera att utredningen baseras
pa ett storre omrade an samradsforslaget). | en kravspecifikation som Uppsala Vatten
och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhandertagande av dagvatten tillampas sa
ldngt det ar mojligt, for att rena och férdroja vattnet innan det slapps ut pa det
kommunala natet. Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att
dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 millimeter regn, raknat
over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar.

Rent dagvatten

Eftersom Ulleraker till stor del ligger inom omrade med hog kanslighet for paverkan pa
grundvattnet far endast rent dagvatten infiltrera till marken. Naturmark och parker
planeras sa att regnvatten kan infiltrera och bidra till grundvattenbildningen. Aven
dagvatten fran tak, gardar och friliggande gang- och cykelvagar tillats att infiltrera.

Infiltration av rent dagvatten ger forutsattningar for grona gardar och aterférande av
vatten till marken. | plankartan finns utrymme avsatt for hantering av dagvatten pa
gardar och/eller pa forgardsmark. For gardar pa bjalklag ovan parkeringsanlaggningar
eller centrumlokaler behover det finnas utrymme for vaxtbaddar eller andra
dagvattenmagasin for att kunna hantera dagvatten och ge forutsattningar for
vaxtlighet pa bostadsgardar. Overskottsvatten fran gardar pa bjilklag leds direkt till
dagvattennatet.
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Dagvattendamm
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Bild 75 Bilden visar avrinningsomraden inom Ulleraker. Bla pilar visar flodesriktningen for dagvatten och till
vilken dagvattendamm vattnet leds. Illustration Niva landskapsarkitektur

Fororenat dagvatten

Dagvatten fran korytor (gator, parkeringsplatser, angoringsytor), samt dagvatten fran
gang- och cykelvagar som ligger i direkt anslutning till kdrytor, betraktas som fororenat
ochtillats inte infiltrera. Det leds i stéllet i ett tatt och robust dagvattensystem for
rening i dagvattendammar innan det leds vidare till recipienten Fyrisan. | gatorna finns
utrymme att leda det smutsiga dagvattnet via tata vaxtbaddar for bevattning och
fordréjning, innan det gar vidare till dammarna.
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3. Daguvatten till
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Bild 76 Principer for dagvatten i gator. Beroende pa kanslighetszon anvands ndgon av dessa principer.

Illustration Niva landskapsarkitektur
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Bild 77 Principbild dver hur fororenat dagvatten leds till det tita dagvattensystemet via tét véxtbadd och
rent dagvatten tillats infiltrera. Illustration fran projektering i Centrala Ulleraker, Sweco

Dagvattendamm

Den dagvattenldsning som utretts i forprojekteringen innebar a

tt dagvattnetinom den

norra delen av planomradet leds till en ny damm intill Kungsangsleden, nordost om
planomradet. Fororeningsberakningar har gjorts for samtliga omraden som leds till
den planerade dagvattendammen och inkluderar aven ytor kring Hospitalet och

Angstromlaboratoriet. Féljande féroreningar har beraknats: fos

for (P), kvave (N), bly

(Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr), nickel (Ni), suspenderad
substans (SS) och benso(a)pyren (BaP). Med rening i dagvattendammen visar
berakningarna att bade féroreningsbelastningen och féroreningshalterna till Fyrisan

minskar for samtliga undersokta amnen (WSP, 2023).
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Bild 78 Forslag till placering av dagvattendamm sdder om Kungsangsleden. Illustration WSP 2023

Dagvattnet fran kvarteren i sodra delen av planomradet, leds till dammen som
fardigstallts under 2023 i den sddra delen av Hospitalstradgarden. Till denna damm
leds dven dagvatten fran de angransande nya kvarteren som kommer att bebyggas,
och dagvatten fran den befintliga bebyggelsen som saknar rening.

Berakningar som genomforts for hela programomradet, dar avrinning fran de omraden
som leds tilldammen i Hospitalstradgarden inkluderats, visar att
fororeningsbelastningen minskar for samtliga amnen, forutom kvave och arsenik, efter
rening i dammen (Sweco, 2021). For kvicksilver sker ingen forandring, men det innebar
inte ndgon otillaten forsamring eftersom halten underskrider bedomningsgrunden.
Forandringen i kvavebelastningen bedéms inte medféra en otillaten forsamring av
kvalitetsfaktorerna eftersom det ar fosfor som angetts utgora en risk for sankt status
med avseende pa dvergddning. De uppmatta halterna av arsenik i Fyrisan ligger sa
langt under bedémningsgrunden att 6kningen till foljd av detaljplanen inte medfor en
otillaten forsamring.

Oversvamning

Oversvamningsrisk frén Fyrisan.

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beréknat hogsta flode.
Berdknad hogsta damningsniva for Fyrisan uppgar till +3,3 meter enligt underlag
hamtat fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap.
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Risken for dversvamning frn Fyrisdn &r liten. Storre delen av Arummet pé véstra sidan
av Fyrisan ligger ovan ett berdknat 200-ars flode. Ett omrade narmast Fyrisan riskerar
dock att 6versvammas vid hogsta beraknade flode, ett oversvamningsflode med en
aterkomsttid pa cirka 10 000 dr. Omradet ligger utanfor planomradet och beror,
forutom park- och rekreationsytor, Lundellska skolans idrottshall och den foreslagna
dagvattendammen (se ovan). Eftersom hogsta flode intraffar mycket sallan ar det
fortfarande lag risk for skador med anledning av 6versvamning.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa héjddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Enligt skyfallskarteringen
finns det ldgpunkter inom planomradet som riskerar att 6versvdammas vid extrema
regn. For att minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att héjdsattningen
av byggnader och gator sker pa ett [ampligt satt. Gatorna ska hojdsattas sa att de kan
utgora sekundara avrinningsstrak vid kraftiga regn. Detta studeras vidare under
forprojekteringen.

Dagvattensystemet dimensioneras for 20-arsregn och med en klimatfaktor om 1,25.
Skyfallsregn, regn storre an vad omradets ledningsnat ar dimensionerat for, far
infiltrera pa gronytor eftersom det mest fororenade vattnet gar till ledningsnétet via sa
kallad first flush. Det betyder att en storre andel av féroreningarna kommer i borjan av
ett avrinningstillfalle, och att fororeningsgraden darefter avtar. Overskottsvattnet kan
darfor med fordel ledas ut Gver gronytor for att bidra till grundvattenbildningen.

For att klara sekundéra avrinningsvagar i kvarter med bostadsgard uppe pa bjalklag
kravs i forsta hand portik, eller annan 6ppning mot omgivande gator. Oppningens
markniva bor ligga under planerade nivaer for fardigt golv. Plankartan medger olika
oppningar/slapp i kvarterets fasader, aven om den inte foreskriver ett sarskilt lage. |
andra hand kan braddavlopp med separat ledning dras genom byggnad ut mot
omgivande allmén plats eller férgardsmark. Braddavloppet ska ha separat ledning som
gar direkt ut, det vill saga inte ha kontakt med dagvattennatet (som gar fullt vid skyfall).
Gardens tatskikt bor samordnas med braddningsnivaer.
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Halsa och sakerhet

Buller

Ulleraker paverkas av trafikbuller fran Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vag.
Aven vagar inom stadsdelen, som Uller&kersvagen, ger upphov till buller, men det &r
omradena narmast de stora trafiklederna som ar mest utsatta. Planomradet kommeri
framtiden dven berdras av buller fran spartrafik inom kollektivtrafikstraket som
passerar genom Ullerdker.
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Bild 79 Utdrag ur bullerkartldggningen for Uppsala (2022), planomradet markerat med streckad linje.

Nationella riktvéirden for trafikbuller

2015 beslutade regeringen om en ny trafikbullerforordning, Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, och 2017 tog regeringen beslut om en andring i
forordningen §3. Forordningen omfattar maximalnivder och ekvivalentnivaer utomhus
och enligt forordningen ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad.
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Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalentljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For mindre bostadslagenheter, som ar hogst 35 kvadratmeter,
galler att ekvivalentnivan vid fasad inte bor Gverskrida 65 dBA.

Om bullret vid en exponerad fasad overskrider riktvardena, bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Den maximala
ljudnivan vid den skyddade sidans fasad far i sadana fall vara hogst 70 dBA mellan
klockan 22.00-06.00 och som minst ska hélften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) ar riktvardet 50 dBA ekvivalent
niva och 70 dBA maximal niva.

For skol- och forskolegardar finns det inte nagra bindande regler vad galler buller
utomhus vid fasad. Boverket har tagit fram ett dokument "Gor plats for barn och
unga”, Rapport 2015:8 och enligt rapporten ar det 6nskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentniva pa de delar av gdrden som ar avsedd for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. En malsattning ar att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Naturvardsverkets uppdaterade vagledning med riktvarden for buller pa skolgardar ar
framtagen i samrad med Folkhdlsomyndigheten 2023. Vagledningen anger att
ljudnivan 50 dBA ekvivalent niva bér uppnas vid minst 50 procent av skolgardens yta,
och dér barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila. Det galler saval vid
nyplanering som vid befintliga skolor. Riktvardet bor sa langt mojligt daven uppfyllas vid
de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normalt
skolgard och utevistelseytor. For dvriga ytor utomhus bor malsattningen vara att klara
55 dBA ekvivalent niva.

Mdéluppfylinad trafikbuller

I samband med planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram (Norconsult, 2023).
Utredningen omfattar hela programomradet och baseras pa prognostiserade framtida
trafikmangder och den bebyggelsestruktur som detaljplanen medger (observera att
utredningen omfattar ett strre omrade an nuvarande samradsforslag). Den redogor
for trafikbuller med alternativa l6sningar i kollektivtrafikstraket (buss eller sparvag)
samt med och utan bebyggelse langs Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds vag,
som ar de mest trafikerade vagarna i anslutning till stadsdelen.

Sammanfattningsvis visar berékningarna att den ekvivalenta ljudnivan blir upp till
4 dBA hogre vid fasad om kollektivtrafikstraket trafikeras med buss och inte med
sparvagn. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid bostadskvarter med fasad mot
kollektivtrafikstraket klaras dock oavsett om straket trafikeras med sparvagn eller
buss.

For fyra kvarter inom planomradet (N, O, R och U) klaras riktvardet for ekvivalent
ljudniva 60 dBA utan sarskilda bullerskyddsatgarder. Det géller dven de befintliga
byggnadernai "Tallparken” som planlaggs for bostadsandamal. For tva kvarter (M och
T) Overskrids riktvardet for ekvivalent ljudniva 60 dBA, men klarar 65 dBA, vid delar av
en eller flera fasader. | bada kvarteren finns en ljuddampad sida, forutsatt att den
bullerskarmande delen av kvarteret byggs. | de lagen dar bullernivaerna dverskrider
60 dBA, men ligger under 65 dBA, foreskriver planen att lagenheter som Overstiger

35 kvadratmeter ska utforas med minst halften av bostadsrummen mot den
ljuddampade sidan.

Kvarterens och byggratternas utformning, med mark som inte far bebyggas i kvarterets
mitt, innebar att byggnader i huvudsak kommer att placeras i kvarterets ytterkanter
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och avskarmar bostadsgarden fran trafikbullret pa de omkringliggande gatorna. For att
sakerstalla tyst sida i de mest bullerutsatta lagena foreskriver planen darfor att
kvarterssidorna ska utforas utan 6ppningar sa att de kan utgora bullerskarmar mot
garden.

Vid utformning av lagenheter i punkthus kan det vara svart att orientera halften av
bostadsrummen mot en ljuddémpad/tyst sida. Ett punkthus kan sta helt fritt placerat,
eller kan pa grund av sin hojd inte dra fordel av det kringbyggda kvarterets
avskarmande effekt. Bulleravskarmningar bor darfor vara en integrerad del av
byggnadens gestaltning, och bullersituationen bor detaljstuderas i samband med
utformning av fasader och balkonger. Ratt utformade kan lagenheter i punkthus som
gar over horn, uppna samma kvaliteter som en genomgaende lagenhet.

Samtliga kvarterinom planomradet har ytor i anslutning till bostadsbyggnaderna dar
riktvardena for buller pa uteplats klaras.

Vibrationer

Morgondromsvégen och Ullerakersvagen dimensioneras och planlaggs for att kunna
rymma sparbunden trafik. Sparbunden trafik kan ge upphov till vibrationer, som i sin
tur forstarker upplevelsen av buller. For bostader bor Trafikverkets riktlinjer Buller och
vibrationer fran trafik pd vég och jdrnvédg (TDOK 2014:1021) vara vagledande. For
bostader anges en maximal vibrationsniva pa 0,4 millimeter/sekund frekvensvagd
vibrationsniva RMS inomhus. Manniskans kanseltroskel ligger vid 0,1-

0,3 millimeter/sekund.

| samband med detaljplaneringen av centrala Ullerdker gjorde Bjerking en bedémning
om vibrationspaverkan fran spartrafik (2017). Dar konstaterades att marken har ett
kort avstand ned till berg, vilket medfér att byggnaderna kommer att grundlaggas pa
fast mark ur vibrationshdnseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom
tio meter fran sparet bedoms bli under géllande riktvarden och lagre &n
kanseltroskeln, under forutsattning att ralen monteras med vibrationsdampning
mellan ral och slipers eller betong.

N&r man valjer grundlaggning behéver man gora det med utgangspunkt i att minimera
vibrationer och stomljud. For att minimera risken for storande vibrationer fran tung
vagtrafik och sparvagnar borbyggnader palas ner till fast mark sa att inte vibrationerna
fortplantas in i byggnaden. Palning forvantas vara den vanligaste
grundlaggningsmetoden inom Ulleraker.

Markfororeningar

Markfororeningar kan uppsta till foljd av tidigare verksamheter inom ett omrade eller
komma till en plats med tillférda massor. Vid arbeten i fororenade omraden kan
fororeningar spridas till omgivande land- och vattenomraden. En Gversiktlig
inventering av Ullerakers historia, vilka verksamheter som funnits och i vilken
omfattning de férekommit togs darfor fram for hela Ulleraker i samband med
programarbetet. Miljéteknisk markundersokning. (Oversiktlig inventering, forslag
handlingsplan, Sweco 2016)

En av de potentiella fororeningskallor som identifierades var forekomst av tjarasfalt.
Uppfdljande provtagning i omradet visade att det finns tva provpunkter i nara
anslutning till planomradet med férhojda halter av polycykliska aromatiska kolvéaten,
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PAH, déar asfalten bedéms innehalla stenkolstjara. Den ena punkten ligger utmed
Emmy Rappes vag, cirka tio meter utanfor planomradesgransen och den andra utmed
Bernhard Jacobowskys vag, dven den cirka tio meter utanfér planomradesgransen. De
bada proverna hade halter betydligt hdgre an 70 milligram/kilo PAH-16 och denna
asfalt klassas darmed som farligt avfall och kan darfor inte dteranvandas. Resultaten
antyder att asfalt med forhojd halt PAH dven kan férekomma inom planomradet.

| ett jordprov strax utanfor detaljplaneomradet har forhojda halter av alifatiska
kolvaten patraffats, som kan vara en rest av ett lokalt oljespill. Féroreningens
utbredning ar inte avgransad.

Detaljplanen innebar att schaktarbete kommer krévas narheten av de omraden dar
asfalt med PAH-haltig stenkolstjara konstaterats. Markarbeten kommer dven ske i
anslutning till den punkt dar ett lokalt oljespill kan ha intraffat. For att sakerstalla en
korrekt hantering av massorna bor kompletterande provtagning och analyser goras
infor schaktning,

Kulverten

Delar av den kulvert som hort till Ullerakers mentalsjukhus beror planomradet. De
inventeringar av milj6- och halsostérande @mnen som har genomforts visar pa
forekomst av asbest i branddorrar, brandlucka, rérbojar, rorslut, flanspackningar, bly i
elkablar, bromerade flamskyddsmedel i cellgummiisolering, risk for PCBi lysror,
kvicksilver i elektronik och matutrustning, tungmetaller i malarfarg och betong,
eventuellt PCB haltig olja i oljefyllda kablar, eventuellt radioaktiva @mnen i
rokdetektorer, samt diverse farliga @mnen i elavfall.

Inom "Tallparken” ar ambitionen att behalla sa mycket som mojligt av kulverten.
Detaljplanens genomférande innebar dock att delar av kulverten maste rivas dar nya
gator och kvarter ska byggas. De kvarter som berors ar N, R och U. De fororeningar som
finns i kulverten kan innebara en miljo- och hélsorisk och rivningsmaterialet fran
kulverten ska hanteras i enlighet med en upprattad avfallshanteringsplan.

Hégspdnningskabel

| Ulleraker finns en aldre hogspanningskabel. Isoleringen runt kabeln ar gjord av
impregnerat papper vilket kan medfora en risk for att olja kan lacka ut i det fall kabeln
[dmnas spanningslos och sedan skadas. De fororeningar som associeras med kabeln
kan innebéra en miljo- och halsorisk, och rivningsmaterial maste hanteras i enlighet
med upprattad avfallshanteringsplan.

Delar av kabelns strackning gar genom planomradet. | de norra delarna ligger kabeln
nedgravd i "Tallparken”, medan den ar forlagd i kulverten i omradets sodra delar. PCB
har konstaterats finnas i kabeln i dess strackning vid korsningen Emmy Rappes vag och
Bernhard Jacobowskys vag.

Vid rivning av kulverten kommer den oljefyllda hogspanningskabeln att omhandertas
och l[@mnas till godkand mottagningsanlaggning. Det finns inga misstankar om att
kraftkabeln ska ha lackt olja. Om det vid schaktning och rivning upptacks fororening
runt kabeln kommer tillsynsmyndigheten att meddelas. Eventuella fororenade massor
ska avlagsnas och tas om hand. Kabeln berér, liksom kulverten, kvarteren N, R och U.
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Luft

Luftkvalitet &r reglerat i lag. Miljokvalitetsnormerna (MKN), som ar den svenska
implementeringen av EU:s ramdirektiv for utomhusluft, ar ett juridiskt bindande
styrmedel for att forebygga och dtgarda miljoproblem. Det nationella miljomalet Frisk
[uft ar hogre stallt an miljokvalitetsnormen. Miljomalet innebar att luften ska vara sa
ren att manniskors halsa, samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas. Inriktningen
ar att malet ska nds inom en generation.

En luftkvalitetsutredning har tagits fram av Tyréns (2022). Luftkvaliteten inom
planomradet ar generellt sett god, men luftféroreningar i form av kvavedioxid (NO,)
och partiklar (PM10) finns och uppkommer framst till foljd av trafiken pa
Kungséngsleden och Dag Hammarskjolds vag, samt av trafikinom omradet.
Utredningen visar att ett genomforande av detaljplanen inte innebar nagon signifikant
paverkan pa luftféroreningssituationen i omradet (observera att utredningen omfattar
ett stérre planomrade dn nuvarande samradsforslag). Den forandring som sker 6ver tid
styrsistallet av trafikokningen pa Dag Hammarskjolds vag och Kungsangsleden.

De planerade kvarteren ligger en bit ifran trafiklederna och vid de planerade
bostaderna klaras MKN och miljomalen med marginal. Samtliga skolor och férskolor ar
placerade i omraden som har laga halter av luftféroreningar och dar miljomalen

uppfylls.

Lukt fran reningsverket

Kungsangsverket dr Uppsalas reningsverk och behandlar avloppsvatten fran Uppsala
stad. Vid anlaggningen sker mekanisk, biologisk och kemisk behandling av
inkommande avloppsvatten, vilket ar en verksamhet som kan orsaka luktproblem i
omgivningen. Luktstyrkan avtar radiellt fran kéllan, men hur lukten sprids beror ocksa
pa vindriktning, vindstyrka, temperatur, nederbdrd och andra meteorologiska
fenomen. Det finns inte nagra generella riktlinjer for utslapp av luktande @mnen eller
riktvarden for acceptabel luktstyrka i Sverige. Bedomning sker fran fall till fall i
tillstdndsprovningar enligt miljobalken.

Lukter kan paverka manniskors valbefinnande. Bostader och kansliga verksamheter
som exempelvis skolor, bor darfor planeras med ett visst avstand till luktande
verksamheter for att olagenheter for manniskors halsa inte ska uppsta. Uppsala Vatten
och Avfall AB som driver Kungsangsverket beslutade 2018 om ett rekommenderat
skyddsavstand runt verket pa 400 meter, vilket stracker sigin i norra Ullerdker.
Planomradet ligger med god marginal utanfér denna zon.

Dags- och solljus

Dagsljuskraven enligt boverkets byggregler (BBR) anger nagot forenklat att rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god tillgang till
direkt solljus ar mojligt. Denna provning gors i bygglovsskedet nar bebyggelsens
rumsindelning har tagits fram.

Kravet pa naturligt ljus vid nybyggnation enligt det allmanna radet i Boverkets
byggregler (BBR) omfattar tva omraden: dagsljus och solljus. Dagsljus ar det diffusa
naturliga ljus som kommer fran himlen eller som reflekteras fran narliggande ytor.
Solljuset ar det direkta ljuset fran solen. Fordelningen mellan dags- och solljus varierar
mellan vaderlek och arstid. | Sverige finns ingen lag eller allmént rad som tar hansyn till
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hur stor paverkan en nybyggnation far ha pa dagsljuset och soltillgangen for
omkringliggande bebyggelse. Lagen anger att planlaggning far ske sa lange det inte
innebadr en betydande oldgenhet for boende i narheten. En bedomning av
konsekvenserna for den befintliga bebyggelsen och tillkommande bebyggelse utanfor
planomradet redovisas under avsnittet Planens konsekvenser.

Under planarbetet har Landskapslaget (2024) i samband med framtagandet av
bebyggelsestrukturen dversiktligt studerat dagsljus, solljustillgang och skuggning. Den
oversiktliga dagsljusstudien ar gjord utifran slata volymer och forenklade trad. Den ger
en forsta uppfattning om forutsattningarna att uppfylla dagsljuskraven. Fargerna pa
fasadernaindikerar vilka lagen som kommer att klara dagsljuskraven utan sarskilda
atgarder (ljusgrona nyanser), vilka som kommer att behova sarskilda atgarder (ljusblaa
nyanser) och vilka lagen som eventuellt inte kommer kunna uppfylla gallande krav for
dagsljus i bostader (m6rkbléa nyanser).

Bild 81 Dagsljusstudie, vy fran séder. Landskapslaget

Studien visar att det ar mojligt att klara dagsljuskraven for den nya bebyggelsen, men
att det finns kritiska lagen dar det kravs sarskilda atgarder. Det galler framfor allt i
innerhdrn mot bostadsgardar och i bottenvaningarna langs de smalaste gatorna.
Atgarderna kan exempelvis vara att dessa ytor inte anvénds for stadigvarande
utrymmen, utan som forrad eller kommunikationsytor. Fonstersattning, fonsterstorlek,
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kuldrer, materialval, balkongsattning och planlosning paverkar ocksa dagsljuset i
lagenheterna.

Uppsala kommuns arkitekturpolicy betonar vikten av mojlighet till sol och ljus till
bostader, gardar och vistelsemiljoer for en kvalitativ och attraktiv miljo. De sol- och
skuggstudier som gjorts visar att bostadsgardar och andra vistelseytor i anslutning till
husen kommer att skuggas av den nya bebyggelsen, i mer eller mindre omfattning.
Solstudien redovisar antalet soltimmar under ett dygn vid vardagjamning, midsommar
och vid nyar. Fargskalan indikerar antal timmar, dar morkt lila representerar en timme
och klargult innebar nio timmar eller mer. De storre kvarterens gardar far
forhallandevis manga timmar solljus under var och sommar, medan de mindre
gardarna riskerar att bli relativt skuggiga stora delar av dagen under var och host.
Gardarna pa bjalklag omges av lagre bebyggelse och blir darmed till stor del solbelysta
under manga av dygnets timmar, dven pa var och host. Omradets offentliga platser ar
relativt solbelysta. Vintertid ar antalet soltimmar fa generellt.

Bild 82 Solstudie, antal soltimmar under ett dygn vid vardagjamning, midsommar respektive nyar. Morkbla
fargindikerar en timme, klargult nio timmar eller mer. Landskapslaget

Skuggstudierna visar skuggornas utbredning vid en viss tidpunkt, ett specifikt datum.
Bilderna nedan redovisar hur skuggan fran bebyggelsen faller pa morgon, vid lunch, pa
eftermiddagen och tidig kvall vid vardagjamning, midsommar, hostdagjamning och
nyar.

Skuggstudien visar att alla bostadsgardar i de kringbyggda kvarteren runt kyrkogarden
ar solbelysta delar av dagen. Flera kvarter, undantaget de med bjalklagsgdrdar, har
dock svart att klara 50 procent solbelysta bostadsgardar mitt pa dagen vid
vardagjamning. Med forgardsmark, balkonger, eventuella takterrasser och andra
bostadsnara platser inraknat, 6kar andelen solbelysta utemiljoer aven under de
morkare delarna av aret.
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Bild 83 Skuggstudie vardagjamning. Bilderna ovan redovisar skuggan fran bebyggelsen fran kvarteren norr
och dster om Ullerakers kyrkogard vid 9.00, 12.00, 13.00 och 18.00. Landskapslaget
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Bild 84 Skuggstudie midsommar. Bilderna ovan redovisar skuggan fran bebyggelsen fran kvarteren norr
och dster om Ullerakers kyrkogard vid 9.00, 12.00, 13.00 och 18.00. Landskapslaget
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Bild 85 Skuggstudie vardagjamning. Bilderna ovan redovisar skuggan fran bebyggelsen fran kvarteren
s6der om Ullerakers kyrkogard vid 9.00, 12.00, 13.00 och 18.00. Landskapslaget
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Bild 86 Skuggstudie midsommar. Bilderna ovan redovisar skuggan fran bebyggelsen fran kvarteren soder
om Ullerakers kyrkogard vid 9.00, 12.00. 13.00 och 18.00. Landskapslaget

Volymstudier, dagsljusstudier och sol- och skuggstudier till en detaljplan ar ofta
generella. Studierna ovan utgdr ifran ett antagande att detaljplanens fulla byggratter
utnyttjas samt att tak utformas i full tillaten hojd och kan darfor ses som varsta fall-
scenarion. | realiteten kommer byggnaderna ha en storre detaljeringsgrad och
sannolikt variera i hojd, djup, takvinkel med mera inom ramen for byggratten. Inom
varje kvarter kan detaljstudier av byggnaderna bidra till battre kvaliteter.
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Mikroklimat

Ullerakers grona karaktar bidrar till ett bra mikroklimat i stadsdelen. De manga gamla
och stora traden innebar att krontackningen inom omradet ar god. Traden ger skugga
under soliga och varma dagar, de jdmnar ut temperaturen pa dppna platser och binder
partiklar i luften. Manga trad kommer att tas ner i delar av planomradet till forman for
nya gator och kvarter. Ambitionen &r att dock spara sa manga trad som mdgjligt, bade
pa allmanna platser och inom kvarteren. Planen ger utrymme och forutsattningar for
grona gardar, planteringar pa forgardsmark och i gatumiljon. Nya trad och planteringar
bidrar ocksa till ett fortsatt gott mikroklimat i omradet.

Landskapslaget (2024) har i samband med framtagandet av bebyggelsestrukturen
oversiktligt studerat risken for varmedar i strukturen och om det finns risk for blasiga
platser. Studien visar att de platser som ar avsedda for vistelse ser ut att bli behagliga
sett till temperatur, undantaget gardar pa bjalklag som ar mer solutsatta och darmed
riskerar att bli mycket varma under soliga och vindstilla dagar. Att med till exempel
gronska skapa ett gott mikroklimat dven pa takterrasser maste beaktas vid
utformningen dessa vistelsemiljoer.

Strukturen innebar ingen storre vindproblematik. Inga platser hamnar 6ver gransen for
nar vistelse blir obehaglig pa grund av vind, men langs nagra fasader bedoms
uteserveringar och sittplatser vara mindre lampliga. Bostadsgardar med 6ppningar blir
generellt mer blasiga an slutna gardar, men ar anda till dvervagande del behagliga for
langre vistelse ur ett vindperspektiv. Storre delen av de gardar som ligger hogt upp pa
bjalklag med slépp i strukturen dr mer utmanade da de blir mer utsatta fér vind och
darmed inte behagliga for langre vistelse nar det blaser. Att skapa platser som ar
skyddade fran vind behdver beaktas vid gestaltningen av dessa gardar.

Nagra platser pa bostadshusens tak uppmats bli blasiga och dr darmed inte lampliga
for takterrasser. Byggnaderna har dock krav pa utformning med sadeltak, vilket
utesluter storre takterrasser.

Elektriska och magnetiska falt

Inom planomradet reserveras plats for ett flertal elnatsstationer, bade friliggande och
inbyggda i mobilitetshusen, sa kallade inhysestationer. Pa plankartan preciseras lagen
for natstationer genom markanvandningen E, tekniska anlaggningar (se mer under
avsnitt Teknisk férsorjning). Runt natstationerna uppstar magnetiska falt, som dock
avtar med nagra meters avstand fran stationen.

Elsakerhetskraven anger ett minsta avstand pa fem meter mellan en natstation och
narmsta brannbara byggnadsdel. Det avstandet ar tillrackligt for att ocksa
elektromagnetiska falt fran natstationen ska ha avklingat till att understiga 0,2 uT
(mikrotesla). Vattenfall eldistribution, som kommer att bygga ut elnatet i Ullerdker, har
krav pa att inhysestationer ska ha avskdarmande material for att minska magnetfaltets
paverkan pa ovriga verksamheter i fastigheten. Magnetfaltsstyrkan ska enligt
Vattenfalls krav maximalt accepteras till ett varde av 0,2 uT. Det kan uppnas genom att
vaggar och tak klds in med helsvetsade aluminiumplatar om minst fem millimeters
tjocklek. Matningar i andra projekt visar att elektromagnetiska falt, dar de kraven ar
uppfyllda, inte stracker sig utanfor den inbyggda natstationen.

De friliggande natstationerna placeras minst fem meter fran andra byggnader. Vid
inhysestationer i mobilitetshus ar E-omradet samordnat med markanvandningen
parkering och centrum (P och C). En placeringsbestammelse sakerstaller 5 meters
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avstand mellan natstation och bostader (B) enligt elsdkerhetsforeskrifterna och
Vattenfalls riktlinjer. Storleken pa E-omradet har satts for att inrymma
sakerhetsavstandet fem meter, sa att intilliggande markanvéndning kan nyttja sin
byggratt fullt ut. Markanvandningen P och C kan nyttjas inom resterande del av
byggratten, exempelvis for trapphus till mobilitetshuset.

Elektriska och magnetiska fdlt fran spérvig

Ulleraker genomkorsas av det planerade kapacitetsstarka kollektivtrafikstraket, dar
kommunen och regionen forbereder for spartrafik. Traditionell sparvagstrafik med
kontaktledning alstrar elektriska och magnetiska falt. Den huvudsakliga kallan till
elektriska falt ar den spanningssatta kontaktledningen. Faltet finns oavsett om det
gar nagon trafik eller inte. De magnetiska falten uppstar huvudsakligen av strom i
kontaktledningen och ralerna.

Exakt utformning av sparvagen och dess fordon ar vid tidpunkten for denna
planlaggning inte klar. Sparvagnar som drivs av likstrom alstrar nastan inga
lagfrekventa magnetfalt. Vaxelstrom gors om till likstrom i likriktarstationer. Inom
planomradet avsatts plats for en likriktarstation. Magnetfalten runt en sadan station
har en typisk utstrackning upp till fem meter fran stationen. Darfor bor de placeras
minst fem meter fran andra hus. Det E-omrade inom planomradet som ar avsett for en
likriktarstation ar placerat minst 20 meter fran hus 64 i "Tallparken” och drygt fem
meter fran komplementbyggnader, inom ett omrade med markanvandningen kontor,
skola och centrum. E-omradet ligger 20 meter fran narmaste byggratt for bostadshus i
kvarter O.

Aven om de alstrade falten fran sparvagnstrafiken inte orsakar halsoeffekter, kan de
orsaka tekniska storningar av viss apparatur. Normala byggnadsmaterial som tr3,
betong och tegel skarmar det elektriska faltet fran sparvagen, vilket gor att paverkan
inomhus blir mycket [agt. De magnetiska falten fran sparvagen beror pa flera tekniska
val i utformningen av sparvagn och sparvag. Oavsett vilken l6sning som véljs, sparvagn
med kontaktledning eller med laddteknik, kommer man att fa en stérning av det
jordmagnetiska faltet pa grund av stalet i sparvagnen. Storningen &r inte sa stor och
haringen storre utstrackning, nivan 0,1 uT bor uppnas pa mindre avstand dn 20 meter
fran sparvagen.

Brand

Sléickning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte dverstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stalla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgdngen till sprinklersystem sakerstéllas.

Gatorna ar dimensionerade for att vara framkomliga for raddningsfordon. Alla kvarter
gar att na fran allmanna gator. For de byggnader i "Tallparken” som star med gaveln
mot gatan finns det entréer som ar langre fran allman gata an 50 meter. Har finns i
stallet korbara ytor inom kvartersmark som ger tillgénglighet till entréerna.
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Tillgénglighet kan (i sista hand hand) klaras via gang- och cykelvag, till exempel till
norra entrén i hus 64.

Om Ullerakersvagen ar blockerad kan en gang- och cykelvag genom "Tallparken”
anvandas som alternativ utryckningsvag mellan norra och centrala Ullerdker.
Kulverten som finns under gang- och cykelvagen kan behdva forstarkas eller fyllas igen
for att klara tunga fordon. Detta utreds under planarbetet.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utver att brandférsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon kunna stallas upp vid fasad
sd att utrymning kan ske genom fénster och balkonger. Det innebar till exempel att det
alltid och 6ver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for raddningstjanstens
behov.

Brandforsvaret har insatstiden tio minuter i centrala Uppsala och kan utgora alternativ
utrymningsvag via hojdfordon under forutsattning att raddningsvagar och
uppstallningsplatser ar anordnade enligt brandforsvarets riktlinjer.
Uppstallningsplatser kan i vissa fall anordnas i kvarterens ytterkanter, i 6ppningar
mellan byggnader. Inne pa gardarna tillats generellt inte fordonstrafik (se
Bostadsgardar).

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar behover foljas upp och
kontrolleras infor bygglov. Utbyggnaden av planomradet kommer att paga under en
lang tid, vilket gor att det annu inte ar klarlagt hur lagenheter och trapphus kommer att
utformas. Med dagens regler ar det majligt att anvanda raddningstjansten som en
andra utrymningsvag, for byggnader dar avstandet till Gversta fonstrets underkant &r
hogst 23 meter Gver marken. Det motsvarar en byggnad i 7-8 vaningar. Mojligheten till
utrymning med hojdfordon kan begrédnsas av gatans utformning. Manga av gatorna ar
planerade for att ymma tradplanteringar, och dar ar det inte alltid mojligt att na de
enskilda lagenheterna med raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan
ocksa vara ett hinder for att na lagenheterna med héjdfordon.

Eftersom det inte kan garanteras att gatan utformas for att mojliggdra utrymning med
hjalp av rdddningstjansten, kan byggnader behdva utforas sa att utrymning kan
genomfdras helt utan raddningstjanstens medverkan. Exempelvis genom att sarskilda
brand- och roksakra trapphus, TR1- eller TR2-trapphus, anordnas i byggnaden.

Forskolor, skolor och annan offentlig verksamhet forvantas utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka 50
meter fran byggnaderna for att kunna genomfora slackningsarbete, se ovan.

Klimatanpassning

For att klara framtida klimatférandringar med exempelvis kraftiga regn dimensioneras
dagvattensystemet for 20-arsregn och med en klimatfaktor om 1,25 (enligt Svenskt
vatten P110). Hojdsattningen av omradet kommer att mojliggora att dagvattnet kan
avledas till gatorna, som kan fungera som sekundara avrinningsvagar, vid kraftiga
regn.
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Dagvattendammen som placeras nara Fyrisan ligger utanfor omrade for berdknat 200-
arsflode, men inom omrade for hogsta flode (10 000-arsflode) enligt den kartlaggning
av Oversvamningsrisk kring Fyrisan som gjorts av Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap. Risken for skador pa dagvattenreningen med anledning av detta &r lag,
men bor beaktas vid projektering.

Se aven avsnittet Mikroklimat.

Teknisk forsorjning

Generella forutsattningar

De aldre delarna av Ulleraker har ett delvis fordldrat system for teknisk forsorjning.
Sjukhusomradet har historiskt sett varit till stora delar sjalvférsérjande, utan egentlig
koppling till stadens 6vriga system. Det gamla tekniska systemet behover forsorja den
befintliga bebyggelsen till dess att ny infrastruktur finns pa plats. Inom planomradet
finns ocksa ledningar som maste tas bort och/eller ersattas vid planens genomférande.

Det finns ett langt underjordiskt kulvertsystem for interna transporter och teknisk
forsorjning mellan de gamla sjukhusbyggnaderna. Vissa delar av kulverten har lagts
igen i samband med rivning av byggnader, men den finns kvar mellan byggnadernai
"Tallparkens”. Det ar annu inte klarlagt om delar av kulverten kan vara kvar inom
"Tallparken”, eller om den ska demonteras. Pa strackan soder om "Tallgatan” maste
kulverten sannolikt tas bort innan kvarter N, R och U kan bebyggas. Se aven
Markfororeningar.

Vatten och avlopp

Planomradet ingarinte i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten. Nar detaljplanen far laga kraft kan bolaget foresla
kommunfullmaktige att besluta om utdkande av verksamhetsomradet.

Dricksvatten

Ullerdker kommer att forses med vatten fran en éverforingsledning som forsorjer bade
Rosendal och Ullerdker (kallad RoU-ledningen, vatten och spillvatten). Inom Ullerdker
byggs ett nytt ledningssystem som ansluts till RoU-ledningen via en
tryckstegringsstation i Lyrikparken. Det nya ledningssystemet kommer att forse bade
ny och befintlig bebyggelse i Ulleraker med vatten. Systemet ar utformat som ett
cirkulationsnat och har goda mojligheter till rundmatning,.

Kommunen har tillsammans med Sweco arbetat med projektering av gator och
tekniska system inom centrala Ullerdker under 2021-2023. Parallellt med projektering
av dricksvattensystemet har modelleringsarbeten utforts for att bedoma lampliga
dimensioner, trycknivaer med mera. Arbetet med modellen har omfattat hela
Ullerdker. Berdkningarna baseras pa ett arbete som utfordes 2017, men har
uppdaterats med uppgifter fran 2021. Resultatet visar att det projekterade systemet
har tillrackliga dimensioner for att forsorja befintliga och tillkommande fastigheter
med dricksvatten.
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Brandvatten

Brandvattenuttag ska vara mojligt i projekterade brandposter bade kapacitetsmassigt
och utan att, vid normaldrift, paverka vattenkvaliteten negativt. Vattentrycket i
brandposten ska under brandvattenuttag inte underskrida 15 meter vattenpelare.

Brandvattenuttag har berédknats for en maxtimme under ett medeldygn, enligt Svenskt
Vattens riktlinjer. Resultatet visar att det ar mojligt att fa fram minst 20 liter/sekund till
hela Ullerdker utan att vattentrycket sjunker under 15 meter vattenpelare i
brandposten. Kapaciteten ar som storst i centrala Ulleraker, dar 6ver 100 liter/sekund
teoretiskt kan tas ut fran systemet, och lagre i sydostra och nordéstra Ulleraker. Den
lagsta uttagskapaciteten ar cirka 40 liter/sekund.

FOr hus som byggs med trastomme behover vattentillgangen till sprinklersystem
sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Spillvatten

Spillvatten leds till Kungsdangsverket. Nuvarande miljotillstand for Kungsangsverket ar
begransat till hur manga personer som far anslutas till verket. Till foljd av
befolkningsokningen i staden riskerar det gallande miljotillstandet att Gverskridas
inom de ndrmaste dren. En tillstdndsprocess for verket pagar.

Overféringsledningen fran Rosendal till Kungsangsverket gar via Ullerdker (RoU-
ledningen) och den tillkommande bebyggelsen i planomradet kommer att ansluta till
denna. Spillvatten fran de befintliga byggnaderna i Ullerdker ansluts successivt till RoU-
ledningen.

Sweco har i samband med detaljprojekteringen av centrala Ullerdker, tagit fram en
spillvattenmodell for att dimensionera hela Ullerdkers spillvattennat. Modellen ar
byggd pa Ullerakers strukturplan fran 2021, som ocksa ar underlag till detaljplan for
Tallstraket. Modelleringen behover justeras vartefter projekteringen gar vidare, men
visari ett initialt skede att det planerade ledningsnatet har kapacitet och att nya
ledningarinom planomradet har god lutning mot anslutande ledningar.

Spillvatten fran hus 1 behover trycksattas for att kunna ledas bort fran fastigheten
(LTA). En pumpstation placeras under mark norr om byggnaden, inom kvartersmark
som inte far forses med byggnad. | hojd med hus 64, vaster om Ullerakersvagen,
planeras en pumpstation som tillfalligt ska hantera spillvatten fran Hospitalet, fram till
dess att systemet inom planomradet for Tallstraket ar helt utbyggt.

Dagvattenanlaggningar

Planomradet ingarinte i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten. Nar detaljplanen far laga kraft kan bolaget foresla kommunfullmaktige att
besluta om utdkande av verksamhetsomradet. Dagvattenrening och
miljokvalitetsnormer beskrivs under rubriken Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

Kravet pa tata system som en del av grundvattenskyddet, och begransad méjlighet till
infiltration, innebar speciella forutsattningar for dagvattensystemet i Ulleraker.
Systemet maste utformas och dimensioneras for att omhanderta betydligt storre
mangder vatten dn ett omrade dar dagvatten kan infiltrera i storre utstrackning.

Sweco har i samband med projektering av centrala Ulleraker genomfort en
modellering av ett framtida dagvattensystem i Ullerdker. Ledningssystemet



dimensioneras for att klara tryckniva under markyta vid 20-ars regn och fylld ledning

for 5-ars regn. En klimatfaktor pa 1,25 har anvants for att ta hojd for storre regn i
framtiden orsakade av klimatforandringar.

Dagvattnet fran stérre delen av planomradet kommer att ledas till en ny damm strax
soder om Kungsangsleden, nara Fyrisan. WSP har utfort en dagvattenutredning med
forslag pa dagvattendammens utformning och funktion. Dammen kommer aven att ta
emot dagvatten frdn omréadet kring Angstrémlaboratoriet, norr om Kungsangsleden.
Dammen utfors i tva delar, en fordamm och en huvuddamm. En separat fordamm gor

att majoriteten av sedimentationen fordelas till fordammen vilket underlattar drift och
underhall.

Dammen placeras i ett omrade med maktiga lerlager och lag kanslighet for paverkan
pa grundvattnet. Beroende pa grundvattennivan kan dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna behova sokas hos lansstyrelsen.

Dagvattenledningarna dimensioneras for ett 20-arsregn. Inloppsledningen till dammen
har dimensionerats for att motsvara ett 5-arsregn och overstigande floden braddar till
ett dike. Fokus ar pa att rena de mindre regnen och att dagvatten dverstigande tio

millimeter kan bradda forbi dammen mot recipienten Fyrisan, som inte ar
flodeskanslig.

Kvarteren som ligger i h6jd med kyrkogarden avleds till dagvattendammenii
hospitalstradgarden som fardigstallts under 2023.

TECKENFORKLARING
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Avfall

Inom Ulleraker ska avfallshamtning och kallsortering kunna ske pa ett enkelt satt, for
att underlatta for de boende i vardagen och minimera transporterinom omradet.
Ullerakers gatustruktur ar i huvudsak utformad som ett rutnat, utan atervéandsgrander.
Det ger mojlighet till rundkdrning och att renhallningsfordon kan angéra utan
backningsrorelser, vilket ger en trafiksaker miljo.

Avstandet mellan bostadens entré och soprum for hushallsavfall (brannbart och
matavfall) ska vara hogst 50 meter enligt Boverkets byggregler. Det bor ocksa vara
mojligt att kallsortera upp till tio fraktioner i eller i ndrheten av bostaden. Fran och med
2024 tar Uppsala Vatten och Avfall AB 6ver ansvaret for insamling av forpackningar fran
hushallen, och kommer att inféra fastighetsnara insamling for bade flerbostadshus och
villor.

Avfallshamtning for hushallssopor ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebar att avstandet (dragvagen) mellan soprummet och
hamtfordonet far vara hogst tio meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. | Ulleraker sker angdring med motorfordon fran allmanna gator, vilket
innebar att utrymme behover sakerstallas i gatusektionen for att kunna komma
tillrackligt ndra bostadernas miljorum. Gatans méblering och forgardsmarken kan i
vissa gaturum innebara att det blir drygt atta meter fran korbanan till byggratten.
Miljorum bor darfor placeras i gatufasad, nara byggrattens grans mot gatan.

El, tele och bredband

Det dldre interna elnatet inom Ullerakers sjukhusomrade har ersatts och hela Ulleraker
ingdar numera i Vattenfall eldistributions elnat. Den nya bebyggelsen kommer att kunna
anslutas till det nya elnat som byggs upp inom Ulleraker. Elledningar kommer att
forlaggasi eller langs med nya gator, i forsta hand i gang- och cykelytor.

Tva av de aldre sjukhusbyggnaderna, hus 65 och 66, dr anslutna till en natstation norr
om ”Parkgatan”, utanfor planomradet. Denna nétstation behover troligtvis fa en ny
plats i samband med planlaggning och utveckling av norra Ulleraker. Kommunen har
tillsammans med Vattenfall studerat méjliga alternativa lagen for stationen. Tills vidare
kan stationen vara kvar.

Ett nytt nat for tele och bredband/fiber kommer att byggas upp inom Ullerdker.
Ledningarna forldggs i huvudsak i samma strak som elledningarna. Bebyggelsen kan
ansluta till dessa.

Elnatets strackning genom "Tallparken” far ett markreservat for allmanna ledningar
inom kvartersmark, u-omrade, 6ver infarten till hus 63. Reservatet sdkerstalls med
servitut eller ledningsratt (se Genomférandefragor).

Elndtstationer

For att sakerstalla kapaciteten for det elbehov som nya bostader och verksamheter ger
upphov till reserveras plats for nya natstationer. De flesta placeras inom parkmark, i
anslutning till gatumark for god tillgénglighet vid service. Samtliga ligger pa minst fem
meters avstand fran annan bebyggelse for att folja elsakerhetsforeskrifterna och ta
hansyn till elektriska och magnetiska falt i narheten av stationen. Se dven avsnittet
Hdilsa och séikerhet.



Sida 121 (167)

| de framtida mobilitetshusen reserveras plats for inhysestationer, det vill saga
stationer som placeras inne i kvarterens byggnader. Stationerna placeras med
dorrarnai ytterfasad, med minst 8 meter fasadlangd mot en angransande gata, for god
tillgdnglighet och sdkerhet vid service. For dessa stationer géller forsiktighetsavstand
5 meter till bostader och annan stadigvarande vistelse, vilket regleras med
placeringsbestammelse.

Varme

En fjarrvarmeledning som forsorjer stora delar av sodra Uppsala [6per genom
Ulleraker, i huvudsak langs Ullerakersvagen. Delar av ledningen byggs om i centrala
Ulleraker (kvarteren Sagan med flera) under 2023-2024 for att i sin helhet ligga inom
allman plats och anpassas till Ullerdkers nya gatustruktur. | sodra delen av Ulleraker
kommer ocksa delar av fjarrvarmeledningen att byggas om vid utbyggnad av
kollektivtrafikstraket 2025-2029.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det nya fjarrvarmenéatet som
byggs upp inom Ulleraker.

Det kommer inte att tillatas verksamheter eller aktiviteter inom Ullerdker som
forsamrar jordlagrens naturligt skyddande funktion mot spridning av féroreningar till
grundvattnet. Det innebar att till exempel bergvarme inte kommer att tillatas.

Kyla

Ventilationsanlaggningar kan innehalla kylmedia som vid lackage kan riskera att
fororena grundvattnet. Om kylanlaggningar pa tak efterfragas, ska det i forsta hand
regleras i bygglovet, till exempel genom krav om invallning av aggregatet for att
forhindra att ett eventuellt lackage fororenar dagvattnet. Om separata kylsystem ska
installeras ska avledning ske till det tata systemet (slackvattenzon, fordonsytor
etcetera) och inte till infiltrationsytor.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

[ avsnittet nedan samlas och motiveras samtliga planbestammelser. Syftet ar att
underlatta for avvagningar vid bygglov. Motivering gors efter varje bestammelse.

Som stod for genomférande, markanvisningar och bygglovgivning kommer det att
finnas gestaltningsprogram for bade kvartersmark och allman plats. Dessa program tas
fram inom projektet parallellt med planprocessen. Det finns ocksa en gronytefaktor,
Ulleréker grénytefaktor (Sweco 2016, rev WSP 2023-09-08), som ska tillampas vid
genomforandet.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Gator som ska finnas kvar och nya gator planlaggs
som allman plats, GATA. Bestimmelsen GATA ar
allman plats som kan vara avsedd bade for
motorfordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Syftet
med gatustrukturen i Ullerdker ar att skapa ett
tillgangligt och tydligt nat for rérelse mellan olika
delar av stadsdelen. Gatumarkens exakta utformning
styrsinte i detaljplanen.

NATUR Natur

Omradet runt klockstapeln séder om Hospitalet
planlaggs som natur. Syftet ar att bevara den
forhallandevis orérda miljon som finns runt
klockstapeln. De befintliga gangstigarna far
kompletteras for att knyta ihop gdngstraken i
omradet.

PARK Park

Flera omraden och platser inom planomradet
planlaggs som allméan park. Kdrnan ar den sa kallade
"Tallparken” som utgor en del i det tallnatverk som
stracker sig mellan Ultunadsen och Kronparken. Syftet
ar att bevara viktiga grona kopplingar genom
Ullerdker och omraden med manga vardefulla trad.
Mojligheten att bygga en gangbro Gver
Kungsangsleden mot Kronparkens naturreservat
ligger ocksa inom anvéndningen park, se
egenskapsbestammelser for allman plats.



Planbestammelse

TORG

Kvartersmark

Planbestammelse

Sida 123 (167)

Beskrivning och motiv

Ett strak soder om forskolan vid klockstapeln
planldaggs som park. Syftet ar att starka den grona
inramningen av gang- och cykelstraket mellan
Ullerdkersvagen och Fyrisan.

Aven omradet runt kyrkogarden planlaggs som park.
Det gors i syfte att sakerstalla en bebyggelsefri zon
runt kyrkogarden, som blir en grén och lugn
inramning av platsen.

Inom parkmark far gang- och cykelvagar anlaggas,
men inga vagar eller infarter for motorfordon.

Torg

Langs kollektivtrafikstraket som garigenom hela
Ullerdker planeras flera mindre torg, varav nagra
liggerinom detta planomrade. Anvéandningen TORG
ger mojlighet till en flexibel anvandning dver tid, bade
tillinnehall, funktion och trafikering. Genom att ge
forutsattningar till varierade miljoer inom allman plats
finns mojlighet att skapa attraktiva och bostadsnara
motesplatser som pa olika satt berikar stadsrummet.

Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att gora det mojligt att
bygga ett stort antal bostader. Markanvandningen
Bostdder avser alla typer av bostader med varaktig
karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader, olika
typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader men aven
gruppbostader, sarskilt boende for aldre, vard- och
omsorgsboenden, traningsbostader och liknande.

Centrum

Utover bostader tillats centrumverksamheter i stora
delar av planomradet. Centrum &r en bred
anvandningsbestammelse som har syftar till att
mojliggora olika lokaler for publik verksamhet sdsom
handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt
skavara latta att nd. Anvandningen mojliggér manga
olika verksamheter som till exempel butiker,
restauranger och gym men rymmer dven kontor och
tandlakare/vardcentral. Syftet ar att mojliggora ett
Okat serviceutbud i stadsdelen som gor vardagslivet



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

enkelt for de som bor och verkar har. For
bottenvaningar langs kollektivtrafikstraket och vid
torg och platser &r lokaler i bottenvaningarna ett krav.

Tekniska anldggningar

Inom planomradet reserveras plats for nya
elnatstationer. Flertalet placeras inom parkmark, i
anslutning till gatumark. | framtida mobilitetshus
reserveras plats for sa kallade inhysestationer for att
tacka behovet av laddinfrastruktur.

| “Tallparken”, i anslutning till Ullerakersvagen tillika
kollektivtrafikstraket (egen detaljplan) avsatts en
storre yta, i syfte att rymma en likriktarstation som
kan behovas for att stromforsorja sparvagnstrafik.

Kontor

| anvandningen Kontor ingdr kontor,
tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet
som har liten eller ingen varuhantering. Verksamheten
ska inte vara storande for omgivningen.

Begravningsplats

Ullerakers kyrkogard planldaggs som begravningsplats,
i syfte att bekréfta den radande markanvandningen.
Ullerakers kyrkogard har avstyckats till en egen
fastighet i april 2024. Kyrkogardsmuren utgor gransen
mot omkringliggande allman plats.

Tillféllig vistelse

Vardbyggnaderna i “Tallparken” har férutsattningar
att kunna stallas om till exempelvis vandrarhem eller
annan tillfallig vistelse, da de ar utformade med flera
enkelrum med tillhérande vatutrymmen.
Anvandningen ger en flexibilitet over tid, men innebar
inte samma risk for privatisering av parkrummet som
bostadsandamal.

Parkering fér rérelsehindrade. Angéring och plantering
far finnas.

Huvudprincipen i Ulleraker ar att parkering ska ske
samlat i sa kallade mobilitetshus. Bostadskvarter och
gator ska i huvudsak inte anvandas for parkering.
Bilparkering inom eller i anslutning till kvarteren
kommer endast att vara for personer med
rorelsehinder.

Syftet med bestammelsen P; ar attinom
kvartersmark, och vid behov, kunna ordna



Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

parkeringsplatser for rérelsehindrade inom 25 meters
gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré
till bostadshus och arbetslokaler. Ytorna ymmer en
eller tva platser. | det fall behovet av sddana
parkeringsplatser ar litet ar det mojligt att anvanda
ytan som del av gaturummets 6vriga moblering med
plantering eller cykelparkering.

Dessa behovsstyrda parkeringsplatser ar inte avsedda
for besokare till bostader och verksamheter. Angoring
for enstaka transporter och korttidsparkering for
rorelsehindrade kommer att kunna anordnas inom
allman plats.

Mobilitetshus

| Ulleraker ska parkering koncentreras till nagra fa
kvarter, och i huvudsak samlas i sa kallade
mobilitetshus. Dessa kvarter ar lokaliserade till
strategiska lagen i gatunatet, i Ullerdkers ytterkanter
eller vid huvudgator. Syftet ar att begransa biltrafiken
inne i Ulleraker. Mobilitetshusen kan kombineras med
bostader och bostadsgardar far anordnas pa
mobilitetshusens tak.

Skola

Befintliga skolor och forskolor planlaggs och ges
markanvandningen skola. De nya bostaderna innebar
ett behov av ytterligare skol- och forskoleplatser.
Detaljplanen moéter behovet genom att reservera plats
for ytterligare skolor/forskolor i stadsdelen. Eftersom
anvandningen inkluderar bade skola och forskola ger
det flexibilitet for forandringar av byggnader och
lokaler 6ver tid. Skola finns ocksa i kombination med
andra markanvandningar for att ge mojlighet till olika
anvandningar av aldre vardbyggnader.

Kultur- och hantverksverksamhet

Bestammelsen syftar till att mojliggora ett brett
spektrum av verksamheter inom omradet kultur och
hantverk i tre dldre vardbyggnader i "Tallparken”.
Lokalerna kan anvandas for saval yrkesutovning som
fritidsaktiviteter inom den avsedda anvandningen,
sasom ateljéer, skolans fritidsklubb, studieférbund,
foreningar med flera. Verksamheterna ska inte vara
besoksintensiva eller generera mycket trafik. De kan
till exempel omfatta musik, konst, drama,
konsthantverk, litteratur, media med mera.



Sida 126 (167)

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

q:

+0,0

bro

fri hojd

gc-vag

Beskrivning och motiv

Klockstapeln i trd ska bevaras.

Klockstapeln ar skyddad enligt kulturmiljolagen.
Klockstapeln hor till Den gode herdens kapell, som
ligger inne i Hospitalet.

Murar och andra byggnadsverk ska integreras i
parkens gestaltning och till storsta delen bevaras.

Bestammelsen avser murar i "Tallparken” som vittnar
om platsens komplexa historia. Aven detta lager dr en
viktig del av kulturmiljon som infogas i parken som ett
spar och paminnelse. Med till storsta delen bevaras
menas att muren vid hus 66 ska finnas kvar pa
platsen, men att 6ppningar kan tas upp i muren for att
gora den till en del av parkmiljon. Pa samma satt kan
fundamenten till staketet vid hus 63 inga som en del
av parkens utformning, medan det hoga
gallerstaketet kan tas bort.

Under planarbetet utreds om kulverten under mark
ocksa skulle kunna synliggoras och/eller anvandas pa
nagot satt inom parken.

Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet vdrde i
meter

Syftet ar att lagga fast markhojder inom allman plats,
framfor allt inom gatumark. Hojdsattningen utreds
inom pagaende forprojektering och kompletteras
ytterligare till granskningen.

Bro fér gangtrdfik.

Bestammelsen syftar till att gora det mojligt att bygga
en ny gangbro 6ver Kungsangsleden for att binda ihop
det grona stadsovergripande rekreationsstraket
genom Ulleraker med Kronparkens naturreservat.
Bron ska utformas for att upplevas saker och trygg.
Gestaltningen ska goras med hansyn till att den blir
val synlig och ett nyttinslag i stadsbilden.

Minsta fri h6jd 4,7 meter dver kérbana

En minsta fri hojd sakerstaller framkomligheten for
motorfordonstrafiken pa Kungsangsleden. Frihojden
galler korfalten, ej slanter eller sidoomraden.

Gang- och cykelvig

Huvudstraken for gang och cykel i "Tallparken”
markeras som ett egenskapsomrade, eftersom det ar
viktigt att behalla och utveckla de 6vergripande
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Beskrivning och motiv

kopplingarna genom parken. "Tallparkens” parkvagar
overgar till gdng- och cykelvagar och motorfordon far
inte langre kdra genom parken. En av gang- och
cykelvagarna ska vara 6ppen alternativt 6ppningsbar
och korbar for utryckningsfordon.

Gdng- och cykelpassage under bro

Bron ska utformas sa att gang- och cykeltrafik kan
passera under. Exakt lage for passage bestams vid
projektering.

Kulvert under mark.

Byggnadernai "Tallparken” ar forbundna med en
underjordisk kulvert. Om det ar mojligt att hela eller
delar av kulverten kan vara kvar och fa ny anvandning
utreds under planarbetet.

Kollektivtrafik. Anldggningar for spartrafik far
anordnas.

Morgondromsvagen ar ett stadsrum med tydlig
offentlig karaktar dar kollektivtrafiken ar prioriterad
och sparbunden trafik med tillhdrande anldggningar
far anlaggas inom GATA. Storre delen av
Morgondromsvagen har redan planlagts eller
planlaggs i separat detaljplan. De delar som ingari
denna detaljplan ar justeringar av gatusektionen med
tillagg av parkeringar for rorelsehindrade, inom
kvartersmark P;.

Befintliga trdd ska i stérsta méjliga mdn bevaras.

Bestammelsen syftar till att tydliggora bevarande av
trad med natur-, kultur- och stadsmiljovarden inom
allman plats. Traden ska betraktas som en tillgang,
vilka kan anvandas som en del av gestaltningen av de
allmanna parker och torg som planeras i omradet.
Bestammelsen ska inte hindra fallning av trdd som
utgor fara. Enstaka trad kan behoéva tas ner vid
eventuell rivning av kulvert eller annan infrastruktur
under mark. Enstaka trad pa torg kan behdva tas ner
for framkomlighet av olika trafikslag.
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Marken fdr inte forses med byggnad

Bestdmmelsen reglerar byggnader i forhallande till gatan
och sakerstaller en minsta forgardsmark mellan fasad
och allman plats. Den sakerstéller ocksa att mark fredas
fran byggnader i syfte att mojliggora plats for gardar
och/eller angoringsytor. P4 mark med prickar far andra
byggnadsverk an byggnader uppforas.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och
andra anldggningar dn byggnader

Bostadsgardarna och skolgdrdar ska i huvudsak vara
tillgangliga for rekreation, utevistelse och lek. For att gora
det mojligt att uppfora enstaka mindre
komplementbyggnader avsatts plats for dettaii
begransad omfattning. En komplementbyggnad kan till
exempel vara ett forrad, vaxthus eller lekhus. Det kan
aven vara 6ppnare konstruktioner som tak dver sopkarl,
eller over uteplatser och lekytor i syfte att skugga/skydda
fran regn. Placeringen av komplementbyggnader har stor
betydelse for gardens rumslighet och funktion, och bor
darfor agnas stor omsorg.

Ytorna med plusmark ar placerade sa att det ar majligt att
ansluta dem till det tata dagvattensystemet.

Byggnadens bottenvdning ska anvéndas for
centrumverksamhet av publik karaktdr. Bostadsentréer,
trapphus och bostadskomplement far finnas i mindre
omfattning.

Vid strategiska platser langs med kollektivtrafikstraket
ska bottenvaningarna i huvudsak anvéandas till lokaler av
publik karaktar. Syftet ar att starka serviceutbudet i
stadsdelen och samtidigt bidra till liv och rorelse langs
med kollektivtrafikstraket. Som bostadsentréer raknas
aven funktioner kopplade till entréerna, sa som cykelrum.
Aven entréer och trapphus till mobilitetshus far finnas.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 30 % anvéndas for
centrumverksamhet av publik karaktdr.

Bestammelsen faststaller att en viss andel yta anordnas
for lokaler i delar av bottenvaningen. Bestammelsen
syftar till att starka serviceutbudet i stadsdelen och bidra
till liv och rorelse i och langs med de nya kvarterens
bottenvaningar. Bestammelsen pekar dock inte ut exakt
lage inom egenskapsomradet eftersom byggnadens
utformning, lage pa entréer med mera, inte ar kand.
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For bostdder mot gata som overstiger 35 m? ska minst
hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot
en ljudddmpad sida.

Syftet med bestammelsen ar att skapa [ampliga
bostadsmiljoer i de bullerutsatta delarna av de berérda
kvarteren.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter.

| listan nedan &r de hojder som anges pa plankartan
tolkade till motsvarande antal vaningar. Antalet vaningar
har beraknats for att bygga med trastomme, och for att
ge viss flexibilitet, och ar dessutom avrundade till
narmaste halvmeter. Vaningsantalet baseras pa ett
generellt antagande om att rymma en typvaning med
trastomme pa 3,3 meter, en sockelvaning pa 4,5 meter,
och en takkonstruktion pa 3,3 meter. For hogre
byggnader, atta vaningar och uppat, berdknas ett flackt
eller platt tak pa 2,0 meter. For hdgre byggnader och dar
planen stéller krav pa lokaler i bottenvaningen berdknas
5,0 meter for sockelvaning.

Observera att planen reglerar byggnadernas hojd, och
inte antalet vaningar. Det innebar att det kan bli fler eller
farre antal vaningar inom den tilldtna hogsta hojden an
vad listan nedan visar, beroende pa val av stomme och
utformning.

Vaningsantal Nockhdjd i plankartan
12,0 meter

16,5-17,0 meter

21,5 meter

25,0-25,5 meter
28,0-28,5 meter

~N o aa »~N

Tekniska installationer far 6verskrida nockhojden, inom
ramen for utformningsbestammelsen fi.

Hégsta nockhaojd dr angivet véiirde i meter éver angivet
nollplan.

Byggnaderinom kvarter U som ligger langs
Ullerakersvagen far en hojdreglering i relation till
Ullerakersvagens hojd och planerade byggnaderinom
tidigare planlagda kvarteret Strofen. +51,0 meter ovan
nollplanet motsvarar en 21,5 meter hog byggnad enligt
tabellen ovan.

Hornhuset i kvarteret O far en plushojd pa +58 meter for
att tydligt relatera till hojden pa punkthuset i tidigare
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planlagda kvarteret Sagan (+66). Kvarter O ska inte
utmarka sig som landmarke, eftersom punkthuset i
kvarteret Sagan intill redan har den rollen.

Aven bjalklag pa 6verbyggda gardar i kvarter O och U
regleras med plushojd ovan nollplan, eftersom hojderna
pa gatorna runt om varierar.

Hégsta totalhojd dr angivet véirde i meter.

Hogre hus har en orienterande funktion i stadsbilden och
placeras vid strategiska platser. Dessa byggnader
kommer att vara framtradande i stadsbilden och far
darfér en mer precis reglering av hur hoga de far vara
(j@amfor hy).

Bestammelsen galler aven hus 1, och ar den hojd som
den befintliga hissoverbyggnaden har.

Vaningsantal Totalhojd i plankartan

1 4,0 meter totalhojd

3 12,5 meter totalhojd
8 32,0 meter totalhojd
9 33,5 meter totalhojd

Trédd med en stamdiameter over 40 centimeter 130
centimeter dver marknivan fdr endast féllas om det dr sjukt
eller utgor en sdkerhetsrisk.

Syftet med planbestammelsen ar att bevara sarskilt
skyddsvarda trad och/eller naturvardestrad inom
kvartersmark. Inom vissa kvarter finns manga trad med
olika alder, art och naturvarde. Det ar inte rimligt att alla
befintliga trad kan sta kvar om platsen samtidigt ska
kunna utvecklas till en skolgdrd eller bostadsgard. Mattet
ar satt for att detaljplanen ska forbjuda fallning av trad
enligt definitionen av sarskilt skyddsvarda trad, som
omfattar jattetrad, mycket gamla trdd och grova haltrad.

Observera att samrad med lansstyrelsen enligt 12 kapitlet
6§ miljobalken kravs vid arbeten inom skyddszonen for
sarskilt skyddsvarda trad.

Marken dr avsedd for plantering, cykelparkering och
entréfunktioner och fér inte anvdndas for bilparkering

Bestammelsen avser forgardsmark. Marken ska rymma
planteringar, men ocksa entréplatser och cykelparkering
for besokande (korttidsparkering). Syftet ar att
utformningen av funktionerna som behovs vid
bostadernas entréer ska bidra till upplevelsen av
gaturummet. Forgardsmarken ska ocksa kunna anvandas
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for att anordna skyddsatgarder enligt
planbestammelserna m;/m, och for eventuell spontning.

Marken dr avsedd for vistelse och véxtlighet, och far inte
anvdéndas for parkering och kérytor.

Kvarteren ska utformas med gemensamma
bostadsgardar for de boende i kvarteret. Gardarna ska
inte anvandas for parkering och korytor, det galler bade
cykel- och bilparkering. Motivet till att inte tillata kdrytor
och bilparkering ar att ge forutsattningar for gronskande
gardsmiljoer som gynnar boendekvaliteter och klimatet,
dar rent dagvatten far infiltrera for att bidra till
grundvattenbildningen (undantag en zon narmast husen
for att omhanderta slackvatten). For att bostadsgarden
ska kunnainnehalla tillrackligt stora ytor for lek och
utevistelse, ska den inte anvandas for cykelparkering.

Med vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillféra varden aret om och bidra till lek och
vistelsekvaliteter genom att skapa rumslighet och platser
med olika karaktar pd bostadsgdrden.

Angdring av nyttofordon och parkering for rérelsehindrade
far finnas.

Bestammelsen avser angoringsytor vid skolor och
forskolor, samt vid enstaka bostadskvarter. Nyttofordon
ar (ofta storre) motorfordon som nyttjas yrkesmassigt och
kan i detta fall avse hamtningsfordon for avfall,
varutransporter, fardtjanst och utryckningsfordon.
Personbilar eller motorcyklar raknasinteini denna
kategori.

Allétréd ska bevaras.

Syftet ar att bevara delar av den aldre allén och
gatustrackningen genom kvarteret. Allén omfattas av det
generella biotopskyddet (se Skyddade omrdden).

Trddet far endast féllas om det dr sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk.

Syftet ar att bevara sarskilt skyddsvarda trad och/eller
naturvardestrad inom kvartersmark.

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Allmanna underjordiska ledningar laggs foretradesvis
under allman plats, som i gator och parkmark. Pi-ytor i
gatusektionen ska vara tillgangliga for underjordiska
ledningar. Angdringsvagar som ansluter mot gang- och
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cykelvagari "Tallparken” ska ocksa vara tillgangliga for
underjordiska ledningar.

Markreservat for allmdn géngtrafik.

| "Tallparken” anvands de befintliga parkvagarna for att
angora bebyggelsen i parken. De delar av parkvagarna
som ligger i anslutning till de hus som planlaggs for
bostadsandamal kommer ingd i kvartersmarken (B) men
ska aven fortsattningsvis vara tillgangliga for gdende som
ror sigi och genom parken.

Elndtstation ska placeras minst fem meter fran bostad eller
annan lokal for stadigvarande vistelse.

Natstationer ska enligt elsakerhetsforeskrifterna och
Vattenfalls riktlinjer halla ett avstand om fem meter mot
bostader eller andra rum/lokaler dar manniskor
stadigvarande vistas (som till exempel forskola och
kontor). Storleken pa E-omradet ar satt for att kunna
rymma sakerhetsavstandet inom E, utan att paverka
byggratten for bostader B.

Skydd ska anlaggas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten och sldckvatten.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. Med férorenat dagvatten
avses dagvatten fran bilparkeringar och korytor.
Systemlosningen i Ulleraker &r att detta férorenade
dagvatten ska avledas via ett tatt dagvattensystem till en
dagvattendamm. | handelse av brand ska ocksa
slackvatten kunna samlas upp och avledas i (samma) tata
dagvattensystem. | dagvattendammen kan vattnet
fordréjas och renas, innan utslapp till Fyrisan.

Bestammelsen foljs upp med ay, villkor for bygglov.
Skydd ska anldggas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. Med férorenat dagvatten
avses dagvatten fran bilparkeringar och korytor.

Bestammelsen foljs upp med a;, villkor for startbesked.

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begransa antalet utfarter och
styra placeringen av utfarter mot Ullerakersvagen vid
forskolan.
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Stdrsta byggnadsarea dr angivet virde i m?.

Dar placering eller utbredning av byggratter ar flexibel
begransas byggnadsarean. Galler framst
komplementbyggnader.

Sléckvatten ska samlas upp och avledas i tdta system.

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat vatten
infiltrerar ner till grundvattnet. | héndelse av brand ska
slackvatten fran byggnaden kunna samlas upp och
avledasi det tata dagvattensystemet. |
dagvattendammen kan vattnet fordréjas och renas,
innan utslapp till Fyrisan.

Kdllare ska utforas tdta, med tdta skarvar och utan
rérgenomféringar i golvniva. Kdllargarage ska forses med
aktivt brandskydd.

Inom omraden med hog kénslighet far kéllare anordnas,
under forutsattning att de utfors tata. Om mobilitetshus
byggs med kallare, ska kallaren ocksa ha ett aktivt
brandskydd, till exempel sprinklersystem. Eftersom
planomradet ar belaget inom yttre
vattenskyddsomrade maste gallande foreskrifter foljas
vid etablering av kallare.

Byggnaden ska utféras som en sammanhdngande och
avskdrmande volym.

Kvarteret ska utforas och utformas sa att byggnadernaii
sig sjalva utgor en bullerskarm mellan gatan och garden.
Oppningar och slapp i kvarteret, eller en
punkthusbebyggelse, kan innebara att garden eller
bakomliggande bebyggelse inte uppnar nivan for
ljuddampad sida. Byggnaden med langsidan mot
trafikbullret ska darfor vara den forsta etappen som
byggs i kvarteret. Se villkoret a,for 6vriga byggratter i
kvarteret.

Kulvert under mark fdr finnas.

Mellan byggnadernai "Tallparken” finns ett
kulvertsystem under mark. Om det ar mojligt att hela eller
delar av kulverten kan fa ny anvandning utreds under
planarbetet.

Kdillare fdr inte finnas.

Kallare far inte byggas nara omraden med extrem
kanslighet. Syftet ar att undvika djupa markarbeten som
riskerar att skada skyddande lerlager i marken.



Planbestammelse

f,

f.

fs

fa

Sida 134 (167)

Beskrivning och motiv

Byggnadsdelar, takterrasser och installationer pa tak ska
vara vél integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att eventuella
installationer pa taket utformas som en del av takets
gestaltning. Byggnadens siluettverkan har betydelse for
stadsbilden och taket bor darfér utformas med omsorg.

Om solceller anordnas pa hogre byggnader bor
placeringen studeras sa att inte eventuella reflektioner
paverkar upplevelsen av landskapsbilden pa langre
avstand.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata och
gdrd.

Entréer mot gatan ar viktiga for att skapa aktiva fasader
och mojliggora angoring. Direktatkomst till
bostadsgarden fran trapphuset ar viktigt av
tillganglighetsskal och ur ett barnperspektiv. | vissa lagen
kan en sidoentré fylla samma funktion, sa lange
kontakten med gdrden kan astadkommas pa ett
tillgdngligt och barnsakert satt. Kravet pa genomgaende
entréer begransar ibland flexibiliteten for lokaler i
byggnadens bottenvaning. Vid tolkning kan darfér daven
entréer 6ver horn raknas som genomgaende, sa lange
syftet uppnas och det gar att na bade garden och gatan
pa ett enkelt satt fran entrén/trapphuset.

Balkong och andra byggnadsdelar fdr mot gdrd kraga ut
hégst 0,8 meter dver egenskapsgrdns. Ldgsta fri hojd dr 3,2
meter ovan mark eller gdrdsbjdlklag.

Utkragningar mot gard begransas for att varna
solinstralning pa gardar och for att freda de ytor som
reserveras for den sammanhangande bostadsgarden.
Utkragningarnas djup i forhallande till fasad regleras inte i
denna del. Frihdjden om 3,2 meter syftar till att
sakerstalla fri passage for vistelseytorna (ej privata
uteplatser) pa bostadsgarden, under balkonger eller
utkragningar.

Balkong och andra byggnadsdelar fér mot gata kraga ut
hégst 0,8 meter fran fasadliv dver forgdrdsmark eller
allmdn plats ddr férgdrdsmark saknas. Légsta fri héjd ér
4,7 meter ovan mark.

Utkragningar mot gator begransas for att varna
solinstralning i gaturummet, mojligheten till dagsljus i
lagenheter och for att freda de ytor som reserveras for
forgardsmark. Frihojden om 4,7 meter sakerstaller
utrymme for olika typer av fordon i gaturummet men
ocksa funktioner inom forgardsmark.
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Balkong och andra byggnadsdelar far mot gata och torg
kraga ut hégst 0,8 meter dver allmdn plats eller
egenskapsgrdns, fran vaning tre och uppat.

Utkragningar mot gator och torg begransas for att varna
solinstralning i det offentliga rummet och méjligheten till
dagsljusi lagenheter och lokaler. Mot torgen och
kollektivtrafikstraket, Morgondrémsvagen, ar
stadsrummet storre och gestaltningen ges har lite storre
frihet an mot de mindre gatorna. Byggnadsdelar far kraga
ut fran vaning tre och uppat for att sékerstalla generdsa
bottenvaningar som bidrar till upplevelsen av gatumiljon,
och ge fri hojd for olika typer av fordon. Utkragningarnas
djupiforhallande till fasad regleras inte i denna del. Vid
tolkning av antal vaningar far utkragningar ske ovan
sockelvaning under forutsattning att den utférs med
entresol eller pa annat satt utformas med dubbla
rumshojder som motsvarar tva vaningar (minst atta
meter).

Tak ska utformas som sadeltak.

| de kvarter som ansluter till Ullerdkers kyrkogard, men
avenianslutning till den befintliga bebyggelsen i
"Tallparken” och vid Ullerakersvagen, regleras
takformen. Syftet ar att lata byggnaderna fa ett synligt
takfall som ansluter till den dldre mer traditionella
bebyggelsen. Sadeltaket kan dock vara asymmetriskt och
ha en forskjuten nock, for en mer modern gestaltning och
variation i stadsbilden. Ett sadeltak, oavsett lutning,
bidrar positivt till solinstralning pa gator och gardar.

Sockelvaningens fasad ska vara minst 5 meter hég och ha
en 6ppen karaktdr med stor andel glaspartier mot allmén
plats.

For att uppmuntra till rorelse till fots och med cykel, och
skapa trivsamma och trygga miljoer dar manniskor vill
rora sig, ar det viktigt att gestaltningen av bebyggelsen
har fokus pa upplevelsen i 6gonhojd. Det kan uppnas
med variation i fasadliv, forhojda bottenvaningar och stor
andel uppglasning mot gatan och tatt mellan entréer till
bostader och lokaler. Volymhanteringen och
fasadindelningen kan bidra till att byggnaderna moter
gatan med en sockelvaning som utformas pa ett
karaktarsfullt satt (och dessutom har en héjd som kan
inrymma manga olika typer av lokaler och funktioner).

Bestdmmelsen finns pa byggratter langs
kollektivtrafikstraket. De flesta av omradets torg och
platsbildningar anlaggs i anslutning till straket och
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sockelvaningens utformning bidrar till att stadsrummet
far en offentlig karaktar.

Bestammelsen galler ocksa for byggratter som motsvarar
atta vaningar och hogre. Dar ar det motiverat att haen
hog och markerad bottenvaning som ger en
fasadgestaltning med fina proportioner for att ytterligare
forstarka platsens offentliga karaktar.

Hérnavskdrning mot Morgondromsvdgen ska finnas och
vara minst 5x5 meter rdknat frn byggrdttens hérn och
med en ldgsta fri hojd om 4,7 meter.

| korsningarna Bergtrollsvagen-Morgondromsvagen och
Bernhard Jacobowskys vag-Morgondromsvagen,
behover kvartershérnen dras in i bottenplan for att
medge fri sikt och utrymme for fotgangare i korsningen.

Portik ska finnas med en ldgsta fri hojd om 4,7 meter och en
minsta bredd om 6 meter.

Kvarter M ar symmetriskt med en Oppning i kvarterets
sOdra sida som moter kyrkogardens grind och entréplats.
Portiken i norra sidan av kvarter M syftar till att forlanga
siktlinjen genom kvarteret och starka kopplingen mellan
kyrkogarden och "Tallparken”.

| kvarter R sparas allétraden och blir ssommen i gardens
gronska. Portiker i norra och sodra sidan av kvarteret ska
ansluta mot allén och den &ldre gatustrackningen och
syftar till att lata sparen av Bernhard Jacobowskys vag
droja kvar inom kvarteret.

Minsta bredd ar satt for att rymma eventuella
entréfunktioner sdsom cykelparkering utan att begransa
framkomligheten for gangpassage.

Tillbyggnad for trapphus far utféras och ska utformas med
hénsyn till byggnadens kulturhistoriska vdrde.

For att gora administrationsbyggnaden tillganglig och
andamalsenlig for olika verksamheter ges méjlighet att
bygga ett nytt tillgangligt trapphus med hiss.
Tillbyggnaden ska forhalla sig till byggnadens
tegelarkitektur, kubiska formsprak och omsorgsfullt
utforda fonsterdetaljer.

Stangsel eller annan genomsiktlig avgrdnsning ska
utformas med hénsyn till kulturmiljén.

For byggnader som far anvandas for skolandamal far
skolgarden inhdgnas, om det gors med hansyn till
kulturmiljon.
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Klockstapeln ar skyddad enligt kulturmiljolagen. For att
fortsatt kunna skymta klockstapeln bland traden ska
sikten fran Ullerakersvagen varnas och inte blockeras av
tata plank eller dylikt.

o

For att minska paverkan pa "Tallparken” ska
avgransningen vara anpassad till parkmiljon och utforas
med hog grad av genomsiktlighet, till exempel med
smidesstaket, eller vanligt flatverksstangsel.

Takterrass ska utformas med viixtlighet och vistelseytor
och fdr inte anvdndas for parkering och kérytor.

| tva kvarter finns mojlighet att bygga mobilitetshus i
kombination med bostader. Bostadsgarden kan da
anordnas ovanpa mobilitetshuset. Med vaxtlighet avses
ett varierat vaxtmaterial som kan tillfora varden aret om
och bidra till lek och vistelsekvaliteter genom att skapa
rumslighet och platser med olika karaktar pa
bostadsgarden. Syftet &r ocksa att kunna omhanderta
dagvatten. For att vaxtlighet i form av buskar och trad ska
kunna finnas pa takterrassen behdvs ratt forutsattningar,
till exempel tillrackligt jorddjup. Beroende pa bjalklagets
konstruktion kan det vara nddvandigt att anordna
vaxtbaddar ovanpa bjalklaget.

Komplementbyggnad och andra byggnadsverk én
byggnader fdr sticka upp 6ver nockhéjden. Stérsta
byggnadsarea for komplementbyggnad ér 30
kvadratmeter och hdgsta nockhdjd ér 4 meter ovan
terrassbjdlkaget.

Bostadsgardar som utfors pa terrassbjalklag ska i
huvudsak vara tillgangliga for rekreation, utevistelse och
lek. Komplementbyggnader i begransad omfattning far
uppforas pa takterrassen.

Ytterfasad ska utformas med hog detaljeringsgrad och
med proportioner som relaterar till skalan i en
bostadsfasad.

Mobilitetshus méjliggors i tva kvarter inom planomradet.
Markanvandningen kombineras med centrum, bostader
och elnatsstation. Elnatsstationens lage ar preciserat, och
vissa delar av kvarteren maste anvandas for
centrumlokaler. Hur kvarteren disponeras i Ovrigt styrs
inte av detaljplanen och medger darmed att
mobilitetshus far utgora storre delen av kvarteret ovan
sockelvaningen. Om mobilitetsvaningar planeras sa att
de gdr anda ut till fasad ska de utformas med omsorg om
detaljer och med proportioner som relaterar till skalan i
en bostadsfasad. Syftet ar att tillskapa kvarter med
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Beskrivning och motiv

levande fasader, dar dven storskaliga inslag i
stadsstrukturen anpassas till sin omgivning.

Byggnadens ursprungliga karaktér med avseende pd
volym, proportioner, fonstersdttning, material och
materialbehandling, férgséttning samt detaljeringsniva,
ska bibehdllas.

Sjukhusbyggnadernai "Tallparken” framfor hospitalet
har ett medicinhistoriskt varde. Syftet ar att de ska
bevaras men far anvandas for nya andamal. Till exempel
kan olika tillganglighetsanpassningar kravas for att gora
byggnaderna andamalsenliga for olika verksamheter eller
bostader. Byggrattens utbredning och hojd ar begransad
for att bevara byggnadens volym och proportion.
Byggratten rymmer dock tillganglighetsanpassningar i
form av till exempel ramper, trappor och uteplatser.

Karaktdren av fristGende byggnader placerade i tallpark
ska bibehdllas och tomterna fdr inte sténgslas in.

De fristdende vardbyggnaderna dr varsamt inpassade i
parkmiljon nara de stora uppvuxna tallarna. Det aren
viktig del av sjukhusomradets kulturhistoriska varde.

Upprustning och underhdll av slammade tegelfasader ska
utforas med material och metoder anpassade till
byggnadernas kulturhistoriska vdrde.

Vardbyggnaderna i “Tallparken” ar sinsemellan olika men
har ett samlat uttryck tack vare en gemensam fargpalett
och materialverkan. Syftet med bestammelsen ar att
bevara det gemensamma uttrycket, dven vid
forandringar.

Fonster ska utforas i trd. Ursprunglig utformning ska vara
vagledande vid dndring. Nya dérréppningar far géras, i
ldgen for befintliga fonsteréppningar.

Syftet ar att bevara byggnadernas karaktarsdrag
samtidigt som byggnaderna tillats fa nya anvandningar.
Vid upprustning av fonster ska ursprunglig alternativt
tidstypiska utformning vara vagledande. Nya
dorroppningar kan kravas for att gora byggnaderna
andamalsenliga for olika verksamheter eller bostader.

Verandor i tva vdningar ska bibehdllas.
Ursprunglig utformning ska vara végledande vid éndring.

Utevistelse var en betydelsefull del av varden och flera av
vardbyggnaderna har verandor. Vissa verandor har
byggts igen, medan andra har kvar sin ursprungliga
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Beskrivning och motiv

utformning; helt 6ppna eller med glaspartier i gavlarna.
Verandorna ska bevaras, vid upprustning ska den
ursprungliga alternativt tidstypiska utformningen vara
vagledande.

Fénster pG gavlarna och mot gatan ska till form, material,
indelning och proportioner bibehdllas till sin utformning.

Administrationsbyggnaden har en omvaxlande
fonstersattning. Pa langsidorna jamna, ganska tata
fonsterrader med vita snickerier. | anslutning till entréer
och trapphus finns stora fonsterpartier och utskjutande
bursprak, karaktaristiska for byggnaden.

Norra fasadens glaspartier med bréstningar av
karosseripanel samt byggnadens utskjutande fonster med
omfattningar i teak ska bibehdllas.

Administrationsbyggnaden i rott tegel praglas av en
kubisk form, och dar den norra gavelns stora glaspartier
och de utskjutande fonstren med omfattningar i teak ar
sarskilt utmarkande. Det ar en 1950-talsbyggnad med
stort arkitektoniskt varde enligt en inventering fran 2006.

Takets form, flackt och utan sprdng, ska bibehdllas.
Byggnadsdelar och installationer ska vara vdl integrerade i
takets gestaltning och placeras indragna fran fasadliv.

Administrationsbyggnaden ar nastan kvadratisk och det
ursprungliga flacka motfallstaket dolt bakom
tegelfasaden bidrar till den kubiska formen.
Takkonstruktionen &r en riskkonstruktion, och far andras.
Vid andring ar det dock viktigt att taket inte blir
framtradande sa att det syns fran gatuniva/marknivan.
Taket ska fortsatt vara flackt (5-10 grader) och fasaden
ska avslutas rakt, utan taksprang. Plankartans totalhojd
bekraftar byggnadens befintliga hisstopp och méjliggor
enstaka installationer i takkonstruktionen.
Varsamhetsbestammelsen syftar till att sakerstalla att
taket far en flack lutning, betydligt lagre an totalhojden.

Granitmur och smidesgrindar ska bevaras.

Ullerakers kyrkogard ar skyddad enligt kulturmiljolagen.
Kyrkogdrdsmuren inordnar kyrkogarden i
kvartersstrukturen och bidrar till att synliggora historien i
stadsmiljon.

Markens héjd éver nollplanet ska vara xx meter

| ndgra kvarter kan det komma att kravas en reglering av
hojdsattningen. Detta utreds under planarbetet. Till
samradet finns inga hojder utsatta pa kvartersmark.
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Beskrivning och motiv

Bygglov far inte ges for nybyggnation eller éndrad
markanvéndning forrén skyddsdatgdird for att forhindra
infiltration av férorenat dagvatten och sldckvatten dr
sdkerstdilld.

Byggaktoren ska i bygglovet redovisa hur skyddet for att
forhindra infiltration av fororenat dagvatten ska utforas,
sd att atgardens genomférande tydligt kan foljas upp vid
tekniskt samrad och kontrolleras vid slutbesked.
Skyddsatgarden kan ha olika utformning. Funktionen
sakerstalls vid remissforfarande med VA-huvudmannen.

Det finns en mojlighet att vid bygglovsprovningen
bestamma att villkoret i stallet ska vara uppfyllt for att
startbesked ska kunna ges.

Startbesked fdr inte ges for bostadsbyggnad eller
skolbyggnad forrdn kvarterets byggnader mot gatan har
kommit till stand.

Narmast Dag Hammarskjolds vag behover de byggnader i
kvarteret som utgor bullerskarm for bostader, skola och
gard byggas forst, sa att skyddet genomfors. Om
kvarterssidan som ska utgora bullerskydd utgors av flera
byggnader och byggs i etapper behdver hela
avskarmningen ha kommit till stand for att villkoret ska
anses vara uppfyllt. Villkoret galler kanslig
markanvandning som bostader och skola. Villkoret galler
inte vid uppférande av centrum.

Marklov krdivs éven for féllning av trdd med en
stamdiameter éver 40 centimeter 130 centimeter 6ver
marknivan.

Det ar forbjudet att falla trad som omfattas av
definitionen sarskilt skyddsvarda trad och/eller
naturvardestrad, enligt n;. Om tradet utgor en
sakerhetsrisk kravs marklov for fallning.

Marklov krdivs déven for féllning av trdd.

Det ar forbjudet att falla tradet, enligt planbestammelsen
ne. Om tradet utgor en sakerhetsrisk kravs marklov for
fallning.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av en del av fastigheten Krondsen 1:25 som &gs av Uppsala
kommun. Lantmaterimyndigheten beslutade den 9 april 2024 om att stycka av
Ullerakers kyrkogard fran Kronasen 1:25. Ullerakers kyrkogard bildar den nya
fastigheten Kronasen 8:1, och registreras tidigast den 14 maj 2024.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Det kan komma att kravas fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom
ett kvarter. Det kan galla situationer dar fastigheter behover anldagga och forvalta en
gemensam innergard, kéllsorteringsutrymmen, cykelparkering, anlaggningar for
dagvattenhantering, etcetera. Fér dessa dndamal kan det bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggningar. Det ar den enskilde fastighetsagaren, inledningsvis
byggaktorerna inom respektive kvarter, som ansvarar for att initiera och anséka om
inrattande av gemensamhetsanlaggningar om behov uppstar. En
gemensamhetsanlaggning inrattas av lantmaterimyndigheten genom en
anlaggningsforrattning.

Servitut och rittigheter

Inom planomradet finns flera official- och avtalsservitut. Vilka servitut/rattigheter som
kan beroras vid genomforandet kommer att studeras vidare.

Utanfor planomradet sydostra del ar ett markomrade planlagt som ett x-omrade i
detaljplan Ullerdker (Akt 0380-P91/33). Ett x-omrade innebar att kvartersmark
reserveras for vissa allmdnna andamal, i detta fall gdng- och cykeltrafik. Ett
officialservitut for andamalet gang- och cykeltrafik (Akt 0380-92/115.1) dr upprattat for
att sakerstalla allmanhetens atkomst. Rattigheten ar till forman for kommunens
fastighet Kronasen 1:25 och belastar fastigheten Kronasen 4:2. Rattigheten kommer
aven fortsattningsvis anvandas for gang- och cykeltrafik for allmant andamal.

Inom "Tallparken” behover ett omrdde hallas 6ppet for raddningstjanstens fordon, om
de skulle behova aka inom Ulleraker vid en utryckning. Eftersom biltrafik foreslas att
begransas framfor Hospitalet, och bara omfatta gang och cykel samt kollektivtrafik, sa
kan raddningstjansten behova ta sig genom "Tallparken”. En sadan fardvag ar
identifierad genom parken pa 6stra sidan av hus 63 och 66. For husnummer, se karta i
avsnittet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning. Fardvagen kommer dels att vara en
angoringsgata framfor de befintliga husen, dels en gang- och cykelvag som korsar
parken. | plankartan ar fardvagen pa kvartersmark reglerad med ett x-omrade, och
inom allman plats som gang- och cykelvag. Rattigheten for raddningstjansten kommer
att regleras genom ett servitut i en fastighetsreglering.
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Inom samma strackning foreslas nya elledningar som ocksa behover servitut eller
annan rattighet. Detta regleras med u-omrade i plankartan. Aven infarten till hus 64
regleras med x och u, eftersom de har liknande férutsattningar. For husnummer, se
karta i avsnittet Stadsbild, bebyggelse och gestaltning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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Bild 88 Karta som visar de ytor av den kommunala fastigheten Krondsen 1:25 som planlaggs som
kvartersmark.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att Krondsen 1:25 delas in i flera
fastigheter/styckningslotter. Darmed skapas forutsattningar for att utveckla
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fastigheten. Krondsen 1:25 kommer inledningsvis att vara en kombinerad fastighet
som dels kommer innehalla planomradets allmanna plats, dels utgéra kommunens
exploateringsfastighet. Efter att planens genomférande ar slutfort kommer fastigheten
endast inrymma detaljplanens allmanna platser (gator, park, torg, natur). Den
kommunagda mark som i detaljplanen redovisas som kvartersmark avses styckas av
och séljas till olika byggaktorer. Undantaget ar parkeringar pa kvartersmark inom
anvandningen Py, som kvarstar i kommunal dgo.

| Ullerdker finns ett kulvertsystem som innehaller ledningsnat och méjlighet att rora sig
till fots under mark inom omradet. Kulvertsystemet berér planomradet och har
inventerats i syfte att bedoma om det kan ligga kvar eller bor rivas. Delar av
kulvertsystemet maste rivas for att mojliggéra ny bebyggelse enligt detaljplanen, meni
dagslaget finns inget beslut om kulvertsystemet i "Tallparken” behdver rivas eller inte.
Detaljplanen innehaller darfor beskrivningar och planbestammelser som syftar till att
delar av kulvertsystemet i parken ska kunna bevaras, om det blir aktuellt. Om
kulvertsystemet behalls i parken kan fastighetsbildningen behéva omfatta en 3D-
fastighetsbildning for att mojliggora ett privat dgande under allman plats i parkmiljon.
Utredningen under planarbetet far visa om planen ska ge stod for 3D-
fastighetsbildning eller om det kan regleras pa annat satt.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Trad som ska bevaras inom allman plats och kvartersmark ska under byggtiden
skyddas mot till exempel tunga fordon som kan orsaka skador pa stammar och rotter.

Bygglogistikcentrum och transporter

For Ullerakers forsta etapp infors Uppsala bygglogistikcenter (BLC), som ska verka for
att minska transporterna till byggarbetsplatserna. Bygglogistikcentret delas med flera
stora stadsbyggnadsprojekt i Uppsala, och infors for att minska trafiken till omradet.

Samtliga entreprenorer och aktorer som utfér arbete inom omradet, ska ansluta sig till
bygglogistiklosningen. Anslutning till bygglogistikcentret ar obligatorisk for alla
byggaktorer. Endast fullastade bilar far kora ut till byggarbetsplatserna. Detta innebar
farre transporter som, utéver vinster i mindre klimatpaverkan och en sékrare
arbetsmiljo pa byggarbetsplatserna, ocksa minskar risken for trafikolyckor eller andra
handelser dar utslapp fran fordon kan férorena grundvattentakten.
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Ledningar

Foljande ledningsagare har inkommit med underlag till projektets ledningssamordning
inom ochi anslutning till planomradet:

e Uppsala kommun, gatubelysning

e Uppsala kommun fastighetsstaben, alla interna ledningar inom Ulleraker (EL,
FV, VA, fiber, belysning)

e Uppsala Vatten och Avfall AB, vatten och avlopp

e Vattenfall Varme, fjarrvarme

e Vattenfall Eldistribution, el

e Open Infra, fiber

e GlobalConnect, fiber/tele

e Skanova, fiber/tele

e Primlight, fiber/tele

e Stokab, fiber/tele

e Telenor, fiber/tele

Ullerdker var tidigare ett eget omrade i staden, med eget ledningsnéat och egen
infrastruktur. Det kan darfor finnas ytterligare ledningar som berérs av detaljplanen
och som inte ar fullstandigt kartlagd. Det &r exploatorens ansvar att underséka om
ytterligare ledningar finns. Kommunen som genomforare av allman plats tar initiativ till
ledningssamordning i samband med projektering.

Av de hittills kartlagda ledningarna behover en aldre hogspanningskabel och delar av
kulvertsystemet tas bort innan exploateringen av kvarter N, R och U. (Se dven
Markféroreningar.) | kvarter U, vid korsningen Ullerakersvagen-Bernhard Jacobowskys
vag behover aven en fjarrvarmeledning flyttas.

Exploatoren for respektive byggprojekt ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god
tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igdng. De befintliga
anldaggningarna maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Skyddsrum

Flera byggnader inom Ullerdkers gamla sjukhusomrade innehaller skyddsrum.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) beslutar om ett skyddsrum kan
avvecklas. For att det ska tillatas maste det finnas sarskilda skal.

Ar 2016 revs tva byggnader i Ullerdker med sammanlagt tre skyddsrum om 291
skyddsrumsplatser. MSB, har beslutat om tillfallig begransning av
skyddsrumsfunktionen for dessa skyddsrum. Det innebar att skyddsrummen far
stangas under en begransad tid till dess att nya skyddsrum finns pa plats.

Inom Ulleraker finns krav pa att ersatta de skyddsrumsplatser som har rivits och
planeras att rivas. | framtida markanvisningar inom Ulleraker kommer kommunen
stalla krav pa skyddsrum inom vissa kvarter. Vilka kvarter det kommer gélla kommer
att studeras vidare. Planen innebar inget hinder att bygga nya skyddsrum i kallare i
bostadshus, forutom oster om Ullerakersvagen dar kallare inte ar tillaten.

Inom planomradet finns det skyddsrum i de fem aldre byggnaderna i "Tallparken” och i
administrationsbyggnaden, hus 1. Samtliga ar i relativt gott skick. Kommunen
besiktigade skyddsrummen under 2023 och kommer under 2024 att komplettera
skyddsrummen med nya inventarier. Planen ger forutsattningar for byggnaderna att
vara kvar, och darmed aven skyddsrummen.
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Dagvattenhantering

Planomradet planeras inga i verksamhetsomradet for allmant vatten och avlopp. Foér
mer information om dagvattenhanteringen, se avsnitten Vattenmiljé - grundvatten och
dagvatten och stycket Dagvattenledningar under Teknisk forsérjning.

Dagvattnet leds i ett tatt system till dagvattendammar, dar vattnet renas och fordrojs
innan det slapps ut i Fyrisan. En ny dagvattendamm nara Kungsangsleden ska
fardigstallas sa att den ar klar nér dagvattennatet ar utbyggt och kan ta emot
dagvatten fran den nya bebyggelsen. Beroende pa den slutliga placeringen och
utformningen kan det komma att kravas dispens fran strandskyddet for anlaggandet
av dagvattendammen. Avtal med Uppsala Vatten och Avfall AB kring genomférandet
ska foreligga innan planens antagande.

Sodra delen av planomradet ansluts till en dagvattendamm i Hospitalsparken som
fardigstalldes 2023.

Skydd av grundvatten

Marken inom planomradet har hog kénslighet for paverkan pa grundvattnet.
Planomradet ligger ocksd inom vattenskyddsomrade. For att skydda grundvattnet
kravs en dagvattenhantering som genom tata system leder bort smutsigt dagvatten
och forhindrar att det infiltrerar ner i marken. Slackvatten ska ocksa kunna samlas upp
och ledas bort i dagvattensystemet.

Uppsala kommun och Uppsala Vatten och Avfall AB kommer att genomféra
dagvattensystemet inom allman plats, och byggaktorerna ska ansluta sina tata
losningar inom kvartersmark till det tata systemet inom allman plats.
Planbestammelser villkorar att bygglov inte far ges for nybyggnad eller andrad
markanvandning forran skyddsatgarder inom kvartersmark ar sakerstallda. Det sker i
praktiken genom att byggherren i bygglovet redovisar en dagvattenlésninginom
fastigheten som svarar upp mot kommunens och Uppsala Vatten och Avfall AB:s
funktionskrav att fororenat dagvatten inte far infiltrera.

For mer information om skydd av grundvatten, se avsnittet Vattenmiljé - grundvatten
och dagvatten.

Dokumentation och kontroll

Ett forsta stegi en uppfoljning av den betydande miljopaverkan bor vara att kontrollera
om de forebyggande atgarder som foreslagits i miljokonsekvensbeskrivningen har
beaktats i det fortsatta arbetet. Detta bor goras [6pande under byggskedet, exempelvis
genom en miljochecklista. Uppfoljning bor dven ske direkt efter fardigstallande av
planomradet. Utifran denna uppfoljning kan det sedan vara relevant att utvardera om
de foreslagna atgarderna ar tillrackliga for att minimera negativ miljopaverkan eller om
ytterligare atgarder kravs.

I miljobalken finns krav pa att en miljokonsekvensbeskrivning ska innehalla en
redogorelse av de atgarder som planeras for uppféljning och vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomférandet av planen medfor. | denna plan
bedoms sarskilt paverkan pa vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljoé och stads- och
landskapsbild behdva foljas upp. Tydligare redogorelse av uppféljning kan tillkomma
under planprocessens gang och vara fullstandig infor detaljplanens antagande.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnad for utbyggnad av kvartersmark

Byggaktoren bar det ekonomiska ansvaret for genomforande av anlaggningarinom
kvartersmark. Respektive byggaktor star for avgift for bygglov, bygganmélan,
lantmateriforrattningar, anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur samt andra
eventuella tillstand och avgifter.

Utbyggnad av allman plats och allmadnna anlaggningar

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for och bekostar utbyggnad,
drift och underhall av allmanna anlaggningar. Dessa dtaganden finansieras delvis
genom férsaljning av kvartersmark for bebyggelse. Atgérder som ar av storre
kommunal betydelse som exempelvis storre trafikanlaggningar eller parker kan delvis
komma att finansieras genom skattemedel. Sparvdagen kommer att finansieras delvis
av Uppsala kommun och delvis av staten genom stadsmiljoavtal.

For utbyggnaden av vatten- och avloppsanlaggningar (VA-anlaggningar) som forlaggs
inom planomradet tecknar kommunen och huvudmannen for vatten och avlopp,
Uppsala Vatten och Avfall AB, avtal om samverkan och gemensam upphandling av
entreprenad. Finansieringen av utbyggnaden av anlaggningarna sker genom uttag av
anlaggnings- och brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Respektive byggaktor
erlagger avgift genom att teckna avtal med VA-huvudmannen i samband med
utbyggnaden av kvartersmark. Dagvattenledningar kommer att anlaggas utanfor
planomradet vilka ska ansluta till den nya dagvattendammen. Dammen ska anlaggas
inom en yta strax soder om Kungsangsledens bro 6ver Fyrisan.

Vattenfall eldistribution ansvarar och ar huvudman for el medan Vattenfall Heat ar
huvudman och ansvarar for fiarrvarme.

Uppsala kommun har markavtal med de stora ledningsbolagen. Avtalen reglerar villkor
for bolagens ledningsdragning inom allman plats samt principer for
kostnadsfordelning mellan parterna vid till exempel flytt av befintlig ledning och
tillhérande anlaggning. Respektive ledningsagare bekostar frambyggnaden av ny
ledningsinfrastruktur. Utbyggnaden finansieras genom anslutningsavgifter till
respektive system.

Kommunen ska utfora och bekosta riskreducerande dtgérder for grundvattnetinom
allman plats, sdsom tata vaxtbaddar, samt tata skikt under kdrytor och parkeringar.

Utbyggnad av spartrafik

Inom Ulleraker planerar kommunen for sparbunden kollektivtrafik. Det &r
kollektivtrafikforvaltningen UL som ansvarar for trafiken, men kommunen som bygger
ut och ager anlaggningen.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar, transformatorstation och/eller pumpstation
regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Skadeersattning och inlosen

Enligt plan- och bygglagens 14 kapitel finns det mojlighet for fastighetsagare eller
agare av ett byggnadsverk att i vissa sammanhang begara ersattning efter att
detaljplanen fatt laga kraft. En av dessa ar nar bestammelser infors i en detaljplani
syfte att skydda kulturvarden pa byggnader eller tomter. For att ersattning ska komma
i fraga kravs att pagaende markanvandning patagligt forsvaras samt att den berérda
delen av fastigheten lider viss skada.

| detaljplanen infors skyddsbestammelser for klockstapeln (q.) och kyrkogardsmuren
(gs). De ar ocksa skyddade enligt kulturmiljolagen. Murar och byggnadsverk i
"Tallparken” far ocksa skyddsbestammelser (q,). De berorda fastigheterna, Kronasen
1:250ch 8:1, 4gs av Uppsala kommun (april 2024) men Kronasen 8:1, Uppsala
kyrkogard, kommer att 6verlatas till Uppsala pastorat. Eftersom pagaende
markanvandning bekraftas genom detaljplanen finns det preliminart inget skal att
krava ersattning med anledning av skyddsbestammelserna.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for planens genomférande ar prelimindr och kan komma att justeras nar det
finns mer detaljerad information kring detaljprojektering av allman plats och de
tekniska forutsattningarna.

Beslut om antagande av detaljplan Q42025
Start for fastighetsbildning 2026
Start for utbyggnad av gator och allmdnna anlaggningar 2027

Start for utbyggnad av kvartersmark 2028

Etapputbyggnad

Marken kommer att delas in i flera fastigheter och byggas ut i etapper. Utbyggnaden av
planomradet i olika etapper sker utifran behoven av anpassning till andra
infrastrukturprojekt, till exempel sparvagen och Dag Hammarskjolds vag. Dessutom
ska en utbyggnad av allmanna gator och VA-ledningar samt dagvattendamm ske fore
bostadskvarteren byggs ut.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid ar fem ar fran det datum planen far laga kraft.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
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galla aven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavs.

Motivet for en kort genomfdérandetid ar att det kan uppsta behov att gora forandringar i
delar avomradet pa grund av nya forutsattningar, eller tidsforskjutningari
angransande projekt. Eftersom planomradet ar stort kan en lang genomférandetid
innebara hinder for genomforandet, och det ar darfor motiverat att
genomforandetiden i den har detaljplanen &r fem ar.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad och driftinom allman plats.

Genom huvudmannaskapet ansvarar kommunen for att gator, torg, parker, gang- och
cykelvagar och andra allmanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard.
Kommunen har tagit fram ett gestaltningsprogram for hur allménna platserinom
omradet kan utformas (Gestaltningsprogram for Tallstréket, Niva landskapsarkitekter,
2023). Kommunen ansvarar for drift och underhall av allman plats. Kommunen
kommer ocksa att dga mark for parkering for rorelsehindrade (P.) som finns
utplacerade i gatorna, samt ansvara for drift och underhall av dessa ytor.

De byggaktorer som efter markanvisning och bygglov far teckna kopeavtal, ansvarar
for utbyggnaden av kvartersmark. Respektive byggaktor ansvarar for genomférande
samt framtida drift- och underhallsarbete av atgarder for enskilt andamalinom
kvartersmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Uppsala kommun bygger dagvattendammen vid
Kungsangsleden. Efter fardigstallande 6vertar Uppsala Vatten och Avfall AB ansvaret
for driften.

Ovriga dgare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina
respektive anlaggningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.
Avtal

Planavtal

Kommunens plan- och byggnadsnamnd har tecknat ett planavtal med
kommunstyrelsen, Uppsala kommun. | planavtalet framgar det att kommunstyrelsen
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa. Kommunstyrelsen
overlateri sin tur kostnader for framtagande av detaljplan pa berérda byggaktorer
genom markanvisningsavtal.

Markanvisningsavtal

De byggaktorer som kommer att forvarva kommunalt agd kvartersmark inom
planomradet kommer att fa marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark-
och exploateringsutskott. En markanvisning innebar en tidig option for en byggaktor
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att med ensamratt och i samarbete med kommunen utveckla ett bebyggelseprojekt
inom ett visst markomrade for att sedan forvarva och bebygga omradet. Vissa
markanvisningar kommer att goras innan detaljplanens antagande medan andra
kommer att goras i senare skede.

Kopeavtal

Kvartersmarken inom planomradet kommer att séljas till byggaktorer genom
markanvisning. Kommunen har for avsikt att teckna kdpeavtal med respektive aktor
da bygglov beviljats. Bygglovet ska 6verensstamma med det projekt som parterna har
enats om ska forverkligas i markanvisningsavtalet. Avtalet ska reglera 6verlatelse av
mark samt byggaktorens atagande kopplat till exploateringens genomforande.

Genom att teckna kopeavtal efter beviljat bygglov kan kommunen kontrollera att
byggaktoren tagit sitt ansvar for att sakerstalla att byggaktorens projekt uppfyller de
krav och kvaliteter som kommunen formulerat avseende bland annat
bebyggelseutformning och gestaltning, atgarder for skydd for yt- och grundvatten,
samt mobilitetsatgarder kopplade till hdllbara vardagsresor.

Avtal om dagvattendamm

En dagvattendamm for fordrojning och rening av dagvatten ska anlaggas intill
Kungsangsleden, utanfor planomradet. Ett avtal for anlaggningen och ytor kring denna
ska tecknas mellan kommunen och Uppsala Vatten och Avfall AB for att reglera
utbyggnaden av anléggningen samt kostnader for anldggande, drift och underhall.
Avtalet for genomforande av dammen ska tecknas och foreligga innan detaljplanens
antagande.

Upplatelseavtal for parkeringsytor samt driftsavtal

Upplatelseavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och Uppsala Parkerings AB for
andamalet parkering och angoring (P:) inom kommunalt dgd kvartersmark, dar behov
finns att anlagga enskilda parkeringar for rorelsehindrade. Uppsala Parkerings AB
upplater darefter marken i sin tur till enskilda berérda (med parkeringstillstand).

Gatu- och samhallsmiljonamnden (GSN) ska ansvara for drift och underhall av
parkeringsytorna enligt ovan. Driftsavtal kan behdva tecknas mellan kommunstyrelsen
och GSN, alternativt mellan GSN och Uppsala Parkerings AB, avseende driften av dessa
parkeringsytor.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra prévningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen,
ledningsrattslagen.

Dispenser och tillstand, miljobalken (1998:808)

Dispens fran biotopskydd for allétrad. Exploatoren/berord fastighetségare ansvarar for
att ansokan om dispens [amnas in till lansstyrelsen enligt 7 kapitlet 11§ miljobalken.
Uppsala kommun avser att ansoka om dispens innan detaljplanens granskning.
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Dispens fran artskydd for cinnoberbagge. Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet
miljobalken samt i artskyddsforordningen (2007:845) innebar forbud mot att
genomfora vissa atgarder. Uppsala kommun avser ansoka om dispens innan
detaljplanens granskning.

Dispens fran vattenskyddsforeskrifter och/eller tillstand for vattenverksamhet,
grundvattenbortledning. Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade
enligt 7 kapitlet miljobalken. Anskan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, krévs
till exempel om markarbeten planeras djupare an till en meter 6ver hogsta
grundvattenytan, alternativt att markarbeten medfér bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Vanligtvis sker ansokan om dispens i samband med
projektering nar grundlaggning eller andra tekniska l0sningar ar utredda.

Dispens fran strandskydd. Anlaggande av dagvattendamm utanfor planomradet kan
komma att krava dispens fran strandskyddet, enligt 7 kapitlet miljobalken. Uppsala
kommun avser ansdka om dispens innan detaljplanens granskning.

Anmalan om atgard i férorenat omrade. Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller
anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken. Till exempel kan markarbeten raknas som
anmalningspliktig verksamhet enligt forordning om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd, SFS 1998:899. Anmadlan om efterbehandling ska ske till
tillsynsmyndigheten innan atgarder genomfors. Om markfororeningar patraffas vid
markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten (oftast miljo- och
halsoskyddsnamnden) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Skola och forskola ar anmalningspliktiga verksamheter enligt miljobalken.
Ovriga provningar

Provning enligt kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort en befintlig
fornlamning. En arkeologisk undersokning har genomforts, men inga fornlamningar
har patraffats inom planomradet. Om fornldmningar anda patraffas i samband med
exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§
kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomféras. Detaljplanen forutsatter till exempel bildande av nya
fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anldggande av ledningar i omradet, vilket kréver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken), eller
behovsbedomning som det benamndes fram till 2018. | undersokningen
(behovsbedomningen) identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan med utgdngspunkt i miljobedémningsforordningen 5§
(2017:966).

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan enligt miljobalken

| Planprogram for Ullerdker gjordes en behovsbedomning enligt miljobalken.
Kommunens sammanvagda bedomning var att genomforande av kommande
detaljplanerinom Ulleraker kan innebaéra risk for betydande miljopaverkan fér
miljoaspekterna vattenkvalitet, naturmiljo, kulturmiljo och landskapsbild.
Lansstyrelsen delade kommunens bedomning i ett samradsyttrande 6ver
planprogrammet daterat 15 september 2015.

Beslut om betydande miljépaverkan

Den 18 februari 2021 tog plan- och byggnadsnamnden i samband med beslut om
planuppdrag aven beslut om att ett genomforande av detaljplanen medfor risk for
betydande miljopaverkan, och att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen. Avgransningssamradet var
uppdelat i tva tillfallen och holls den 7 september och 5 oktober 2021. Vid samradet
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter:

e  Kulturmiljo, stads- och landskapsbild

e Naturmiljo

e Markochvatten

e Manniskors halsa - rekreation, buller, luft

| det forslag till avgransning som togs fram infor samrad med lansstyrelsen innefattade
avgransningen for Tallstrdket (och Sodra Ullerdker) inte aspekten stads- och
landskapsbild, eftersom planerna inte bedomts medfora risk for betydande
miljopaverkan med avseende pa den aspekten. Da planerna initialt avsags att hanteras
inom samma miljobedémningsprocess och MKB som detaljplan for Hospitalet, samt i
syfte att belysa kumulativa effekter pa ett tydligt satt har stads- och landskapsbild
inkluderats i avgransningen for samtliga av dessa detaljplaner.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

WSP har anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med
miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet nedan
under rubrikerna kulturmiljo, naturmiljo, rekreation och friluftsliv, mark och vatten,
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buller, luft och markféroreningar. Miljokonsekvensbeskrivningen i sin helhet samrads
samtidigt som detaljplanen.

Miljoaspekter

Kulturmiljo och landskapsbild

Hela Ulleraker ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C40) vars
motiv ar stadens starka pragling av centralmakten, kyrkan och lardomsinstitutioner
fran medeltid till idag. Ullerakers sjukhus ar ett varde under temat centralmakten.
Detaljplanen skyddar alla sarskilt vardefulla vard- och administrationsbyggnader inom
planomradet med passande skydds- och varsamhetsbestammelser. Flera av
sjukhusets arsringar och parkmiljon, "Tallparken”, bevaras. Utvecklingen av Ulleraker
som helhet innebar atgarder som syftar till att synliggdra Ullerakers historia och starka
berattelsen om Ulleraker, bland annat genom restaurering av Hospitalstradgarden,
guidade visningar och ett konstprogram med utgangspunkt i sjukhusets historia.

Trots arbetet med att starka berattelsen om sjukhuset och platsens historia innebar
den fysiska forandringen av miljon stor paverkan pa de kulturhistoriska vardena.
Detaljplanen innebar att moderna dominerande inslag utan samband med
verksamheten som ligger till grund for de kulturhistoriska vardena pa platsen och
utpekandet av riksintresset Uppsala tillats. De stora forandringarna av sjukhusomradet
och paverkan pa de intilliggande vyerna mot Uppsala stad, innebér att karaktarer,
egenskaper och sararter forvanskas. Det leder i forlangningen till minskad mojlighet att
forsta och utldsa delar av Ullerakers och Uppsalas historia. Uttryck for delar av stadens
historiska utveckling kommer genom detaljplanen att bli mindre patagligai
landskapet. Detaljplanen innebar att platsens kulturhistoriska varde minskar och
paverkar dven det kulturhistoriska vardet av Uppsalas omland. Sammantaget bedoms
detaljplanen medfora stora negativa konsekvenser for kulturmiljovarden samt stads-
och landskapsbild.

Bild 89 Fotomontage. Vy 6ver asen med detaljplanens byggnader samt tidigare planlagda byggnader (Laga
kraft 2019). Illustration Landskapslaget.

I planarbetet har mdnga atgarder vidtagits for att skapa en sd anpassad exploatering
som mojligt utifran de givna forutsattningarna och detaljplanens syfte. Detaljplanen
skyddar samtliga vardefulla byggnader och objekt, men kulturmiljons lasbarhet,
overgripande struktur och karaktar paverkas anda i sa stor omfattning att
kulturhistoriska varden forsvinner. Den foreslagna utvecklingen av Ulleraker utgar fran



Sida 153 (167)

att knyta samman staden i en kontinuerlig stadsbygd enligt 6versiktsplanen, men
denna inriktning ar inte forenlig med att bevara alla kulturhistoriska varden i Ulleraker.

For att minska paverkan pa de kulturhistoriska vardena i sadan omfattning att dessa
bestar i sin helhet krdvs genomgripande omformningar av hela programstrukturen,
och inte bara av denna detaljplan. Paverkan &r i stort sasmmanhangande med den héga
exploateringen av omradet, som innebar en stor forandring av Ullerakers nuvarande
karaktar, med byggnader placerade luftigt i gronska. En sddan anpassning till
kulturmiljon skulle i sin tur sta i konflikt med 6versiktsplanens inriktning for omradet,
dar Ulleraker tillsammans med andra delar av s6dra staden ska bidra till att skapa nya
goda stadsmiljoer at en vaxande befolkning, och dar tathet ska efterstravas i delar som
har god tillganglighet till kollektivtrafik. Ulleraker ska enligt 6versiktsplanen utvecklas
till en stadsdelsnod med tydlig stadsstruktur med flerfunktionellt innehall.

De avvagningar som detaljplanen ger uttryck for nar det galler kulturmiljon ar att
bevara karnomraden i det gamla sjukhusomradet intakta genom attinordna demien
ny andamalsenlig struktur.

Naturmiljo

Detaljplanens genomférande innebar ianspraktagande av vardefull naturmiljo.
Naturmark med hogt och patagligt naturvarde tas i ansprak, vilket innebar forlust av
ett stort antal skyddsvarda trad samt paverkan pa alléer som omfattas av biotopskydd.
Detaljplanen innebar dock att madnga av omradets skyddsvarda tréad och
naturvardestrad skyddas med planbestammelser. "Tallparken” bevaras som park och
beddms fortsatt kunna fungera som ett spridningssamband for barrskog. | omradet vid
klockstapeln bevaras stora delar av omradet som naturmark. Kyrkogarden bevaras
som kyrkogard med planbestammelser for att skydda traden. Trad sparas aven i
mojligaste man i de nya kvarteren.

Till foljd av forlusten av naturmark med aldre tallar forsamras spridningsméjligheterna
i tallndtverket, liksom forutsattningarna for arter knutna till dessa miljéer. Aven om
spridningssambanden forsvagas kommer dock straket i "Tallparken” fortsatt kunna
fungera som spridningsvag under vissa forutsattningar. Avverkningen av skog och
tradmiljoer, uppforande av hoga byggnader och trafikstrak kring de kvarvarande
tradmiljoerna, samt 6kat nyttjande och slitage kan dock innebara att de kvarvarande
omradenas varde minskar over tid.

Detaljplanens genomférande kan darmed medféra negativa effekter for rodlistade
arter och arter som omfattas av skydd, da deras livsmiljoer riskerar att férsvinna och
spridningsmojligheter begransas. Genom att tidsrestriktioner foreslas for avverkning
undviks paverkan pa faglar under hackning samt att potentiella botrad for fladdermoss
avverkas under yngelperiod. Behovet av ytterligare atgarder med avseende pa faglar
och fladdermoss kommer att utredas mer detaljerat innan detaljplanen stalls ut for
granskning. Atgarder for cinnoberbagge ska dven fortsatt studeras, inom ramen for en
dispensansokan.

Till foljd av de hoga varden som forekommer i omradet och effekternas omfattning
riskerar detaljplanen att medfora stora negativa konsekvenser for naturmiljon.
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Rekreation och friluftsliv

Detaljplanens genomférande innebar att skogs- och gronytor med begransat varde for
rekreation tas i ansprak for bostadsbebyggelse, skolor och forskolor. Flera gronytor
planlaggs som natur och park, bland annat tallmiljderna centralt i planomradet och
omradet vid klockstapeln. Andelen naturomrade kommer dock krympa och de delar
som kvarstar kommer i viss utstrackning andra karaktar, till foljd av att de ligger i en
mer bebyggd miljo. Sammantaget kommer andelen naturinom planomradet minska
ytmassigt, men den forbattrade tillganglighet som en gangbro 6ver Kungsangsleden
medfor innebar att tillgdngligheten till omraden med hoga rekreativa varden okar.
Utvecklingen inom stadsdelen innebar att goda boendemiljoer skapas sett till att
boende kommer ha god tillgang till stérre sammanhangande gronomraden och
rekreativa malpunkter, sdésom exempelvis Arummet och Kronparken. De boende inom
planomradet kommer fa mycket god tillgang till mer utpraglade rekreativa omradenii
planomradets omgivningar. Detaljplanen uppfyller de riktlinjer som finns i kommunens
parkplan.

Detaljplanen bedéms medfdéra sma positiva konsekvenser med avseende pa
rekreation. Kumulativa effekter av utvecklingen av Ulleraker som helhet innebar
ytterligare forlust av gronstruktur och att upplevelsevarden i angransande rekreativa
miljoer kan minska.

Mark och vatten

Detaljplanen innebar att andelen natur- och parkmark minskar och ersatts med framst
byggnader och gator. Detta innebar en forandrad infiltrationskapacitet och
fororeningsbelastning i omradet.

Den dagvattenlésning som foreslas innebar att majoriteten av dagvattnetinom
planomradet leds till en damm intill Kungsangsleden, norr om planomradet.
Berakningar har gjorts for samtliga omraden som leds till den planerade
dagvattendammen och inkluderar dven ytor kring Hospitalsbyggnaden och
Angstrémlaboratoriet. Utan dagvattendtgérder innebar detaljplanen att bade
belastningen och halterna av samtliga fororeningar 6kar. Med rening i den foreslagna
dagvattendammen visar berdkningarna att bade féroreningsbelastningen och
fororeningshalterna till Fyrisan minskar for samtliga undersékta amnen, jamfort med
nulaget. Dagvatten fran kvarteren langst soderut samt kvarteren kring kyrkogarden
leds till den tidigare anlagda dagvattendammen i sodra delen av Hospitaltradgarden.
Berdkningar som genomforts for planprogrammet, dar avrinning fran de omraden som
leds till dammen i Hospitalstradgarden inkluderats, visar att féroreningsbelastningen
minskar for samtliga amnen forutom kvave och arsenik, efter rening i dammen. For
kvicksilver sker ingen forandring.

Detaljplanen har planbestammelser som anger att skydd ska anlaggas for att forhindra
infiltration av férorenat dagvatten fran parkering och korytor samt slackvatten. Rent
dagvatten, exempelvis takvatten och regn som faller direkt pa gardar, tillats infiltrera i
syfte att aterfora sa mycket vatten som maijligt till marken och bidra till
grundvattenbildningen. System som anlaggs for uppsamling av slackvatten kan dock
innebara att en mycket begransad del takvatten kan infiltreras. Enligt den
overgripande dagvattenutredningen (Sweco, 2021) bedoms den kvantitativa paverkan
pa grundvattnet vara begransad, da dsen ar reglerad med konstgjord infiltration pa
flera stallen och da Ulleraker utgor en sa pass begransad del av asens hela
tillrinningsomrade.
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Detaljplanen och tillhdrande dagvattenlésning samt de atgarder som vidtas med
avseende pa skydd av grundvattnet, bedéms sammantaget innebara att negativa
effekter undviks. Eftersom det planerade dagvattensystemet medfor att
reningsatgarder tillkommer for omraden som idag saknar rening, och da
fororeningsbelastningen kan komma att minska for delar av planomradet, kan positiva
effekter aven uppnas med avseende pa ytvatten. Bedémningen galler under
forutsattning att genomforandet av den norra dammen sakerstalls.

Klimatpaverkan

Detaljplanen innebér att en del av Ulleraker kan utvecklas och att manga nya
bostadshus kan byggas. Planomradet innehaller ocksa sparade parkmiljcer, skyddade
trad samt befintliga byggnader som avses att sparas och stallas om till bland annat
bostader och forskola. Det innebar att det finns gronomraden och stora trad som kan
fortsatta att binda koldioxid, den sparade naturmarken innebar fortsatt upptag av
vaxthusgaser. Samtidigt innebar planen att mark och vegetation kan exploateras vilket
ar negativt ur klimathanseende da det minskar méjligheten till kolinlagring. Att stora
delar av planomradet hardgors och bebyggs, paverkar ocksa klimatet vid
genomforandet av planen, eftersom anlaggningsarbete och byggande medfor utslapp
av vaxthusgaser. Att befintliga byggnader inte rivs for att ersattas med nya ar positivt ur
ett klimatperspektiv.

Atgérder fér att minska klimatpéverkan

De laborationer som har gjorts i kommunens verktyg Klimatkalkyl visar att det finns
flera omraden dar klimatpaverkan kan minskas vid ett genomférande av detaljplanen.
Anvéandandet av material med lag klimatpaverkan som till exempel trastomme &r
avgorande for att begransa klimatpaverkan, eftersom det ocksa bedoms kunna lagra
koldioxid. Dartill ar det viktigt att dteranvanda material som av olika skal maste
demonteras, gérna inom omradet eller sa ndra som mojligt for att minska behovet av
transporter. Det ar dessutom viktigt att uppfora energieffektiva byggnader och
anlaggningar, och bra att till exempel installera solceller pa byggnader vilket kan
minska energidtgangen och 6ka energiproduktionen i omradet. Planen ger mojlighet
att uppfora byggnader med trastomme, men reglerar varken material eller tekniska
[6sningar eftersom det inte ar forenligt med aktuell lagstiftning. Planen gor det ocksa
mojligt att bevara och stalla om befintliga byggnader och ge dem en ny anvandning.

Utformningen av allman plats behover fortsatt utredas i projekteringsskedet for att
minska klimatpaverkan av de allménna anlaggningarna. Inblandningen av till exempel
biokoli grundlaggning av anlaggningar inom allman plats kan begransa den
klimatpaverkan som uppstari anlaggningsskedet.

Sammanfattningsvis mojliggor detaljplanens flexibilitet olika innovativa l6sningar for
att minska klimatpaverkan, men det dr i genomférandeskedet som dessa kan
astadkommas. En medveten ambition kring klimat och hallbarhet kravs till exempel da
kommunen séljer mark i omradet till byggaktorer, sd att de anvander material och
tekniska l6sningar som har sa lag klimatpdverkan som majligt. Det ar dessutom viktigt
atti den fortsatta processen gora fordjupade berakningar for respektive projekts
klimatpaverkan, bade inom allman plats samt kvartersmark, for att utvardera hur
utslapp av vaxthusgaser kan begransas. Den berakning som nu ar gjord med verktyget
Klimatkalkyl, och som kanske allra tydligast kan beskrivas med utslapp av
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koldioxidekvivalenter per kvadratmeter, visar att fortsatt arbete i kommande
projekteringsskeden behdvs for att begransa klimatpaverkan.

Hushallning med mark och vatten

Oexploaterade omréden

Detaljplanens genomférande innebar att delvis oexploaterad naturmiljo tas i ansprak
for bebyggelse (se Naturmiljo ovan) men ocksa att vardefulla grona miljoer undantas
fran bebyggelse genom att planlaggas som allman plats, park och natur. Storst intrdng
i naturmiljo férvantas vid genomforandet av kvarter M och T. Ovriga kvarter inom
planomradet bestar till storsta delen av redan ianspraktagen mark, parkeringsytor eller
rivningstomter.

Resurshushdllning

Att fortata staden ar ett satt att hushalla med resurser. Befintliga tekniska system och
tidigare investeringar kan nyttjas mer effektivt. Markanvandningen kan ocksa bli
effektivare bland annat genom att samnyttja markytor.

Den tata och funktionsblandade staden ger mojlighet till farre resor i vardagen genom
att transportbehovet minskar. En tat stad har ocksa mojlighet att ge ett tillrackligt
befolkningsunderlag for ett effektivt kollektivtrafiksystem. Den téta staden ger ocksa
kortare resvdgar och darmed minskade utslapp fran biltrafik. Kortare avstand inom
stadens granser gor det ocksa lattare att valja cykeln som transportmedel for
vardagsresorna. Daremot ger inte den tata staden per automatik en forandring eller
minskning av vara resor pa fritiden eller en paverkan pa andra mer miljévanliga val for
hur vi lever som individer. Genom att skapa forutsattningar for ett boende dar det ar
enkelt att leva utan egen bil, latt att resa kollektivt i vardagen och dar daglig service
finns ndra bostaden 6kar méjligheten att de som bor i Ulleraker gor hallbara val.

Detaljplanen bidrar till resurshushallning genom att majliggora att befintliga
byggnader far ny anvandning, i stallet for att rivas och ersattas. Byggnader som
behdver tas bort kan demonteras for att kunna aterbruka material. Vid aterbruk kan
utformningen vara helt beroende av vilket byggmaterial som finns att tillga vid en viss
given tidpunkt. Genom att detaljplanen inte staller specifika krav pa byggnaders
fasadmaterial eller farger, och forhallandevis fa utformningskrav, finns stora
mojligheter att anvanda aterbrukat material i nyproduktionen.
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Halsa och sakerhet

Buller

Sammantaget bedoms detaljplanen medféra sma negativa konsekvenser avseende
buller. Generellt uppnas en acceptabel bullerniva i planomradet. Det kréavs dock att
vissa byggnader placeras sa att en ljudddampad sida och gard skapas, och att dessa
bullerskarmande byggnader byggs for de andra i samma kvarter. | de mest
bullerutsatta delarna forskriver planen att minst halften av bostadsrummen ska
placeras mot den ljuddampade sidan. For att skapa en ljuddampad sida finns
darutover bestammelser om att vissa delar byggs fore andra.

Detaljplanens genomforande innebér férandrade bullernivaer langs med
Ullerdkersvagen eftersom nya byggnader uppfors langs gatan och reflexer bildas som
tidigare inte funnits dar. Férandringen &r liten och innebér inte att bullernivaerna vid
den befintliga bostadsbebyggelsen riskerar att 6verstiga riktvardet i gallande
lagstiftning. Bullerutredningen som gjordes for detaljplanen for kvarteret Sagan med
flera (Sweco 2017) visar att bostadsfasader mot Ullerakersvagen far bullernivaer pa 45-
60 dBA ekvivalent niva i ett fullt utbyggt Ulleraker, det vill sdga inklusive nu aktuellt
planomrade. Narmast planomradet finns tva garageléangor som vetter mot
Ullerdkersvagen mitt emot kvarter U. Bakom garagen finns ett bostadskvarter, cirka
25-50 meter fran kvarter U dar bullernivaerna beraknas understiga 55 dBA ekvivalent
niva.

Solinstralning och dagsljus

Med den nya bebyggelsen forvantas liten eller ingen forandring gallande direkt
soltillgdng och dagsljus for befintliga byggnader utanfor planomradet. Solstudien visar
att den nya bebyggelsen inom planomradet inte alls skuggar den omkringliggande
bostadsbebyggelsen vid Lindparken under den ljusa delen av aret.

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet paverkar dock solljusférhallandena
for planlagd, men annu inte uppford, bebyggelse inom kvarteret Sagan och Strofen.
Fasaderna mot kollektivtrafikstraket och mot Bergtrollsvagen paverkas kvallstid pa
sommaren och fran eftermiddagen vid var och host- och vardagjamningen da solen
star lagre och skuggorna bli langre.

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ocksa solljusforhallandenai “Tallparken”.
Bebyggelse i upp till sju vaningar séder om parken innebar husen skuggar delar av
parken. De tallar som star narmast de nya husen kommer att skuggas vid var- och
hostdagjamning, men sommartid nar inte skuggan tallarnas stammar.
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Bild 90 Skuggstudie vardagjamning 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00. Landskapslaget
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Bild 91 Vid vardagjamning nar skuggan fran den nya bebyggelsen tallarna som star narmast.
Landskapslaget

Bild 92 Vid midsommar ger den nya bebyggelsen ingen skugga pa tallarna. Landskapslaget

Luft

Detaljplanens genomférande medfér ingen signifikant paverkan pa
luftfororeningssituationen i omradet. Den forandring som sker Gver tid styrs i stallet av
trafikokningen pa Dag Hammarskjolds vag och Kungsangsleden, som utbyggnaden av
Ulleraker i och for sig delvis bidrar till. Miljomalen for PM10 arsmedelvarde dverskrids
idag och i alla framtidsscenarion direkt intill Kungsangsleden och Dag Hammarskjolds
vag, det vill saga utanfor planomradet. | 6vrigt underskrids miljomalen inom
planomradet och det finns ingen signifikant skillnad mellan de olika trafikscenarion
och prognosar som studerats.

Samtliga skolor och forskolor ar placerade i omraden som har laga halter av
luftfororeningar och dar miljomalen uppfylls.

Sammantaget bedoms planforslaget varken medfora positiva eller negativa
konsekvenser med avseende pa luftkvalitet.
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Markfororeningar

Detaljplanen medger en stor andel bostader vilket innebar att markanvandningen
klassas som kanslig markanvandning (KM). Detaljplanens genomforande innebar
markarbeten i mark med delvis okédnt innehall av féroreningar. Utvecklingen inom
planomradet kan innebara att delar av en hogspanningskabel och kulverten som finns
under mark maste rivas. Féroreningarna som associeras med kabeln och kulverten kan
innebara en miljé- och hélsorisk. Stadsutvecklingen innebar ocksa att schaktarbete for
vagar och bebyggelse kommer kravas ndra de omraden dar asfalt med PAH-haltig
stenkolstjara konstaterats.

Utan atgarder, i form av att fororenade massor och material kontrolleras och tas om
hand korrekt, skulle detaljplanen kunna medfora negativa konsekvenser genom okad
mobilitet eller exponering av fororeningar till manniskor eller omgivande miljé. Med
atgarder som innebar att fororenade material och massor kontrolleras, avlagsnas och
tas om hand, bedoms detaljplanen medféra sma positiva konsekvenser med avseende
pa markféroreningar.

Sociala aspekter

Sammanhallet och jamlikt

Ulleraker har enligt tillganglig statistik en relativt homogen befolkning. Detaljplanen
syftar till att utveckla planomradet med fler bostader och verksamheter. Planen
reglerar inte bostadernas storlek eller upplatelseform, men ambitionen dr blandade
storlekar, upplatelseformer och prisnivaer vilket i forlangningen kan leda till en mer
blandad befolkning. Syftet ar att kunna erbjuda manga olika typer av bostader i
Ullerdker, for olika méanniskor med olika behov, och att gora det mojligt att bo kvar i
stadsdelen under olika skedeni livet.

M&ten mellan ménniskor av olika aldrar och bakgrund bidrar till ett sammanhallet
samhalle med farre motsattningar. Fler bostader, lokaler och allmanna platser som
torg och parker kan bidra till att utveckla olika motesplatser i stadsdelen, dar
manniskor kan traffas i vardagen. Det ar dock viktigt att det finns tillrackligt stora
sammanhangande ytor for att olika aktiviteter ska kunna pagd samtidigt, utan att
nagon grupp utesluts. Inom planomradet, men ocksa i stadsdelen i 6vrigt, finns bade
stora och sma parker och platsbildningar vilket ger forutsattningar for en variation av
aktiviteter.

Tryggt och inkluderande

Trygghet

Detaljplanen gor det majligt att bygga fler bostader och verksamheter i Ulleraker. Att
fler manniskor vistas i omradet under dygnets alla timmar kan bidra till en hogre grad
av upplevd trygghet, dven i mer perifera delar av stadsdelen. Nya strak och gator
kopplar samman olika delar av omradet, och en ny bro 6ver Kungsangsleden bidrar
ocksa till att Ulleraker battre kopplas ihop med omgivande stadsdelar. Sammanhang
och kopplingar till 6vriga Uppsala, nérliggande stadsdelar och naturomraden starks
genom de nya vagarna, gang- och cykelvagarna, kollektivtrafikstraket och av mer
bebyggelse.
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Den sammankopplade gatustrukturen ger en god orienterbarhet dar det ar enkelt att
gora overblickbara vagval. De generella byggratterna mojliggor slapp mellan
byggnader, som kan bidra till fysiska och visuella kopplingar mellan kvarteren och en
oppen bebyggelsestruktur.

Lokaler for olika typer av verksamheter tillats i nastan hela planomradet, men
koncentreras langs de storre straken och vid de torg och parker som planeras. Det
skapar liv och rorelse som bidrar till naturlig social kontroll och gor att allménna
platser upplevs trygga att rora sig pa. De tilldtna markanvandningarna och det faktum
att vissa byggnader och/eller delar av byggnader inte far anvandas for bostadsandamal
kan bidra till att utveckla Ulleraker som en levande stadsdel med bade dag- och
nattbefolkning.

Detaljplanen ar utformad med en begransad byggratt inom varje bostadskvarter, och
ytor som inte far bebyggas. En stor del av den obebyggda ytan inom varje kvarter ar
avsedd for bostadsgard, fredad fran parkering och korytor. Bestammelsen om
genomgaende entréer innebar att den avgransade och skyddade garden ska kunna nas
direkt fran bostadshuset, vilket ocksa bidrar till en trygg boendemiljo. Forgardsmarken
mellan gatan och bostaden, bidrar till att berika gaturummet och skapar en halvprivat
zon dar bostaderna genom entréer och trapphus far visuell kontakt med gatan.

Tillgénglighet

Det kapacitetsstarka kollektivtrafikstraket, som kommer att byggas ut i stadsdelen,
starker kopplingarna till Uppsala i stort och 6kar omradets upplevda narhet och
tillgdnglighet. God tillganglighet for cyklister och gadende sakerhetsstalls genom bade
primara huvudstrdk och sekundéra strak genom parker och gronomraden.
Kollektivtrafiken och det finmaskiga natet av gang och cykelvagar ger goda
forutsattningar att valja andra fardsatt an bilen. Projektets fokus pa ett minskat
bilanvandande innebar att parkeringsplatser samlas i mobilitetshus, undantaget
parkeringsplatser for rérelsehindrade som reserveras i gaturummen i syfte att klara de
krav pa tillgdnglighet som finns. For personer med rorelsesvarigheter men utan
parkeringstillstand, finns risk att stadsdelen upplevs otillgénglig eftersom
bilanvandningen begréansas och parkeringsméjligheterna finns pa avstand fran
bostaden.

Gatusektionerna har utrymme for separata gangytor for oskyddade trafikanter och de
flesta kvarter moter gatan med forgardsmark sa att cykelparkering och entrémaobler
inte konkurrerar om utrymmet eller utgor hinder for till exempel synskadade. Gatans
mobleringszon har tillracklig bredd for att rymma parkeringsplatser for
rorelsehindrade i anslutning till gdngbana.

Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgangliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomférande av planen innebéar
att fler tillgangliga bostader med modern standard och hiss kan uppféras i stadsdelen.
Detta kan ge mojlighet for till exempel dldre personer, eller personer med nedsatt
rorelseformaga, att bo kvar i stadsdelen.

Jamstdlldhet

Jamstalldhet betyder att kvinnor och man har samma rattigheter, skyldigheter och
mojligheter. Manniskor av olika kon kan generellt sett ha olika rorelsemonster,
intressen samt behov och planeringen av nya omraden maste utga fran detta. En
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blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan bidra till jamstalldhet.
Majligheten att utratta drenden nara hemmet, att tryggt och sakert kunna ga och cykla
till olika malpunkter har betydelse for att alla ska kunna anvanda sin narmiljo fullt ut.

Detaljplanen styr varken bostadsstorlek eller upplatelseform, men hindrar inte en
blandning. Projektets ambition infor kommande markanvisningsprocesser ar
blandade storlekar, upplatelseformer och prisnivaer. Stadsbyggnadsstrukturen utgar
bland annat fran ett fokus pa gang-, cykel- och kollektivtrafik. Enligt statistiken &r det
kvinnor (och barn) som i storre utstrackning ror sig i staden till fots, med cykel eller
kollektivtrafik, varfor en satsning pa dessa trafikslag dven ar positivt for jamstalldhet.
Det finmaskiga natet av gang- och cykelvagar, liksom forekomsten av olika typer av
motesplatser och krav pa lokaler i olika lagen, innebar att det finns forutsattningar for
att tillgodose olika intressen, behov och rérelsemdnster inom planomradet.

Barnperspektiv och barnrdéttsperspektiv

Detaljplanens genomférande paverkar barn pa flera satt. Barn &r extra utsatta i trafiken
da de saknar forutsattningar att bedoma risker, hastigheter och avstand. Det mest
effektiva sattet att minska trafikolyckor ar att atgarda den fysiska miljon. | Ulleraker
finns ett fokus pa gang-, cykel- och kollektivtrafik vilket generellt sett ar positivt ur ett
barnperspektiv. Det forutsatter dock att trafikmiljon utformas med sékra passager.
Detaljplanen reglerar inte den allmanna marken i detalj, men gatusektionerna har
utrymme for separata gangytor for oskyddade trafikanter.

Att avsatta mark for skolandamal tillgodoser behovet av fler skol- och forskoleplatser i
omradet i samband med stadsdelen utvecklas. Detaljplanen mojliggor flera
forskolor/skolor, alla med narhet till park och/eller natur och i anslutning till gang- och
cykelstrak, sa att barn och foraldrar enkelt ska kunna ta sig till och fran skolan. De
avsatta skoltomterna ar tillrackligt stora for att anordna gardar med tillrackligt stor
friyta, enligt kommunens riktlinjer. Stora och vardefulla trad ger forutsattningar for att
skapa varierande miljoer, med tillgang till bade sol och skugga. Gardarna bidrar
dessutom med motesplatser dar barn och unga kan vistas aven under fritiden.

Detaljplanen ar utformad med en begransad byggratt inom varje bostadskvarter och
en yta som ar reserverad for bostadsgard. De bilfria gadrdarna innebar goda
forutsattningar for barn att rora sig fritt pa garden och att det finns plats for lek.
Genomgaende entréer underlattar for alla boende, men sarskilt barn, att anvénda
gardarna. | nagra kvarter finns bestammelser om slapp mellan byggnader. Slapp
mellan byggnader bidrar till att skapa storre rorelsefrinet inom naromradet for barn
och unga.

Motesplatser och stadsliv

Inom planomradet planeras allmanna markomraden som gator, torg och parker. Det
ger forutsattningar till varierade miljoer och majlighet att skapa attraktiva och
bostadsnadra motesplatser som pa olika satt berikar stadsrummet.

Fler bostader i stadsdelen ger ett storre underlag for bostadsnara handel och service.
Lokaler for olika typer av verksamheter tillats i nastan hela planomradet, men
koncentreras langs de storre straken och vid torg och parker, vilket bidrar till aktivitet
och stadsliv i stadsdelen. De strak som utvecklas inom planomradet leder dven till
platser utanfér planomradet, som Hospitalstradgarden och Arummet, dér det finns
motesplatser fér alla aldrar.
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Alla platseri Ulleraker ar inte lampliga for aktiviteter och ett myllrande stadsliv.
Ullerakers kyrkogard ar en begravningsplats, den &r inte en allméan plats dven om dess
parklika karaktar kan ge det intrycket. Vid ett genomforande av detaljplanen hamnar
kyrkogarden i ett nytt sammanhang, i nara anslutning till bostader. Det innebar en risk
att den anvandsi fel syften, och att den lugna miljon aventyras. For att mildra
eventuella negativa konsekvenser sparas en bard av naturmark runt muren och de
byggnader som vetter ut mot kyrkogarden har inga tvingande lokalkrav.

Gront och halsoframjande

Ett genomforande av detaljplanen beddms bidra till god folkhalsa genom bland annat
fokus pa gang-, cykel och kollektivtrafik. Mojligheten att skapa och utveckla olika typer
av motesplatser, bevarande av kulturhistoriska byggnader och uppvaxta trad ar andra
aspekter som kan bidra till en god folkhalsa. Skolor och forskolor ar planerade enligt
kommunens riktlinjer for storlek pa gardar och placerade intill gronska, vilket ger goda
forutsattningar for verksamheterna att nyttja intilliggande parker och naturomraden i
sinvardag. Aven bostaderna planeras néra parker eller naturen, alla kvarter méter pa
minst en sida allman plats i form av parkmark eller ett torg. Att de boendes
bilparkeringar samlas i mobilitetshus innebar bilfria och grona bostadsgardar med
goda forutsattningar spara trad.

Den férhallandevis hoga exploateringen i delar av omradet innebar utmaningar
kopplade till bland annat solljus och dagsljus, vilket har resulterat i bestammelser om
bland annat hojder, placering av byggratter samt om utkragningar och balkonger. Den
forhallandevis generella detaljplanen innebar dock att dessa utmaningar maste
studeras vidare i den fortsatta projektutvecklingen.

Trafik

En 6kning av antalet bostader och boende i Ulleraker kommer att 6ka antalet
trafikrorelser till och fran Ullerdker, vilket paverkar trafiken pa omkringliggande
trafikleder. De kapacitetsbrister som identifierats i trafikanalyser tidigare under plan-
och programarbetet kommer att motas genom atgarder, sdsom att reglera infarterna
till Ullerdker med trafikljus och vanstersvangfalt. Aven korsningen mellan Dag
Hammarskjolds vag och Kungsangsleden-Vardsatravagen kommer att byggas om for
att forbattra framkomligheten. Negativa konsekvenser for framkomligheten forvantas
dock under byggtiden, som kommer att vara under flera ar. Utbyggnaden av Ullerdker
kommer dessutom att ske samtidigt som kommunen planerar att genomféra
ombyggnaden av Dag Hammarskjolds vag och utbyggnaden av kollektivtrafikstraket.

Nar Ulleraker ar fardigutbyggt forvantas genomférda mobilitetsatgarder som
kapacitetsstark kollektivtrafik, prioriterade cykelstrak med flera innebara att de flesta
Ullerdkersbor inte behdver anvanda bilen i sin vardag. Det innebar att trafikokningen
blir mattlig, trots det stora antalet nya bostader som planen mojliggor.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen, planeringsstrategin, och den fordjupade
oversiktsplanen for Sédra staden.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljévdrden

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad (C 40). Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen innebar detaljplanen att det tilldts moderna
dominerande inslag som saknar samband med verksamheten som ligger till grund for
utpekandet av riksintresset Uppsala. De stora forandringarna av sjukhusomradet, och
paverkan pa de intilliggande vyerna mot Uppsala stad, innebér att karaktarer,
egenskaper och sararter forvanskas vilket i forlangningen leder till minskad mojlighet
att forsta och utlasa delar av Uppsalas historia. Detaljplanen riskerar att medféra stora
negativa konsekvenser for kulturmiljon.

For att mildra den negativa paverkan pa kulturmiljon har detaljplanen utformats for att
behalla bade byggnader och parkmiljoer i ett sammanhang som fortsatt ar lasbart.
Aven om tilliggen av nya kvarter delar upp det aldre sjukhusomradet kommer
Ullerakers historia med hjalp av sammanhangande strak och siktlinjer, samt konst och
information, behalla sitt sammanhang och fortfarande utgora kdrnaniden
omvandlade stadsdelen. For utbyggnaden av Ulleraker som helhet kan fortsatt
bearbetning av byggnaders hojder och placering begransa paverkan pa
landskapsbilden, genom att omvaxlande synliggora och dolja byggnader och
vegetation. Bebyggelsen som kommer att framtréda pa dskammen konkurrerar inte
med centrala Uppsalas markesbyggnader och Uppsalas karaktaristiska siluett, och
underordnar sig asen som helhet i landskapet. Planen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 3.

Riksintresse dricksvattenforsorjning

Uppsalaasen ingdr i ett beslut om att skydda vissa anlaggningar till skydd for
dricksvattnet, daribland brunnsomraden, infiltrationsomraden, vattenverk och
distributionsanldggningar. Enligt 3 kap. 8 § MB ska omraden som ar av riksintresse for
vattenforsorjningen skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningarna. Planforslaget och tillhorande dagvattenlosning, samt
de atgarder som vidtas med avseende pa skydd av grundvattnet, bedéms
sammantaget innebéra att negativa effekter undviks. Da planerat dagvattensystem
medfor att reningsatgarder tillkommer for omraden som idag saknar rening och da
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fororeningsbelastningen kan komma att minska for delar av planomradet, kan positiva
effekter aven uppnas med avseende pa ytvatten.

Den planerade exploateringen kan genomféras utan 6kad risk for den langsiktiga
dricksvattenproduktionen och utan att miljokvalitetsnormerna (MKN) for
grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala eller riktvardena i Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter dverskrids. Ett genomférande av detaljplanen innebar darmed
inte nagon risk for att nyttjandet av anldaggningen patagligt forsvaras. Detaljplanens
genomforande paverkar inte heller mgjligheten att i framtiden gora nya uttagsbrunnar
i asen. Darfor bedoms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk for
att dricksvattenforsorjningen forsémras och darmed inte heller ndgon risk for
manniskors halsa och sakerhet. Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3.

Riksintresse for totalférsvaret

Hela centrala staden ligger inom riksintresse for totalforsvaret; MSA-omrade,
paverkansomrade for vaderradar och stoppomrade for hoga objekt. Totalhdjden for
byggnader inom planomradet regleras for att understiga forsvarets stoppomrade for
hoga objekt. De hdgsta byggnaderna far en totalhdjd pa 33,5 meter, och planen ar
darmed forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap beslutade i januari 2020 att Statens
veterindrmedicinska anstalt (SVA) inom Ultuna, séder om Ulleraker, &r av riksintresse
for totalforsvarets civila del. Detaljplanen for delomradet Tallstraket bedoms inte ha
nagon paverkan pa detta riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten, grundvatten och luft enligt
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen paverkar inte méjligheten att klara miljokvalitetsnormerna for luft. Det
har gjorts en luftkvalitetsutredning och enligt den resulterar inte detaljplanens
genomférande i nagot overskridande av miljokvalitetsnormerna for PM10 eller NO..

Med det dagvattensystem som ingar i detaljplanen bedoms status for undersokta
kvalitetsfaktorer i de berdrda ytvattenforekomsterna inte forsamras. Detaljplanen
bedoms inte heller daventyra vattenforekomsternas mojligheter att uppfylla beslutade
miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedéms kunna genomforas utan att férsvara mojligheterna att flja
miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Detaljplanen ligger inom ett vattenskyddsomrade. Med de atgarder som foreslas for
dagvattensystemet, och de skyddsatgarder som planen reglerar for att minska risken
for att fororeningar ska spridas till grundvattnet, bedoms planen vara férenlig med
miljobalkens kapitel 7.
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Planen berér omrade med naturreservat, da en ny gangbro 6ver Kungsangsleden far
byggas for att knyta ihop Kronasens naturreservat med Ullerdkers tallstrak.
Plangransen sammanfaller med gransen for naturreservatet. Reservatsforeskrifterna
medger att brofundament far anlaggas inom omradet ndrmast Kungsangsleden, och
planen ar darmed forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Planen ber6r indirekt omrade med strandskydd, eftersom dagvattendammen som
planeras utanfor planomradet kommer att lokaliseras till ett omrade inom 100 meter
fran Fyrisan. Anlaggningen bedoms preliminért vara forenlig med strandskyddets
syften och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Alléer omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken samt
forordning (1998:1252) om omradesskydd. Biotopskyddsdispens prévas av
lansstyrelsen, och for att fa dispens kravs sarskilda skal. Inom planomradet kommer
cirka 17 allétrad att behdva dispens for att planen ska kunna genomforas inom
kvarter R. Under forutsattning att dispens erhalls bedoms planen vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Skyddade arter

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 8, sarskilda bestammelser om skydd for djur-
och vaxtarter. Bestammelser om fridlysta arter finns i 8 kapitlet miljobalken samt i
artskyddsforordningen (2007:845) och innebar forbud mot att genomféra vissa
atgarder. En flytt av en fridlyst art eller ianspraktagande av mark som kan utgora
livsmiljo kraver dispens fran 4 § artskyddsférordningen, vilken soks hos lansstyrelsen.
Artgrupper som omfattas av fridlysningsbestammelser och som kan komma att
beréras av detaljplanen ar cinnoberbagge, faglar och fladdermoss. Arter som finns
upptagna i EU:s art- och habitatdirektiv sdsom cinnoberbagge har ett sarskilt starkt
skydd. Inventeringar som gjorts vid olika tillféllen visar pa fynd av cinnoberbagge inom
planomradet eller i dess nérhet. Vid den inventering som gjordes 2022 patraffades inga
individer inom planomradet. Lampligt substrat for cinnoberbagge patraffades dock
bade inom och strax utanfor planomradet. Det innebar att det kravs dispens fran
forbudet i artskyddsforordningen i genomforandefasen.

Detaljplanens genomférande kan medfora negativa effekter for arter som omfattas av
skydd, da deras livsmiljoer riskerar att férsvinna och spridningsméjligheter begransas.
Negativ paverkan kan minska om avverkning kan undvikas under faglarnas
hackningstid. P4 samma satt kan avverkning av potentiella botrad undvikas under
yngelperioden for att minska negativ paverkan pa fladdermdss. Behovet av ytterligare
atgarder med avseende pa faglar och fladderméss kommer att utredas mer detaljerat
innan detaljplanen stélls ut for granskning. Atgarder for cinnoberbagge ska dven det
fortsatt studeras, inom ramen for en dispensansokan.

Under forutsattning att konsekvensmildrande atgarder genomfors och nédvandiga
dispenser erhalls bedoms planen preliminart vara férenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar. Planlaggningens initiativtagare ar fastighetsagaren, Uppsala
kommun genom kommunstyrelsen/mark- och exploatering.

Medverkande plankonsulter har varit Bjerking (fram till sommaren 2023).

Situationsplan, illustrationer, skissutredningar och gestaltningsforslag for
kvartersmark respektive allman plats, har gjorts av Landskapslaget och Niva
landskapsarkitektur. Miljokonsekvensbeskrivning har gjorts av WSP. Tekniska
utredningar har gjorts av WSP, Sweco, Norconsult och Tyréns.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Anna Hellgren och planarkitekt
Eleonore Albenius. Dessutom har foljande tjanstepersonerinom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Marcus Ekstrom, projektledare mark- och exploatering
Jeff Wijesinghe, projektledare mark- och exploatering
Maria Horberg, projektledare projekt och anlaggning
Malin Sundkvist, bygglovshandlaggare

Maya Katsumata Ling, bygglovshandlaggare

Cecilia Friis, trafikplanerare

Sara Rosén, landskapsarkitekt, MKB-samordnare

Kaisa Malmqvist, miljdsamordnare (fram till varen 2023)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 2024-05-23
+ granskning
+ godkannande

Antagen i kommunfullmaktige:

Laga kraft:
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