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Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kulturnamnden 2024-11-06 KTN-2024-00618

Handlaggare:
Ella Tuononen

Samradsyttrande over detaljplan for del av
Marielund 3:1, norra Gunsta

Forslag till beslut
Kulturndmnden beslutar

1. att till plan- och byggnadsnamnden avge upprattat samradsyttrande avseende
detaljplan for del av Marielund 3:1, norra Gunsta.

Arendet

Kulturnamnden har méjlighet att [dmna synpunkter pa detaljplan for del av Marielund
3:1, norra Gunsta i samradsskede 18 oktober-29 november 2024,

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka tio friliggande enbostadshus samt en ny
tillfartsvag i norra Gunsta.

Beredning

Arendet har beretts av avdelningen Uppsala konst och kulturarv inom kultur-, idrotts-
och fritidsforvaltningen.

Foredragning

Planomradet ar belaget strax soder om vag 282, cirka 13 kilometer ster om centrala
Uppsala. Norr och 6ster om planomradet finns smahusbebyggelse i en och en halv plan
med sadeltak. Planomradet &r cirka 1,8 hektar och utgors i huvudsak av en
skogsbevuxen hojd.

| tjiansteskrivelsen sammanfattas detaljplanens huvuddrag. Handlingarna plankarta,
och planbeskrivning ar bilagda tjansteskrivelsen. For mer information om detaljplanen
hanvisas till denna webbsida: https://www.uppsala.se/bygga-och-
bo/samhallsbyggnad-och-planering/detaljplaner-program-och-
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omradesbestammelser/hitta-detaljplaner-och-omradesbestammelser/2021/del-av-
marielund-31-norra-gunsta/#samrad

Planférslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka tio friliggande enbostadshus i en till en och
en halv vaning pa egna fastigheter. | bostadsomradet planeras en lokalgata som
mojliggor utfart mot Vagnmakarvagen. | den nordostra samt sodra delen av
planomradet avsatts ytor for dagvattenhantering samt en stig mellan den befintliga
bebyggelsen och den nya.

Byggnadernas utformning och placering styrs av detaljplanen. De ska utformas som
friliggande enbostadshus och anpassas efter platsens topografi. Det innebar att
bostaderna till exempel kan komma att utformas med suterrangvaning. Planen
reglerar minsta fastighetsstorlek och hogsta exploateringsgrad i syfte att varje bostad
ska ha en andamalsenlig friyta med mycket kvarvarande gronska.

Kulturarv inom planomrédet

Planomradet ingar till viss del i riksintresset for kulturmiljovarden Rasbo-Funbo (C37),
som ar ett odlingslandskap med mycket rikt innehall av fornléamningar, by- och
torpmiljoer samt herrgardslandskap av medeltida ursprung. Planomradet ligger inom
det kommunala kulturmiljbomradet for Funbo (U26) som praglas av fornlamningar och
Funbo kyrka fran 1100-talet.

| en del av planomradet har en arkeologisk utredning steg 1 genomforts under 2023.
Utredningsomradet omfattar drygt en hektar. Vid utredningen noterades en ldmning
som statusforandrades till fornlamning samt ytterligare en fornlamning.

Inom och i ndra anslutning till planomradet finns flera fornlamningar och
fornlamningsliknande bildningar som kommer att paverkas av genomférandet av
detaljplanen. Fornlamningarna bestar framfor allt av stensattningar och gravar. | bilaga
3,s.10-11 beskrivs fornlamningarna narmre i text och kartbilder.

Kulturarv i planforslaget

Detaljplanen innebér att omradet omvandlas fran oexploaterad naturmark med flera
fornlamningar till ett omrade med villatomter och en infartsvag. Eftersom planomradet
ligger intill ett befintligt bostadsomrade och en tradrida mellan planomradet, vag 282
och det 6ppna landskapet bevaras bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att paverkan
pa riksintresset for kulturmiljovarden blir begransad.

Tva fornldmningar ar beldgna pa planerad kvartersmark i omradets sédra del. For att
genomfora detaljplanen behover de tas bort. En arkeologisk forundersokning och
slutundersokning kommer behdva genomforas innan fornlamningarna kan tas bort.
Ytterligare tva fornlamningar inom planomradet &r placerade sa att de bor kunna ligga
kvar dven om omradet bebyggs.

Offentlig konst

Planomradet ingari ett storre omrade dar kulturndamnden har pagaende
konstsatsningar och ser 6ver en langsiktig utveckling av offentlig konst. | dagslaget
finns inga planer for ny offentlig konst for det aktuella planomradet, men angrénsade
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strak, gangstigar eller delar av anldggningar for dagvattendammar kan komma att bli
aktuella for ny offentlig konst.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningens bedémning

Ett genomforande av detaljplanen innebar att delar av en obebyggd naturmark med
flera fornlamningar tas i ansprak for bostadsbebyggelse, vilket innebar att
landskapsbilden forandras.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen ser positivt pa att den planerade bebyggelsen
anpassas efter platsens forutsattningar och topografi. Bebyggelseutvecklingen kan ses
som en naturlig fortsattning av den befintliga smahusbebyggelsen som angrénsar till
planomradet. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen instammer i
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning om att detaljplanens paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden samt det kommunala kulturmiljoomradet ar
begransad. Tradridan mot det 6ppna landskapet gor att paverkan pa landskapsbilden
minskar.

Inom planomradet och i ndrheten av planomradet finns flera fornldmningar. Ett
genomforande av detaljplanen innebér att fornldmningar inom planomradet behdver
tas bort. Fornlamningarna ingar i ett sammanhang dar de tillsammans med andra
fornlamningar i Gunsta berattar om platsens tidiga historia. Berattelsen forsvagas
nagot om fornldmningarna tas bort. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen foreslar
darfor att platsens forntida historia och den nya kunskap som arkeologiska
undersokningar lett fram till kan tillgéngliggoras genom pedagogiska skyltari omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i drendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 6 november 2024

e Bilaga 1, Forslag till samradsyttrande 6ver detaljplan for del av Marielund 3:1,
norra Gunsta

e Bilaga 2, Plankarta

e Bilaga 3, Planbeskrivning

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen

Sten Bernhardsson
Forvaltningsdirektor
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Kulturnamnden
Yttrande

Plan- och byggnadsndamnden
Ert diarienummer: 2021-003217

Samradsyttrande over detaljplan for del av
Marielund 3:1, norra Gunsta

Kulturnamnden har mojlighet att ldmna synpunkter pa detaljplan for del av Marielund
3:1, norra Gunsta i samradsskede 18 oktober-29 november 2024.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att delar av en obebyggd naturmark med
flera fornlamningar tas i ansprak for bostadsbebyggelse, vilket innebar att
landskapsbilden forandras.

Kulturndmnden ser positivt pa att den planerade bebyggelsen anpassas efter platsens
forutsattningar och topografi. Bebyggelseutvecklingen kan ses som en naturlig
fortsattning av den befintliga smahusbebyggelsen som angransar till planomradet.
Kulturnamnden instdmmer i stadsbyggnadsforvaltningens bedomning om att
detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden samt det kommunala
kulturmiljoomradet &r begransad. Tradridan mot det 6ppna landskapet gor att
paverkan pa landskapsbilden minskar.

Inom planomradet och i ndrheten av planomradet finns flera fornldmningar. Ett
genomforande av detaljplanen innebér att fornldmningar inom planomradet behdver
tas bort. Fornlamningarna ingar i ett sammanhang déar de tillsammans med andra
fornlamningar i Gunsta berattar om platsens tidiga historia. Berattelsen forsvagas
nagot om fornldmningarna tas bort. Kulturnamnden féreslar darfor att platsens
forntida historia och den nya kunskap som arkeologiska undersokningar lett fram till
kan tillgangliggdras genom pedagogiska skyltar i omradet.

Planomradet ingari ett storre omrade dar kulturnéamnden har pagdende
konstsatsningar och ser 6ver en langsiktig utveckling av offentlig konst. | dagslaget
finns inga planer for ny offentlig konst for det aktuella planomradet, men angrénsade
strak, gangstigar eller delar av anlaggningar for dagvattendammar kan komma att bli
aktuella for ny offentlig konst.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Anna Eriksson
Ordférande Namndsekreterare

Postadress: Uppsala kommun, kulturndamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2
Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kulturnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se


mailto:kulturnamnden@uppsala.se
http://www.uppsala.se/

6638000

6637900

N

16,7
4

175 164 15,8
B

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

Lr

Traktgrans

Fastighetsgrans

Rattighetsdel (SV=servitut,
GA:xx=gemensamhetsanlaggning)

Ledningsratt

Byggnader m.m.

[

Ovrigt

Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. )

Trappa

Mur ytter

Kantsten

Vagkant

Gang- och cykelvag
Slant

Brodack

Jarnvag

Hojdforhallanden

T~

+ 0.0

Hojdkurva
Markhojd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd

Underlag:

Baskartan

Upprattad i maj 2024
Stadsbyggnadsforvaltningen

140800

0 10 20 30 40 50
L 1 1 1 1 l

100 m

SKALA 1:500 (A1)

141000

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller
all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

------ Planomradesgrans
—_————— Anvandningsgrans
————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA ©2=

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Utformning av allman plats
Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde i meter.
+0,0

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

skl Marken far inte forses med byggnadsverk.

Utnyttjandegrad

e 20.0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
>~ inom egenskapsomradet.

Fastighetsstorilek

di 1200,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m?

Placering

Byggnadsverk ska placeras sa att det anpassas efter platsens
p1 topografi.

Utformning
f Endast friliggande enbostadshus.
1

Héjd pa byggnadsverk
hi7,0 Hégsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
b

h 4 O Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar angivet varde |
2 meter

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
1

Markreservat fér allmédnnyttiga andamal
U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
2

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och borjar galla fr.o.m.
laga kraft datum.

U | Beslutsdatum Instans

l | ppsala 0 Samrad:  2024-09-26 PBN

% kommun Samrad Granskning: PBN
Antagande: PBN

_ N _ Laga kraft:

Detaljplan for del av Marielund 3:1
Till planen hor:

Upprattad: 2024-09-09 Plankarta

Planbeskrivning

Pernilla Hessling Klara Mork

planchef planarkitekt diarienr: PBN 2021-003217

/\
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‘%’ kommun

Plan- och byggnadsndamnden Diarienummer:
PBN 2021-3217

Handlaggare:
Klara Mork

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Marielund 3:1

Standardforfarande

Gunsta

Karta med planomradets ldge markerat i rott

Det har ar ett forslag till detaljplan
SAMRADSHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Inledning

Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggora friliggande enbostadshus och till dem en ny
tillfartsvag. Bebyggelsen foreslas besta av friliggande enbostadshus som kompletterar
den befintliga bebyggelsen i omradet och anpassas till terrangen inom planomradet.
Planen innehaller dven ytor for dagvattenhantering och gangstig.

Detaljplanen méjliggor for byggnation av friliggande enbostadshus pa egna fastigheter
som en utveckling av befintligt bostadsomrade i Gunsta. En lokalgata planerasin i
omradet for att skapa en gemensam utfart for samtliga tillkommande bostader ut pa
Vagnmakarvagen. En markyta planlaggs for gemensamhetsanlaggning mellan den
befintliga bebyggelsen och den nya for att skapa en “smitvag” mellan Skrattvagen och
vagnmakarvagen. | norddstra delen av planomradet ska dagvattenanlaggningar i form
av dike och torrdamm anlaggas.

Maximalt antal tomter ar 11 vilket regleras genom en minsta tomtstorlek om 1200
kvadratmeter

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-08-26.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram, men det finns en férdjupad
oversiktsplan for Funbo som planomradet omfattas av.

Standardférfarande:
Antagande-
- beslutet kan
Tyck till! ity dverklagas
Uppdrag Samrad Underrdttelse Granskning E{g;:l:g:gs 3 Antagande -
Beslut om
Beslutom antagande

Beslutom granskning i PBN
uppdrag i Beslutom by
PBN samrad i

PBN



Sida 5 (45)

Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

+ Undersokning

+  Fastighetsforteckning®

+ Naturvardesinventering, Ecogain 2022-10-14

« Dagvattenutredning, SWECO 2023-09-22

+  Bullerutredning, SWECO 2023-09-01

«  Oversiktligt PM Geoteknik, SWECO 2023-09-22

+  Markteknisk undersokningsrapport, SWECO
2023-09-22

+  Trafik- och parkeringsutredning, SWECO 2023-09-08

+  Arkeologisk utredning, Upplandsmuseet augusti 2023

Samrdadshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa stadsbiblioteket. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se/marielund-31. Handlingar markerade med *
finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gunsta ar en prioriterad tatort enligt kommunens 6versiktsplan. Det innebar att
markanvandningen ska utvecklas mot en koncentration av bebyggelse, service samt
bostader i kollektivtrafiknara lagen. Det innebar dven plats for basservice for tatorten
och omgivande landsbygd. En prioriterad tatort ar ocksa ett stod for befolkningstillvaxt
och bebyggelseutveckling i balanserad takt och omfattning.

Planomradet ligger inom vagreservatet for vag 282 och inom jarnvagsreservatet for
Lennabanan.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid |3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod.
Planeringsstrategin hanvisar for omradet till den fordjupade 6versiktsplanen for
Funbo.
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Fordjupad oversiktsplan

Gunsta omfattas av den fordjupade dversiktsplanen fér Funbo fran ar 2011. | den
fordjupade Oversiktsplanen ar de stora utbyggnadsomradena i huvudsak placerade
soder om museijarnvagen Lennabanan. Det foreslagna planomradet ligger utanfor de
utpekade utbyggnadsomradena men utanfor utredningsomradet for vag 282. Nedan
finns ett utdrag ur plankartan for den fordjupade 6versiktsplanen for Funbo.

L]
-
T

Figur 1. Utdrag fran plankartan for den fordjupade dversiktsplanen for Funbo. Planomradet markerat med
rod streckad linje.

Detaljplaner

Det foreslagna planomradet omfattas av en byggnadsplan for Gunsta samhalle fran
1975 (Akt03-76-203). Berort omrade bestar av naturmark och marken &r planlagd som
park/plantering. Naturmarken ingar inte i nagot utpekat gronomrade eller deli en
utpekad gronstruktur. Detaljplanen reglerar bebyggelsen utanfor det foreslagna
planomradet till huvudsakligen fristaende bostadshus i en vaning pa tomter om minst
800 kvm.

Figur 2. Utdrag fran detaljplan for Gunsta samhélle fran 1973, planomradet markerat i rétt



Sida 7 (45)

Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora cirka 10 friliggande enbostadshus och till dem en ny
tillfartsvag. Bebyggelsen foreslas besta av friliggande enbostadshus som kompletterar
den befintliga bebyggelsen i omradet och anpassas till terrangen inom planomradet.
Planen innehaller dven ytor for dagvattenhantering och gangstig.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for byggnation av friliggande enbostadshus pa egna fastigheter.
Maximalt antal tomter ar 11 vilket regleras genom en minsta fastighetsstorlek. En
lokalgata planeras in i omradet for att skapa en gemensam utfart ut pa
Vagnmakarvagen for de planerade bostédderna inom planomradet. Tva ytor avsatts i
form av markreservat for gemensamhetsanlaggningar i nordost respektive soder. Den
nordostra ytan behdvs for dagvattenhantering i form av ett dike och en torrdamm. Den
sodra ar en stig mellan den befintliga bebyggelsen och den nya for att skapa en
”smitvag” mellan Skrattvagen och vagnmakarvagen.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Det aktuella omradet ligger strax soder om vag 282 och direkt norr och 6ster om
smahusbebyggelsen i Gunsta. Omradet omfattar knappt 1,8 hektar mark bestaende av
en skogbevuxen hojd med ett mindre parti fore detta aker med bjorkplanteringi den
vastra delen.

Fyristind Gunsta

Figur 3 Oversiktskarta, planomrédet markerat med rétt.
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Figur 4. Oversiktskarta, planomradet markerat med rott.

Allman omradesbeskrivning

Planomrade bestar i huvudsak av en skogbekladd hojd intill ett befintligt villaomrade i
Gunsta 12,7 km 6ster om Uppsala centralstation och cirka 6,5 km fran E4 (Trafikplats
Kumla). Gunsta ar ett bostadsomrade med i huvudsak friliggande villor och par- och
radhus men har utvecklats och byggts ut med lagenheter i mindre flerbostadshus.

Inom omradet finns tva privata forskolor och i Funbo, cirka 1,5 km 6ster om omradet
ligger en kommunal forskola och F-3 skola. Skolskjuts stannar i omradet.

Cirka 200 meter soder om planomradet gar Lennabanans museijarnvag. Cirka 2 km
nordvast ligger Vargsparets idrottsplats.

Den befintliga villabebyggelsen i anslutning till planomradet bestar av friliggande
enbostadshusien och en och en halv plan med sadeltak. Fasadmaterialen ari
huvudsak tra eller tegel och husen har sadeltak med takpannor.

Norr om planomradet gar vag 282 och mot norddst stracker sig dppen jordbruksmark
ut mot Funbo kyrka.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus i en- till
en och en halv vaning. Markférhallandena gor att suterrangbyggnation kan vara
l@amplig. Fastigheterna ska vara minst 1200 kvm och byggratten ar 20% av fastighetens
storlek liknande intilliggande bostadsomrade. Inom tomten finns da utrymme att
skapa en god friyta med plats for utevistelse.

Byggnadernas utformning och placering styrs i plankartan till att utformas som
friliggande enbostadshus som ska anpassas till platsen topografi genom att dar det
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sluttar utféras med till exempel suterrdngvaning for att anpassa byggnaden till
platsens topografi och den befintliga bebyggelsen i omradet.

—— =7 - S T

Figur 5 Oversiktsvy pa hur planomradet skulle kunna byggas ut. Vy frn nordost. Killa: White

Figur 6 Oversiktsvy pa hur planomréadet skulle kunna byggas ut. Vy frén sydvast. Killa: White

Omradet planeras med en mindre lokalgata utan genomfartstrafik. En véandplan
dimensionerad for vandning av till exempel avfallsfordon avslutar gatan.

Inom gangavstand finns en befintlig park med lekplats och gronytor.

Reglering av minsta fastighetsstorlek och hogsta exploateringsgrad skapar
forutsattningar for att varje bostad kan skapa en andamalsenlig friyta pa den egna
fastigheten med mycket kvarvarande gronska.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger inom den kommunala kulturmiljon for Funbo (U26) som praglas
framst av fornldmningar och Funbo Kyrka fran 1100-talet.

Planomradet ingdr aven delvis inom riksintresset for Rasbo-Funbo (C37) som praglas
av odlingslandskap med rikt innehall av fornlamningar, by-och torpmiljéer och
herrgardslandskap av medeltida ursprung.

Upplandsmuseets avdelning Arkeologi genomforde under augusti 2023 en arkeologisk
utredning steg 1 inom en del av planomradet. Omradet omfattar drygt 1 hektar
bestaende av en skogbevuxen héjd med ett mindre parti som tidigare varit aker med
bjorkplantering i den vastra delen. Omradet ligger 14-26 meter 6ver havet, och vaster
respektive soder om Lillan.

Vid faltinventeringen noterades en lamning som statusforandrades till fornlamning
(L1943:5244). Strax norr om utredningsomradet, utanfor aktuellt uppdrag, noterades
ytterligare en fornlamning.

Inom utredningsomradet fanns fore denna utredning tva fornlamningsliknande
bildningar (L1943:5244, L1943:5264) i dess sodra del. Omkring 50 meter 6ster om
omradet men inom detaljplaneomradet finns tva runda 6vertorvade stensattningar
(L1943:4683, L1943:4682). Ytterligare 6sterut ned mot Lillan finns ytterligare en grav i
form av en rund stenfylld stensattning (L1943:5402).

Soder om utredningsomradet, 50 respektive 70 meters avstand, finns tva grupper med
gravar. Den vastra bestar av tva runda 6vertorvade stensattningar (L1943:5184,
L1943:5185) och den Ostra av en rund och tva rektanguldra 6vertorvade stensattningar
(L1943:5186, L1943:4293, 1.1943:5538). Norr och nordvast om utredningsomradet och
om vag 282 finns tva gravfalt (L1943:4290, L1943:5316) och mellan dem flera gravar,
bland annat L1943:5404 och L1943:5474.

L 1943:5244 och L 1943:5264 ar placerade sa att de hamnar inom kvartersmark och
behover tas bort for att kunna genomfora delar av detaljplanen. Det kommer att
behova genomforas en arkeologisk forundersokning och slutundersékning innan
tillstand kan beviljas for att ta bort fornlamningen. Dessa atgarder bli aktuella efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

L1943:4683 och L1943:4682 bor kunna ligga kvar aven om den nya bebyggelsen kan
hamna inom 50 meter fran fornldamningarna. L1943:5184 och L1943:5185 ligger pa en
annan fastighet intill planomradet och befinner sig redan inom 50 meter fran befintlig
bebyggelse och vag. Planforslaget innebar att ytterligare bebyggelse och vag kan
tillkomma inom 50 meter fran de fornlamningarna.
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Figur 8. Karta 6ver utredningsomradet med lamningar. Kélla: fran arkeologisk utredning Upplandsmuseet.
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Figur 9. Fore detta akermark med bjorkplantering i utredningsomradets vastra del. | bakgrunden anas
hojden. Foto: Upplandsmuseet.

Park och natur

Forutsattningar

Planomradet bestar till storsta del av en liten skogbekladd hojd i anslutning till
befintligt villaomradet. Skogen bestar av barrskog med inslag av [6vtrad och med en
kraftig undervegetation av buskar. Flera stora gamla tallar som ar 6ver 200 ar gamla,
och enstaka tallar som ar 250 ar gamla finns inom omradet, framst spridda pa héjderna
inom inventeringsomradet. Avsaknaden av gamla [6vtrad gor till exempel att det finns
fa haltrad for fagelhackningar. Skogen har tidigare varit betad, men i dagslaget sker
ingen havd. Marken ar kuperad med stora block och résen. Skogen ar omgiven av
tidigare betad igenvaxningsmark, jordbruksmark och villabebyggelse. | sdval skogen
som pa igenvaxningsmarken vaxer flertalet blommande buskar, vilka ar viktiga for
insekter och faglar. Nastan hela inventeringsomradet utgors av naturvardesobjekt av
klass 3 eller 4. Resterande del av inventeringsomradet utgors av ung planterad
bjorkskog med grasdominerad vegetation.

Ecogain har tagit fram en naturvardesinventering for planomradet.

| det inventerade omradet identifierades sammanlagt 3 naturvardesobjekt:
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1 FIGUR 1 Oversiktskarta med inventeringsomradet [ Inventeringsomrade ~
4 samt karta over identifierade naturvardesobjekt och

generellt biotopskydd.

Naturvardesobjekt - Kass 3
Naturvardesobjekt - Kass 4
| ——===_ 4 Generellt biotopskydd

Figur 10. Oversiktskarta med inventeringsomrade samt karta dver identifierade naturvardesobjekt. Bild.
Ecogain

« 1 objekt med naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde). Objekt A i figur 10. Det utgors
av tidigare tradkladd betesmark som nu ar under igenvaxning. Det mest utmarkande
inom objektet ar de cirka 250-ariga tallarna.

+ 2 objekt med naturvardesklass 4 (visst naturvarde). Objekt B och Ci figur 10. Dessa
utgors av tidigare betad igenvaxningsmark, dar enstaka havdgynnade arter fortfarande
forekommer men dar andra mer snabbvaxande och kvavegynnade arter successivt tar
over.

Inventeringsomradet ar relativt fagelfattigt med 11 noterade fagelarter som sags med
enstaka eller ett fatal individer av varje art. Det finns inga fynd av faglar rapporterade
fran inventeringsomradet i Artportalen for de senaste 10 dren.

Precis norr om inventeringsomradets vastra del (figur 10) finns ett dike som har ett
generellt biotopskydd och som darmed ar skyddat i enlighet med miljobalkens 7 kap
118. Att lagga igen, tackdika eller forlagga vattenférande diken vid jordbruksmark i
kulvert kraver dispens. For att fa dispens ska det finnas goda skal, exempelvis att aktivt
brukande av jordbruksmark underlattas eller att allmanna eller enskilda intressen inte
skadas av att diket forsvinner/paverkas. Det behover da pavisas att det inte gar att
utfora atgarden pa ett satt som inte paverkar diket.

Det patraffades fridlysta karlvaxter vid inventeringen i from av blasippa och gullviva,
vilka omfattas av fridlysningsbestammelser i §9 artskyddsforordningen. Blasippa véxer
samlat i inventeringsomradets sydliga del och gullviva vaxer i inventeringsomradets
sydvastra del. For att ta bort eller flytta dessa vaxter kravs dispens fran lansstyrelsen.
For att fa dispens behover det tydliggoras att borttagandet inte innebér en paverkan pa
artens gynnsamma status och att det inte finns nagon annan lamplig 6sning.
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Figur 11. Igenvaxande tradkladd betesmark med gamla tallar. Foto: Upplandsmuseet.

g

Figur 12. Igenvaxningsmark med trad och buskar. Foto: Upplandsmuseet.

Forandringar

Detaljplanen innebar att omradet omvandlas fran oexploaterad naturmark till
villatomter med tillhorande infartsvag.

Vid infartsvagens anslutning till Vagnmakarvagen vaxer det Gullvivor. Andra
dragningar av vagen har utretts men pa grund av omradets topografi och
begransningen som strandskyddet innebar bedoms det foreslagna laget vara det mest
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l@dmpliga. Gullvivorna bor kunna flyttas inom planomradet och en ny vaxtplats behdver
identifieras for att blommorna aven fortsattningsvis kunna vaxa i omradet. Dess status
beddms inte paverkas negativt av genomforandet av detaljplanen.

Lokalen med blasippor ligger i den sodra kanten av planomradet och bedoms inte
paverkas av exploateringen da den hamnar pa tomtmark som inte far bebyggas.

| planomradets norddstra del gors ett markreservat for gemensamhetsanlaggning for
att skapa yta for dagvattenhantering i dike och torrdamm.

Langs den sddra plangransen planlaggs ett strak med markreservat for
gemensamhetsanldggning dar det ar tankt att vara en gangstig mellan
Vagnmakarvagen och Skrattvagen. Det ar tankt att vara just en stig och inte hardgjort,
men plankartan styr inte detta.

Plangransen dras sa att det biotopskyddade diket i vaster ldmnas utanfor det nya
planomradet och ligger kvarinom den tidigare planen sa att anvandningen av marken
forblir park/plantering.

Strandskydd

Intill planomradet rader strandskydd for Lillan. | detaljplanen for Gunsta samhalle, (03-
76:203) har strandskyddet upphavts, men vid ny planléggning dterintrader
strandskyddet inom 100 meter fran vattendraget. Planomradesgransen for denna
detaljplan ar darfor placerad 100 meter fran vattendraget, utanfor

strandskyddsomradet.
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Figur 13 Plangransen i forhallande till strandskyddslinjen



Sida 16 (45)

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Trafik

Intill planomradet gar vag 282 som har utokad tillstandsplikt for bebyggelse inom 30
meter. Planomradet ligger utanfor det avstandet.

Planomradet ligger ocksa inom jarnvagsreservatet for Lennabanan i oversiktsplanen.
Planomradet ligger dock pa andra sidan av ett befintligt bostadsomrade fran jarnvagen
sd detaljplanen bedéms inte paverka det reservatet negativt.

Omradet nas fran vag 282 via Gunsta Villavag och Vagnmakarvagen. Den foreslagna
bebyggelsen nas sedan via en ny kvartersgata fran Vagnmakarvagen.

Figur 14. Karta 6ver trafikkopplingar fran planomradet. (Planomradet nagot justerat sedan bilden togs
fram)

Gadng-, cykel- och kollektivtrafik

Det finns majlighet att resa med gang-, cykel- och kollektivtrafik till och fran det nya
kvarteret i Gunsta. Planomradet ligger cirka 600 meter fran befintlig gang- och cykelvag
som leder in mot centrala Uppsala langs med vag 282. Fram till den far cyklister och
gaende ta sig fram i blandtrafik. Detinnebér att det mesta som behdvs vad galler
butiker, service, utbildning och rekreation kan nas inom en resa pa cirka 30 minuter
med cykel.

Planomradet ligger cirka 300 meter fran busshallplats till buss som tar cirka 20 min in
till Uppsala centralstation.

Det finns ddrmed alternativ till resor med egen bil for boende i omradet.
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Figur 16. Planomradets placering i forhallande till gdng- och cykelvag och kollektivtrafik. Bild: Sweco
Forandringar

Gatundt

Befintligt gatunat kommer inte foréndras i och med genomférandet av detaljplanen
mer an att det blir en till utfart pa Vagnmakarvagen.

Gators utformning

Totalt vagbredd ska uppga till 8 meter, varav 5,5 meter kdrbana och 1,25 meter
masvinge pa vardera sidan. | en mobilitetsutredning som Sweco tagit fram
rekommenderas det att vagen utformas med masvingar (delad vagyta) i stallet for
gangbana, dels for att dvriga ndromradet har denna utformning, dels for att detta dkar
gaendes prioritet samt framjar andra varden.

Den kuperade terrédngen gor att omradets lokalgata inte kommer kunna folja boverkets
rad for god tillganglighet for personer med nedsatt rorelseformaga vad det géller
lutning i langsled om max 2 %. Lutningen kan bli upp till 8 %.



Vandplanen foreslas utformas med en radie pa cirka 10 meter, det gor att ett standard
avfallsfordon kan vanda utan backrorelser. | undantagsfall kan omradet besokas av
storre fordon, exempelvis vid brand. Kérsparsanalys ar genomford for typfordon Lbn
lastbil pa 12 meter och vandning behdver da ske med backning (se Figur 11). Det
viktigaste ur sakerhetssynpunkt ar att fardvagen in i omradet ar framkomlig. Swecos
bedémning &r att omradet kommer trafikeras sa pass séllan av den har
fordonstorleken att vandning med backrorelser bor accepteras.

xR
25

feb 125

Figur 17. Skissen visar utformningsforslag av gatan och husens parkeringsytor. Bild: Sweco

Gdng- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafikanter kommer rora sigi blandtrafik pa den nya gatan pa samma
satt som i det befintliga gatunatet ut till cykelvagen langs med vag 282.

Parkering och angdring

Parkering foreslas att [6sas pa de enskilda fastigheterna men utfart mot ny lokalgata.
Planering av tomterna och infarter hanteras i efterkommande bygglov. Anslutning
mellan garageuppfart/parkering och lokalgata behdver utformas med hansyn till en
fungerande geometri, sikt, trafiksakerhet och tillganglighet.
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Rdddningstjéinsten/utryckningsfordon

Vagbredden ar anpassad for att brandfordon ska kunna kéra ini omradet. Vandplanen

kan anvandas for vandning men kraver backrorelser for de storre fordonen.
A [Tt T
|7 /

Figur 18. Kdrspar med typfordon LBn lastbil pa 12 meter. For LBn kravs véandning med backning. Bild.
Sweco

Tillgdnglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad.

Omradets topografi ar kuperad. Nar traden tas bort, underliggande marklager
exponeras for syre och mark hardgors sker vaxthusgasutslapp samtidigt som markens
formaga till kolinlagring minskar. Utover det krdver masshantering ocksa stora
mangder energi som normalt leder till ytterligare utslépp. For att minska paverkan pa
narmiljo och klimat bor darfor befintliga marknivaer i den man det gar behallas. Den
kuperade terrangen gor att gatans langslutning kan vara upp till 8 %, vilket gor det
svart att ta sig fram i rullstol utan hjalp pa gatan. Det &r fortfarande méjligt att som
rorelsehindrad ta sig fram pa gatan med hjalp av assistans, eller nagon form av
motorfordon sadsom bil eller permobil. Angéring och entréer maste vara helt
tillgéngliga och anvandbara for personer med nedsatt rérelseférmaga, och vid de
platserna kan marknivan darfor behéva anpassas mer.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Gunsta ar ett bostadsomrade som i huvudsak bestar av enbostadshus i form av villor,
parhus och radhus. Upplatelseformen ar huvudsakligen dganderatt for villorna medan
det finns bostadsrattslagenheter samt rad- och parhus som upplats med hyresratt.
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Det pagadr en storre utbyggnad i Sodra Gunsta med olika etapper, bade séder och
vaster om planomradet, med olika former av bostader och upplatelseformer. Soder om
planomradet finns en antagen detaljplan for bostader sedan 2016 som successivt
byggts ut. Vasterut finns en antagen detaljplan for skola och idrottshall dar byggnation
annu inte paborjats, samt ett pagaende planarbete fér bostader och centrum.

Barnperspektivet/barnrattsperspektivet

Ungefar 200 meter fran planomradet ligger en park med lekplats. Vagen dit sker pa
mindre villagator med blandtrafik.

Narmsta skola (Funbo skola) ligger cirka 1,5 km norddst om planomradet, pa norra
sidan av vag 282. Skolbuss trafikerar omradet intill planomradet. Det finns tva forskolor
i planomradets direkta narhet.

Klimatfragor

Planomradets anvandning och disponering

Genomforandet av detaljplanen innebar att oexploaterad mark tas i ansprak for
bebyggelse och att tradd kommer att tas ner och en del mark hardgoras for att skapa
bland annat en infartsvag. Det innebar minskad kolinlagring i bade mark och
vaxtlighet.

Bebyggelsen och ny infartsvag ska anpassas efter topografin for att undvika onddig
sprangning eller fyllning.

Transport

Avstandet till centralstation ar ca 15 km. Klimatpaverkan for persontransport med bil
som orsakas av planen begransas nagot genom att planomradet har tillgang till viss
service inom en kilometer och narhet till god kollektivtrafik med regionbussar. Det
pagar ocksa planlaggning for ett centrumomrade och ytterligare bebyggelse som ger
mojlighet till storre serviceutbud.

Mark och geoteknik

Planomradet utgors idag av storre delen tat skog med delvis 6ppen mark. Omradet ar
mycket kuperat och det finns berg i dagen pa flertalet stéllen samt sten och block i
markytan.

Grundvattenniva har kontrollerats i ett nyinstallerade grundvattenrér och har
observerats vara torrt. Vilket innebér att ingen vattenyta har patraffats inom cirka 2,5m
under befintlig mark.

En geoteknisk utredning gor bedomningen att grundlaggning av byggnader ska kunna
utforas med plattgrundlaggning eller pa utbredda sulor i naturligt férekommande
moran och berg. All organisk jord och fyllning samt eventuella finkorniga jordar ska
gravas ur. Ytlig grundlaggning forutsatter dock att lasterna kommer ner jamnt samt att
maktighet pa underliggande friktionsjord ar jamn under byggnaden. Grundlaggning
ska utforas radonsakert.



Sida 21 (45)

Det bedoms inte foreligga nagon risk for ras eller skred inom det undersékta omradet
pa grund av att jorden utgors av storsta del friktionsjord och berg.

|:| Aktuellt omedde

UL

Figur 19. Jordlagerfoljd och karterat berg, Sweco. Réda linjer markerar berg i dagen. Gul linje markerar
undersokningsomradet.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Dagvattenhantering - MKN ytvatten och grundvatten

Planomradet befinner sig idag utanfor det kommunala verksamhetsomradet for
kommunalt vatten, dag- och spillvatten. Detaljplaneomradet omfattas av Uppsala
Vatten ABs vattentjanstplan och foreslas inkluderas i verksamhetsomradet. Befintliga
kommunala dag- och spillvattenledningar finns inom planomradet
(Ledningsstrackningen, samt korsning 6ver foreslagen illustrationsplan, presenteras i
Figur 20 nedan).
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Figur 20. Befintliga kommunala ledningar inom och runt planomradet. Bild: Sweco. Rod markering ar
omrade som behdvs for ledningsschakt.
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Figur 21. Uppsala Vattens verksamhetsomrade for kommunalt vatten, dag- och spillvatten markerat i gront.
Bild: Sweco.

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet befinner sigi delavrinningsomrade Ovan 663692-161438 och rinner till
recipienten Savjaan Funbosjon - Spangtorp (VISS, 2023). Ytliga rinnvagar leder
dagvattnet till recipienten via Lillan, se Figur 22. Savjadn Funbosjon - Spangtorp klassas
som en vattenforekomst, vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppnas vid en bestamd tidpunkt.

Senaste klassning anger att Sdvjadn Funbosjon - Spangtorp har mattlig ekologisk
status pa grund av foljande faktorer:

- Overgddning - Naringsamnen och/eller kiselalger ar klassificerad till samre dn god
status till foljd av hoga narsaltshalter.

- Konnektivitet och morfologi - Kvalitetsfaktorn ar klassificerad till samre dn god status
till foljd av fysiska ingrepp i forekomsten.

Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status. Denna bedomning baseras pa
nationella bedomningar av de overallt Overskridande @mnena kvicksilver och
bromerad difenyleter inte uppnar god status i nagon av Sveriges ytvattenforekomster.
Inga andra prioriterade amnen har bedomts.
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Figur 22. Karta dver planomradet, biflodet Lillan och Funboan (del av vattenforekomsten Savjaan
Funbosjon - Spangtorp). Fran dagvattenutredning av Sweco

Foreslagen dagvattenhantering

Da omradet idag utgors av naturmark ar det inte mojligt eller ekonomiskt rimligt att
rena dagvatten till nivaer som motsvarar fore-scenariot. Exploateringen leder saledes
till en 6kad fororeningsbelastning mot recipient. | och med att omradet kommer att bli
mer urbant 6kar dven fororeningsbelastningen som en foljd av exploateringen.

Eftersom byggnationen som avses ar villaomrade gors bedomningen att foreslagen
systemldsning uppnar en god rening i relation till den typ av markanvandning som
planeras. Recipientens mattliga status beror pa problem med 6vergdédning och
hydromorfologiska faktorer, ndgot som denna exploatering ej kommer att paverka i en
storre utstrackning.

Omradet har inga lokala lagpunkter. Aven om det ar kuperat bér avrinningen kunna
ske utan problem efter exploatering.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en riktlinje som
Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt omhandertagande av dagvatten
tillampas sa langt det ar majligt, for att rena och fordréja vattnet innan det slapps ut pa
det kommunala natet. Uppsala Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att
dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att om fastigheten ligger i
direkt narhet till utlopp i recipient ska dagvattenanlaggningen utformas sa att 10 mm
regn, raknat over hela fastighetens reducerade area, kan fordrdjas under minst 12
timmar innan det nar det kommunala dagvattennatet. Om fastigheten daremot inte
ligger i direkt narhet till utloppet i recipienten ska dagvattenanlaggning utformas sa att
20 mm regn, raknat Over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12
timmar.

Dagvattenutredningen visar pa tva olika satt att hantera dagvatten inom omradet, ett
med avledning till recipient och en med utslapp till dagvattenledning.
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Den metod av dagvattenhantering som foreslas i detaljplanen &r att inom planomradet
avleda dagvattnet mot recipient, efter fordrdjning och rening av 10 mm. Tack vare
topografin och narheten till Lillan ar en sddan lokal [6sning mojlig.

| det har scenariot foreslas anvandningen av ett grasdike forsett med dammen for att
ytterligare 6ka reningen, exempelvis i form av makadamvallar. Efter diket foreslas en
torr damm for ytterligare hantering och for att uppfylla fordrojningsbehovet. Torra
dammar ar skalformade gréna ytor som kan anvandas for att fordrdja och rena
dagvattenfloden. En mojlig fastighet langst till vaster foreslas anslutas mot den
befintliga kommunala dagvattenledningen pa grund av ogynnsam topografi,
fordrojning behdver da ske i till exempel enskilt kassett-eller makadammagasin.
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Figur 23. Principskiss for hantering av dagvatten med utlopp i Lillan, férslag med dike och torrdamm.
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Figur 24. Principskiss for dike med strypt utlopp. Illustration: Sweco

Bade dike, ledningar och torrdamm foreslas dgas och underhallas av Uppsala Vatten.
Dike samt torrdamm anlaggs pa reservat for gemensamhetsanlaggning.
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P 100 0,3 200 1 180 0,9
N 1100 3,2 1200 5,9 1100 5,8
Pb 4 0,01 8,6 0,04 6,1 0,03
Cu 7 0,02 31 0,1 25 0,1
Zn 19 0,1 190 0,9 130 0,7
Cd 0,1 <0,001 0,3 0,001 0,2 <0,01
Cr 2 <0,01 6,3 0,03 5 0,03
Ni 1,5 <0,01 4,9 0,02 3,7 0,02
SS 17000 48 20000 100 13000 7"
Olja 140 04 46 0,2 27 0,1
BaP <0,01 <0,001 0,09 <0,001 0,09 <0,001

Figur 25. Féroreningsbelastning fran planomradet efter exploatering, med tva reningsforlag. Kélla SWECO
Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna
for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att avloppsledningar och tillhérande
brunnar som nyinstalleras ska vara tata samt underhallas sa att risk for férorening av
grundvattnet undviks.

Markarbeten far inte ske till en lagre niva an 1 meter 6ver hogsta naturliga
grundvattenniva. Erforderliga arbeten for nyanlaggning och underhall av vatten-,
avlopps-, el- och teleledningar far dock utforas under iakttagande av den forsiktighet
som kravs for att grundvattnet inte ska paverkas.

Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten
Planomradet hor till grundvattenforekomsten Gunsta.

Enligt Vatteninformationssystemet VISS har grundvattenforekomsten god kemisk
grundvattenstatus och god kvalitativ status.

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och dmnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har beddémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar.
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Oversvamning

Oversvdmningsrisk frn angrdnsande vattendrag.

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode. For
att undvika skada bor dven fardig golvhojd for bostader vara 6ver denna niva. Marken
vid nya byggnader bor dven ha en minsta lutning pa 2% fran huskroppen, sa att vatten
rinner bort fran huset.

Planomradet ligger pa en hojd och cirka 13 meter ovanfér det intilliggande
vattendraget, Lillan.

Sweco har gjort en analys av lagpunkterna som visar att topografin inom planomradet
skapar naturliga rinnvagar och gynnar dagvattenfléden mot vagdiket vid vag 282 och
mot Lillan. Resultatet indikerar att det, med dagens hojdsattning, inte finns nagra
storre instangda omraden inom planomradet som kan éversvammas vid skyfall. Mark
och gata bor projekteras sa att de naturliga rinnvdgarna bevaras och inga nya
instangda omraden skapas.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett fordndrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa héjddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).
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Figur 26. Ytliga rinnvagar och instdngda omraden i lokala lagpunkter vid skyfall (68 mm, motsvarande 100-
ars regn med 60 minuters varaktighet, klimatfaktor 25%). Rinnvagar presenteras med blaa pilar. Sweco
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Buller
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En bullerutredning har tagits fram av Sweco. Utredningen visar att detaljplanens
exploatering géllande nya bostader klarar riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad vid samtliga bostadsbyggnader och klarar darmed riktvardet avseende ljudniva
vid fasad enligt Trafikbullerforordningen. Inga anpassningar av byggnader eller
planlésningar med avseende pa buller vid fasad erfordras. Riktvardena vid uteplats ar
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal [judniva. Detta uppfylls inte vid samtliga
uteplatser utan atgarder. Med skarm langs detaljplanens norra gréns alternativt lokala
skarmar vid vissa uteplatser kan alla bostader fa minst en uteplats dar riktvarden

klaras.

Dygnsekvivalent ljudniva, 1,5 m éver mark.

Maximal ljudniva, 1,5 m dver mark.

Exvivaient udniva | 484

zgRras
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nnnnnn

Figur 27. Ekvivalent och maximal ljudniva, Sweco.
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Maximal ljudniva, 1,5 m éver mark.

X ~~

" Maximal judniva | dBA

Figur 28. Ekvivalent och maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark med 2-5 meter hog bullerskyddsskarm.
Sweco

Dygnsekvivalent ljudniva, 1,5 m éver mark. Maximal ljudniva, 1,5 m éver mark.
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Figur 29. Ekvivalent och maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark med lokala skarmar vid uteplats. Sweco

Markfororeningar

Finns inga kdnda markfoéroreningar inom planomradet.

Luft

Halterna av luftféroreningar 6verskrider inte miljokvalitetsnormerna inom
planomradet.

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR
angdende dagsljus. Den foreslagna bebyggelsen ar relativt [dg pa stora tomter och
kommer inte att paverka den omkringliggande bebyggelsen pa ett betydande satt.



Sida 29 (45)

Mikroklimat

Omradets mikroklimat forandras da skog gors om till tomtmark. Tomtmarkens
utformning styrs inte av detaljplanen och kan darfor innehalla trad likaval som enbart
grus.

Brand

Byggnader ska vara atkomliga for raddningsinsatser. Om gatunatet eller motsvarande
inte ger atkomlighet ska sarskild raddningsvag anordnas som ger god framkomlighet.
Raddningsvag ska vara skyltad och ha uppstallningsplatser for erforderliga fordon

Klimatanpassning
Detaljplanens regleringar hindrar inte val av material med lagre koldioxidutslapp.

Omradet ligger nara kollektivtrafik och cykelvdgar och mojliggor darmed for hallbara
resor till och fran bostaderna.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten, dag- och
spillvatten men enligt Uppsala vattens ABs vattentjanstplan kan verksamhetsomradet
utokas for att inkludera planomradet.

Varje fastighet ska forses med en samlad vatten- och avloppsanslutning samt kunna
anslutas till ledningsnatet via kortast mojligaste vag. Vatten- och avloppsledningar ska
forlaggas i allman plats och bor inte samforlaggas med andra ledningar. Notera aven
att vatten- och avloppsledningar fordrar minst cirka 8 meter yta i en gatusektion dar
trad inte far forlaggas. Framdragning av ledningar mojliggors i gatumarken och
naturmarken.

Dricksvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten, dag- och
spillvatten men enligt Uppsala vattens ABs vattentjanstplan kan verksamhetsomradet
utokas for att inkludera planomradet. Framdragning av ledningar mojliggors i
gatumarken och naturmarken.

Brandvatten

Inom omradet finns det brandpost och vattenkiosk inom rimligt tillrackligt avstand
fran planomradet och Uppsala Brandforsvar anser att anlaggningarna ska kunna
hantera tillkommande exploatering som detaljplanen innebar.

Spillvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten, dag- och
spillvatten men enligt Uppsala vattens ABs vattentjanstplan kan verksamhetsomradet
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utokas for att inkludera planomradet. Framdragning av ledningar mojliggors i
gatumarken och naturmarken.

Dagvattenanlaggningar

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten, dag- och
spillvatten men enligt Uppsala vattens ABs vattentjanstplan kan verksamhetsomradet
utokas for att inkludera planomradet.

Det finns befintliga dagvattenledningar inom och i anslutning till planomradet.
Ledningar inom planomradet skyddas genom u-omrade pa 8 meter samt prickad
mark. For hantering av dagvatten planlaggs omrade for dike samt torrdamm som
gemensamhetsanlaggning

Avfall

Avfallshantering ska kunna ske inom respektive fastighet. Infartsvagen ska forses med
vandplan sa att avfallsbil kan vanda utan backrorelser.

Fastighetsnara insamling, FNI, ar ett lagkrav fran och med 1 januari 2027. Det innebar
att alla hushall i Uppsala ska kunna fa restavfall, matavfall, forpackningar och tidningar
hamtade vid fastighetsgransen, eller i ndra anslutning till den. Under 2025 kommer
Uppsala Vatten AB att infora fastighetsnara insamling (FNI) av forpackningaritva
fyrfackskarl for villor, radhus, parhus och liknande bostader.

Uppstallningsplatsen behover ha plats for tva karl. De rekommenderade matten for
uppstallningsplatsen ar:

Bredd: 1800 mm

HGojd: 1100 mm och med 6ppet lock 1800 mm

Djup: 1000 mm

Det finns befintliga ledningar inom och intill planomradet. Det gar en markforlagd
mellanspanningskabel genom planomradet fran Skrattvagen ut till vag 282. Det finns
aven en markforlagd lagspanningsledning i vastra delen av planomradet. Ledningarna
skyddas med u-omraden i plankartan. Det kan finnas behov av flytt av ledningar for att
genomfora detaljplanen. Flytt genomfors av ledningsagaren men bekostas av
exploatoren.

Varme

Det finns inget utbyggt fjarrvarmenat i Gunsta. Uppvarmning av bostaderna behover
darmed ske enskilt.

Tele och bredband

Det finns ledningar for tele och bredband inom och i direkt anslutning till planomradet.



Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i

detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Planbestimmelse Beskrivning och motiv

GATA Gata
Planomradet innehaller en infartsvag med tillhorande
vandplan som ska trafikforsorja de nya
bostadsfastigheterna. Gatubredden ar totalt 8 meter
med en vandplan med diameter 20 m. Gatan har
enskilt huvudmannaskap

Kvartersmark
Planbestimmelse Beskrivning och motiv
Bostader Bostdider

Planens syfte ar att mojliggora bostader i anslutning
till den befintliga villabebyggelsen i Gunsta.

Egenskapsbhestammelser for allman plats

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

+0,0

Markens héjd dver nollplanet ska vara xx meter

Bestdmmelse for att gatumarken ska hamna pd en
viss hojd som den tillkommande bebyggelsen kan
forhalla sig till.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnadsverk

Bestammelsen syftar till att begransa bebyggelsen
for att ge foretrade at markforlagda ledningar,
dagvattenhantering, gdngvag, samt sparande av
bevarandevarda vaxter.

€

Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean
inom egenskapsomradet
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Syftet med planbestammelsen ar att begransa
mangden bebyggd yta till forman for friyta och skapa
en luftighet mellan bostaderna.

d; 1200

Minsta fastighetsstorlek ér 1200 m?

Da omradet ar mycket kuperat behover fastigheterna
vara relativt stora for att vara méjliga att bebygga pa
ett bra satt. Omkringliggande smahus har ocksa
fastigheter i liknande storlek.

P1

Byggnadsverk ska placeras sd att det anpassas efter
platsens topografi.

Syftet med planbestammelsen ar att platsens
hojdskillnader till stor del ska bevaras och
bebyggelsen anpassas efter platsen. Det kan till
exempel ske genom att bygga hus i suterrang och hur
byggnader placeras pa tomten.

f,

Endast friliggande enbostadshus

Planbestammelsen syftar till att begransa
bebyggelsen till att enbart friliggande smahus far
uppforas.

h.7,0

Hégsta nockhaojd dir 7,0 meter

Planerade byggnader inom planomradet regleras
med en hogsta nockhojd, vilket omfattar den hogsta
delen av byggnaders konstruktion. Den reglerade
hojden ska sakerstalla att bebyggelsens skala
anpassas till omradets karaktar och narbelagna
bostadsomraden. Nockhojd beraknas utifran
medelmarknivan och allman plats.

h, 4,0

Hégsta nockhojd for komplementbyggnad dr 4,0
meter

Planbestammelsen syftar till att
komplementbyggnader underordnar sig
huvudbyggnaderna och begransas darfor lagre i
hojd.

Markreservat for
gemensamhetsanlaggningar

(o}

Markreservat for gemensamhetsanléggning

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla utrymme
for dagvattenanlaggning och gangstig

Markreservat for
allmannyttiga andamal
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Uz

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla utrymme
for befintliga ledningar inom planomradet.

Sida 33 (45)
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren. Texten har inte sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera somen
vagledning for genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som rér bland annat
fastighetsbildning och anlaggningsatgarder regleras genom respektive speciallag.

Markéagoforhallanden

Planomradet utgors av en del av fastigheten Marielund 3:1 och ags av en privatperson.

Gemensamhetsanlaggningar

Planomradet far sin trafikforsorjning genom vagnmakarvagen som ligger utanfor
detaljplaneomradet. Vagen &r en del av gemensamhetsanlaggningen Gunsta Ga:2, som
forvaltas av samfallighetsforening.

Gatan inom planomradet kommer planlaggas som allméan plats med enskilt
huvudmannaskap. Forslagsvis ska exploatdrinom planomradet bygga ut gatan inom
planomradet for att sedan 6verlamnas till befintlig samfallighetsférening for dess drift
och underhall. Detta ska ske genom en anlaggningsforrattning som ska sékas hos den
kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala kommun.

Mark reserveras ocksa for gemensamhetsanlaggning for dike, dagvattendamm och
gangvag. Da dessa anldaggningar endast ar till for fastigheterna inom planomradet, bor
en ny gemensamhetsanlaggning skapas for dem.

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som fler fastigheter har nytta av. En
gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom delagarforvaltning eller
foreningsforvaltning. Forvaltningen ansvars for drift, skotsel och underhall av
anlaggningen. Alla fastigheter som deltar far ett andelstal efter hur stor nytta de
forvantas fa av anlaggningen och hur mycket fastigheten forvantas anvanda
anlaggningen. En andel i gemensamhetsanlaggningen kan inte dverlatas separat. Den
foljer med fastigheten vid forsaljning.

En gemensamhetsanldggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriforrattning
och en ansokan sker pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen. Ansokan sker till
den kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala.

Planomrdadet berdrs inte av nagra samfalligheter innan ny exploatering,
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Figur 30. Karta 6ver omradet som visar Gunsta Ga:2 i blatt och planomradet i rétt.

Servitut och rattigheter

Det finns avtalsservitut for starkstromsledning och nyttjanderattsavtal for teleledning
inom planomradet. Inga Gvriga registrerade servitut eller ledningsratter finns inom
planomradet.

De foreslagna gemensamhetsanlaggningarnas syfte ar att vara plats for
dagvattenhantering och en gangstig som tjanar tillkommande fastigheter inom
planomradet.

Att omraden som i detaljplanen &r reserverade for ett visst andamal galler inte
automatiskt nagon rattighet till foljd av att detaljplanen antas och far laga kraft.
Upplatelsen inom ett sddant markreservat maste ske vid en lantmateriforrattning eller
genom en skriftlig dverenskommelse mellan berorda parter. Exploatéren ansvarar for
att teckna 6verenskommelser avseende bildande av
servitut/ledningsratt/gemensamhetsanlaggning med berdrda fastighetsagare om sa ar
nodvandigt. Exploatoren ansvarar for att ansokan skicka in till
Lantmaterimyndigheten.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag (dven kallat dikningsforetag)
eller batnadsomraden.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Planforslaget innebar att elva fastigheter kan avstyckas fran Marielund 3:1 samt att en
gatufastighet kan bildas for lokalgatan. Ett reservat for att bland annat
gemensamhetsanldaggning for gdngvag, dagvattenhantering och dike kan bildas
sakerstalls genom planbestammelse i plankartan.

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder sasom avstyckning,
omprévning och ansokan om att bilda servitut och gemensamhetsanlaggningar ske
genom ansokan till Lantmaterimyndigheten.
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta dtgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar
Kanda ledningsagare (enligt ledningskoll maj/juni 2024) ar:
Uppsala Vatten:

- Spill- och dagvattenledningarinom planomradet. Skyddas med u-omrade och
prickmark i plankartan
- Spill - och vattenledningar utanfor planomradet

Global connect
- Fiberledningar utanfor planomradet
Skanova

- Kopparledningar genom planomradet (ska avvecklas senast 2026)
- Kanalisationer utanfor planomradet

Uppsala kommun:

- Markférlagda ledningar for gatubelysning utanfor planomradet
Vattenfall eldistribution AB

- Markférlagd ledning genom planomradet

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det @r exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena pabdrjas. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Dagvattenhantering

Dagvatten inom planomradet foreslas avledas till recipient genom fordamt dike och en
torrdamm innan ett svackdike leder vattnet vidare till Lillan.
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Svackdiket ligger utanfor detaljplaneomradet och ett nyttjanderéattsavtal ska upprattas
mellan markagaren av Marielund 3:1 och Uppsala vatten AB for att sakra atkomst till
utloppet och dammen via befintlig vag norrifran.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren star for kostnaden av framtagandet av detaljplanen samt kostnader for
fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen.

Exploatdren bekostar utbyggnad av gator, anslutning/omprovning av vagforening.

Uppsala vatten och avfall AB ansvarar for utbyggnaden av den allmanna vatten och
avloppsanlaggningen samt dagvattenanlaggningen. Anslutningsavgifter betalas av
exploator alternativt fastighetsagare.

Kostnadsfordelning

Kostnaderna for anldggandet av allmanna platser, anlaggningar for vatten- och
avloppsforsorjning samt andra nédvandiga atgarder kommer att bekostas av
exploatoren.

Exploatdren ansvarar for inrattande av gemensamhetsanlaggning for allmanna platser
som ska ha enskilt huvudmannaskap.

Ett genomforandeavtal ska traffas mellan exploatoren och Uppsala vatten och avfall
AB for att hantera utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenanlaggningar.

Kostnader for drift och underhall av allméan plats med enskilt huvudmannaskap aligger
de fastighetsagare som deltar i gemensamhetsanlaggningen

Ledningar

Kostnaderna for flytt av eventuella ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. Anslutnings-/anlaggningsavgift ska erlaggas till
respektive bolag for berdrda fastigheter.

Planavtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.



Sida 38 (45)

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av plan- och byggnadsnamnden under fjarde
kvartalet 2025. Under forutsattning att planen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre
veckor efter att beslutet kungors.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket innebar att exploatdren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och allman plats,
gata och natur.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen samt dagvattenanlaggningen. Uppsala vatten och avfall Ab
tecknar ett samordningsavtal med byggherren for genomférandet av anlaggningen pa
ytan for gemensamhetsanlaggning och allman plats. For delar av
dagvattenanlaggningen som ar belagen utanfor planomradet tecknas ett
nyttjanderattsavtal med fastighetsagaren, som ar den samme som byggherren.

Huvudmannaskap
Detaljplanen avses att genomféras med enskilt huvudmannaskap.

Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allmanna VA-anlaggningen och
ansvarar for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar.

Sarskilda skal till enskilt huvudmannaskap for allman plats

Gatornaiden har delen av Gunsta ingar i en gemensamhetsanlaggning (Gunsta Ga:2).
Genomforandet av detaljplanen @r beroende av en avvagarnai
gemensamhetsanldggningen da den ansluter till den vagen for genomfart.
Planforslaget utokar gatunatet i den befintliga gemensamhetsanlaggningen med
ytterligare en gata. Vagen inom planomradet har ingen genomfart och leder inte till
nagot av allméant intresse.

Utifran detta ar det motiverat att detaljplanen genomférs med enskilt
huvudmannaskap

Exploateringsavtal

D3 kommunen inte har ndgra anldaggningar inom planomradet kommer inget
exploateringsavtal att upprattas.
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra foljande provningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
ledningsrattslagen, vaglagen (nar kommunen inte & huvudman).

Miljobalken

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten
planeras djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten
medfor bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan. Vanligtvis sker
eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nar grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsforordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomfdra vissa atgarder. Mojligheterna for dispens
fran artskyddsforordningen bedoms utifran kriterier, sakforhallanden och rattspraxis
och kan vara svara att forutsaga.

Ovriga

Arkeologisk undersokning har gjorts inom omradet. Provning enligt kulturmiljélagen
(1998:950) kravs for att ta bort befintlig fornlamning. Om fornlamningar patraffas i
samband med exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till [ansstyrelsen
enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. Till
exempel arkeologi, geoteknik, grundvattenmatning, bullerberakningar mm.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-01-19, har upprattats. Undersokningen visar att
planomradet berors av riksintresse for kulturmiljo och riksintresse for totalférsvaret i
fraga om stoppomrade for hoga objekt.

Fornlamningar enligt kulturmiljélagen finns inom planomradet.

Bebyggelsen kommer vara under 20 meter 6ver mark sa denna detaljplan har ingen
paverkan pa riksintresset for totalforsvaret.

Avrinning sker via Lillan till Sdvjaan som &r Natura 2000-omrade och darmed ett
riksintresse.

Enligt utford naturvardesinventering finns rédlistade faglar (Bjorktrast och kraka)

Inventeringsomradets omgivning ar artrikare an sjalva planomradet och troligen
foredras det 6ppna omradet norr om vag 282 framfor sjdlva inventeringsomradet.

Det vaxer fridlysta karlvaxter (blasippa och gullviva) inom planomradet, vissa lokaler
kan komma att paverkas av exploateringen och behdva flyttas till annan plats.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet mojliggor ytterligare smaskalig bebyggelse intill befintligt
bostadsomrade, samtidigt som det kvarstar en tradrida mellan planomradet, vag 282
och det 6ppna landskapet. Paverkan pa riksintresset blir darfor begransad.
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Forn- och kulturhistoriska lamningar

Planomradet innehaller fornlamningar som kommer att paverkas av genomforandet
av detaljplanen. En arkeologisk undersokning behover goras och en ansokan om
borttagande av fornlamning behover ldmnas in till [ansstyrelsen efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Naturmiljo

Inom planomradet vaxer gullvivor och blasippor som ar fridlysta enligt
artskyddsférordningen 98. Gullvivorna behdver flyttas da de vaxer dar infartsvagen
planeras att starta. Det bedoms ga att flytta lokalen till en annan plats i ndromradet.
Blasipporna ligger pa mark somi planen inte far bebyggas, vilket gor att de kan finnas
kvar pa sin nuvarande plats. Aven om viaxterna skulle férsvinna kommer inte dess
status pa lokal eller regional niva paverkas negativt.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Sdvjaan som ar ett Natura 2000-
omrade. Dagvatten ska hanteras genom rening och férdrdjning i dike och torrdamm
innan det leds ut till Lillan for att sedan na Savjaan.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade - yttre zon. Det innebar att
skyddsforeskrifter galler. Det innebér bl. a att schaktning inte far ske till en lagre niva an
1 meter 6ver hogsta grundvattenniva. Den som vill utfora sddana arbeten ska genom
sarskild utredning visa laget av denna niva.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet.

For att varai linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomforande innebér utan vidare atgéarder 6kade koldioxidutslapp.
Utslappen sker i byggskedet saval som driftskedet. Genomforandet av detaljplanen
innebar att tradbevuxen naturmark bebyggs vilket ger en minskad kolinlagring inom
omradet mot vad det har idag. Markbearbetning kommer behdvas for att fa till vagar
och angoringar, vilket genererar ytterligare utslapp bade da kol i marken reagerar med
syre nar massor forflyttas och for att maskinerna kan forvantas anvanda fossila
branslen. Framstallning av vanliga byggmaterial till anlaggningar och byggnader
genererar utslapp. Darefter tillkommer driftskedet, dar uppvarmning generellt
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genererar storst andel utslapp. Till sist tillkommer eventuella livsstilsfaktorer som
detaljplanen indirekt kan bidra till, sasom anvandande av bensindrivna bilar.
Planomradet har dock ocksa goda forutsattningar for andra, mer hallbara
transportmedel.

Atgdrder fér att minska klimatpdverkan

Exploatoren kan planera byggnader och angdringar for att minimera markarbeten och
spara sa mycket som mojligt av den befintliga vegetationen. Planen reglerar detta i
viss man genom bestammelsen om att byggnation ska anpassas efter topografin. De
massor som anda behdver forflyttas kan ateranvandas lokalt, vilket ocksa ar viktigt att
planera for fran borjan sa att inga massor behover koras till eller fran omradet.

Byggnationerna i sig kan projekteras med lag energianvandning sasom passivhus och
med fornyelsebara byggmaterial med ldga klimatutsldpp sdsom tra och lera, eller
aterbrukat material. Aven vid val av material for vdagar och anlaggningar kan man
strava efter att anvanda material med lagre klimatutslapp. Bostaderna kan planeras for
uppvarmningssystem med lagre klimatpaverkan, solceller och véxtlighet pa taken och
med laddstolpar for elfordon vid parkeringsplatser, farre parkeringsplatser per bostad
samt eventuellt bilpoolssystem. Inget av detta kan regleras i en detaljplan, men
detaljplanen forsvarar eller forhindrar inte heller nagon av dessa atgarder.

Byggnationerna i omradet ar annu inte planerade sa langt att det gar att saga om
nagon av dessa méjliga atgarder kommer goras.

Hushallningsbestammelser

Oexploaterade omrdden

Genomforande av detaljplanen innebar att oexploaterad mark ianspraktas for
bebyggelse. Omradet foreslas bebyggas relativt glest med stora fastigheter och mycket
naturmark kvar inom fastigheterna. Detaljplanen kan dock inte reglera om
naturmarken bevaras eller inte inom privata fastigheter

Resurshushdllning

Planomradet ligger i ett idag etablerat bostadsomrade och blir en naturlig mindre
utveckling av det. Det huvudsakliga vagnatet finns pa platsen och det finns bade
kollektivtrafik och teknisk forsorjning i planens direkta narhet.

Halsa och sakerhet

Buller

Da planomradet &r litet och exploateringsgraden dérmed ar begransad okar inte
trafikmangden i omradet betydande.

Den nya bebyggelsen utsatts for trafikbuller fran vag 282. Med vissa atgarder gar det
dock att skapa uteplatser med en god ljudmiljo.
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Luft

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet.

Sociala aspekter

Trygghet

Utbyggnaden planeras med en dtervandsgata, vilket kan bidra till ett tryggt omrade da
de boende far god lokalkdannedom om vilka bilar som hor hemma inom omradet.

Biltrafiken ar begransad pa smala gator vilket haller hastigheterna nere och ger en god
trafiksakerhet trots blandtrafik.

Tillganglighet

Planomradet dar mycket kuperat och véagen kommer inte att kunna uppna god
tillganglighet for personer med funktionshinder. Det ar anda viktigt att entréer gors
tillgdngliga fran varje fastighets angoringsplats med till exempel tillgangliga gangvagar
mellan entré och parkering som ar belagen max 25 meter fran entrén.

Upplatelseformer

Detaljplanen styr inte vilka upplatelseformer som bostaderna ska upplatas med.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Fastigheternas storlek sakerstaller att friytor finns till bostaderna for utevistelse. Inom
gangavstand finns det en park med lekplats som nas via befintliga gator i blandtrafik.

Inom 2 km nas flera malpunkter sa som skola och férskola samt idrottsplats med
fotbollsplaner, utomhusgym och elljusspar.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet. Riksintresset for totalfrsvaret
paverkas inte da ingen bebyggelse 6ver 20 meter tillats, riksintresset for kulturmiljo
paverkas inte i fraga om siktlinjer fran kulturmiljolandskapet. Fornlamningar hanteras
genom anmalan till [ansstyrelsen efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen
beror ocksa indirekt Natura-2000 omradet Savjaan som ocksa klassas som riksintresse
da dagvattnet rinner dit via Lillan. Exploateringen bedoms inte ha paverkan pa MKN
vatten i Sdvjaan. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljbalkens kapitel 3 och
4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Da omradet
tidigare utgjordes av naturmark ar det inte majligt eller ekonomiskt rimligt att rena
dagvatten till nivder som motsvarar fore-scenariot. Exploateringen leder saledes till en
okad fororeningsbelastning mot recipient. Eftersom byggnationen som avses ar
villaomrade gors bedomningen att foreslagen systemlésning uppnar en god rening i
relation till den typ av markanvandning som planeras.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill saga
biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera.

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade, yttre zon vilket innebér att
skyddsforeskrifter galler. Ett biotopskyddat dike lamnas utanfor detaljplaneomradet
och bedoms darmed inte paverkas.

Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr bestimmelser om skydd for biologisk mangfald enligt miljobalkens
kapitel 8. Det finns lokaler av gullviva och blasippa inom planomradet som till viss del
kan paverkas genom att de kan behdva flyttas till annan plats, bestandet bedoms inte
paverkas negativt vare sig lokalt eller regionalt och planen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, exploatoren tillika fastighetsagare och initiativtagare.

Medverkande konsult har varit White arkitekter.
Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av White och Sweco.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Klara Mork och Elin Hedstrom.
Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

David Fors, mark- och exploateringsingenjor
Karl Naslund och Joel Sjolander, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2024-09-09

Pernilla Hessling
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

e samrad 2024-09-26
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