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Inledning

Sammanfattning

Planomradet ligger i Sodra Storvreta, mellan Storvreta och Fullerd, och &ren
fortsattning av detaljplanen Sodra Storvreta etapp 1. Detaljplanens syfte ar att
mojliggdra nya bostader, gator, parkomraden och att spara naturomraden.

Bebyggelsen placeras i anslutning till rekreativa naturmiljoer och utgors av
smahusbebyggelse i form av radhus, parhus och fristdende villor. Det finns dven
mojlighet att uppfora sarskilda boenden inom omradet, till exempel gruppbostader
enligt lagen om sarskilt stod, sa kallade LSS-boenden. Detaljplanen mojliggor cirka 180
bostader. Visionen ar att upplatelseformen kan variera inom Sodra Storvreta och vara
hyresratter, bostadsratter och dganderatter. Omradet har god tillganglighet till
kollektivtrafik pa den nya huvudgatan mellan Fullero och Storvreta, dar nya
busshallplatser planeras.

Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for
Storvreta.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan beskriver vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2019-06-19.
Planomradet ingick tidigare i detaljplanen for Sodra Storvreta etapp 1, men brots efter
samradet ut till en egen detaljplan. Anledningen var osakerheter kring lokaliseringen
av en kraftledning och sdkerhetsavstand for den. Detaljplanen har inte foregatts av ett
planprogram. Daremot har en fordjupad 6versiktsplan tagits fram for Storvreta, som
beslutades 2012.
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Figur 2 Illustration 6ver planprocessen vid standardforfarande.

Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Utredningarna ar
bestallda och granskade av Uppsala kommun, om inget annat anges.

Undersokning, Uppsala kommun, 2024-11-18

Fastighetsforteckning*

Bullerutredning, Sweco, 2020-06-04

Trafikanalys, WSP, 2021-05-19

Dagvattenutredning, Bjerking, november 2024

PM Riskbeddmning grundvatten, Bjerking, 2024-09-05

Projekterings PM Miljoteknik Fullero 23:26, Bjerking, 2021-01-12. Bestalld av
Uppsala Fullerd Fastighets AB.

Arkeologisk utredning etapp 1, Upplandsmuseet, 2018

Arkeologisk utredning etapp 2, Upplandsmuseet, 2019

Pm angdende arkeologisk utredning steg 1 och 2, Fuller 23:26,
Upplandsmuseet, 2024-10-21. Bestalld av Uppsala Fullero Fastighets AB.
Fagelinventering Sodra Storvreta, Naturforetaget, 2023-09-08

PM Inventering av groddjur Sédra Storvreta, Naturforetaget, 2021-05-27
Naturvardesinventering, Naturforetaget, 2018-12-13

Samrddshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/sodra-storvreta-etapp2. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan (OP 2016) &r Storvreta utpekad som en prioriterad tétort.
Gemensamt for de prioriterade tatorterna ar att de ligger bra till geografiskt i det
regionala kollektivtrafiksystemet, med god turtathet. De prioriterade tatorterna ska
utvecklas som inbjudande lokalsamhallen som erbjuder tillgang till basservice for
orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta avstand inom orten,
narhet till omgivande natur och landsbygd samt goda pendlingsméjligheter.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell 6versiktsplanen ar
i en sd kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak. Planeringsstrategin visar ingen férandrad
inriktning for omradet kring Storvreta. Daremot har planeringsstrategin preciserats
med bland annat att ”Riktlinje for markanvandning inom Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (2018)” ska tillampas.
Det geografiska underlaget som riktlinjen utgdr ifrdn (Kanslighetskartan) har
uppdaterats och detaljerats under 2022-2023.

Fordjupad oversiktsplan och genomforandeplan for
Storvreta

Sodra Storvreta ar ett delomrade inom den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for
Storvreta som togs fram 2012. Dar anges att omradet bor kunna inrymma cirka 1 000
bostader, skolor och férskolor samt gronomraden. FOP:en anger att Sédra Storvretas
karaktarer for bostadsomradena bor besta av en variation av tatare smastad, tatare
tradgardsstad, glesare tradgardsstad och randomrade dar bebyggelsen smalter
samman med omkringliggande naturlandskap.
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Karaktarer
bostadsomraden
i soder:

Randomrade/
bebyggelse varsam
50 bostader

Tradgardsstad glesare

Storvreta 210 bostader
Tradgardsstad tatare -
470 bostader

: Smastad tétare -
7! 200-300 bostader
s ¥

Figur 3 Kartan visar den fordjupade 6versiktsplanens inriktning for bostadsutveckling i S6dra Storvreta och
de olika karaktdrsomradena. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med en svart ring.

Principiellt avses bebyggelsen vara tatare langs den nya huvudgatan som ska
sammanlénka bostadsomradena i Fullerd, S6dra Storvreta och Storvreta. | det omrade
som utgor detaljplaneomradets vastra kant féreslar FOP:en ett randomrade med
varsam bebyggelse.

| FOP:en reserveras mark for ett framtida stationsldge, strax norr om Sédra Storvreta i
anslutning till befintlig bebyggelse. Det ar dock inte aktuellt att flytta stationen i nartid.

Sedan FOP Storvreta antogs har avgérande forutsattningar avseende genomférandet
forandrats. Overgripande fragestallningar utreddes darfér i en genomférandeplan
(2018) som kompletterar genomférandeavsnittet i FOP Storvreta. Bland annat har
utbyggnadsordningen i FOP:en frangatts och reningsverkets férvantade maxkapacitet
har reviderats till 2 000 nya bostader.

Utbyggnaden av Sodra Storvreta utgar fran FOP:en samt Genomférandeplanen. Den
nya huvudgatan och bebyggelsen inom omradet planeras i syfte att [anka samman
Storvreta och bostadsomradet i Fullero.

Genomforandeplanen omfattar bland annat tidplaner, etapputbyggnad och ekonomi.
Genomfdrandeplanen for FOP Storvreta pekar ocksa pé att det inom Storvreta finns en
begransning av det totala antalet bostader som kan tillkomma utifran ett kapacitetstak
i det befintliga VA-systemet och reningsverket. Det innebar att alla delprojektinom
Storvreta har givits en bestamd andel bostader vilka inte far 6verskridas. Totalt
beraknas cirka 2 000 bostader tillkomma i Storvreta fram till 2040.

Projektdirektiv

Planomradet ar ett av flera pagaende projekt i Storvreta och i Fullerd som totalt
omfattar cirka 2 000 bostader och tva verksamhetsomraden fram till ar 2040. Ett samlat
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projektdirektiv (KSN-2020-00247) antogs i kommunstyrelsen 6 maj 2020.
Projektdirektiv ar kommunens dokument som anvands for att planera ett projekt och
beskriver ramarna for projektet och vad som behdvs for att det ska kunna genomféras.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan men gréansar till Detaljplan for
Sodra Storvreta etapp 1, som fick laga kraft 28 april 2022.

uaSeAs|aWILIH
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Figur 4 Planomradet gransar till Sodra Storvreta etapp 1 som vann laga kraft 2022. Det aktuella
planomradets avgransning ar markerat med rod linje.

Andra kommunala beslut

Ekologisk kompensation

Den 11 juni 2024 antog kommunstyrelsen Riktlinje for naturhansyn och ekologisk
kompensation vid forandrad markanvandning. Riktlinjen ger ett standardiserat
arbetssatt att tillampa naturhansyn och berakna behovet av ekologisk kompensation
vid forandrad markanvandning. Syftet ar att styra mot en nettopositiv utveckling for
biologisk mangfald vid samhallsbyggnadsprojekt genom naturhansyn och i sista hand
ekologisk kompensation.
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Riktlinjens principer syftar till att redan infor en exploatering uppmarksamma risk for
forluster av naturvarden och synliggora kostnaderna for att aterskapa dem. Det ar
samhallsekonomiskt [onsamt att bromsa forlusterna av biologisk mangfald genom
kompensation. Nagra punkter fran riktlinjen ar foljande:

e Omrdden med hdgsta naturvarde (naturvardesklass 1) ska undantas fran
exploatering.

e Infoérianspraktagande av naturmark ska naturvarde viktas mot projektets
betydelse for samhallets utveckling.

e Skadelindringshierarkin ska foljas for att minska forlust av naturvarde.

e Kompensationen ska alltid resultatera i ett mervarde jamfort med vad som annars
skulle ha skett.

e Omraden med hoga naturvarden ska ersattas inom samma naturtyp.
e Enlangsiktig forvaltning av kompensationsatgarder ska sakerstallas.

Riktlinjen omfattar alla planer och projekt dar kommunen ager marken, men riktlinjen
ar aven en rekommendation vid planlaggning och bygglovsgivning pa privat mark.

Markanvisning

Projektet Sodra Storvreta har inledningsvis drivits som en ankarbyggherreprocess. Det
innebdr att en byggaktor arbetar tillsammans med kommunen kring ett storre omrade.
Kommunen har tecknat intentionsavtal med OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB for
bostader. Kommunen har for avsikt att ersatta intentionsavtalet med
markanvisningsavtal. Aven Nordr Sverige AB har inledningsvis agerat ankarbyggherre
men det intentionsavtal kommunen tecknat med dem ar under omférhandling.

De byggaktorer som kommer att forvarva mark inom planomradet kommer att fa
marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det majligt att uppfora bostaderien del av
utvecklingsomradet Sodra Storvreta. Bebyggelsen placeras i anslutning till rekreativa
naturmiljoer och detaljplanen mojliggor en blandad smahusbebyggelse. Detaljplanens
syfte ar dven att starka kopplingar inom omradet samt till omgivningen genom nya
gang- och cykelstrak och att mojliggora for rekreativa parkomraden samt bevara
omradets karaktdr genom sparad natur.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger i Sodra Storvreta, mellan Storvreta och bostadsomradet Fullero.
Marken ags av Uppsala kommun och en privat markagare. Detaljplanen innebar att
cirka 180 bostader kan byggas i nara anslutning till den nya huvudgata som planeras
mellan Fullerd och Storvreta. Planen innebar att bebyggelsen kan utformas nagot
tatare och hogre vid huvudgatan, och glesare och lagre langre ifrdn den samma.
Detaljplanen ar flexibel och mojliggor en blandning av radhus, parhus och fristaende
villor. Det ar aven mojligt att uppfora sarskilda boenden, till exempel inom ramen for
lagen om sarskilt stod (sa kallade LSS-boenden), inom omradet. Visionen ar att
upplatelseformerna kan variera inom Soédra Storvreta och vara hyresratter,
bostadsratter och dganderatter.

Planomradet &r en fortsattning pa utvecklingen av Sodra Storvreta som pa sikt kan
binda samman Fullero och Storvreta. | omradet finns naturvarden som delvis sparas
och platser dar nya parkomraden tillskapas.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger soder om Storvreta och cirka 10 kilometer fran Uppsala centrum.
Omradet ar cirka 12 hektar stort och omfattar en del av fastigheten Fuller6 23:4, som
ags av Uppsala kommun och hela fastigheten Fullero 23:26, som ags av Uppsala Fullero
Fastighets AB.
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Figur 5 Kartan visar planomradets lage (r6d markering) i forhallande till Storvreta och Uppsala stad.

Figur 6 Flygfoto med planomradets avgrénsning markerad med rod linje. Svarta linjer ar fastighetsgréanser.
Planlaggningen for Sodra Storvreta etapp 2 ar en fortsattning pa etapp 1 och den nya huvudgatan mellan

Fuller6 och Storvreta.
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Allman omradesbeskrivning

Storvreta ar en utpréglad bostadsort. Bebyggelsen bestar framst av en tat och lag
bebyggelse med smahus, kedjehus och radhus fran 1960-, 1970- och 1980-talet. | de
centrala delarna av samhallet finns den gamla bykdrnan med villabebyggelse fran
1800-talet och i den sodra delen av samhallet, mot gransen till utvecklingsomradet
Sodra Storvreta, finns flerbostadshus i upp till fyra vaningar. Storvreta ligger i
gransomradet mellan skogs- och jordbrukslandskap, och samhallet har god tillgang till
rekreativa varden i ndra anslutning till bostadsomradena. Storvreta har goda
kommunikationer genom kollektivtrafik med bade tag och bussar samt cykelbana in
till Uppsala.

Planomradet ligger i gransomradet mellan skogen och det 6ppna akerlandskapet, det
utgors av bade skog och akermark. Séder om planomradet ligger Fullerd, ett
bostadsomrade som ar under uppférande och som inom nagra ar kommer att rymma
cirka 550 bostader, forskola, skola och viss service.

Storvreta ar valforsorjt med offentlig service. Har finns vardcentral, tandvard, forskolor,
grundskolor, bibliotek, fritidsgard, sporthall, fotbollsplaner, friluftsbad,
skidanldggning, brandstation samt apotekstjanst. Har finns ocksd vardboende och
andra omsorgsboenden. | Storvreta finns dven kommersiell service, bland annat tva
dagligvarubutiker, mobelaffar, diversehandel, djuraffar, blomsterbutik, frisérsalonger,
gym och restauranger.

Planomadet for denna detaljplan angransar till den forsta detaljplanen i
utvecklingsomradet Sodra Storvreta, Detaljplan for Sédra Storvreta etapp 1, som fick
laga kraft 2022. Den gor det mojligt att bygga en huvudgata som lankar samman
Fullero och Storvreta, och att i anslutning till gatan uppfora cirka 125 bostader och en
forskola.

| Fullerd, direkt soder om Sodra Storvreta, pagar uppforandet av ett nytt bostads- och
verksamhetsomrade. | bostadsomradet finns en blandning av bostader och en
forskola. Annu en forskola planeras tillsammans med grundskola. Oster om
bostadsomradet finns en drivmedelsstation med restaurang, och séder om stationen
pagar genomforandet av ett nytt verksamhetsomrade i ndra anslutning till E4:an.

Stadsbyggnadsvision for Sodra Storvreta

Detaljplanen utgor en andra etapp i utbyggnaden av Sodra Storvreta. Visionen for hela
Sodra Storvreta ar ett naturnara och smaskaligt bostadsomrade, som binder ihop
Fulleré med Storvreta. Genom att anlagga en ny gata, som en del av Sodra Storvreta
etapp 1, mellan Fullerd och Storvreta, knyts tva samhallen ihop och en kollektivtrafik-
och cykelvanlig struktur skapas, saval inom omradet som till och fran dessa omraden.
Bebyggelsen narmast huvudgatan kan vara tatare och hogre, med flerbostadshus eller
radhus som uppfors i tva till fyra vaningar, entréer kan dar det ar lampligt placeras ut
mot huvudgatan. Detta skapar ett tydligare och tryggare gaturum. Centralti Sodra
Storvreta skapas plats for skola, idrottshall och andra moétesplatser, som till exempel
ett torg med verksamheter i bottenvaningarna i de hus som ansluter till torget.

Stadsbyggnadsvisionen foér omradet fangar dven perspektiv som ror social hallbarhet.
Ett socialt hallbart omrade kan uppnas bland annat genom att skapa en varierad
smaskalig bebyggelse som innehaller bostader for alla generationer, &r flexibel och
tillganglig for olika inkomstnivaer. | den sociala hdllbarheten ingar dven att koppla
samman olika bostadsomraden med nya strak, samt att skapa motesplatser.
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Ambitionen &r att bevara och vidareutveckla gréna strak och naturomraden, och att
skapa nya kopplingar mellan Sodra Storvreta och omgivningen. Denna detaljplan, som
utgor en mindre del av Sodra Storvreta, ar ett steg i forverkligandet av den formulerade
visionen for hela utvecklingsomradet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Overgripande struktur

Hela Sodra Storvretas struktur, vars vision beskrivs ovan, planeras med ett gatunat och
med en bebyggelse som till stora delar anpassas till omradets topografi och natur.
Bebyggelsestrukturen influeras av bade smastadens och tradgardsstadens principer.
Ambitionen dr att Sodra Storvretas olika delar ska knytas samman med gator, gang-
och cykelstrak och via sammanhangande gronomraden. Gronomradena utgors av
bade sparad natur och parkomraden for att pa sa satt skapa en varierad gronska med
plats for rekreation, vila och aktiviteter.

| Sodra Storvreta ska bebyggelsen vara nagot tatare och hogre vid huvudgatan, och
glesare och lagre langre ifran densamma. Den tatare och hogre bebyggelsen bestar av
flerbostadshus och radhus/stadsradhus och den glesare bebyggelsen utformas med
fokus pa smahus av varierande typologi. For detta planomrade, etapp 2 ér det en
relativt liten del som moter huvudgatan. Konceptet appliceras darfor inte lika tydligt i
denna etapp. Strukturen bygger istallet pa att skapa en varierad bebyggelse med
radhus, parhus och villor. Villor méjliggors framfor allt i omradets utkanter som en
overgang mellan naturmark och bostadsomrade.

Gestaltningsprinciper

For att Sodra Storvreta ska bli attraktivt ar det viktigt med en blandning av
bebyggelsetypologier, skala, tathet och gestaltning. Fokus ska ligga pa att tillskapa
bostadskvarter som har en hog kvalitet. Tillkommande bebyggelse i Sodra Storvreta
ska utga fran Uppsala kommuns arkitekturpolicy och de gestaltningsprinciper som
formulerats for omradet. Foljande gestaltningsprinciper géller for denna detaljplan:

e Huvudgatan, som binder ihop Storvreta och Fullerd, utgor ett viktigt strak genom
planomradet, och framtida etapper av Sodra Storvreta. Bebyggelsen langs
huvudgatan som helhet ska utformas med variation, till exempel i hojd,
fargsattning och detaljering for att undvika en repetitivoch monoton stadsbild.
Bebyggelsen ndarmast huvudgatan tillats bli nagot tatare och hogre jamfort med
ovriga delar av omradet, och far i vissa delar bli upp till tre vaningar hog. Endast en
liten del av planomradet vetter mot huvudgatan.

e Bebyggelsen inom planomradet ska placeras néra gatorna for att tydliggora
gaturummen, likt tradgardsstadens karaktar. Placeringen av bebyggelsen gor
ocksa att det svangda gaturummet, den befintliga topografin och naturen
fortydligas i stadsbilden. Byggnaderna ska dock inte placeras i fastighetsgrans,
utan forgardsmark ska finnas sa att tillgéngligheten till bostdderna sdkras men
ocksa for att forgardsmark i sig bidrar till ett gront och levande gaturum.

e Byggnader ska ocksa placeras med hansyn till befintliga nivaskillnader och till
vegetationen i omradet. Bebyggelsen ska inte dominera i hojd eller farg gentemot
den omgivande naturmarken eller de 6ppna falten i vaster.
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e Vardefull natur bor dar det ar mojligt sparas inom kvartersmark, i synnerhet i de
kvarter som gransar mot omgivande naturmark.

e Bostadskvarteren i omradet ska utformas sa att de kan lankas samman med
bebyggelsen i 6vriga Sodra Storvreta och bostadsomradet i Fullerd, dels via grona
strak, dels via gang- och cykelstrak.

e Enblandning av bebyggelsetypologier uppmuntras bade inom och mellan kvarter.

e Detskafinnas métesplatser med gemensamma funktioner inom
bostadskvarteren, dar boende kan moétas utanfor den egna tomtgransen.

Figur 7 Illustrationsplan som visar den planerade bebyggelsen inom planomradet. Illustrationsplanen visar
ett forslag pad hur bebyggelsen kan te sigi omradet, men detaljplanen mojliggor flera l6sningar. Langst ner i
bild syns planerad bebyggelsei etapp 1.



Sida 15 (72)

Delomraden

Planomradet kan delas in i ett antal delomrdden eller kvarter, med nagot olika
forutsattningar, karaktar och bostadstyper. Dessa beskrivs nedan.

Figur 8 Illustrationsplan som visar olika delomraden inom detaljplanen i syfte att forenkla beskrivningen av
planforslaget.
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Norra slingan

| den norra delen av planomradet ags marken av en privat fastighetsdagare. Omradet
ligger ndgot hogre an dvriga delar och ar delvis skogsbeklatt idag. Har planeras en
varierad men tét och lg bebyggelse runt en allmin gatuslinga. At vaster, mot det
oppna landskapet, far endast friliggande villor med en hogsta nockhéjd pa nio meter
uppforas. Byggnaderna ska placeras nara gatan, med en forgdrdsmark om minst tva
och hégst sex meter, sa att tradgardarna i huvudsak vetter at vaster. Syftet med
planens regleringar ar att skapa en smaskalig bebyggelse som smalter in med
omgivande skogsomraden och dkerholmar, sett fran dalgangen och
riksintresseomradet for kulturmiljon. | mitten av gatuslingan och i oster ar detaljplanen
mer flexibel och olika byggnadstyper kan uppforas, eftersom man hdar kommer langre
ifran de viktiga siktlinjerna fran det 6ppna landskapet. En del av delomradet ”Norra
slingan” ligger inom skyddsavstandet fran kraftledningen vaster om planomradet, dar
inga bostader eller andra platser for stadigvarande vistelse tillats. For att mojliggora ett
effektivt markutnyttjande kan bostadernas parkeringar forlaggas dar. Har ska aven
delar av naturmarken sparas da den hyser relativt hoga varden.

Figur 9 Utsnitt fran illustrationsplanen som visar hur delomradet "norra slingan” skulle kunna utformas. En
varierad bebyggelse foreslds med plats for bade privata tradgdrdar och gemensamma gronytor.



Sida 17 (72)

Figur 10 Visionsbild 6ver hur villabebyggelsen i den norra slingan skulle kunna se ut. lllustrationen &r fran
ett annat projekt dar Uppsala Fullerd Fastighets AB utvecklat bostader och visar endast ett exempel pa
utformning. Illustration av Ikonhus Ab och Carbonwhite AB.



Naturvillorna

| planomradets kantzoner far endast friliggande villor med en hogsta nockhojd pa nio
meter uppforas. Enligt gestaltningsprinciperna for hela Sodra Storvreta ska
bebyggelsen vara nagot tatare och hogre vid huvudgatan, och glesare och lagre langre
ifran densamma. Syftet ar att anpassa bebyggelsen till platsen och i sa hog grad som
mojligt ansluta boendemiljon pa ett finkansligt satt till omgivande naturomraden och
de 6ppna falten. De vastra villatomterna har prickad mark (det vill saga mark som ej far
forses med byggnader) narmst faltet i syfte att sakerstalla att byggnader placeras néra
gatan och att natur och etablerade trad i forekommande fall kan sparas pa tomterna.
Pa flera stallen planlaggs ytor och mindre slapp som allméan plats, park eller natur, i
syftet att skapa kopplingar uti naturen.

. YO -

Figur 11 Utsnitt fran illustrationsplanen som visar hur delomradet “naturvillorna” skulle kunna utformas.
Majoriteten av tomterna vetter mot omgivande naturmark eller 6ppna falt i vaster.

Centrala kvarteren

| den mittersta delen av planomradet mojliggdrs en variation av smahusbebyggelse.
Narmast huvudgatan som ingar i den intilliggande detaljplanen for Sodra Storvreta
etapp 1, ska det vara radhus. De kan byggas upp till 12 meters nockhojd. Syftet ar att
skapa en tathet mot huvudgatan i enlighet med Sodra Storvretas gestaltningsprinciper
och bebyggelsen i etapp 1.1 6vriga delar av de centrala kvarteren styr inte detaljplanen
byggnadstyp utan det kan uppforas till exempel radhus, parhus eller kedjehus till en
nockhojd pa 10 meter. Huvudbyggnader ska placeras langs gatorna, med en
forgardsmark som far vara minst tva meter och hogst sex meter. Cirka 25-30 % av
dessa kvarter far bebyggas. | 6vrigt ska marken utformas med privata uteplatser och
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gemensamma gardar. Stora markparkeringar ska undvikas. Parkeringsplatser kan
istallet samlas i flera mindre grupper inom varje kvarter eller i anslutning till varje hus i
syfte att skapa sammanhangande och gemensamma gardsmiljéer dar det finns plats
for till exempel lek, vistelse och odling.

Det storre kvarteret kan delas upp i tva mindre delar, detaljplanen hindrar inte att en
kvartersgata, likt den som illustreras pa illustrationsplanen, anlaggs.

-

Figur 12 Utsnitt fran illustrationsplanen som visar hur delomradet “centrala kvarteren” skulle kunna
utformas med en varierad bebyggelse. Parkeringsplatsen kan gdrna samlas i mindre grupper och
gemensamma gardsytor kan skapas utéver den privata tradgarden/uteplatsen.

Grénomradet

Hela det delomrade som har kallas ”Gronomradet” planlaggs som allmén plats.
Omradet bestar delvis av skogsbeklddda akerholmar som ska sparas, de planlaggs som
naturmark. Den 6ppna marken runt om utgors av odlad mark som i huvudsak
planldaggs som parkmark. Inom parkmarken mojliggors for en dagvattendamm samt
plats for exempelvis lek och en bollplan. Bade befintliga och nya gdng- och cykelstrak
kan skapas i omradet.
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Figur 13 Utsnitt fran illustrationsplanen som visar gronomradet i planomradets sydvastra del. Utover den
dagvattendamm som behdver anlaggas i omradet, sparas naturmark och parkytor kan skapas med plats
for lek och till exempel en bollplan.

Sédra villorna

Delomradet ”Sédra villorna” ligger langs en gata som ar planlagd i detaljplanen for den
forsta etappen av Sédra Storvreta. Omradet vetter mot de 6ppna falten och omradet
som ar av riksintresse for kulturmiljo. Har far endast friliggande villor med en hogsta
nockhdjd pa nio meter uppforas. Tomterna har prickad mark (det vill sdga mark som ej
far forses med byggnader) narmst faltet i syfte att sakerstalla att byggnaderna placeras
nara gatan och att viss natur kan sparas pa tomterna, samt att nya tradgdrdar kan
bidra till att byggnaderna blir mindre synliga.

Figur 14 Utsnitt fran illustrationsplanen som visar omradet "sodra villorna". Villabebyggelsen &r en
fortsattning pa bebyggelsen i etapp 1. Har &r bebyggelsen smaskalig och tradgardar ska vanda sig ut mot de
Oppna falten.
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Sédra kvarteren

Soder om huvudgatan mojliggors nagot hogre bebyggelse med en nockhdjd pa 12
meter som foljer strukturen langs gatan fran etapp 1. Den véstra delen bildar
tillsammans med detaljplanen for etapp 1, ett gemensamt kvarter med en gard i
mitten. Pa andra sidan kan olika typer av bebyggelse uppforas. Illustrationsplanen
visar ett exempel med stadsradhus, men tomten &r ocksa lamplig for ett sarskilt
boende, till exempel LSS-boende. Det ar inte lampligt att skapa fler in- och utfarter fran
huvudgatan och darfor nas kvarteren fran en ny allméan gata med vandplan i soder.
Denna 6vergar sedan i en enskild vag till befintliga smahus utanfor planomradet.

Figur 15 Utsnitt fran illustrationsplanen som visar kvarteren séder om huvudgatan som delar planomradet.
| vaster skapas ett gemensamt kvarter med bebyggelsen i etapp 1. | 6ster kan olika bebyggelsetyper
uppforas.

Skola och forskola

Utvecklingen av hela Sédra Storvreta innebar ett behov av fler platser i skola och
forskola. Denna begransade del av Sodra Storvreta innehaller ingen av de planerade
skoltomterna inom utvecklingsomradet, men i direkt anslutning till planomradet finns
byggratt for en forskola inom detaljplanen for Sodra Storvreta etapp 1.

Centralt i utvecklingsomradet Sédra Storvreta planeras en grundskola i syfte att mota
det behov av skolplatser som en utveckling avomradet innebéar, men ocksa for att
mota behov 6vriga Storvreta. Skoltomten ligger inte inom denna detaljplan, som utgor
en relativt begransad del av Sodra Storvreta.

| Fullerd finns en forskola, samt en dnnu inte genomford detaljplan som gor det mojligt
att bygga en skola och ytterligare en forskola. | Storvreta finns aven flera forskolor samt
grundskolor, fran forskoleklass till nionde klass.
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Kulturmiljo

Nordvast om planomradet finns ett omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgangar (C30).

KOLONIOMRADE

Ekebylund

Slgimalnsvigen

4 =1
o 3
sy, =

FraternolysieEs

Figur 16 Avgransningen av riksintresset for kulturmiljovarden Gamla Uppsala samt Fyrisans och
Bjorklingedns dalgdngar visas i kartan genom en beige/brun yta. Det aktuella planomradet 4r markerad
med en rdda linjer.

Riksintressets motivering ar att omradet ar en centralbygd med stor betydelse for hela
rikets kontinuitet sedan bronsaldern och politiskt centrum under forn- och medeltiden
med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta drkebiskopssate. Sedan motiveringen till
riksintresset gjordes har landskapet i planens narhet genomgatt storre forandringar
som till exempel byggandet av E4:an. Planomradet ligger som narmast cirka 550 meter
Oster om gransen till det omrade som utgor riksintresse, och cirka 1 kilometer 6ster om
E4. Att andra markanvandningen, fran foretradesvis naturmark till bostadsomrade,
skulle trots avstandet kunna paverka riksintresset och upplevelsen av det 6ppna
landskapet.

Vid utformandet av planen har hansyn tagits till narheten av riksintresset, samt delvis
till de utpekade vardena i naturvardesinventeringen och den landskapsanalys som



tagits fram for Sodra Storvreta. Bebyggelsen i den del av planomradet som vetter mot
det 6ppna landskapet, ska utformas nagot glesare och lagre an i 6vriga delar av
planomradet. Den laga och smaskaliga bebyggelse som ar mojlig genom detaljplanen
kommer endast att synas marginellt ifran dalgangen, dels pa grund av avstandet, dels
pa grund av akerholmar, skog och befintliga gardsmiljoer beldgna mellan
riksintresseomradet och planomradet. Se mer i avsnittet Planens konsekvenser.

Fornlamningar och ovriga kulturhistoriska lamningar

| Fullerd och Storvreta finns manga kanda fornldmningar och andra arkeologiska
[@mningar. For hela Sodra Storvreta har darfor en arkeologisk utredning gjorts. | den
forsta etappen av utredningen (Upplandsmuseet 2018) konstaterades att det fanns
flera objekt som utifran indikationer av olika slag bedomts som mojliga boplatslagen.
Syftet med etapp 2 av den arkeologiska utredningen (Upplandsmuseet 2019) var att
klarlagga den antikvariska statusen for dessa mojliga lamningar.

De boplatslagen som undersokts och som ligger inom kommunens mark inom
planomradet ar L2019:732,1.2019:733 och L2019:550. Dartill finns flera skarvstenshogar
och ett par 6vriga kulturhistoriska l[amningar i form av husgrunder inom planomradet.

Den norra delen av planomradet, inom fastigheten Fullerd 23:26, ingick inte i den
tidigare arkeologiska utredningen. Fastighetsagaren har bestallt en utredning av
omradet, och ett forsta PM har levererats. Inom fastigheten finns tva registrerade
fornldmningar i form av en stenstréang och en mojlig stensattning. Dessa bekraftades
pa platsen. Utover dessa identifierades ocksa tre andra objekt. En stensattning, en
husgrund och en boplats. Stensattningen och boplatsen kommer att registreras som
fornléamningar i Kulturmiljoregistret. Husgrunden &r sannolikt en foregangare till
bebyggelsen fran plantskolan som uppférdes kring 1950. Den registreras som en 6vrig
[@mning.

De flesta av fornlamningarna inom planomradet finns i omraden dar planen anger att
det ska vara natur eller parkmark, vilket innebar att fornlamningarna kan vara kvar.
Kvarliggande fornlamningar ar dock skyddade enligt kulturmiljolagen (KML) och olika
ingrepp och anlaggningar inom park/natur kan krava tillstdndsproévning. De
fornlamningar som kommer i konflikt med kvartersmarken eller anlaggande av gator,
kan daremot behdva tas bort, helt eller delvis, vid ett genomférande av detaljplanen.
Arkeologisk forundersokning och undersékning genomfors forst efter att detaljplanen
fatt laga kraft.

Park och natur

Planomradet utgors av skog- och aker eller betesmark. Naturvardena i omradet ar
framst knutna till skogs- eller tradmiljoer. Landskapet dr nagot kuperat och delar av
utvecklingsomradet Sodra Storvreta anvands som rekreationsomrade av ndrboende i
Storvreta och Fullerd, sa dven planomradet.

Naturvarden

En naturvardesinventering har gjorts hela utvecklingsomradet Sodra Storvreta.
Utredningen visar att det inom planomradet finns omraden som klassats med
naturvardesklass 2 och 3, vilket betyder att de har hogt respektive patagligt
naturvarde. Klassificeringen utgar fran en fyrgradig skala, dar klass 1 definieras av det
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hogsta naturvardet och klass 4 definieras av visst naturvarde. Klass 3, vilket utgors av
patagligt naturvarde, innebar att omradet inte behover vara av sarskild betydelse for
att uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men att det
bedoms vara av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls
eller blir storre. Det ar dven av betydelse att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller
forbattras. Naturvardena ar framst knutna till skogs- eller tradmiljoer. Klass 2, vilket
innebar hogt naturvarde, forekommer inom den norra delen av planomradet.
Omradeniklass 2 ar av sarskild betydelse for att uppréatthalla biologisk mangfald pa
regional eller nationell niva.

Naturvardesinventeringen ar en av flera vagledande parametrar i framtagandet av en
bebyggelse- och gatustruktur for hela Sodra Storvreta, och ambitionen ar att spara
delar av de utpekade naturvardena vilka delvis sasmmanfaller med de omraden som
landskapsanalysen pekar ut som viktiga element i omradet (landskapsanalysen som
gjorts for omradet beskrivs i kommande avsnitt). Nedan sammanfattas de delomraden
(2,4, 5 och 6) som ligger inom denna detaljplans avgransning,.

Teckenférklaring

Inventeringsgrans
D Delomraden

Figur 17 Utsnitt fran naturvérdesinventeringen som genomfdrdes 2018. Inom planomradet ligger
delomradena 2, 4,5 och 6. Planomradet ar markerat med roda linjer. Illustration Naturforetaget.

| omrddets sodra del, vid den planerade huvudgatan finns ett mindre omrade (2) som
utgors av betesmark med glest tradskikt. Omradet ar en till storre delen ogddslad och
frisk betesmark med ett glest och varierat trad- och buskskikt i vilka tall, asp, bjork,
stora enbuskar, rosor och olvon forekommer. Beddmningen av naturvardesklassen 3
baseras pa ett patagligt biotopvarde framst med avseende pa den variation som finns
inom betesmarken i form av trad, buskar, block och rosen. Artvardet klassades som
visst artvarde, visserligen forekommer flera naturvardsarter men alla ar forhallandevis
vanliga i omradet. Omradet berors endast delvis av denna detaljplan (omradet har
delvis redan planlagts som huvudgata pa allman plats i detaljplanen for Sodra
Storvreta etappl). Direkt 6ster om omrade 2 finns ett litet omrade, 3, som utgors av en
akerholme.
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I den norra delen av planomradet finns ett omrade (4) som har klass 2. Det ligger till viss
delinom en privat fastighet. | naturvardesinventeringen beskrivs omradet som
barrblandskog som pa héjder domineras av aldre tall, enstaka bjorkar och gran. |
markskiktet forekommer lingon, blabar, renlavar och vanliga markmossor. Karaktaren
varieratinom omradet med mer blockiga hojder i vissa delar och mot akermarken i
vaster finns lovrika bryn. Skogen har troligtvis varit mer ljus och 6ppen och betats
tidigare. Klassificeringen bedoms utifrdn omradets naturlighet och strukturer/element
som olikaldrighet, gamla och senvuxna trad samt lagor av hog kvalitet. Artvardet
klassades som patagligt artvarde da flera naturvardsarter forekommer inom omradet,
varav tre ar rodlistade. Efter att naturvardesinventeringen genomfordes har
markagaren avverkat skog inom omradet, vilket bedoms paverka
naturvardesklassningen eftersom manga av vardena forsvunnit.

| planomradets nordvastra kant finns en blandskogsdunge (omrade 5) med en hojd i
soder. Blandskogsdungen ar nastan helt omgiven av akermark. Tradskiktet utgors av
asp, gran, bjork, tall och enstaka l6nn och ek. | soder finns en h6jd med uppsprucket
berg uppe pa kronet och med blockiga branter som har manga sprickor, hdligheter och
skrymslen. Bedomningen av naturvardesklassen 3 baseras pa ett patagligt biotopvarde
framst med avseende pa strukturer/element som block, lodytor, asp med bohal, gamla
och senvuxna bjorkar. Artvardet klassas som visst artvarde da nagra naturvardsarter
forekommer varav ett par ar signalarter med hogt indikatorvarde. Omradet planlaggs
som naturmark inom allman plats, och till liten del som kvartersmark for
bostadsbebyggelse, men med prickmark for att kunna bevara blandskogsdungen.

| planomradets nordvastra del finns tva akerholmar med l6vskog (omrade 6). De dldre
traden pa den storre akerholmen utgors av en handfull grova, gamla sparrgreniga och
grovbarkiga bjorkar samt nagra ”hagmarksgranar.” | 6vrigt bestar tradskiktet av yngre
uppvaxande l6nn, asp, ask, salg och ronn. Det finns en hel del block som verkar vara
ditfraktade, manga ser ut att vara sprangda. Pa den mindre dkerholmen finns enstaka
asp och bjork i hogre skikt samt bjork, asp, lonn och ronn i lagre skikt. Bedomningen av
naturvardesklassen 3 baseras pa ett patagligt biotopvarde da det férekommer gamla
och grova bjorkar och granar, artrik l6vtradssammansattning samt brynmiljéer med
flera blommande och barande buskarter. Artvardet klassas som visst artvarde da det
forekommer flera naturvardsarter.

Groddjur

En inventering av mojliga livsmiljoer for groddjur har gjorts med anledning av de fynd
inom fastigheten Fullerd 23:4 som tidigare rapporterats in i artportalen. Inventeringen
utfordes varen 2021. Vid ett inledande besok undersoktes forutsattningarna for
sommar- och vinterhabitat i omradet.

Av de fem vatmarker som besoktes igen under nastféljande inventeringar ligger en i
direkt anslutning till planomradet, sdder om huvudgatan. | denna hittades inga fynd.
Den aktuella vatmarken bedomdes inte vara ett [dmpligt lekvatten da det var uttorkat
vid besoket i borjan av april 2022.

Hdckande faglar

| ett PM, som togs fram for hela Sodra Storvreta i samband med planlaggningen av
etapp 1, beskrivs att fynden i Sodra Storvreta ar relativt fa. Fa eller inga fynd speglar
dock inte hela férekomsten, det finns sannolikt hdackande faglar i omrddet anda. Av de
arter som rapporterats in i hela Sodra Storvreta ar fem arter rodlistade. Bedomningen
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ar att alla de fem rodlistade fagelarterna, samt nagra ytterligare arter som hittats vid en
utokad sokning i naromradet, skulle kunna hacka inom hela Sodra Storvreta.

Under 2023 gjordes darfor en fagelinventering i hela Sodra Storvreta, med syfte att
utreda vilka fagelarter som hackar inom omradet och om den planerade verksamheten
strider mot bestammelserna i Artskyddsforordningen betréffande faglar. Totalt
hittades 29 fagelarter varav en ar upptagen i bilaga 1 i EU:s fageldirektiv, fyra rodlistade
som nara hotad (NT) och en som starkt hotad (EN). Av de funna arterna ar fyra
prioriterade i skogsvardslagen.

Inom planomrddet, eller strax utanfor, hittades tre arter: grongoéling, gulsparv och
talltita. Grongoling ar prioriterad i skogsvardslagen och de 6vriga tva ar rodlistade som
nara hotade (NT).

Utredarna bedomer att minst ett revir med grongoéling finns inom Sodra Storvreta, men
beskriver att arten ar vanlig inom Uppsala kommun och Storvretas naromrade.
Gulsparven, som forekommer inom Sodra Storvreta pa hyggen, langs vagkanter, pa
akerholmar och i kraftledningsgatan, ar trots rodlistningen fortfarande talrik. Det finns
dessutom gott om lampliga miljoer for arten inom och i anslutning till planomradet.
Arterna bedoms darfor enligt utredarna inte paverkas negativt av en exploatering.

Utredarna bedomer att talltita skulle kunna hdcka inom inventeringsomradet men
skriver att hackning inte kunde konstateras da de observationer som gjordes rérde
ensamma individer. Talltita missgynnas generellt vid avverkning av aldre barrskog men
eftersom det finns det gott om aldre barrskog i Storskogen (som delvis ar
naturreservat) 6ster om planomradet bedomer utredarna att en exploatering inte
kommer att paverka talltitans population negativt pa vare sig lokal, regional eller
nationell niva.

Biotopskydd - akerholmar

Smavatten och stenmurar i jordbruksmark, akerholmar och alléer &r ndgra av de sma
mark- och vattenomraden som ar viktiga att bevara for den biologiska mangfalden. De
ar darfor skyddade som biotopskyddsomraden enligt miljobalken 7 kapitlet 11 §. En
akerholme &r natur- eller kulturmark med en areal av hégst 0,5 hektar som omges av
3kermark eller kultiverad betesmark. Akerholmar &r ofta artrika miljder och har ofta
hoga naturvarden i form av brynmiljder, havdgynnad flora och gamla trad. Inom
planomradet och dess narhet finns ett antal dkerholmar som sannolikt omfattas av det
generella biotopskyddet. Akerholmarna kommer att bevaras. Om det visar sig att man
kommer att paverka nagon av dessa behdver dispens sokas hos lansstyrelsen. Dispens
bor da vara klar innan detaljplanen antas for att sakerstélla att detaljplanen ar
genomforbar.

Brukningsvard jordbruksmark

I miljobalkens 3 kapitel 4 § anges att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar att
brukningsvard jordbruksmark endast far bebyggas om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Jordbruksmarkens
faktiska kvalitet kan variera, men i jamforelse med mark som ar exploaterad for
bebyggelse sa betraktas all jordbruksmark vara brukningsvard. Till jordbruksmark
raknas aker-, angs- och betesmark. For att exploatering av mark for bostader ska
raknas som ett vasentligt samhallsintresse kravs att den bidrar till att starka en
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langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva. En
utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder och av landsbygdsnaring raknas till
sadant vasentligt samhallsintresse enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan. Tatorten
Storvreta omges till stor del av jordbruksmark, liksom manga av tatorterna i Uppsala

kommun. En framtida utbyggnad av tatorten forutsatter darfor att jordbruksmark kan
tas i ansprak. Utvecklingen av Storvreta bor raknas till ett sddant vasentligt

samhallsintresse som kan bidra till att starka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal
niva.

Inom hela utvecklingsomradet Sodra Storvreta finns nagra mindre och med varandra
ej sammanhangande ytor for jordbruksmark. Denna detaljplan som utgor en
begransad del av Sédra Storvreta, berdr nagra av dessa ytor, vilka tillsammans
omfattar cirka 2 hektaroch framgar i kartan nedan. Marken utgors till en femtedel av
betesmark (med grén markering i kartan) och i 6vrigt av akermark (med gul markering i

kartan). Cirka 1,4 hektar betes- och akermark planlaggs som kvartersmark for
bostader.

Jordbruksblock
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Figur 18 Kartan visar Jordbruksverkets inmatta ytor, dar planomradet paverkar akermark (gult) och
betesmark (gront). Planomradets avgransning ar markerad med réda linjer.

Lokaliseringsutredning

Bedomningen ar att det aktuella planomradet ar lampligt att exploatera med bostader.

Den foreslagna bebyggelsen har utformats genom en sammanvagd bedémning med
hansyn till kulturvarden, fornlamningar och naturvarden.
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Detaljplanen och utvecklingen av planomradet har stod i géllande 6versiktsplan, i den
fordjupade oversiktsplanen for Storvreta samt i genomforandeplanen for Storvreta.
Den planerade utvecklingen av omradet mellan Storvreta och Fullero (det vill séga
Sodra Storvreta) syftar till att koppla ihop den nuvarande tatorten med den bebyggelse
som vaxer fram i Fullerd, genom en ny huvudgata och ny bebyggelse runt straket.
Detaljplanen forutsatter darmed att de berorda delarna av jordbruksmarken inom
planomradet tas i ansprak. Storre sammanhangande dkermark finns utanfor
planomradet, bade i vaster och oster.

Landskapets virden

En landskapsanalys har gjorts for hela Sodra Storvreta. | den kategoriseras olika
landskapselement som utmarker omradet. | analysen pekas tre karaktarsomraden ut
som extra varda att bevara samt rekreativt, upplevelsemassigt och estetiskt vardefulla.
Dessa tre ar "Bauerskog”, skogshojder och brynzoner. Skogshéjder med aldre barrtrad
finns pa topografiska hojdpunkter inom Sédra Storvreta, en av dessa utpekade hojder
finns inom planomradet. Hojderna ar bevuxna med aldre tallar i befintlig skog saval
som fristdende. Enligt analysen kan de vara biologiskt sdval som estetiskt vardefulla
omraden.

Rekreativa park- och naturstrak

| stora delar av Storvreta finns mindre omraden med sparad naturmark uppblandat i
bebyggelsestrukturen. Dessa omraden har bland annat viktiga rekreativa varden och ar
ofta sammankopplade med varandra genom géng- och cykelstrak. Oster om Storvreta
finns stora skogsomraden som ocksa nyttjas av boende. S6dra Storvreta ar en del av
dessa skogsomraden. Med utgangspunkt i landskapsanalysen dr ambitionen att
sparade skogsomraden kommer att tillvaratas i den nya strukturen inom Sodra
Storvreta, pa liknande satt som i vriga Storvreta.

Denna detaljplan omfattar i huvudsak bostader och gatumark, men mindre
naturomraden sparas i syfte att bevara naturvarden och omradets karaktar, samt att
leda ut till det omgivande natur- och odlingslandskapet. Det handlar om befintliga
kopplingar till naturomradena men ocksa mojlighet att skapa nya. Inom planomradet
mojliggors dven for nya parkomraden. | den sodra delen planlaggs ett omrade som
allman plats, park, och det ansluter i forlangningen till Solparken i Fullerd. Tillsammans
kan parkmarken i de bada detaljplanerna lanka samman bostadsomradet i Fullerd
med den tillkommande bebyggelsen i planomradet. | den sydvastra delen av omradet
planlaggs ocksa for ett parkomrade. Har planeras en dagvattendamm, samt utrymme
for till exempel lek och bollplaner.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ar beldget mellan Storvreta och bostadsomradet i Fullerd. Det ar ett
obebyggt omrade med nagra mindre grusvagar, bland annat Stenbrovagen som ar en
enskild vag. | vaster ansluter planomradet till den forsta etappen av Sédra Storvreta
som i sin tur ansluter till Fullerd. Planomradet delas i en nordlig och en sydlig del av
den nya huvudgatan, som planlades inom etapp 1. Langs huvudgatan planeras aven
for separata géng- och cykelbanor pa bada sidor av kdrbanan.
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Regiontagtrafiken trafikerar Storvreta station som ligger cirka 1,5 kilometer norr om
planomrdadet. Regionbusstrafiken trafikerar Storvreta via Fullerovagen med hallplatser
langs samhallets huvudgator Himmelsvagen, Askmolnsvigen, Solstrleviagen,
Skogsvallsvagen och Arentunavagen.

Forandringar

Gatunat

En forprojektering av gator inom planomradet har tagits fram. Gatorna foljer delvis de
befintliga terrangforhallandena, samtidigt som vissa delar kommer att jamnas ut for
att mojliggora bebyggelse, gator samt gang- och cykelstrak. Det framtida gatunatet i
Sodra Storvreta utgdr fran en huvudgata som gar genom hela omradet och kopplar
samman bebyggelse i Storvreta med bostadsomradet i Fullerd. Denna ligger utanfor
det aktuella planomradet. Lokalgator ansluter till huvudgatans norra och sédra sida.

En trafikanalys for hela S6dra Storvreta har tagits fram av WSP (2020). Trafikanalysen
utgar fran prognosen for framtida trafik ar 2040. Den utgar ocksa fran att fler etapper ar
genomforda (fler bostader och verksamheter) och en gatustruktur som tagits fram for
hela Sodra Storvreta, samt hastighetsbegransningar for de planerade gatorna. For det
aktuella planomradet, etapp 2, ingick dock inte den norra delen av planomradet (den
sa kallade ”norra slingan”) som bestdr av den privatagda fastigheten Fuller6 23:26. Tva
olika trafikprognoser for ar 2040 har tagits fram. Ett sa kallat trendscenario, dar det
antas att trafikutvecklingen utvecklas pa samma satt som idag, kan ses som ett “worst
case”-scenario. Det andra scenariot dr ett malstyrt scenario med utgangspunkt fran
styrniva 2 i de styrmedelspaket kommunen arbetar efter. Styrscenariot innehaller 6kad
parkeringskostnad till 18 kronor per timme i hela kommunen samt implementation av
ett bilpoolsystem. Prognoserna pekar pa att hogst trafikfloden uppstar vid
huvudgatan. Dar visar analysen pa ett forvantat trafikflode pa cirka 3 000 fordon per
dygn i trendscenariot pa den planerade huvudgatan gemom Sédra Storvreta ar 2040. |
styrscenariot ar siffrorna ndgot lagre. Det kan jamféras med dagens cirka 5 800 fordon
per dygn pa Fullerovagen. Simuleringen visar att Fullerévagen fortsatt kommer att vara
den mest centrala kopplingen in till Storvreta. | trafikanalysen bedémer WSP dven att
de prognosticerade flodena matchar med den framtagna utformningen/gatusektionen
for huvudgatan. De bedémer ocksa att gatan skulle klara nagot hogre floden.

Utifran trafikanalysens slutsats bedoms gatustrukturen klara belastningen fran de
bostader som detaljplanen for etapp 2 mojliggor. Eftersom analysen visar att gatunatet
aven skulle klara ytterligare trafikfloden, finns utrymme for de bostader som foreslas i
den ”norra slingan”, aven om de inte ingick i analysens berakningar.

Gators utformning

Norr ut fran huvudgatan planeras en lokalgata mellan den planerade férskolan i etapp
1 och bostadskvarteren i etapp 2. Gatan ar delvis redan planlagd i detaljplanen for
Sodra Storvreta etapp 1. Gatusektionen rymmer en dubbelriktad gang- och cykelbana
som lampligast placeras pa gatans vastra sida, for att cyklister pa ett enkelt och sakert
satt ska na forskolan. Gang- och cykelbanan kan sedan ansluta till ett befintligt strak
genom park- och naturomradet och via en grusvag pa falten utanfor planomradet.
Gatan planeras ha en 5,5 meter bred kdrbana och pa den Ostra sidan ryms en
gangbana narmst bostaderna. Totalt far lokalgatan en sektion pa 12,5 meter, se bild



nedan. Detaljplanen styr inte gatornas utformning, utan ger mojlighet for olika
ldsningar.

12,5m LOKALGATA MED CYKELBANA
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Figur 19 Den norrgdende lokalgatan mellan forskolan i etapp 1 och detta planomrade for etapp 2, planeras
med en dubbelriktad gang- och cykelbana pa véstra sidan och en gangbana pa motstaende sida.
Illustrationen visar endast ett forslag pa gatans disposition, detaljplanen styr inte gatornas utformning.

Resterande lokalgator inom planomradet ges en bredd pa atta meter for att ymma en
gangbana pd ena sidan, en fem meter bred kdrbana samt en "masvinge”. En masvinge
aren separat del av kérbanan dar gaende kan ta sig fram samtidigt som utrymmet kan
anvandas av till exempel motande fordon. En sadan utformning ar vanlig i
smahusomraden dar hastigheten och trafikflodena ar laga. En "masvinge” kan bade
anvandas for att ga pa langs gatan, och om tva storre fordon behdver métas. Gatorna
forvantas ha laga trafikfloden och det ar darfor lampligt att cykla i blandtrafik i gatan.
Korbanornas bredd halls nere for att uppmuntra till laga hastigheter i omradet. Pa
dessa mindre lokalgator ar det ocksa méjligt att backa ut i gatan fran privata tomter.
Det &r déremot inte lampligt pa gator med cykelbanor.

Sida 30 (72)
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Figur 20 De flesta gator inom planomradet tillats vara atta meter breda for att rymma en gangbana,
korbana och extra utrymme, en sa kallad masvinge. Illustrationen visar endast ett forslag pa gatornas
disposition, detaljplanen styr inte gators utformning.

Gadng- och cykeltrafik

Den nya huvudgatan som delar planomradet, kommer att forses med gang- och
cykelbanor pa bada sidor, vilket ger en tydlig och genare koppling mellan Storvreta och
bostadsomradet i Fullerd. Fran huvudgatan gar en lokalgata norrut, i den vastra delen
av planomradet, dar en gang- och cykelbana planeras pa samma sida som forskolan
som inom etapp 1. Gang- och cykelstraket kopplar sasmman med befintliga strak 6ver
falten i vaster som sedan landar i gang- och cykelbanan langs Fullerévagen.

Pa de flesta andra lokalgator inom planomradet foreslas en gangbana pa ena sidan av
gatan och en sa kallad "masvinge” pa andra sidan gatan. Planen innebér ett gang- och
cykelvagnat som ar gent och orienterbart, med kopplingarinom planomradet och till
omgivande bostadsomraden. Det &r viktigt att planomradet pa ett latt satt kan nas
bade fran Storvreta och Fullerd, och att korsningspunkterna utformas trygga och sakra.
Pa flera platser foreslas samlade parkeringsytor. Dar ar det sarskilt viktigt att
korsningspunkterna utformas sakra. Trafikanalysen som togs fram for hela Sédra
Storvreta pekar pa att gang- och cykelnatet i omradet som helhet bedoms halla hog
kvalitet och bidra till god tillgénglighet fér gang och cykel inom planomradet
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Kollektivtrafik

Den planerade huvudgatan foreslas bli ny huvudvag for regionbusstrafiken i Storvreta.
Ett antal nya hallplatser kommer att tillskapas langs gatan. Dessa kan anldggas
succesivt i takt med att omradet runt huvudgatan planlaggs och byggs ut. Ett
hallplatsldge planeras intill det aktuella planomradet for etapp 2. Ett litet omrade av
planomradet planlaggs darfor som huvudgata, i syfte att hdllplatsen ska ymmas inom
gatuomradet pa allman plats. Narheten till kollektivtrafik kommer dédrmed att vara
mycket god for de planerade bostaderna inom planomradet.

Parkering och angbring

Parkering av samtliga fordon, inklusive cyklar, ska ske inom kvartersmark pa den egna
bostadsfastigheten. Det galler dven besoksparkering till bostaderna. Parkeringstal for
Uppsala kommun ligger till grund for utformandet av parkeringsanlaggningar inom
omradet. For radhusomraden kan parkeringen med fordel samlokaliseras till
gemensamma ytor. Det ger mojlighet att skapa storre privata och gemensamma
gardar och gronytor ska prioriteras framfor parkering. Det ar nodvandigt att
samlokalisera parkeringen for de kvarter som ligger mot huvudgatan dar det inte
kommer att vara tillatet att kdra ut. Aven for bostdderna i den norra slingan visar
illustrationsplanen ett forslag pa samlokaliserade parkeringar som majliggors inom
kraftledningens skyddsomrade, dér ingen stadigvarande vistelse far planeras.
Detaljplanen reglerar att endast parkeringar och naturmark far finnas inom det
omradet.

Boverkets byggregler (BBR) staller krav pa att det ska gd att angora inom 25 meter fran
varje entré. Dessutom stalls krav pa att en parkering for rorelsehindrade ska kunna
ordnas inom 25 meter fran varje entré. Detaljplanen styr inte vart
parkeringsanldaggningarna ska placeras, men det ar mojligt att uppna reglernai
Boverkets byggregler inom planomradet.

Avfallshantering och leveranser till bostader kan ske fran lokalgatorna. For rad- och
parhusomraden finns méjlighet att bygga gemensamma miljohus pa kvartersmark.
Dessa behdver placeras nara gatorna sa att Arbetsmiljoverkets riktlinjer uppnas och
kan med fordel placeras intill gemensamma parkeringsytor. Avfallsutrymmen ska
placeras maximalt 50 meter fran bostadsentréer och maximalt 10 meter fran
angoringsplats for avfallsfordon. Det ar majligt att uppna inom planomradet. For
kvarteren mot huvudgatan behover avfallshanteringen ske fran lokalgatorna da det
inte ar ldmpligt att angodra fran huvudgatan.

Rdddningstjéinsten/utryckningsfordon

Det &r mojligt for raddningstjansten att komma fram pa samtliga gator i omradet och
na vid en eventuell brand eller annan olycka.
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Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Storvreta ar en av Uppsala kommuns storre tatorter, med drygt 6 000 invanare. Manga
bor i smahus, och i de allra flesta delar av Storvreta dominerar just smahusbebyggelse.
Aganderétt ar den dominerande upplatelseformen i tatorten, men bade hyresratter
och bostadsratter finns med tyngdpunkt i de sodra delarna av Storvreta respektive
Fullerd. Omraden utanfor Uppsala tatort har generellt sett en hog biltillgang, vilket
aven stammer 6verens med Storvreta dven om tillgangen ar nagot lagre dn i andra
tatorter. Resvaneundersokningar visar att manga Storvretabor valjer att dka kollektivt.

Det finns flera skolor och forskolor i Storvreta. De flesta av skolorna ligger centralt i
tatorten, pa ett ganska kort avstand ifran varandra. Forskolor finns mer spritt i
omradet, och den férskola som ligger ndrmast planomradet finns i Fullers. Annu
narmre, i direkt anslutning till planomradet finns en obebyggd forskoletomt.

Tillgang till vrig service finns i centrala Storvreta med bland annat vardcentral,
tandladkare, bibliotek, restauranger och livsmedelsbutik. Nagot narmare planomradet,
norrut langs Solstralevagen, finns annu en livsmedelsbutik, gym, mobelbutik och
pizzeria.

Storvretaborna har nara till gronomraden, det finns bade anlagda parkmiljoer och
omraden med sparad naturmark, som ansluter till skyddade naturomraden runt
omkring. Invanarna har darmed generellt sett god tillgang till parker och
naturomraden.

Av Storvretas drygt 6 000 invanare ar cirka 15 procent 6ver 65 ar och cirka 35 procent ar
under 19 ar. Andelen barn som lever i ett hushall med lag inkomst (det vill séga
disponibel inkomst under 60 procent av medianvardet for samtliga i riket) ar lag, och
ligger pa 0-9 procent i stora delar av tatorten. Andelen idrottsaktiva barn och
ungdomar varierar stort mellan olika delar av Uppsala, i Storvreta ar andelen hog.

Forandringar

Barnperspektivet/barnrdttsperspektivet

Detaljplanen innebar att fler bostader, i form av villor, parhus eller radhus, kan byggas i
Storvretas sodra delar. Manga barn kommer sannolikt att bo i omradet. Planen innebar
en gang- och cykelvanlig struktur med gena och sammanhdngande strak mellan
bostadsbebyggelse, verksamheter och natur- och parkomrdden, bade inom
planomradet och till 6vriga delar av Storvreta och Fullerd. Forskolor och skolor &r
malpunkter for barn och ungdomar i och utanfor planomradet. Det innebar krav pa att
gatumiljon och sarskilt korsningspunkterna utformas trafiksakra, samt att barn och
unga kan cykla och gd inom omradet. Aven utformningen av natur- och parkomradena
arviktig for att boende och besokande ska kanna trygghet. Det kan till exempel handla
om belysning och att skapa uppsikt.

Ambitionen &r att de egna tradgdardarna ska kompletteras med gemensamma
gardsytor i flera av kvarteren. Dessa gardar ska oavsett storlek utformas tillgangliga for
alla och de ska kunna anvédndas for bade lek, rekreation och exempelvis odling.
Samlade parkeringar for minskar fordonsrorelserna pa gemensamma bostadsgardar
och langs gatorna, ar positivt ur ett barnperspektiv.
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Bostad for alla

Kommunens egen omvarldsanalys visar att andelen aldre (65+) i kommunen Okar. Att
komplettera Storvreta som domineras av smahusbebyggelse med flerbostadshus ar
darfor onskvart och efterfragat, inte minst ur ett aldreperspektiv. Inom hela Sodra
Storvreta planeras for en variation av bostadstyper och upplatelseformer, men inom
planomradet planeras foretradesvis radhus, parhus och friliggande smahus.
Anvandningsbestammelsen "B” (bostader) innebar dock att olika typer av bostader
kan byggas inom omradet, dven kategoribostader, om markagaren sa onskar. Det finns
inom kommunen ett stort behov av till exempel gruppbostader. Inom flera delar av
planomradet ar detaljplanen flexibel och mojliggor olika boendeformer, till exempel
LSS-boende. Detaljplanen sakerstaller att det finns tillracklig yta for det behovet och i
[ampliga lagen.

Nar nya bostader byggs stalls tillganglighetskrav (se aven nasta avsnitt), exempelvis
kring tillgangliga badrum och andra utrymmen inomhus men aven att utemiljon ska
fungera for alla. Tillskottet av nyproducerade bostader ger ett storre utbud av
tillgangliga bostader i Storvreta som helhet.

Tillgdnglighet, anvdndbarhet och delaktighet for personer med funktionsnedsdttning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som dr vasentliga i frdga om tillgénglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller férsvarar en sadan utformning.

Fysisk tillganglighet i utomhusmiljon ar en forutsattning for att alla ska kunna rora sigi
omradet. Planomradet ar kuperat, och att i mojligaste man bevara naturkaraktaren ar
en malsattning i omradet. Det kan i sin tur innebara en utmaning kopplat till malet om
att na en utformning som fungerar for alla. Det finns riktlinjerfor hur mycket gang- och
korytor far luta och dessa har varit en av flera parametrar nar omradets gatustruktur
tagits fram.

Klimatfragor

Kommunens klimatmal

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptaget av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet. For att
vara i linje med kommunens klimatmal behéver utsldappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanen syftar till att utveckla en del av Sodra Storvreta med bostader.
Bebyggelsen placeras i anslutning till rekreativa naturmiljoer och utgors av
smahusbebyggelse i form av radhus, parhus och fristaende villor.
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Kvartersmarken inom planomradet far i huvudsak anvandas for bostadsandamal.
Allman plats utgors i huvudsak av gatumark och i viss man park eller natur. Planen ger
forutsattningar att begransa klimatpaverkan genom att begransa byggratten, samt
genom att ndgra av de gronytor som finns i omradet planldggs som parkmark eller
naturmark. De kan da fortsatta att binda koldioxid. Samtidigt medger planen att flera
skogsomraden kan hardgoras och bebyggas, nagot som paverkar klimatet da det
medfor utslapp av vaxthusgaser. | huvudsak ar omradet planerat utifran befintliga
marknivaer, vilket minskar behovet av schakt och darmed klimatpaverkan dven om
anpassningar kommer att behovas pa nagra platser.

Bygg och anldggning

Uppfdrande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan vid en detaljplans genomférande. Anlaggning av gator innebar ett visst
vaxthusgasutslapp. Detaljplanen innehaller i princip bara nya gator som ansluter till
nagra befintliga grusvagar. Gréna ytor i gatorna kan vara en kolsanka, det vill sdga att
de tar upp mer koldioxid an de slapper ut, och ha positiva effekter for mikroklimatet.
Detaljplanen reglerar inte i detalj hur den allmanna platsen utformas, det bestams i
den efterfoljande projekteringen. Gatuutrymmena har dock hallits smala fér att minska
andelen hdrdgjord yta och dédmpa hastigheterna i omradet. Det ar darfor inte planerat
for gatutrad eller annan gatugronska langs de nya lokalgatorna. Gronomraden finns
istélletinom parkomrdden och genom sparad natur.

Transport

Planomradets lokalisering och utformning skapar goda mojligheter for boende att resa
hallbart genom att nya gdng- och cykelbanor skapas och narheten till kollektivtrafik
starks. Den nya huvudgatan som binder samman omradet med Storvreta och Fullerd
ar planerad att trafikeras med regionbusstrafik med hallplatser intill planomradet.
Genom den nya huvudgatan med gang- och cykelbanor, starks ocksa narheten till
tagstationen i Storvreta.

Mark och geoteknik

Planomradet ar kuperat och bestar framst av blockig mark och glacial lera. Sandig
moran forekommer i de vastra och sodra delarna vid befitliga skogsdungar och
akerholmar. I den norra delen av planomradet finns urberg och terrangen ar dar hogre.
Enligt SGU:s (Statens geologiska undersokning) skattas jorddjupet for omradet till
mellan 5-10 meter.
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Figur 21 Jordartskarta dar planomradet ar markerat med roda linjer. Roda omraden &r urberg, ljusblatt ar
moran och gula omraden utgors av glacial lera.

SGl(Statens Geotekniska Institut) har tillsammans med ett flertal andra statliga
myndigheter upprattat en samlad databas som beskriver risker for ras, skred och
erosion i Sverige. Enligt denna kartering finns inga sddana omraden inom
planomradet.

Grundlaggning av byggnader kommer att utredas i den kommande projekteringen av
omradet, men principen kommer att vara grundlaggning med platta pa mark for
smahus.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status men uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. D3 Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
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undvika att skadliga @mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.

Uppsala kommun har upprattat ett dagvattenprogram (2014) dar 6vergripande mal
och strategier har tagits fram for att erhalla en hallbar dagvattenhantering och uppfylla
ataganden enligt vattendirektivet. Fyra 6vergripande mal har formulerats for
dagvattenhanteringen och innebar att:

e Bevara vattenbalansen - vattenbalansen och den befintliga grundvattennivan ska
inte paverkas negativti samband med utvecklingen av stad och landsbygd inom
kommunen.

e Skapa en robust dagvattenhantering - dagvattenhanteringen ska utformas sa att
skador pa allmanna och enskilda intressen undviks.

e Tarecipienthansyn - hanteringen av dagvatten ska mojliggora att god status
uppnas i Uppsalas recipienter.

e Berika stadslandskapet - dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt
stadslandskap.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar méjligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det sldapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

Planforslaget innebar en 6kning av flodes- och fororeningsbelastning fran planomradet
jamfort med befintlig situation. Idag avrinner cirka 100 liter per sekund vid ett 20-
arsregn (exklusive klimatfaktor). Vid ett fullt utbyggt omrade forvantas flodet att 6ka till
cirka 1 730 liter per sekund (inklusive klimatfaktor). Anledningen ar att omradet idag till
stor del utgors av skog och detaljplanen innebar att storre ytor hardgors. Avvattningen
avomradet kommer att delas upp i tva tekniska delavrinningsomraden. De sédra
omradena planeras att avledas till den planerade dagvattendammen i etapp 1, medan
resterande delar av omradet avrinner till den planerade dammen i den vastra delen av
planomradet. Fordrojningsbehovet uppgar enligt utredningen till 590 kubikmeter,
varav cirka 500 kubikmeter ska tas omhand i den planerade dammen inom
planomradet och resterande volym pa 90 kubikmeter avleds till dammen i etapp 1. For
att inte oka flodet ut fran planomradet vid ett skyfall, motsvarande ett 100-arsregn,
kravs en fordréjningsvolym pa minst 3 900 kubikmeter. Fran dagvattendammen
planeras vattnet att avledas via befintliga dikessystem till recipienten Fyrisan. Det finns
olika alternativ for avledningen till Fyrisan vilka utreds parallellt med planarbetet.

| dagvattenutredningen foreslas dagvatten fran kvartersmark omhéndertas i stenkistor
innan det leds vidare tilldammen. Till stenkistorna leds vattnet via takavvattning och
ledning. Dagvatten som avleds fran privata parkeringsytor foreslas tas om hand i
dagvattenstrak. Straken kan anldggas sa att ytligt vatten mojliggors. Uppbyggnaden
rekommenderas att anldggas som en vaxtbadd. Dagvattenstrak som anlaggs inom
omraden med hog kanslighet med avseende pa grundvatten, behdver anldggas tata sa
att fororenat dagvatten inte kan infiltrera. Inom dessa omraden rekommenderar
utredningen dven slackvattenzoner. For att tillata att dagvatten fran trafikerade ytor
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hanteras i dagvattendamm, maste dagvattendammen férses med en férdamm som
utformas tat enligt utredningen.

Med féreslagna dagvattenatgarder berdknar Bjerking att fororeningsbelastningen
forvantas minska for majoriteten av de undersokta amnena, med undantag for
kvicksilver och BaP dar mangderna forvantas oka ndgot. De befintliga nivderna ar dock
mycket laga och halterna efter exploatering och rening ar lagre an Havs- och
vattenmyndighetens riktlinjer. Fér majoriteten av amnena minskar belastningen och
planomradet kommer inte ha ndgon negativ paverkan pa recipientens mojlighet att
folja miljokvalitetsnormerna. Pa grund av osdkra varden gallande kvicksilver och BaP
och att ytterligare rening forvantas ske inne pa kvartersmark och i nedstroms
dikessystem, ar bedomningen att vardena inte kommer att forsamra recipientens
status.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger till storsta delinom ett vattenskyddsomrades yttre zon. Endast en
del av planomradet sdder om huvudgatan ligger utanfor vattenskyddsomradet.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos
l[ansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de dmnen och amnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Delstrackan Vattholmadsen-Storvreta har en god kemisk grundvattenstatus och en god
kvantitativ status. Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen god och utifran tillgédngliga
data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status. Vad galler kvalitativ status enligt
VISS (2019-12-20) har grundvattenforekomsten god kemisk status, dven om de sodra
delarna av forekomsten uppvisar hoga kloridhalter. Kloridhalterna ar mycket hogre an
halterna uppstroms, vilket kan tyda pa paverkan fran vagsalt pa E4.

Riskbedémning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfdrdes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kénsligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
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hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for férorening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kénsligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna arindelade i klasserna lag - mattlig - hég - och
extrem, dar platser inom extremt kanslig zon &r allra mest kansliga da de ligger direkt
pa dsen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU (Sveriges geologiska undersokning) har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell
over Uppsalaasen, dar nya sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av
olika jordarter. SGU:s jordartskarta har ocksa uppdaterats med en férfinad skala (fran
1:50 000 till 1:25 000), samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats
med mer data.

Planomradet ligger bade inom omraden med mattlig och hog kanslighet for
grundvattnet enligt karteringen. Omradena med mattlig kdnslighet utgors framfor allt
av 6ppen akermark medan hog kanslighet ar naturomraden.

Slojmolnsvagen

uagens|aiiy

Norrbo

Figur 22 Utsnitt fran kanslighetskartan, dar planomradet &r markerat med réda linjer. Roda omraden &r av
hog kanslighet och gula omraden ar av mattlig kanslighet enligt karteringen. Granserna for de olika
kanslighetsklasserna ar inte sdkerstallda pa plats och det kan dérfor vara andra forutsattningar i
verkligheten.
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Férutséttningar grundvatten och féreslagna dtgdrder

En riskbedomning for grundvatten har tagits fram av Bjerking som underlag till
detaljplanen. | utredningen beskrivs att den nederbord som fallerinom omradets
genomslappliga ytor (vegetationsbelagda ytor samt omraden med sandig moran)
sannolikt bidrar till grundvattenmagasinet eller upptas av vaxtlighet. Eventuell
grundvattenbildning bedéms vara medelh6g i omraden med sandig morén pa grund
av den genomslappliga marken. Den huvudsakliga grundvattenstromningen i
tillrinningsomradet bedéms vara riktad mot dsen, det vill séga vasterut fran
utredningsomradet. Grundvattnets tryckniva bedomdes ligga pa mer dn 5,9 meter
under markytan da inget grundvatten patraffats i utplacerade grundvattenror (rorets
filterspets var belagen pa cirka +24, RH2000). Grundvattnets tryckniva kan dock variera
lokalt. Enligt SGU:s brunnsarkiv finns flera energi- och vattenbrunnar séder om
utredningsomradet dar grundvattennivderna observerats och varierar mellan 2 -9
meter under markytan.

| utredningen beskrivs tankbara risker i dagslaget utifran kanslighetsklass hog. Det
handlar bland annat om eventuella markfororeningar med utlakning till grundvattnet,
slackvattenhantering vid skogsbrand, diffusa utslapp fran dkermark och drivmedels-
och oljeutslapp vid olycka pa sma vagar i omradet. Vid en genomford detaljplan
beskriver Bjerking att risker for grundvattnet bland annat kan vara drivmedels- och
oljelackage fran parkeringsplatser och gator, slackvattenhantering vid brand i
byggnader, fordon eller skog, utslapp i samband med fordon med farligt gods samt
minskad grundvattenbildning pa grund av 6kade andel hardgjorda ytor. Vid ett
genomforande av planforslaget finns dven vissa identifierade risker under byggtiden.
Dessa beskrivs narmare i Bjerkings utredning.

Den faktor som medfor storst risk att fororena grundvattenmagasinet vid ett
fardigutbyggt omrade ar kopplad till utslapp i samband med olyckor pa vdagar med
farligt gods involverade. | utredningens riskanalys klassas risken som mattlig. Om
biltrafiken i framtiden 6kar och vagarna blir storre med hogre hastigheter kan olyckor
med farligt gods ge upphov till och medféra mycket stora konsekvenser, da farliga
amnen eller drivmedel riskerar att infiltrera ner i marken via omkringliggande
diken/jord i anslutning till utredningsomradets hogkansliga delar. Denna risk &r en
oberoende faktor och inte kopplad till, eller styrd av, detaljplanelaggningen av
utredningsomradet.

| utredningen beskrivs att da bebyggelsen utgors av mindre tat bostadsbebyggelse,
som smahus, bedoms dagvatten fran exempelvis tak inte utgra samma risk
(fororeningsgrad) som i en tatbebyggd stadsmiljo. Rutin for slackvattenhantering inom
omradet behover tas fram i samband med projektering. Bjerking bedomer att det vid
planerad markanvandning finns liten till mattliga risker, med lindriga till mycket stora
konsekvenser for grundvattenpaverkan, eftersom utredningsomradet delvis ligger
inom hog kanslighetszon. Vid hogkansliga zoner saknas tillrackligt med naturligt
skyddande lerlager och forsiktighetsatgarder behover vidtas. Hardgdrning av ytor och
bortledning av dagvatten bidrar till att skydda grundvatten mot kvalitativa
forsamringar fran féroreningar, men minskar samtidigt grundvattnets kvantitet pa sikt,
genom att det bortledda vattnet inte bildar nytt grundvatten. Mer vatten an
nodvandigt bor darmed inte ledas bort, for att sakerstélla bade en god kvalitet och
kvantitet pa grundvattnet.

Nedan listas nagra foreslagna riskreducerande atgarder:
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e Omraden ska hojdsattas ratt for att bevara potentiellt skyddande lerlager. Detta for
att undvika att omraden riskerar att omklassas till hogre kénslighet dn befintlig
klass och minimera risker for féroreningspaverkan.

e Infiltration av dagvatten fran korbara ytor sdsom gator och parkeringsytor ska inte
tillatas.

e Rutin for slackvattenhantering inom omradet behéver tas fram i samband med
projektering. For att sakerstalla att rekommendationerna fungerar i praktiken och
arisamklang med hur raddningstjansten arbetar, behover en dialog foras med
namnd instans.

e Takvatten kan tillatas infiltrera om det forst genomgar rening i till exempel
vaxtbaddar. Om det finns risk for markfororeningar bor inte infiltration av
dagvatten vara tillaten.

e Byggdagvatten ska inte tillatas infiltreras.

e Dag- och spillvattenledningar ska vara helt tata. Detta sakerstalls genom att till
exempel svetsa ledningarna.

e Vid byggnation rekommenderas att om majligt valja material som vid slitage samt
eventuell brand, inte ger upphov till miljofarliga @mnen.

Planen innebar att markfororeningar kommer att saneras innan byggnation, vilket ar
en viktig skyddsatgard. Utdver det kommer inte anvandningen av marken inom
planomradet att innebara nagra hogre risker. Efter att planen genomforts kommer det
orena dagvatten fran korytor att renas i hogre grad an befintlig situation. Det ar inte
sannolikt att smahusbebyggelsen inom planomradet kommer att byggas med
kallarkonstruktioner, vilket innebar att stora delar av befintliga lerlager kan bli kvar. |
samband med eventuell vattenskyddsdispens kravs att exploatoren redogor for vilka
forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att férorena grundvattnet.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk frén angrdnsande vattendrag

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode.
Planomradet berors inte av 6versvamning fran angransande vattendrag.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa hojddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar
det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En
kontrollerad 6versvamning innebar att vatten samlas i en lagpunkt dar det inte orsakar
skador pa byggnader eller infrastruktur. For att undvika 6versvamning och skador pa
byggnader ar det viktigt att planera hojdsattningen sa att vattnet kan avrinna bort fran
byggnader pa kvartersmark via sekundéara avrinningsvagar vidare ut pa narliggande
lokalgator, gronytor eller vattendrag.
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Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s skyfallskartering finns det lagpunkter inom
planomradet som riskerar att Gversvammas vid extrema regn. Ett par naturliga
lagpunkter finns dar bebyggelse foreslas i detaljplanen. Planomradet behdover till viss
del kompensera for de lagpunkter som fylls upp och byggs bort i samband med
exploateringen. Detta for att inte 6ka belastningen nedstroms pa befintliga fastigheter
och dikessystem. Det innebar att skyfallsytor behover avsattas dar vatten temporart
kan fordrojas innan det kan ledas vidare nedstroms via befintligt dikessystem ner till
Fyrisan. En skyfallsmodellering tas darfor fram for att utreda mojligheten att leda om
vattnet till kontrollerade 6versvamningsytor, till exempel till den planerade
dagvattendammen och andra park- och naturomraden. Ett preliminart resultat visar
att det ar mojligt att leda om skyfallsvattnet sa att det inte blir stdende inom
kvartersmark dar bebyggelse riskerar att skadas, och darmed att den bebyggelse som
foreslas inom planomradet ar lamplig med avseende pa skyfall. Skyfallsmodelleringen
kommer att fardigstallas infor granskning av detaljplanen. Vid behov kommer
planforslaget att anpassas utifran resultatet.

Figur 23 Ytliga avrinningsomraden (uppdelade i olika fargade omraden) och befintliga lagpunkter inom och
kring planomradet. En skyfallsmodellering tas fram parallellt med planarbetet for att sakerstélla att vatten
kan ledas om och samlas pa ett kontrollerat satt utanfor kvartersmarken.
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Halsa och sdakerhet
Buller

For planen galler kraven enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216). En bullerutredning togs fram av Sweco i samband med planarbetet for
etapp 1, som da omfattade stora delar av detta planomrade. Da ingick inte den norra
fastigheten, Fullero 23:26, (den sa kallade "norra slingan”) som aven ligger langst bort
frdn den mest trafikerade huvudgatan. Berakningarna utgar fran trafikanalysens
prognostiserade trafiksiffror ar 2040 (trendscenario).

Bullerutredningen visar att de hogsta bullernivaerna uppstar langs huvudgatan, vilket
ar forvantat. Samtliga bostader inom etapp 2 berdknas innehalla riktvardet pa 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad. Uteplatser berdknas ocksa innehalla riktvarden inom hela
omradet. Ifall uteplats placeras i direkt anslutning till huvudgatan kan det dock vara
nodvandigt att titta pa bullerddampande atgarder.

Utifran bullerkartldggningen antas att de bostader i den norra delen av planomradet,
inom fastigheten Fullerd 23:26, inte bor utsattas for hdgre ljudnivaer dn dvriga
lokalgator intill. Dar uppgar de ekvivalenta ljudnivaerna till 50-55 dB (A).

Ekvivalent
judniva i dB(A)

Figur 24 Kartan visar ekvivalenta ljudnivaer, prognosar 2040.
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Figur 25 Kartan visar maximala ljudnivaer, prognosar 2040.

Vibrationer

Den narmsta foreslagna bebyggelsen inom planomradet ligger cirka 450 meter fran
jarnvagen. Det foreligger darfor ingen risk for vibrationer.

Markfororeningar

Inom fastigheten Fullerd 23:26 har det tidigare funnits en plantskola. En fororening
med riskklass 2 (stor risk) har konstaterats med anledning av det och en utredning ar
utford pa platsen som avser “Ekeby tradgardsmasteri, Storvreta”. | underlaget anges
att bekampningsmedel sannolikt har anvants och under en inventering som
genomfordes 2012 patraffades andra typer av avfall och takrester som bedomdes
kunna innehalla asbest. Riskbedomningen klass 2 baseras pa att bebyggelse planeras
pa marken samt pa grund av platsens befintliga skick.

Markdgaren har med anledning av ovanstdende latit genomfdra en miljoteknisk
markundersokning av platsen (2020), infor planldggning. Analyserade jordprover
underskrider riktvardet for KM, det vill saga kanslig markanvandning (som bostader ar)
med undantag for kobolt. Forhojda halter kobolt i lera anses dock i Uppland vara
naturliga bakgrundshalter. Analysresultat for pesticider underskrider ocksa KM.
Mulljorden klassas som icke farligt avfall och kan dteranvandas och leran inom
omradet kan deponeras som inert avfall (det vill sdga avfall som inte genomgar nagra
vasentliga fysikaliska, kemiska eller biologiska forandringar) da samtliga parametrar &ar
under gransvardena. Inom omradet finns dock tva avfallshégar som innehaller halter
av olika substanser over riktvardena for KM men dven amnen som overskrider MKM,
det vill sdga mindre kanslig markanvandning. | sasmband med kommande
markarbeten pa platsen rekommenderas darfor att sanering utfors av avfallshégarna
dar analysresultaten pavisat halter éver KM. Detaljplanen sakerstaller ocksa att
sanering ska ske genom en planbestammelse.
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Cirka 300 meter sydost om planomradet, i Norrbo, finns en fére detta plantskola. Den
innehar riskklass 3 (mattlig risk). Planomradet bedoms inte ligga inom den tidigare
plantskolans paverkansomrade. Enligt historiska kartor har utbredningsomradets inte
varit at planomradets hall utan snarare bort ifrdn det. Dessutom &r topografin sadan
att avrinning inte sker i riktning mot planomradet.

Luft

Det har inte gjorts nagon luftutredning i samband med planarbetet. De forvantade
trafikmangderna forvantas bli relativt begransade och den bebyggelse som planeras
runt gatorna ar i sammanhanget varken hog eller tat. Sektionen for huvudgatan, som
forvantas bli den mest trafikerade gatan av de gator som beror planomradet, gor det
mojligt att plantera trad langs med gatan. De forskonar stadsbilden, samtidigt som det
ocksa forbattrar luftmiljon for dem som ror sig och vistas i och vid straket.

Risker pa grund av nérhet till jarnvag

Trafikverket och lansstyrelsen anser att ett omrade om 30 meter ifran jarnvagen bor
vara fritt fran bebyggelse. Ett sddant avstand ger utrymme for eventuella
raddningsinsatser om det skulle ske en olycka och det medger en komplettering av
riskreducerande atgarder vid en forandrad risksituation. Det ger ocksa en viss
bullerreduktion och majliggor viss utveckling av jarnvagsanlaggningen. For
bostadsbebyggelse rekommenderas ett storre avstand fran jarnvagen. Inom 50 meter
fran jarnvagsanlaggningen ar det svart att astadkomma en god bebyggelsemiljo trots
att skyddsatgarder vidtas, till exempel i form av bullerdampande [6sningar. Inom
planomradet ar den narmaste bebyggelsen placerad cirka 450 meter fran jarnvagen.

Dags- och solljus, mikroklimat

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR
angdende dagsljus.

En volymstudie har gjorts for planomradet med bebyggelsen inlagd i en 3D-modell.
Eftersom planen framst innehaller smahus i varierande typologi, med i huvudsak tva
vaningar, bedoms solférhdllandena pa de gemensamma bostadsgardarna vara goda.
Vissa delar av planomradet har nagot samre forutsattningar att fa in solljus i den egna
tradgarden, eftersom bebyggelsens baksida vetter mot kuperad terrdng och naturmark
som sparas. Planens placerings- och markbestammelser gor det mojligt att anpassa
vistelseytornas lagen for att uppna goda solférhallanden, pa bostadshusets framsida
eller baksida.

Magnetfalt

Oster om planomradet finns en kraftledning pa 220 kV som gar i nordsydlig riktning.
Svenska kraftnat planerar att ersatta den befintliga kraftledningen med en ny i ungefar
samma lage. Forslaget har varit pa granskning och detaljplanen sakerstaller att
bostader och ytor for stadigvarande vistelse ligger utanfor det skyddsavstand pa 65
meter som ledningsagaren kraver. Inom skyddsavstandet mojliggors dock parkering
for bostaderna.
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Figur 26 Kraftledningen l6per 6ster om planomrédet. Kraftledningsgatan ar blockrik och bitvis kuperad.

Pumpstation

En pumpstation planeras i den vastra delen av planomradet. For att undvika
luktstorningar sakerstalls ett avstand pa 50 meter fran pumpstationen till ndrmsta
bostadsbyggnad.

Brand

Sldckning och utrymning

For att brandforsvaret ska anses ha tillgang till en byggnad for att genomféra ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte overstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen.

Gatornai omradet ar dimensionerade for att vara framkomliga for raddningsfordon.
Alla kvarter gdr att na fran allméanna gator och bade slackning och utrymning vid en
eventuell brand ar mojlig att genomfora.

Klimatanpassning

Nya bostader innebér belastningar for klimatet i form av en 6kad resursanvandning da
nya hus byggs och gator anlaggs. For planens genomférande kravs dessutom att nya
system for vatten och avlopp, tele, bredband samt el byggs utfor att ansluta till de
befintliga systemen i Storvreta och i Fullerd. Den nya bebyggelsen planeras dock i ett
lage med god tillgdng till kollektivtrafik och narhet till tagpendling in till centrala
Uppsala pa nagra minuter. Det finns i planen inget hinder for att den nya bebyggelsen
kan uppforas i trd. Sammantaget gor detta att den paverkan pa klimatet som
tillkommer delvis vags upp av narheten till kollektivtrafik och tagpendling samt
mojligheten till att uppfora bebyggelseni tra.



Inom planomradet sparas i viss man natur och parkomraden tillkommer dar méjlighet
finns att plantera nya trad och annan vaxtlighet samt att fungera som
oversvamningsytor vid skyfall.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

En forprojektering av vatten och avlopp (VA) har genomforts for detaljplanen i syfte att
sakerstalla att VA-ledningar ryms och kan forlaggas pa ratt djup och med fungerande
lutningar. Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och avlopp men
ett genomférande av detaljplanen innebar att verksamhetsomradet behover utvidgas.
Planomradet kommer att forsorjas med vatten och avlopp fran vaster, eftersom
kapaciteten i vatten- och avloppsnatet ar battre fran det hallet. Ledningar ar planerade
i de allmanna gatorna inom omradet och kan darifran anslutas till privata fastigheter.
Utrymme for ledningar sakras i detaljplanen genom tillrackligt breda gatusektioner.

Pumpstation

Ett lage for en pumpstation har avsatts i planomradets vastra del, i ndrheten av den
planerade dagvattendammen. Pumpstationen behovs for att omradet ska fa en
fungerande vatten- och avloppslosning.

Brandvatten

For att skapa forutsattningar for raddningsingripanden kan brandposter behéva
anlaggas i omradet. Strategiska platser for brandposter beslutas i samrad med
raddningstjansten i samband med planens genomférande. Brandvattenuttaget ska vid
normaldrift inte paverka vattenkvaliteten negativt.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, men
Uppsala Vatten och Avfall AB planerar att utoka verksamhetsomradet till Sodra

Storvreta. Dagvattenledningar kommer forlaggas i de allmanna gatorna inom omradet.

Den d@ndrade markanvandningen inom planomradet innebar 6kade floden och att
dagvatten fran planomradet behdver hanteras med avseende pa fordrojning och
rening. FOor att omhanderta fororenat dagvatten foreslds en systemlosning med rening i
tva steg dar en dagvattendamm kombineras med foregdende lokala
dagvattenatgarder. Plats for en dagvattendamm reserveras i planomradets sydvastra
delinom allman plats, park. Dammen ar forprojekterad, men utformningen ar inte helt
bestdmd i detta skede. Det finns ocksa utrymme att anlagga en storre damm &n den
projekterade. Behovet styrs av hur det fortsatta utloppet fran dammen ner till Fyrisan
l0ses. Det finns olika forslag som utreds parallellt med planarbetet.

Avfall

Avfallshanteringen kan ske bade vid tomtgrans i egna karl eller pa gemensamma
platser inom kvarteren, till exempel i miljohus. Det finns mojlighet att placera dessa
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inom kvartersmark intill en allman gata dar hamtning kan ske utifran géllande
avstandskrav.

Det finns en elnatsstation vid Stenbrovagen som idag forsorjer flera bostadsfastigheter
strax utanfor planomradet, men den har inte kapacitet att forsorja all tillkommande
bebyggelse i Sodra Storvreta. Ett lage for en elnatstation har darfor reserverats inomm
planomradet. Stationen ar placerad langs en lokalgata inom planomradet norra del
och regleras i plankartan med markanvandning for teknisk anlaggning, ett sa kallat E-
omrade. Ett lage for en elnatstation har dven avsatts inom planomradet for etapp 1.

Varme

Uppvarmningen av bebyggelsen inom planomradet kan ske med olika l6sningar inom
fastigheterna, till exempel varmepump. Det finns inga planer pa att forsérja omradet
med fjarrvarme.

Tele och bredband

Det finns goda forutsattningar att forsdrja omradet med tele och bredband.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allm@nna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Huvudgata

Storre delen av huvudgatunatet som binder ihop
Fullerd med Storvreta ligger utanfor planomradet. En
mindre del planlaggs i denna detaljplan. Omradet
syftar till att mojliggdra en busshallplats langs gatans
norra sida.

GATA; Lokalgata

Trafiken fran bostadsomradena samlas upp pa
lokalgator som ansluter till huvudgatan. Lokalgatans
bredd och innehall varierar i olika omraden.

PARK Park

Mindre omraden inom planomradet sparas som
allman plats, parkmark. Syftet ar att géra det mojligt
att anlagga allméanna strak genom planomradet och
binda ihop det med 6vriga delar av Sodra Storvreta
eller omgivande landskap. Syftet ar ocksa att
reservera plats for dagvattenhantering i form av en
damm samt plats for lek och idrott.

NATUR Natur

Mindre omraden inom planomradet sparas som
allman plats, naturmark. Manga av dessa ytor utgors
av skogkladda hojder eller akerholmar, i ett 6ppet
odlingslandskap elleri anslutning till ett storre
sammanhangande naturomrade. Syftet &r att spara
topografi och vaxtlighet inom planomradet for att
bevara en del avomrddets karaktar. | flera av
skogsomradena finns dven fornlamningar och
skogshojderna kan vara av hog kanslighet med
avseende pa grundvattnet.



Kvartersmark

Planbestammelse

E.

Ez
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Beskrivning och motiv

Bostdder

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora bostader
invid natur- och parkomraden, samt langs delar av
den nya huvudgatan som kopplar ihop
bostadsomradet i Fulleré med Storvreta.

Elnditstation

Utrymme for en elnatstation reserveras inom
planomradet for att kunna forsorja omradet med el.
Det sd kallade E-omrddet ar placerat i anslutning till
en gata for god atkomst vid drift och underhall. |
detaljplanen for etapp 1 finns ocksa ett omrade som
reserverats for elnatsstation. Utdver dessa stationer
finns det en befintlig elnatstation norr om
planomradet, invid en grusvag, som ocksa har
kapacitet att forsorja delar av den tillkommande
bostadsbebyggelsen med el.

Pumpstation

Utrymme for en pumpstation reserveras inom
planomradet for att omradet ska fa en valfungerande
vatten- och avloppslosning. Det sa kallade E-omradet
ar placerati anslutning till allman plats for god
atkomst vid drift och underhall.

Egenskapsbhestammelser for allman plats

Planbestammelse

damm,

Beskrivning och motiv

Damm fér dagvattenhantering

En damm behdvs for att fordrdja och rena dagvatten
inom planomradet innan det leds vidare mot Fyrisan.
Dammen ska anldaggas inom parkmarken i
planomradets vastra del.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Den sd kallade prickmarken, mark som inte far forses
med byggnad, begransar mojligheten att placera
byggnader ut mot det omgivande landskapet vaster
om planomradet och mot parkmarken i séder.
Prickmark sakerstaller ocksa en forgardsmark om
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Beskrivning och motiv

minst 2 meter ut mot lokalgatan i Sodra Storvreta
etapp 1.

Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m? per
fastighet

Planbestammelsen avser omraden for
villabebyggelse, dar en minsta tomtstorlek anges (se
bestammelsen d1). Syftet ar att begransa hur stor del
av marken som far bebyggas i omrdden som gransar
mot det omgivande odlingslandskapet och
naturmarken. Motivet ar att skapa en glesare
bebyggelsestruktur ut mot den 6ppna marken och
bostadsbebyggelsen.

Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m?

Planbestammelsen avser all bebyggelse forutom
villabebyggelsen som omfattas av bestammelsen
ovan i denna tabell. Syftet ar att mojliggora en storsta
tilldtna byggnadsarea (bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader) inom respektive
egenskapsomrade sa att dven privata uteplatser,
bostadsgardar, dagvattenhantering, parkering och
andra gemensamma funktioner kan rymmas i
kvarteren.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter

Bebyggelsens hojd begransas med en bestammelse
om hogsta tillatna nockhojd. Husen langs huvudgatan
farvara hogre an den 6vriga smahusbebyggelsen inne
i kvarteren. Med den angivna nockhdjden 12 meter
kan byggnader langs huvudgatan inrymma tre
vaningar. Reserande omraden med
smahusbebyggelse far som mest byggas upp till en
nockhdjd om 9-10 meter, vilket motsvarar tva
vaningar.

Hégsta nockhdjd pd komplementbyggnader ér angivet
vérde i meter

Komplementbyggnader ska underordna sig
huvudbyggnaderna och begransas darfor i hojd till
fyra meter. Komplementbyggnader &r garage, forrad,
miljohus och andra byggnader pa de gemensamma
gardarna, som till exempel véaxthus.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet vérde i m?

Bestammelsen galler enbart omraden med friliggande
villor och syftar till att sakerstalla ett maximalt antal
fastigheter, och darmed bostader, inom
egenskapsomradet. En minsta tillatna
fastighetsstorlek i kombination med en storsta tillatna



Planbestammelse

P:

P2

Ps

Pa

f.

f.

Sida 52 (72)

Beskrivning och motiv

byggnadsarea sakerstaller att det inom varje villatomt
finns plats att anordna tradgard, och bidrar med en
glesare struktur i omradets ytterkanter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 2,0 meter och hdgst
6,0 meter fran gata.

Bestammelsen galler i alla bostadskvarter, oavsett
typologi. Syftet ar att sakerstalla att bebyggelse i
huvudsak placeras nara gatorna, dels for att freda de
inre delarna av kvarteren, dels for att definiera
gaturummen. Avstandet sakerstaller en forgardsmark
om minst 2 meter och hogst 6 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdn
fastighetsgréns mot annan bostadsfastighet och mot
allmdén plats NATUR eller PARK.

Bestammelsen galler i de flesta kvarter med
villabebyggelse. Syftet ar att sakerstalla ett minsta
avstand mellan respektive huvudbyggnad, och till
angransande park och/eller natur.

Garage/carport eller forrGdsbyggnad ska placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrdns mot annan
bostadsfastighet alternativt byggas ihop i
fastighetsgréns.

Bestammelsen reglerar hur komplementbyggnader
far placeras i forhallande till grannfastigheten, i syfte
att bland annat gora det méjligt att underhalla
byggnaden.

Garage/carports angdringssida ska placeras minst 6,0
meter frdn fastighetsgrédns mot gata

Att placera byggnaden sa att angoringssidan hamnar
minst sex meter fran gatan gor det mojligt att parkera
bilen framfor garaget eller carporten pa ett
trafiksakert satt.

Endast friliggande villor

| planomradets ytterkanter ska bebyggelsen utgoras
av fristdende villor for att sakerstalla en glesare
struktur ut mot omgivande dkermark respektive
naturmark, och for att se till att en blandad
bebyggelse uppnas i omradet som helhet.

Endast radhus

En sammanhangande och férhallandevis tat
bebyggelse mot huvudgatan kan bidra till ett
intressant och tryggt gaturum. Bebyggelsen mot
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Beskrivning och motiv

huvudgatan far vara hégre an i 6vriga i delar av
planomradet.

Marken fdr endast férses med parkeringsplatser

Bestammelsen syftar till att endast tilldta anlaggande
av parkeringsplatser i delar av planomradet som
ligger inom skyddsavstandet for kraftledningsstraket
som finns 6ster om planomradet. De avsatta ytorna ar
begransade till sin omfattning och utgors av
naturmark, i kuperad terrang. De far endast forses
med parkeringsplatser och tillhdrande korytor.
Avsikten ar att bevara de delar som inte behover
anvandas for att l6sa parkeringsbehovet som
naturmark.

Utfartsforbud

Utfartsforbudet ar placerat vid korsningar i gatunatet
for att oka trafiksakerheten. Utfartsforbudet
begransar aven mojligheten till ett stort antal in- och
utfarter mot den bredare lokalgatan som lederini
omradet av samma skal.

Utfart frdn kvartersmark far inte ske mot huvudgata.

Antalet utfarter mot huvudgatan begransas i syfte att
oOka trafiksakerheten och framja framkomligheten for
kollektivtrafik, gaende samt cyklister.

Endast tva utfarter far finnas.

Antalet utfarter mot den bredare lokalgatan som leder
ini omradet begransas. Gatan avses att utformas med
en gang- och cykelbana, och antalet utfarter
begransas darfor av trafiksakerhetsskal.

Startbesked fdr inte ges fér dndrad markanvéndning
forrdn markféroreningar har avhjélpts.

| den norra delen av planomradet, dar det tidigare har
legat en plantskola, har fororeningar patréffats.
Startbesked for andrad markanvandning far inte ges
forran markens [amplighet har sakerstallts genom att
markfororeningar inom den berdrda delen
planomradet har avhjalpts.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoforhallanden

Den storsta delen av planomradet utgors av Fullero 23:4 som ags av Uppsala kommun.
Fullero 23:26 dgs av Uppsala Fullero Fastighets AB. Inom planomradet finns en
samfallighet, Fullero S:7, som kan komma att beh6éva omprovas.

Gemensamhetsanlaggningar

For eventuella kvartersgator, gemensamma byggnader som till exempel vaxthus eller
miljohus med mera inom kvartersmark kommer gemensamhetsanlaggningar att
behdva bildas. For gemensamhetsanldaggningarnas drift och underhall bildas
samfallighetsforeningar for de fastigheter som ska ha deli anlaggningen.

Behovet av gemensamhetsanldaggning samt lampligheten av sadan prévas vid
lantmateriforrattning. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas upp
i anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas
mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestams i
lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anlaggningen

Inom planomradet finns en vagsamfallighet, Fullerd GA:75 (0380-2018/111). De delar
av samfalligheten som ligger inom planomradet kommer att omprdvas och dverga till
allman gata.

Servitut och rattigheter

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning, Fulleré GA:75 (0380-2018/111)
som kommer att behéva omproévas.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

En del av kommunens mark inom fastigheten Fuller 23:4 planlaggs som kvartersmark
och delar av den privata fastigheten Fullerd 23:26 6vergar till allman plats i form av
naturmark och parkmark. Se karta nedan.
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Teckenforklaring

Kommunal fastighet som planlaggs
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Figur 27 Karta som visar vilka konsekvenser detaljplanen far for de ingdende fastigheterna, alltsa vilken
privat mark som 6vergar till allman plats och darmed ska 6verforas till kommunal fastighet, och vilka delar
av den kommunala marken som planléggs som kvartersmark.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.
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Ledningar

Omradet dr obebyggt och det finns inga kdnda ledningar som berérs inom
planomradet.

Det kan dock finnas ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatdrens ansvar
att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploatoren ska kontakta de berérda
ledningsagarna i god tid. Utsattning av eventuella befintliga kablar ska begdras innan
arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Avvattningen av planomradet kommer att delas upp i tva tekniska
delavrinningsomraden. De sodra delarna planeras att avledas till den planerade
dagvattendammen inom etapp 1, medan resterande delar av omradet avrinner till den
planerade dammen i den vastra delen av planomradet. Bdda dammarna ar
dimensionerade att ta hand om de fordrojningsvolymer som behovs. |
dagvattenutredningen foreslas dagvatten fran kvartersmark omhéndertas i stenkistor
innan det leds vidare till dammen. Dagvatten som avleds fran privata parkeringsytor
foreslas tas om hand i dagvattenstrak. Med féreslagna dagvattenatgarder forvantas
fororeningsbelastningen minska for majoriteten av de undersokta @mnena, med
undantag for kvicksilver och BaP dar mangderna forvantas 6ka nagot.

Skydd av grundvatten

Planomradet ligger bade inom omraden med mattlig och hég kanslighet for
grundvattnet enligt karteringen. Omradena med mattlig kdnslighet utgors framfor allt
av 6ppen dkermark medan hog kanslighet ar befintliga naturomraden. En
riskbedomning for grundvatten har tagits fram av Bjerking som underlag till
detaljplanen.

| utredningen beskrivs att da bebyggelsen utgdrs av mindre tat bostadsbebyggelse,
som smahus, bedoms dagvatten fran exempelvis tak inte utgora samma risk
(fororeningsgrad) som i en tatbebyggd stadsmiljo. Rutin for slackvattenhanteringinom
omradet behdver tas fram i samband med projektering. Vid planerad markanvandning
finns liten till mattliga risker, med lindriga till mycket stora konsekvenser for
grundvattenpdaverkan, eftersom utredningsomradet delvis ligger inom hog
kanslighetszon. Vid hogkansliga zoner saknas tillrackligt med naturligt skyddande
lerlager och forsiktighetsatgarder behdver vidtas. Hardgorande av ytor och bortledning
av dagvatten bidrar till att skydda grundvatten mot kvalitativa férsamringar fran
fororeningar, men minskar samtidigt grundvattnets kvantitet pa sikt, genom att det
bortledda vattnet inte bildar nytt grundvatten. Mer vatten an nédvandigt bor darmed
inte ledas bort, for att sakerstalla bade en god kvalitet och kvantitet pa grundvattnet.

Nedan listas nagra av de foreslagna riskreducerande atgarderna:

e Omraden ska hojdsattas ratt for att bevara potentiellt skyddande lerlager. Detta for
att undvika att omrdden riskerar att omklassas till hogre kanslighet an befintlig
klass och minimera risker for féroreningspaverkan.

e Rutin for slackvattenhantering inom omradet behéver tas fram i samband med
projektering. For att sakerstalla att rekommendationerna fungerar i praktiken och
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arisamklang med hur raddningstjansten arbetar behéver en dialog foras med
namnd instans.

o Atgirder for dagvattenhantering frn dagvattenutredningen genomfors.

e Vid byggnation rekommenderas att om majligt valja material som vid slitage samt
eventuell brand, inte ger upphov till miljofarliga amnen.

Planen stéller krav pa att markfororeningar ska saneras innan byggnation, vilket ar en
viktig skyddsatgard. Utdver det kommer inte anvandningen av marken inom
planomradet att innebara nagra hogre risker. Efter att planen genomforts kommer det
orena dagvatten fran korytor att renas i hogre grad an befintlig situation. Det &r inte
sannolikt att smahusbebyggelsen inom planomradet kommer att byggas med
kallarkonstruktioner, vilket innebar att stora delar av befintliga lerlager blir kvar. |
samband med eventuell vattenskyddsdispens kravs att exploatoren redogor for vilka
forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att férorena grundvattnet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatdrerna ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som krévs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allménna anldggningar. Utbyggnaden finansieras genom markférsaljning
samt via exploateringsersattning. Kommunen ar delexploator tillsammans med
Uppsala Fullerd Fastighets AB. Enligt kommunens riktlinje for exploateringsavtal ar det
exploatorens andel av de faktiska kostnaderna for anlaggningarna som ska ersattas av
exploatoren. Detta regleras i ett exploateringsavtal innan detaljplanens antagande. En
preliminar exploateringsersattning anges i exploateringsavtalet.

Forutom allman plats, sdsom gator, gdng- och cykelvdgar och parkmark sa star
projektet for medfinansiering av del av kostnaden for den nya trafikplatsen i Fullero.

Kostnaderna for anlaggandet av allméanna platser, anlaggningar for vatten- och
avloppsforsorjning samt andra nédvandiga atgarder kommer att fordelas skaligt
mellan kommunen, exploatoren och andra berorda parter, exempelvis ledningsagare,
om inte annat framgar i redan ingangna avtal. Exploatorens dtaganden ska sta i rimlig
proportion till exploatorens nytta av detaljplanen.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av eventuella ledningar eller andra anlaggningar regleras av
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Anslutnings- och anlaggningsavgift ska erlaggas till respektive bolag.
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Planavtal

Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Inlésen/ersattning av mark som overgar till allman plats

Delar av Fullero 23:26 planlaggs for allman plats. Dessa delar kommer att l6sas in av
kommunen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen forvantas antas under forsta kvartalet 2026 och kan fa laga kraft tidigast
tre veckor efter beslut om antagande.

Utbyggnaden av gator och bostadskvarter kan ske tidigast efter fardigstallandet av
huvudgatan som binder samman Fullerd, Sédra Storvreta och Storvreta.

Etapputbyggnad

Marken kommer att delas in i flera fastigheter och kan komma att byggas ut i etapperi
enlighet med marknadsefterfragan och en rationell utbyggnad av omradet.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar téankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla aven efter genomforandetidens slut, fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavs.

Motivet till den angivna genomforandetiden ar att behovet av fler bostader ar stort i
den prioriterade tatorten och i anslutning till den nya huvudgatan.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och driftinom allman plats.
Exploatdren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. En utbyggnad av planomradet forutsatter att
verksamhetsomradet for vatten, avlopp och dagvatten byggs utokas.

Vattenfall ELAB ar dgare av elnatet inom omradet och har skyldighet att ansluta de
fastigheter som sa onskar till elnatet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.



Att kommunen dr huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att [6sa in mark. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allmanna
platserna sd att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.

Forsaljningsavtal

Kommunen ska sdlja tomtmark inom planomradet till saval byggaktorer som till
privatpersoner, beroende pa markens forutsattningar. | forsaljningsavtalet regleras
bland annat genomforandetid och andra fragor som &r av vikt for kommunen som
markagare.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora foljande provningar enligt annan
lagstiftning: miljobalken, kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
och eventuellt ledningsrattslagen.

Miljobalken

Dispens fran biotopskyddet kan komma att kravas enligt miljobalken (1998:808) for
paverkan av akerholmar. Exploatren/berord fastighetsagare ansvarar for att ansékan
om dispens lamnas in till [ansstyrelsen enligt 7 kapitlet 11§ miljobalken. Kommunen
kan ta ansvaret for att soka dispens om det dr inom allman plats.

Storre delen av planomradet omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet
miljobalken. Ansékan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om
markarbeten planeras djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att
markarbeten medfor bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan.
Eventuell ansokan om dispens sker i samband med projektering nar grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Det finns hackande faglar inom planomradet. Inga andra fridlysta arter enligt 8 kapitlet

miljobalken samt i artskyddsférordningen (2007:845) har patraffats inom planomradet.

Skulle det ske innebar skyddet forbud mot att genomfora vissa atgarder. Mojligheterna
for dispens fran artskyddsforordningen bedoms utifran kriterier, sakférhallanden och
rattspraxis.

Ovriga

Arkeologisk undersokning har delvis gjorts/pagar inom omradet. Prévning enligt
kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort befintlig fornlamning. Om
fornlamningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatéren for
anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter.
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Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Eventuellt bildande av ledningsratter kraver provning enligt ledningsrattslagen
(1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen. Till
exempel arkeologi och geoteknik.

Jordbruksmark

Eftersom jordbruksmark tas i ansprak behéver kommunen som markagare gora en
anmalan om ianspraktagande av jordbruksmark till lansstyrelsen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedoma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 58§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-11-18, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att utvecklingen av Sodra Storvreta innebar att Fullerd och de som
bor dér far narmare till service och kollektivtrafik. Detaljplanen framjar en hallbar
utveckling, och ar ett led i utveckling av Storvreta som prioriterad tatorti kommunens
oversiktsplan. DA planomradet &r obebyggt, innebér en exploatering oundvikligen en
okad hardgorandegrad och att natur- och rekreativa varden riskerar att paverkas. Det
maste beaktas i planldggningen och vid de avvagningar som gors. Potentiellt
fororenade omraden kommer att hanteras. Laget i ndra anslutning till ett omrade som
ar av riksintresse for kulturmiljévarden beaktas ocksa i planlaggningen. Den féreslagna
bebyggelsen ar smaskalig och anpassas till omgivningen genom framférallt hojd och
placering.

Det finns ingen risk for stor negativ paverkan pa miljon och manniskors halsa, men det
finns risk for viss negativ paverkan ur vissa aspekter om dessa inte hanteras vid planens
framtagande. Det galler framst naturvarden, grundvatten, dagvatten samt kulturmiljo.
Aspekternas bedoms kunna hanteras i de utredningar som ska tas fram under
planarbetet och anpassningar kan goras i form av till exempel placering av bebyggelse
och genom planbestammelser.

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118§ behover darfor inte upprattas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer inte att de mer omfattande kriterierna som
listas i 10 § miljobedomningsforordningen behdver beaktas da planomradet inte
kommer tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att forslaget till detaljplan ar ett sa kallat
“annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen endast mojliggor en begansad
omfattning bostader i smahus och innebér en fortsattning pa Fullerd och Sédra
Storvreta etapp 1 och den utveckling av de markanvandningar som redan pagar.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.
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Miljoaspekter

Kulturmiljo

Nordvast om planomradet finns ett omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgangar (C30).
Riksintressets motivering ar att omradet ar en centralbygd med stor betydelse for hela
rikets kontinuitet sedan bronsaldern och politiskt centrum under forn- och medeltiden
med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta drkebiskopssate. Sedan motiveringen till
riksintresset gjordes har landskapet i planens narhet genomgatt storre forandringar
som till exempel byggandet av E4:an. Planomradet ligger som ndrmast cirka 550 meter
Oster om gransen till det omrade som utgor riksintresse, och cirka 1 kilometer 6ster om
E4. Att andra markanvandningen, fran foretradesvis naturmark till bostadsomrade,
skulle trots avstandet kunna paverka riksintresset och upplevelsen av det 6ppna
landskapet.

Vid utformandet av planen har hansyn tagits till narheten av riksintresset. Bebyggelsen
i den del av planomradet som vetter mot det 6ppna landskapet, ska utformas som
friliggande villor och darmed nagot glesare och lagre an i 6vriga delar av planomradet.
Detaljplanen reglerar dven att naturmark sparas i ytterkanten av planomradet samt att
den del av kvartersmarken som vetter at vaster inte far forses med byggnader. Den laga
och smaskaliga bebyggelse som ar méjlig genom detaljplanen kommer endast att
synas marginellt ifran dalgangen, dels pa grund av avstandet, dels pd grund av de
akerholmar och gardsmiljoer som ar belagna mellan riksintresseomradet och
planomradet skymmer. Planforslaget bedoms darmed inte ha nagon paverkan pa
riksintresset eller dess varden. Nedan visar en enkel siktstudie 6ver bebyggelsen, sedd
frdn vag 290 och E4.

Figur 28 Illustrationen visar en 3D-modell dér bebyggelsen inom det aktuella planomradet syns i rétt. Sédra
Storvreta etapp 1 synsi lila, planerad bebyggelse i verksamhetsomradet i Fullerd syns i orange farg och
befintlig bebyggelse i naromradet syns i gult.
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Figur 29 Bildpunkt 1, vag 290. Den foreslagna bebyggelsen kan anas mellan skogshéjderna, se markering.

Figur 30 Bildpunkt 3, vdag 290. Den foreslagna bebyggelsen syns nagot mer fran denna bildpunkt, men det ar
fortfarande de skogsbekladda héjderna som dominerar upplevelsen.

.—J

Figur 31 Bildpunkt 4, E4. Den féreslagna bebyggelsen kan knappt anas mellan skogen. Har framtrader
istallet befintliga byggnader som ligger ndrmre motorvagen, framfor allt ladugardar.

Fornldmningar

Det finns flera registrerade fornlamningar inom planomradet. De flesta ldmningarna
finns i omraden dar planen anger att det ska vara natur eller parkmark, vilket innebar
att fornldmningarna kan vara kvar. Daremot kan det skyddsavstand pd 50 meter som
omger dessa inte uppfyllas dverallt. Kvarliggande fornlamningar ar skyddade enligt
kulturmiljolagen (KML) och olika ingrepp och anlaggningar inom park/natur kan krava
tillstandsprovning.

Ett par [@mningar ligger inom omrade som planlaggs for bostader och/eller
dagvattendamm. Det innebar att fornlamningarna kommer att behova tas bort, helt
eller delvis, vid genomférandet av detaljplanen. Arkeologisk forundersokning och
undersokning genomfors forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Naturmiljo

Planomradet utgors av skog- och aker eller betesmark. Naturvardena i omradet ar
framst knutna till skogs- eller tradmiljoer. Inga naturreservat, strandskyddsomraden,
nationalparker, kulturreservat eller nyckelbiotoper finns inom planomradet. Bade
skogsmiljoer och aker- och betesmark tas i ansprak i planférslaget och mojliggors for
bebyggelse. Den naturvardesinventering som har gjorts for hela utvecklingsomradet
Sbdra Storvreta 2018, visar att det inom planomradet finns omraden som klassats med
naturvardesklass 2 och 3, vilket betyder att de har hogt respektive patagligt
naturvarde. Flera av dessa omraden sparas genom att planlaggas som allman plats,
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naturmark, men vissa delar kan bebyggas. Det omrade som enligt
naturvardesinventeringen hyser hogst naturvarden ligger inom privat mark, inom
fastigheten Fullerd 23:26, dar stora delar av skogsmarken avverkats av markagaren.
Det bedoms pdverka naturvardesklassningen dd omraden av varde inte langre finns
kvar.

Inga groddjur har hittats vid genomforda inventeringar. Daremot finns hackande faglar
inom planomradet. Inom eller strax utanfor planomradet hittades tre arter: grongoling,
gulsparv och talltita. Grongoling ar prioriterad i skogsvardslagen och de Ovriga tva ar
rodlistade som nara hotade (NT). | den fagelinventering som genomforts bedémer man
att minst ett revir med grongoling finns inom Sodra Storvreta, men beskriver att arten
arvanliginom Uppsala kommun och Storvretas ndromrade. Gulsparven, som
forekommer inom Sodra Storvreta pa hyggen, langs vagkanter, pa akerholmar och i
kraftledningsgatan, ar trots rodlistningen fortfarande talrik. Det finns dessutom gott
om lampliga miljcer for arten inom och i anslutning till planomradet. Arterna bedéms
darfor enligt utredarna inte paverkas negativt av en exploatering inom planomradet.

Det finns biotopskyddade dkerholmar inom planomradet som ar skyddade enligt 7
kapitlet i miljobalken. Akerholmar hyser ofta hga naturvirden och i flera av de inom
planomradet finns fornlamningar. Akerholmarna ska sparas. Daremot féréndras
landskapet i ndrheten av dessa, vilket forandrar upplevelsen av akerholmar i det 6ppna
landskapet.

Sammantaget bedoms paverkan pa naturmiljon inte innebéra en betydande
miljopaverkan.

Rekreation och friluftsliv

Delar av planomradet fungerar idag som narnatur och rekreationsomrade for boende i
Storvreta. Ett genomférande av planen innebéar att delar av denna natur forsvinner.
Samtidigt medfor nya bostader i omradet att fler personer far tillgang till de
rekreations- och friluftsméjligheter som finns i naromradet. Tillgangligheten till, men
ocksa slitaget pa, den sparade naturmarken kan forvantas 6ka.

Planen berdr inget riksintresse for friluftsliv, och sammantaget bedoms planens
paverkan pa rekreation och friluftsliv som liten.

Mark och vatten

Den planerade exploateringen kommer att 6ka dagvattenflodet till recipienten Fyrisan,
som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Dagvattenhanteringen ska
dimensioneras utifrdn mangd och féroreningar sa att planomradet inte riskerar att
paverka miljokvalitetsnormerna for Fyrisan. Med foreslagen dagvattenhantering
minskar negativ paverkan pa Fyrisan som recipient och vattenforekomst. Ingen
forsamring bedoms ske av miljokvalitetsnormerna for Fyrisdn som statusklassad
recipient.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade yttre zon, gallande foreskrifter ska
foljas.

Planomradet ligger bdde inom omraden med mattlig och hog kénslighet for
grundvattnet enligt kanslighetskartan i riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade. Granserna mellan kanslighetszonerna &r inte bekraftade pa plats
och viss osdkerhet foreligger darfor. Omradena med mattlig kanslighet utgors framfor
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allt av 6ppen akermark medan hog kanslighet utgors av skogsmark. En riskbedémning
for paverkan pa grundvattnet har tagits fram for detaljplanen. Eftersom omraden av
potentiellt hog kanslighet paverkas i planforslaget finns riskatgarder framtagna. Det
handlar om att férebygga risker under hela processen, fran planering till byggskede
och driftskede. Bland annat ska sa mycket skyddande lerlager som majligt bevaras,
vilket bedéms mojligt da omradet planeras for smahusbebyggelse dar
kallarkonstruktioner ar osannolika. Dagvattenatgarder behover genomféras dar bland
annat fororenat dagvatten och slackvatten tas omhand i tata system.

Fororeningar inom omradet kommer att hanteras.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebaér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 % mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp eftersom befintlig
naturmark bebyggs med bostader och marken hardgors i storre utstrackning. Darmed
minskar mojligheten till kolinlagring. Utslapp sker aven i byggskedet och vid drift av
nya byggnader och anldggningar. Daremot innebar planforslaget att fler far mojlighet
att bo néra kollektivtrafik (buss och tag), service och naturomraden. Detaljplanen
innebar dven att verksamhetsomradet for vatten och avlopp byggs ut.

Atgdrder fér att minska klimatpdverkan

Det finns flera satt att minska klimatpaverkan. Anvandandet av material med lag
klimatpaverkan som till exempel trd kan begransa klimatpaverkan, eftersom det ocksa
bedoms kunna lagra koldioxid. Ett annat satt ar att ateranvanda material vid
byggnation och anlaggning. Planen reglerar varken material eller tekniska lGsningar
eftersom det inte ar forenligt med aktuell lagstiftning, men ger mojligheter for att
bygga med hallbara material och olika tekniska l6sningar.

Utformningen av allman plats behover fortsatt utredas i projekteringsskedet for att
minska klimatpaverkan av de allménna anléggningarna. Inblandningen av till exempel
biokol i grundlaggning av anlaggningar inom allman plats kan begransa den
klimatpaverkan som uppstar i anlaggningsskedet. Sammanfattningsvis mojliggor
detaljplanens flexibilitet olika innovativa dsningar for att minska klimatpdverkan, men
det ari genomférandeskedet som dessa kan astadkommas.
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Hushallningsbestammelser

Jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse och allmédnna
platser. Utbygganden ar forenlig med kommunens 6versiktsplan samt den férdjupade
oversiktsplanen for Storvreta som beskriver hur den prioriterade tatorten ska byggas
ut. En utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder och av landsbygdsnaring raknas
till ett vasentligt samhallsintresse enligt Uppsala kommuns oversiktsplan, och darmed
att brukningsvard jordbruksmark kan tas i ansprak for att tillgodose detta intresse.
Tatorten Storvreta omges till stor del av jordbruksmark, liksom manga av tatorternai
Uppsala kommun. En framtida utbyggnad av tatorten forutsatter darfor att delar av
jordbruksmarken kan tas i ansprak. Utvecklingen av Storvreta bor raknas till ett sadant
vasentligt samhallsintresse som kan bidra till att starka en [dngsiktig hallbar utveckling
pa lokal niva. Inom hela utvecklingsomradet Sédra Storvreta finns nagra mindre och
med varandra ej sammanhangande ytor for jordbruksmark. Denna detaljplan som
utgor en begransad del av Sodra Storvreta beror nagra av dessa ytor. Stora och
sammanhangande ytor for jordbruksmark finns utanfor Sodra Storvreta, framfor allt i
vaster. Dessa avses att bevaras bade for att sdkra tillgdngen pa brukningsvard mark
och da marken ar olamplig att bebygga pa grund av paverkan pa riksintresse for
kulturmiljovarden.

Skogsbruk

Sma skogsomraden tas i ansprak for bebyggelse i detaljplanen. Planforslaget bedoms
inte paverka skogsbruket.

Oexploaterade omrdden

Planomradet bestar till stora delar av oexploaterade omraden, i form av skog samt
aker- och betesmark.

Resurshushdllning

Fortatning ar ett satt att hushalla med resurser. Befintliga tekniska system och tidigare
investeringar kan da nyttjas mer effektivt, eller narliggande system enkelt byggas ut.
Detaljplanen ligger kring den planerade huvudgatan mellan Fullero och Storvreta och
investeringen far darmed ett storre underlag samtidigt som narheten till kollektivtrafik
och service forbattras. En blandning av funktioner, och narhet till service och
hallplatser ger mojlighet till farre resor i vardagen genom att transportbehovet
minskar. Daremot ger fortatning per automatik inte en forandring eller minskning av
vara resor eller en paverkan pa andra mer miljovanliga val for hur vi lever som
individer. Genom att skapa forutsattningar for ett boende dar det ar enkelt att leva
utan egen bil, latt att resa kollektivt och dar daglig service finns ndra bostaden 6kar
mojligheten att de som bor i omradet kan gora hallbara val.
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Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet ar framfor allt utsatt for trafikbuller fran den planerade huvudgatan som
binder samman Fullerd, Sédra Storvreta och Storvreta. Bullernivderna ar dock inte sa

hoga att det kravs nagra sarskilda atgarder, utan nivaerna understiger riktvardena for
trafikbuller.

Risk

Planomradet ligger i ndrheten av en luftburen kraftledning. Bostadsbebyggelse och
ytor for stadigvarande vistelse tilldts dock endast utanfor det riskavstand pa 65 meter
fran kraftledningen som ledningsagaren angett. Planomradet ligger tillrackligt langt
fran jarnvagen, vilket innebdr att den inte utgdr nagon risk.

Luft

Detaljplanen mojliggdr smahusbebyggelse i en relativt luftig struktur. Ny bebyggelse
kommer dérmed inte att tappa till nagra gaturum. Sektionen for huvudgatan, som
forvantas bli den mest trafikerade gatan av de gator som beror planomradet, gor det
mojligt att plantera trad langs med gatan. Traden bidrar med gronska i gaturummet
vilket &r positivt for stadsbilden, samtidigt som det ocksa forbattrar luftmiljon for dem
som ror sig och vistas i och vid straket.

Markfororeningar

Inom fastigheten Fullerd 23:26 har det tidigare funnits en plantskola. En férorening
med riskklass 2 (stor risk) har konstaterats med anledning av det. Detaljplanen innebar
att bade kdnda och eventuella nu okénda féroreningar saneras.

Sociala aspekter
Tryggt och inkluderande

Trygghet

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnéra boendemilj.
Genom planomradet leder gdng- och cykelvagar till malpunkter och naturomraden,
saval inom omradet som till omgivningen. Ett genomférande av planen kan ocksa
starka tryggheten langs huvudgatan da fler bor och ror sig mellan Fullerd och
Storvreta.

Tillganglighet

Planen innebar goda gang- och cykelforbindelser saval inom som till och fran
planomradet. Planen skapar ocksa forutsattningar till en god tillganglighet till
kollektivtrafik. Narhet till gang- och cykelvagar och framtida busshallplatser gor
omradet tillgdngligt ur ett mobilitetsperspektiv.
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| frdga om tillganglighet ur ett universellt perspektiv, det vill sédga att alla ska kunna leva
i och besdka omradet, innebar planen bade mojligheter och utmaningar. De nya bil-,
gang- och cykelvagar som majliggors genom planen innebar att fler kan na delar av
Storvreta som inte ar lika tillgangliga idag. Nyproducerade bostader med modern
standard erbjuder fler alternativ till boenden for bland annat aldre och personer med
funktionsvariationer. Den kuperade marken innebar dock en utmaning vid projektering
och anlaggande av en tillganglig bostads- och utemiljo. En forprojektering av de
planerade gatorna i omradet har genomforts for att bland annat sakerstalla att de kan
anlaggas framkomliga med tillrackligt flack lutning sa att de fungerar for alla.

Jamstdlldhet

Jamstalldhet betyder att kvinnor och man har samma rattigheter, skyldigheter och
mdjligheter. Manniskor av olika kon kan generellt sett ha olika rorelseménster,
intressen och behov och stadsplaneringen bor utga fran det. En blandad bebyggelse
med olika upplatelseformer kan bidra till en 6kad jamstalldhet. Mojligheten att utratta
arenden ndra hemmet, att tryggt och sakert kunna ga och cykla till olika malpunkter
har betydelse for att alla ska kunna anvanda sin narmiljo fullt ut.

Detaljplanen styr varken bostadsstorlek eller upplatelseform men hindrar inte en
blandning. Detaljplanen innebar att nya gang- och cykelstrak skapas. Enligt statistiken
ar det framst kvinnor (och barn) som i storre utstrackning ror sig till fots, med cykel
eller kollektivtrafik varfor en satsning pa dessa trafikslag aven ar positivt for
jamstalldhet. Battre gdng- och cykelstrak och narhet till service och kollektivtrafik,
innebar att det finns forutsattningar for att tillgodose olika intressen, behov och
rorelsemonster inom och till/fran planomradet.

Uppldtelseformer

Detaljplanen styr inte upplatelseformer, men malsattningen for Sodra Storvreta ar att
det ska finnas en blandning av hyresratter, bostadsratter och dganderatter.

Barnperspektiv och barnrdttsperspektiv

Planforslaget innebar att barn som flyttar till de nya bostaderna, eller som bor i
narheten, far god tillgang till natur och nya parkomraden dar till exempel lekplats och
bollplan ryms. Nya géng- och cykelstrak gor det ocksa enkelt och tryggt for barn att
rora sigiomradet.

Detaljplanen ger mojlighet att skapa gemensamma gardsytor i direkt anslutning till
den egna tradgarden. Det ger mojlighet for barn att métas och rora sig pa ett tryggt
satt.

Motesplatser och stadsliv

Inom planomradet planeras for nya parkomraden dar det finns mojlighet att anldgga
lekplatser och exempelvis en bollplan. Dar kan bade barnfamiljer, ungdomar och aldre
motas. Detaljplanen ger ocksa forutsattningar for att skapa gemensamma gardsytor i
direkt anslutning till den privata tradgarden. Det kan vara positivt for kanslan av
samhorighet, trygghet och for att skapa sociala kontakter.
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Gront och halsoframjande

Ett genomforande av detaljplanen bedéms bidra till god folkhdlsa genom att fler far
mojlighet att bo nara naturen samt att goda gang- och cykelmajligheter skapas inom
och till/fran omradet.

Trafik

Planomradet ligger cirka meter fran E4 som ar av riksintresse for trafikkommunikation.
Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset.



Sida70(72)

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen. Utvecklingen av planomradet bidrar till
den prioriterade tatorten Storvretas utveckling.

Detaljplanen beddms aven stamma 6verens med den fordjupade 6versiktsplanen for
Storvreta som pekar ut omradet soder om Storvreta som lampligt omrade for
bostader, skola, forskolor, samt grénomraden som knyter samman Storvreta med
bostadsomradet i Fullerd. Planen foljer den fordjupade Gversiktsplanens intentioner
om en variation av tatare smastad, tatare tradgardsstad, glesare tradgardsstad och
randomrade.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Jordbruksmark

Detaljplanen beror miljobalkens 3 kapitel. Cirka 1,4 hektar brukningsvard
jordbruksmark enligt 4 § bedoms behdva tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. Detta behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Detaljplanen
beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Riksintressen

Planomradet ligger utanfér men i nérheten av det omrade som ar av riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingedns dalgangar.
Bebyggelsen inom planomradet kommer endast synas marginellt fran dalgangen, men
byggnader som placeras i planomrdadets kant i riktning mot riksintresset ska utformas
for att minska intrycket av omradet sett fran nordvast och riksintresset genom att fram
for allt hojderna halls nere. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 4.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5. Dagvatten fran planomradet renas och fordrojs innan det leds
vidare till recipienten Fyrisan. Detaljplanen bedéms inte dventyra
vattenforekomsternas mojligheter att uppfylla beslutade miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedoms kunna genomforas utan att férsvara mojligheterna att flja
miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala. En
riskbedomning finns framtagen med ett antal atgarder for planeringsskede, byggskede
och driftsskede.
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Planen bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Detaljplanen berdr inte skyddade omraden som strandskydd, naturreservat,
kulturreservat med flera, men ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon. Gallande
foreskrifter ska foljas.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7 da biotopskyddade akerholmar finns inom
omradet. Akerholmarna ar avsedda att bevaras och planen bedéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Skyddade arter

Tre arter av hackande faglar har setts inom eller i ndrheten av planomradet, varav en ar
prioriterad i skogsvardslagen och de 6vriga tva ar rodlistade. Arterna bedoms inte
paverkas negativt av en exploatering inom planomradet.

Inga andra fridlysta arter enligt 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsférordningen
(2007:845) har patraffats inom planomradet. Skulle det ske innebér skyddet forbud
mot att genomfora vissa atgarder. Mojligheterna for dispens fran
artskyddsférordningen bedéms utifran kriterier, sakférhallanden och rattspraxis.

Detaljplanen bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren till Fullerd 23:26.

Situationsplan och illustrationer har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen vid
Uppsala kommun. Tekniska utredningar har gjorts av WSP, Bjerking, Sweco,
Naturforetaget och Upplandsmuséet.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekter Eleonore Albenius och Annika
Holma. Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen
deltagit:

Tamara Pavlovic, samhallsplanerare och planarkitekt

Lena Matsson, kartingenjor

Andreas Bjarnert, projektledare mark och exploatering
Cecilia Friis, trafikplanerare

Anna Nystedt, landskapsarkitekt, projektledare anlaggning
Jonas Pernling, projektledare anlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:
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