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Inledning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en likriktarstation i den norddstra delen av
Hamnplan. Likriktarstationen ar tankt att stromforsorja en del av den sparvag som
planeras mellan Uppsala centralstation och stadens sddra delar. Att mojliggora en
likriktarstation i det har laget skulle frigdra utrymme vid Uppsala centralstation dar den
annars skulle behdva placeras. Syftet ar ocksa att majliggéra en mindre
komplementbyggnad pa allman plats som kan inrymma funktioner som kan stétta det
publika rum som Hamnplan &r. Detaljplanen reglerar att bada byggnaderna ska
placeras langs med muren upp mot Ostra Agatan. Detta for att byggnaderna ska smlta
ini stadsrummet, samt inkrakta sa lite som mgjligt pd Hamnplan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2024-10-24.
Samtidigt fattades dven beslut om samrad och granskning. Detaljplanen har inte
foregatts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Antagande-
- beslutet kan
Tyck till! il dverklagas
Uppdrag Samrad Underr3ttelse Granskning E::;;:::r;:gs S Antagande
Beslut om
Beslut om antagande
Beslutom granskning i PBN
uppdrag i Beslutom by
PEN samrad i
PBN

Bild 1. Diagram som visar planprocessen vid standardforfarande. Observera att plan- och
byggnadsnamnden (PBN) fattade beslut om bade samrad och granskning i samband med beslut om
planuppdrag.
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda och granskade av kommunen.

e Undersokning

e Fastighetsforteckning®

o PM Buller - likriktarstation vid Hamnplan, Ensucon, 2025-01-17
Foljande utredningar har tagits fram inom projektet Uppsala Sparvag och redogor for
forutsattningar och risker med likriktarstationer. Utredningarna ar bestallda,

granskade och godkdanda av kommunen och regionen inom ramen for arbetet med
detaljplanerna for kapacitetsstark kollektivtrafik.

¢ Elektriska och magnetiska falt frdn sparvagstrafik i Uppsala, Yngve Hamnerius
AB, 2020-01-26

e Riskutredning 2.0 Uppsala Sparvag, Trivector Traffic, 2022-06-27

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/Hamnplan. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen som antogs 2016 ligger planomradet i innerstaden.
Oversiktsplanen lyfter fram att Astraket kontinuerligt ska utvecklas som ett attraktivt
vistelserum och rorelsestrak. Hamnesplanaden, som gar mellan Kungsangstorg och
Hamnplan, ska utvecklas till ett park- och gronomrade.
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Bild 2. Utdrag ur 6versiktsplanen som visar planerad mark- och vattenanvandning i centrala Uppsala.
Planomradet ar markerat med en svart pil och ligger i det omrade som ar utpekat som drummet (markerat
med blatt pa kartan).

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sd kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedémdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljer i dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak. | planeringsstrategin finns inga forandringar
eller fortydliganden som berér Hamnplan och planomradet for den har detaljplanen.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin, som antogs 2016, pekar ut arummet langs med Fyrisan som ett
viktigt parkstrak. Hamnplan ar ténkt att utvecklas som ett torg som Gvergar till en
kommunal park langre séderut. Hamnesplanaden ska omvandlas till en ny park, Green
Line, som binder ihop Kungsangstorg i 6ster med Hamnplan i vast.
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Under varen 2025 ar ett forslag pa en uppdatering av innerstadsstrategin ute pa remiss,
da under namnet Plan for innerstaden. Forslaget innebar inga forandringar kopplat till
planomradet utan inriktningen forblir densamma.
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Bild 3. Utdrag ur Innerstadsstrategin som visar plats- och parkldgen. Planomradet &r markerat med en svart
pil och ligger i ett omrade som &r utpekat som torg i arummet.

Planprogram for Sodra astraket

Planprogrammet for Sodra Astraket, godkant av plan- och byggnadsnamndeni
februari 2015, beskriver visioner och mal for utvecklingen kring arummet i centrala
staden. Programmet utgor underlag for den fortsatta detaljplaneringen och
utvecklingen av strket. Sodra Astraket stricker sig fran Islandsbron till strax séder om
Kungsangsbron. Enligt programmet ar omradet langs Fyrisans ostra sida tankt att
utvecklas som ett kajstrak.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av Detaljplan f6r Hamnplan (aktbeteckning 0380-P93/27),
laga kraft 1993. Den planen anger att omradet kan anvdandas som hamn eller
verksamhet som ar forenlig med hamnandamal (kvartersmark). Inom omradet finns
aven en bestammelse som sager att marken inte far bebyggas, samt att den kan
anvandas som tillfallig parkeringsplats till dess att genomférandetiden har gatt ut.
Detaljplanen hade en genomforandetid pa 15 ar. Tullhuset, som ligger nordvast om
planomradet och som ritades av den tidigare stadsarkitekten Gunnar Leche, ari
detaljplanen markerad som en vardefull miljo som inte far rivas.

Detaljplanen ersatter ocksa en mindre del av Detaljplan for Kvarteret Sigurd
(aktbeteckning 0380-551), laga kraft 1983. Den delen ar planlagd som allman plats
GATA.
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En liten bit av Detaljplan for kvarteret Hugin (aktbeteckning 0380K-P2022/2), laga kraft
2022, ersatts ocksa av den har detaljplanen. Den bit som ersétts har anvandningen
allman plats GATA. Liksom detaljplaneomradet ligger det omradet inom fastigheten
Kungsangen 1:2 som ags av Uppsala kommun. Trots att genomforandetiden for den
detaljplanen, som ar tio ar fran det datum da detaljplanen fick laga kraft, inte gatt ut
beddms det finnas skal att planlagga den delen pa nytt. Anledningen &r att det ror sig
om en markremsa som ar cirka sex centimeter bred och som ligger nedanfor den
stenmur som skiljer Hamnplan fran Ostra Agatan. Markremsan behdvs darmed inte for
gatuomradet utan hor snarare till hamnplansomradet.

Bild 4. Bild som visar detaljplaner i omradet. Planomradets ungeférliga lage ar markerat med en réd linje.

Tomtindelning for Vetet (aktbeteckning 0380-86/B10) upphér att gallainom
planomradet nar planen far laga kraft.

Projektet Uppsala sparvag

Uppsala sparvag ar ett gemensamt projekt for Uppsala kommun och Region Uppsala.
Projektets syfte ar att ta fram ett underlag for genomférande av sparvag i Uppsala.
Huvudalternativet ar sparvag, men projektet har dven tagit fram ett
jamforelseunderlag for BRT (Bus Rapid Transit). Projektet tar dven fram ett
gestaltningsprogram som ska vara vagledande for utformningen av sparvagen. Detta
kommer att fordjupas och detaljeras vartefter projektet [6per vidare.
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Den likriktarstation som foreslas vid Hamnplan ar tankt att stromforsorja den del av
sparvagen som planlaggs i Detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik, delstrdcka
Uppsala C - Munkgatan (PBN 2024-000057) och delar av den som mojliggors i
Detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik, delstréicka A-B (PBN 2019-002806).
Delstracka Uppsala C - Munkgatan gar fran Uppsala centralstation, via Baverns grand,
Islandsbron och Munkgatan, for att sedan koppla pa delstracka A vid Sjukhusvagen. Vid
Uppsala centralstation mojliggors ett kollektivtrafiktorg som ska rymma en
andhallplats, tekniska anlaggningar som exempelvis en likriktarstation, samt passager
for gaende och cyklister. Att mojliggora att likriktarstationen istéllet kan placeras vid
Hamnplan frigor utrymme vid Uppsala centralstation dar den annars skulle behova
placeras.
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Planens innehall

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en likriktarstation som ska stromforsorja en
del av den sparvag som planeras mellan Uppsala centralstation och stadens s6dra
delar. Syftet ar ocksa att mojliggéra en mindre komplementbyggnad pa allman plats
som kan inrymma funktioner som kan stétta det publika rum som Hamnplan ar.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger pd Hamnplan i skdrningspunkten mellan Ostra Agatan och
Hamnesplanaden. Det omfattar cirka 180 kvadratmeter.

Detaljplanen mojliggor en likriktarstation som ar tankt att stromforsorja en del av den
sparvag som planeras mellan Uppsala centralstation och stadens sodra delar.
Likriktarstationen kommer att ha en storlek pa cirka 11 x 5 meter och behéver ligga i
narheten av den sparvagsstracka som planeras mellan Uppsala centralstation och
Munkgatan. Laget vid Hamnplan innebar att den kan placeras in mot muren upp mot
Ostra Agatan. Hojdskillnaden gor att den dirmed inte bli ett s patagligt inslag i
stadsbilden.

Hamnplan ar en del av Sédra astraket och ska inom det projektet fa en mer
torgliknande karaktar med publika funktioner. Detaljplanen gor det darfor mojligt att
uppfora en mindre komplementbyggnad i anslutning till likriktarstationen som kan
inrymma funktioner som kan ge stod at de publika funktioner torget ska inrymma. Det
kan exempelvis handla om en offentlig toalett, en kiosk eller forvaring av utrustning
som ska stodja de aktiviteter som kan komma att ske pa platsen.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar cirka 180 kvadratmeter och ligger pa Hamnplan langs Fyrisans
oOstra sida. Det utgor av en del av fastigheten Kungsangen 1:2 som ags av Uppsala
kommun. Avstandet till Uppsala centralstation &r cirka 550 meter och till Islandsbron,
dar den planerade sparvagsstrackningen kommer ga, ar det cirka 230 meter.
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Bild 5. Karta som visar planomradets lage i forhallande till Uppsala centralstation och den planerade
sparvagsstrackningen. Planomradet ar markerat med en rod prick och sparvagens strackning med en
orange linje.
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Bild 6. Flygfoto dar fastigheterna i omradet &r markerade med vita linjer. Planomradets ungeférliga lage ar
markerat med en rod linje.
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i den norddstra delen av Hamnplan. Pa andra sidan Fyrisan ligger
Stadstradgarden. Mellan kajen och Ostra Agatan, som ligger nordost om planomradet,
finns en nivaskillnad pa cirka 1,5 meter. Planomradet, liksom en stor del av resten av
Hamnplan, utgors idag av markparkering.

B ]

Bild 7. Foto taget fran Stadstradgarden som visar den norra delen av Hamnplan. Planomradet ligger till
vénster som nedfarten fran Ostra Agatan som syns till hoger i bilden.

Bild 8. Foto taget fran Ostra Agatan, soder om planomrédet.

Kvarteret som ligger lings med Ostra Agatan, norr om Hamnesplanaden, bestér av
flerbostadshus fran 1980-talet som ritats av arkitekten Gosta Wikforss. Byggnaderna ar
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i fyra till fem vaningar och bestar av sandfargat tegel med en putsad sockelvaning.
Langs Ostra Agatans véstra sida finns en allé med lindar.

Bild 9. Foto taget fran Ostra Agatan, norr om planomrédet. Till vinster i bild syns flerbostadshuset som
ligger langs Ostra Agatan och till vénster i bild ligger Tullhuset.

Soder om Hamnesplanaden ligger en grupp fristaende byggnader fran 1970-talet.
Dessa planeras att rivas for att ge plats at den nya bebyggelse och det parkstrak som ar
planlagda inom detaljplanen for kvarteret Hugin. Parkstraket planeras binda ihop
Kungsangstorg och Hamnplan.

Bild 10. Foto taget Hamnesplanaden, nordost om planomradet, dér ett parkstrak planeras.
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Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Volym och placering

Likriktarstationen méajliggdrs intill stédmuren upp mot Ostra Agatan. Bakgrunden till
placeringen ar att den genom att placeras mot muren inte ska bli ett lika framtradande
element i stadsrummet. Likriktarstationen planers bli elva meter lang och fem meter
bred. Placeringen sakerstaller dven att sikten fran Hamnesplanaden ut mot drummet
bevaras, da likriktarstationen placerasii linje med flerbostadshusens fasad.

Detaljplanen mojliggdr att marken langs med muren mot Ostra Agatan far forses med
byggnader. Planbestammelser (plac; och p;) anger att byggnaderna ska placeras emot
muren mot Ostra Agatan. Anledningen &r att det inte ska skapas ndgra otrygga
baksidor pa Hamnplan, samt att byggnaderna ska ta sa lite yta i ansprak som mgijligt.

Ett omrade pa 133 kvadratmeter (7 x 19 meter) planlaggs som E-omrade for en
likriktarstation. Omradet dar likriktarstationen tillats placeras stracker sig sju meter ut
fran muren och har en langd pa 14,5 meter. Ytan som har anvandningen TORG, och dar
det ar mojligt att uppfora en komplementbyggnad, stracker sig fem meter ut fran
muren och ar tio meter lang. Detta for att ge en flexibilitet gallande avstandet mellan
likriktarstationen och komplementbyggnaden, beroende pa vad den kommer att
anvandas till. For mer information om skyddsavstand till likriktarstationen, se avsnittet

Elektriska och magnetiska félt under rubriken Hdlsa och sékerhet.

Ostra Agatan

Fyrisan

A

Hamnplan

Ostra Agatan

A

Bild 11. Illustrationsplan som visar likriktarstationens planerade lage, samt ett méjligt lage for en
komplementbyggnad inom anvandningen TORG. lllustration: White arkitekter (bearbetad av

stadsbyggnadsférvaltningen)

Nockhojden pa likriktarstationen och byggnader inom anvandningen TORG begransas
till +6,5 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar en hojd pa cirka 3,5 meter sett fran
Hamnplan och tvd meter sett frin Ostra Agatan. H6jden méjliggdr en sockel pa 0,5
meter for att klara en Gversvamning vid Fyrisans hogsta berdknade flode, samt en

takhojd inne i byggnaderna pa cirka 2,7 meter.
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Bild 12. Sektion A-A (se bild 7) som visar likriktarstationens placering i férhallande till Fyrisén, Ostra
Hamngatan och befintlig bebyggelse. Sektionen illustrerar ocksa hur sikten fran flerbostadshuset paverkas,
vilket &r ett motiv till att nockhojden halls nere sa mycket som mojligt. /llustration: White arkitekter
(bearbetad av stadsbyggnadsférvaltningen)

Gestaltning

Uppsala kommun har tagit fram en arkitekturpolicy (2017) som innehaller riktlinjer
kring arkitektur- och gestaltningsfragor. Policyn ska bidra till att skapa en levande,
hallbar och vacker stad. Detaljplanen reglerar inte ndgot annat an hogsta nockhéjd och
placering av byggnaderna, daremot bor gestaltningen av de byggnader som
detaljplanen mojliggor utga fran de begrepp som beskrivs i policyn. Dessa ar
sammanhang, skala, gront, befintliga vérden, god livsmiljé, samverkan och
tillganglighet.

Da byggnaderna som mojliggors ar relativt sma och framfor allt kommer att upplevas
utifran ar det viktigt att fasaderna gestaltas med omsorg for material, form och farg,
samt detaljbearbetning. Vid utformning av fasaderna bér man forhalla sig till varifran
byggnaderna kommer vara synliga och upplevas.

For det forsta ar de en del av det torg som Hamnplan enligt innerstadsstrategin ska
utvecklas till. For det andra kommer byggnaderna att sticka upp 6ver murkronet mot
Ostra Agatan. Dar kommer manniskor passera nara fasaderna som delvis kommer att
blockera sikten mot Fyrisan. Aven takets utformning kommer vara framtradande
darifran, framst fran de flerbostadshus som ligger pa andra sidan gatan. For det tredje
sa kommer byggnaderna vara val synliga fran Stadstradgdrden pd andra sidan Fyrisan
och upplevas som en del av arummet.
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Bild 13. Foto taget fran sédra delen av Hamnplan dar de byggnadsvolymer som detaljplanen mojliggor
redovisas som gravita volymer. lllustration: White arkitekter

Bild 14. Foto taget fran Ostra Agatan, norr om planomrédet. De byggnadsvolymer som detaljplanen
mojliggor redovisas som gravita volymer. lllustration: White arkitekter

Sett till planomradets storlek och platsens forutsattningar ar det sarskilt begreppen
sammanhang, skala och god livsmiljo i arkitekturpolicyn som ar viktiga att ta hansyn
till. Nedan beskrivs hur dessa begrepp ska ligga till grund for byggnadernas gestaltning.

Sammanhang och skala

Allt i den byggda miljon ingar i en helhet och ska alltid ses i hela sitt sasmmanhang, det
vill sdga hur det samspelar med bade Uppsalai stort och med den direkta narmiljon. |
analysen av sammanhanget ska omradets karaktar och Uppsalas identitet sarskilt
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beaktas liksom forhallande till Uppsalas siluett och siktlinjer. Alla projekt ska visa vilka
arkitektoniska varden som tillfors till omgivningen och hur floden och folkliv paverkas.

Skala handlar om att arbeta i det stora perspektivet med struktur och tathet, men
ocksa med detaljer som material, form och farg. Malet att skapa en levande och
varierad miljo kan hanteras med att arbeta med skala i bade hojd, bredd och djup.

Bade nar det galler sammanhang och skala bor byggnadernas gestaltning ta hansyn till
de kontexter de kommer upplevasi.

Pa Hamnplan kommer byggnaderna bli en del av den torgmiljé som ska utvecklas.
Fasaderna bor darfor gestaltas pa ett sddant satt att de blir ett dekorativt element i
arummet. Omsorg ska darfor laggas pa material- och fargval, samt form och detaljer.

Byggnaderna kommer dven att upplevas pa hall, framforallt som en del av vyn Gver
Fyrisan sett fran Stadstradgarden. | det sammanhanget har Tullhuset en framtradande
roll. D& byggnaden ar viktig ur kulturmiljosynpunkt bor gestaltningen av de byggnader
som detaljplanen mojliggor samspela med Tullhuset. Det kan exempelvis handla om
att de ges ett liknande formsprak, har en liknande fargskala, alternativt arbetar med en
kontrastverkan.

Fran Ostra Agatan ar det dels viktigt hur fasaden som [6per l3ngs med gatan gestaltas,
dels hur taken gestaltas. Da likriktarstationens fasad kommer att vara cirka elva meter
lang och sakna fonster ar det viktigt att det skapas en variation och rytm i fasaden fér
att den inta ska upplevas monoton. Nar det galler taken ar det viktiga att ta hansyn till
att byggnaderna kommer vara cirka tvd meter hdga sett fran Ostra Agatan. Taken
kommer darfor vara val synliga bade fér manniskor som ror sig langs gatan och de som
har fonster at det hallet. Exempelvis kan grona tak tillfora ytterligare gronska pa
platsen.

God livsmiljo

Arkitektur ska skapa trygga, upplevelserika och stimulerande miljoer. Livsmiljon i
Uppsala kdnnetecknas av hallbar arkitektur med material och metoder som &r enkla
att underhalla, har l[dng hallbarhet och aldras vackert.

Da planomradet ligger i arummet, en plats som ska fungera som Uppsalas vardagsrum,
ar det viktigt att byggnaderna bidrar till en god livsmiljo. Forutom val genomtankta
materialval ar dven ljussattning av byggnaderna av stor betydelse. Bade ur en
trygghetsaspekt, men dven som ett gestaltningselement da byggnaderna blir en del av
arummet.

Kulturmiljo

Kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom ett omrade som &r riksintresse for kulturmiljévard (Uppsala
stad C40 A).

Strax norr om planomradet ligger Tullhuset. Byggnaden uppfordes 1934 och &r ritad av
den davarande stadsarkitekten Gunnar Leche. Tullhuset ar utformat med funkisens
rena grundformer, har sparsamt tillagda dekorativa element och tatt sprojsade fonster.
Byggnaden ar i tva vaningar och har en hog sockel.
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Bild 15. Foton som visar Fyrisan och Tullhuset. Till héger om det skymtas den del av Hamnplan dér
planomradet ligger. Bilden &r tagen fran Stadstradgarden.

Bild 16. Foton som visar Tullhuset sett fr&n Ostra Agatan.

Byggnaderna som detaljplanen mojliggor far ha en nockhojd pa hogst 3,5 meter. De
kommer dven placeras utmed muren mot Ostra Agatan. B&de sett frdn Hamnplan och
Stadstradgarden kommer de tillkommande byggnaderna varken att skymma sikten
eller ha en framtradande roll i vyn. P4 sa vis kommer Tullhuset dven i fortsattningen
vara den byggnad som ar dominerande pa platsen.
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Fornlamningar

Planomradet ligger inom fornlamningen L1941:2293 (tidigare beteckning Uppsala
88:1), Uppsala stadslager. Inom omradet kan det forekomma konstruktioner och fynd i
marken som ar fran medeltiden. Infér planerade ingrepp som innebar nagon form av
markarbete ska fastighetsagaren soka tillstand hos lansstyrelsen. | ssmband med det
kan det aven bli aktuellt med en arkeologisk insats.

Park och natur

Planomradet ligger i arummet, det rekreationsstrak som stracker sig utmed Fyrisan,
och pa andra sidan an ligger Stadstradgarden. Da byggnaderna regleras till att halla sig
utmed muren upp mot Ostra Agatan, samt ar relativt sma bedéms upplevelsen fran
parken inte paverkas negativt.

Langs Ostra Agatan finns en allé med lindar som ligger strax utanfér planomradet. Allén
omfattas av det generella biotopskyddet. Byggnaderna kommer inte paverka allén.

Strandskydd

Strandskyddsbestammelserna i 7 kapitlet miljobalken syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Kommunen far upphava
strandskydd for ett omrade som avses ingd i en detaljplan om det finns sa kallade
sarskilda skal enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1-6 miljobalken.

Planomradet beror strandskyddsomradet for Fyrisan. Strandskyddsomradet for
Fyrisan uppgar till 100 meter pa var sida om an och de foreslagna byggnaderna ligger
cirka 40 meter fran an. For narvarande omfattas planomradet inte av strandskydd da
omradet &r detaljplanelagt, men strandskyddet aterintrader automatiskt nér en
detaljplan slutar galla. Strandskyddet upphavas darfor i detaljplanen med en
planbestammelse, med stod av det sarskilda skalet att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Inom
detta omrdde planlaggs tva mindre byggnader pa en yta som idag anvdands som
markparkering.

Utover att det ska finnas sarskilda skal, kravs enligt 4 kap 17 § plan och bygglagen att
kommunen motiverar varfor intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
planen avser, vager tyngre an strandskyddsintresset. Intresset av att ta omradet i
ansprak for en likriktarstation ar att bygga ut en kapacitetsstark kollektivtrafik som &r
av stort allmant intresse och en forutsattning for Uppsalas stadsutveckling. Motivet till
att mojliggora en byggnad inom anvandningen TORG ar att tillfora fler kvaliteter till
allmanhetens anvandande av platsen. Strandskyddets syfte att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomradet, samt att bevara vaxt- och djurliv, paverkas
darfor inte av det satt planen tar omradet i ansprak.

Den sammanvagda bedémningen ar att strandskyddets syften kommer att kunna
tillgodoses med det satt planen tar omradet i ansprak. Dels genom detaljplanen inte
utgor ett hinder for att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden. Dels for att den inte kommer paverka férutsattningarna att bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, framst eftersom platsen idag
inte hyser nagot direkt vaxt- och djurliv som kommer paverkas av de nya byggnaderna.
Det kapacitetsstarka kollektivtrafikstrak som likriktarstationen ar en del av &r ett stort
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allmant intresse, vilket motiverar upphavandet av strandskyddet inom det aktuella
omradet for detaljplanen.

Trafik och tillganglighet
Trafik

Gatunat

Hamnplan n&s via Ostra Agatan. Mellan Hamnesplanaden och Islandsbron ar det
tilldtet med angoring och leveranser.

Det finns ocksa planer pa att Hamnesplanaden, som méter Hamnplan séder om
planomradet, ska omvandlas till ett parkstrak som stracker sig mellan Kungséangstorg
och Hamplan.

Detaljplanen medfor inga forandringar av gatunatet i omradet. Likriktarstationen
placeras sd att den inte riskerar att skymma sikten for trafikanter i korsningen Ostra
Agatan - Hamnesplanaden.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Fyrisan finns det gangstrak. De byggnader som detaljplanen mojliggér kommer
inte paverka framkomligheten for gdende och cyklister.

Parkering och angéring

Hamnplan bestar till stor del av parkering. De byggnader som detaljplanen mojliggor
kommer ta nagra av de befintliga parkeringsplatserna i ansprak.Den planerade
utvecklingen av Hamnplan, som pekas ut i 6versiktsplanen och innerstadsstrategin,
kommer innebdra att en stor del av den befintliga markparkeringen kommer ersattas
av en torgmiljo.

Det gér att angéra Hamnplan frdn korsningen Ostra Agatan - Hamnesplanaden. Vid
framtida ombyggnation av Hamnplan ar det viktigt att sakerstalla att servicefordon har
god framkomlighet till likriktarstationen.

Rdddningstjénsten/utryckningsfordon

Plats for uppstallning av raddningstjanstens fordon finns pa Hamnplan, som ags av
Uppsala kommun och ar tillgangligt for raddningstjansten. Hamnplan nas via en
nedfart fr&n korsningen Ostra Agatan-Hamnesplanaden.

Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.
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Sociala fragor

Trygghet

Detaljplanen forhaller sig till den planerade utvecklingen av Hamnplan som omnamns i
oversiktsplanen och innerstadsstrategin. Detta genom att mojliggora en
komplementbyggnad inom anvandningen TORG som kan bidra till att skapa ett
levande torg pa Hamnplan.

Genom att reglera att byggnaderna maste placeras utmed muren upp mot Ostra
Agatan kommer det inte bli ndgra baksidor som kan upplevas otrygga. Det blir ddremot
viktigt att jobba med ljussattning av byggnaderna. Dels for att det inte ska upplevas
som att det finns morka horn nar man ror sig pa Hamnplan, dels for att forhindra att
byggnaderna upplevs som stangda murar nar man ror sig langs Ostra Agatan.

Klimatfragor

Detaljplanen mojliggdr bebyggelse pa mark som redan arianspraktagen genom
hardgjorda parkeringsytor. Likriktarstationen ar en del av den tekniska forsorjning som
kravs for den planerade sparvagen. Sparvagen i sig kommer att bidra till forbattrade
mojligheter att dka kollektivt i Uppsala, vilket pa sikt kan medféra minskade utslapp
fran biltrafik.

Mark och geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersokningars jordartskartering sa bestar marken inom
planomradet av fyllning och postglacial lera. Enligt Myndigheten for samhallsskydd
och beredskaps oversiktliga stabilitetskartering &r omradet narmast Fyrisan i centrala
Uppsala, dar planomradet ligger, klassat som stabilitetszon 1. Det innebar att marken
delvis bestar av lera och att det darfor finns forutsattningar for initiala spontana eller
provocerade skred och ras. Vid grundlaggning av byggnaderna behover hansyn tas till
dessa forutsattningar.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer (MKN). Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt tgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutdvning, samt att se till att det finns en anpassad dagvattenhantering.



Planomradet ligger i ndra anslutning till Fyrisan pa en plats dar marken sluttar ner mot
an. Det innebér att dagvatten fran planomradet kommer att rinna direkt mot Fyrisan.

Foreslagen dagvattenhantering

Inom planomradet kommer den férandrade markanvandning som foreslas att
innebara att en yta som anvands som parkering kan bebyggas med en eller flera
mindre byggnader. Nagra parkeringsplatser pa Hamnplan kommer att forsvinna till
foljd av detaljplanen, vilket kan minska den yta som smutsigt dagvatten kan avrinna
fran. Daremot kommer den hardgjorda ytan forbli oférandrad da parkeringsytan
kommer ersattas av byggnader. Situationen for dagvatten bedoms darfor inte
paverkas namnvart, om inte gréna tak anvands vilket kommer leda till en forbattrad
dagvattenhantering.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hdgsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva sokas hos
lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och @mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till ndstfoljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Tillgdngen pa grundvatten ar vanligen
god och utifran tillgangliga data bedoms forekomsten ha god kvantitativ status men ar
i risk att inte na god status till ar 2027. Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-
06) har grundvattenférekomsten Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till
ar 2027 for parametrarna PFAS 11 och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har
god status for klorid, men riskerar att inte na god status till ar 2027.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenférekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning. De hydrogeologiska
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forhallandena styr hur kansligt grundvattnet ar for fororening och darmed vilken
markanvandning som &r lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats (Rejlers, 2023) utifran ny geologisk och hydrogeologisk
information. SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsaladsen, dar
nya sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Planomradet ligger inom ett omrade som har lag kanslighet for grundvattenpaverkan,
vilket innebar att nagra ytterligare skyddsatgarder inte behover vidtas.

Uppsala
centralstation

5!
PLANOMRADE

Kanslighetskarta
HAg och extrem kanslighet
Lag kanslighet
Mattlig kanslighet

Bild 17. Karta som visar grundvattnets kénslighet. Planomradet ar markerat med en rod prick och ligger
inom en zon med lag kanslighet. Kdlla: Rejlers (2023)

Oversvimning

Oversvdmningsrisk frén angrénsande vattendrag.

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode. Ett
hogsta berdknade flode innebér risk for dversvamningsflode med en aterkomsttid pa
cirka 10 000 ar.

Enligt Uppsala kommuns dversvamningskarteringar (Analys av 6versvamningsrisker i
Fyrisan, Norconsult, 2023) kommer planomradet inte paverkas av vare sig ett 100-, 200-
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eller 1000-arsflode fran Fyrisan. Daremot riskerar det att fa upp till 20-30 centimeter
staende vatten vid ett hogsta beraknade flode ett sddant scenario finns dven risk for
vattennivaer upp till 50 centimeter i direkt anslutning till planomradet.

Vattendjup (m)

[o-o2
[o2-03
Wo3-05
Wos-1
-2
W2

Bild 18. Karta som visar maximalt vattendjup vid ett berdknat hdgsta flode (BHF) fran Fyrisan. Planomradet
ar markerat med en svart streckad linje. Kélla: Norconsult (2023)

Da stora delar av centrala Uppsala bedoms paverkas av Fyrisans hogsta beraknade
flode, daribland sparvagsstrackan mellan Uppsala Centralstation och Munkgatan, sa
kommer sparvagstrafiken paverkas oavsett likriktarstationens placering.

For att undvika skador pa likriktarstationen och den utrustning som finns i den bor
byggnaden uppfdras pa ett sadant satt att den klarar stdende vatten upp till 50
centimeter. Det kan exempelvis goras genom att byggnaden forses med hoga trosklar
och en tat konstruktion, alternativt en sockel som gor att golvnivan hamnar éver nivan
for ett hogsta beraknade flode. Da byggnaden inte kommer innehalla ndgra miljofarliga
oljor bedoms det inte finnas nagon risk for lackage om det skulle bli stdende vatten
runt byggnaden en langre period.

Risken for skador pa byggnader med anledning av 6versvamning bedoms dock som
lag, pa grund av hur séllan hogsta flode intréffar. Da komplementbyggnaden, som
mojliggors inom anvandningen TORG, inte kommer hysa ndgon samhallsviktig
funktion bor god tillgénglighet prioriteras dar och golvnivan placeras i niva med
marken.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebéra stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnader.

Uppsala Vatten och Avfall AB har tagit fram en skyfallskartering for Uppsala och vissa
tatorter. Den baseras pa hojddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid
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ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3). Nar extrema regn intraffar ar det
viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da dagvattensystemet gar fullt. En
kontrollerad 6versvamning innebdr att vatten samlas i en l[agpunkt dar det inte orsakar
skador pa byggnader eller infrastruktur.

Enligt skyfallskarteringen kommer inget vatten att samlas inom planomradet. Marken
sluttar ner mot Fyrisan och vid ett skyfall kommer vattnet att rinna ditat. Daremot visar
karteringen att vatten, vid ett maximalt flode, kommer passera planomradets sodra del
redan vid ett 100-arsregn. Hamnesplanaden &r aven utpekad som skyfallsled av
Uppsala Vatten & Avfall AB. Detaljplanen forhindrar inte mojligheten att forbattra
forutsattningarna darinom arbetet med parkstraket langs Hamnesplanaden och
utvecklingen av Hamnplan.
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Bild 19. Karta som visar maximalt flode vid ett 100-arsregn. Pilarna redovisar flodesriktning och
planomradet ar markerat med en svart streckad linje. Kdlla: Uppsala Vatten och Avfall AB

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Ensucon (2025) for att redovisa hur omgivande
bebyggelse paverkas av eventuellt buller fran likriktarstationen. Utredningen utgar fran
Naturvardsverkets riktvarden for bullerniva utomhus fran industrier och andra
verksamheter. Enligt riktvardena ar utgangspunkten for olagenhetsbedomning vid
bostader50 dBA (vardagar klockan 06-18), 45 dBA (vardagar klockan 18-22 och
helgdagar klockan 06-18), samt 40 dBA (alla dagar klockan 22-06).

| utredningen redovisas den sammanlagda ljudnivan vid fasad pa omgivande
byggnader sett till bade trafikfloden och ljud fran likriktarstationen. Ljudnivan vid
fasaden pé flerbostadshuset langs Ostra Agatan berdknas klara Naturvardsverkets
riktvarden for buller med god marginal.
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Berakningssituation Dagtid (kl. 06-18) Kvallstid (kl. 18-22) | Nattetid (kl. 22-06)
LAeq,d LAeq,k LAeq,n

Dagens situation 61 dBA 57 dBA 54 dBA

(vag- och spartrafik)

Buller fran 21dBA 21dBA 21dBA

likriktarstation

Framtidens situation 61 dBA 57 dBA 54 dBA

(bada trafik och

likriktarstation)

Tabell 1. Ekvivalenta ljudnivaer vid fasaden pé flerbostadshuset langs Ostra Agatan, som ar den byggnad
som ligger ndrmast likriktarstation.

Markfororeningar

| ndromradet finns det ett flertal markfororeningar registrerade (MIFO 2022). Vid
markarbeten inom planomradet bor darfor eventuella avvikelser i jordmassor
uppmarksammas. Provtagning av massor behovs for att sékerstalla korrekt hantering
av schaktmassor vid byggskedet och kommer att goras i samrad med
tillsynsmyndigheten. Inga fororeningar har patraffats inom planomradet.

Elektriska och magnetiska falt

Detaljplanen mojliggor en likriktarstation. | en likriktarstation omvandlas vaxelstrom
till likstrom. Inom projektet for Uppsala sparvag har en utredning om elektriska och
magnetiska falt tagits fram (Yngve Hamnerius AB, 2020).

Enligt utredningen kan vaxelstrommen som matar likriktarstationen alstra 50 Hertz
magnetfalt. Nar det galler likriktarstationerna har magnetfalten en typisk utstrackning
upp till fem meter fran stationen. Darfor bor likriktarstationer placeras minst fem meter
fran andra hus. Placeras de ndarmare behdvs skarmande atgarder for att inte
magnetfalten ska bli for hdga i angransande byggnad eller rum. Exempelvis kan
matarstationsrummet klds in med en fem millimeter helsvetsad aluminiumplat, vilket
ger en reduktion av magnetfalten. Aven om den typen av dtgarder reducerar falten
betydligt kan vara svart att komma ned under 1 uT i de utrymmen som precis intill
byggnaden. Utrymmen som ar avsedda for stadigvarande vistelse bor darfor undvikas
inom fem meter fran likriktarstationen.

Vid Hamnplan kommer avstandet mellan likriktarstationen och flerbostadshusen Gster
om Ostra Agatan att vara 12-13 meter. Inom anvandningen TORG tillts en flexibel
placering av en komplementbyggnad. Beroende pa anvandning, det vill sdga om den
ska anvandas for mer stadigvarande vistelse eller e], behdver hansyn tas till var
likriktarstationen ar placerad sa att ett lampligt avstand halls mellan byggnaderna.

Risk

En riskutredning (Trivector Traffic, 2021) har tagits fram under planarbetet for
kapacitetsstark kollektivtrafik. | den konstateras det att brand i sparvagn och langs
banan (exempelvis i likriktarstationer) bedoms ha lag risk och utvarderades darfor inte
narmare.
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Brand

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter.

Det gér att nd byggnaderna fran Ostra Agatan och det dr dven mojligt att angdra frén
Hamnplan med raddningsfordon via nedfarten fran Hamnesplanaden.

Klimatanpassning

Detaljplanen mojliggor att likriktarstationen kan forses med en sockel, alternativt
vattentat med hoga trosklar, sa att den klarar Fyrisans hogsta berdknade flode. For mer
information, se avsnittet Oversvdamning.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Avfall

| nulaget planeras ingen verksamhet inom planomradet som har ett behov av
avfallshamtning. Om ett behov av avfallshamtning skulle uppsta finns det mojlighet att
angora via nedfarten till Hamnplan fran Hamnesplanaden. Det behéver i ett sddant
scenario sakerstallas att kommande utformning av Hamnplan inte forhindrar
avfallsbilens mojlighet att vanda.

Detaljplanen mojliggor en likriktarstation for att kunna stromforsdrja den sparvag som
planeras. Ledningar planeras att dras mellan likriktarstationen och korsningen Ostra
Agatan - Biverns grind, via Hamnplan alternativt Hamnplan och Ostra Agatan. Utifrén
radande forutsattningar bedéms det inte behova flyttas nagra ledningar for att
genomfdra detta. For mer information om ledningsratter och servitut, se avsnittet
Ledningar under Tekniska frégor.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Planbestammelse Beskrivning och motiv

TORG Torg

Syftet ar att mojliggora for allman plats dar det ar
mojligt att uppféra en komplementbyggnad som
bidrar till kajens publika karaktar och anvandning. Det
kan till exempel vara en offentlig toalett eller en kiosk.

Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
E Teknisk anlaggning

Syftet ar att mojliggora en likriktarstation som kan
stromforsorja den del av sparvagsstrackan som
planlagts mellan Uppsala centralstation och
Sjukhusvagen.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv
hojd, Hogsta nockhdjd pd byggnad dr +6,5 meter dver
angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen ar att begransa hojden pa
byggnaden for att den inte ska bli ett alltfor
framtradande inslag i gaturummet.

plac, Byggnad ska placeras emot planomradesgréns mot
Ostra Agatan.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
byggnader placeras dikt an den mur som finns upp
mot Ostra Agatan.



Planbestammelse

a
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Beskrivning och motiv

Strandskyddet ér upphavt.

Inom planomradet upphavs strandskyddet for
omradet med anvandningen torg som ligger inom
strandskyddsomrade. Detta gors med stod av det
sarskilda skalet att omradet redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

a;

h, +0,0

P:

Beskrivning och motiv

Strandskyddet dr upphavt.

Inom planomradet upphavs strandskyddet for den
kvartersmark som ligger inom strandskyddsomradet.
Detta gors med stod av det sarskilda skalet att
omradet redan har tagits i ansprak av bebyggelse pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Hégsta nockhdéjd pa byggnad dr angivet virde i meter
over angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen &r att begransa hojden pa
byggnaden till +6,5 meter 6ver nollplanet. Detta for att
den inte ska bli ett alltfor framtradandeinslag i
gaturummet. Nockhojden syftar till att rymma en
likriktarstation som kraver tre meter i hojd, samt
sakerstalla att golvnivan kan placeras 6ver det
beraknade hogsta flodet i Fyrisan.

Byggnaden ska placeras emot planomrdadesgrdns mot
Ostra Agatan.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att

byggnader placeras dikt an den mur som finns upp
mot Ostra Agatan.

Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga

kraftdatum.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Planomradet bestar av en del av fastigheten Kungsangen 1:2 som ags av Uppsala
kommun. | fastigheten ingar dven storre delen av Hamnplan samt delar av gatorna i
centrala Uppsala. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer marken inom
planomradet fortsatt att ingd i den fastigheten och dgas av Uppsala kommun.

Servitut och rattigheter

Uppsala kommun kommer att aga likriktarstationen medan Region Uppsala kommer
ansvara for driften. De ledningar som behover dras mellan likriktarstationen och
sparvagen kommer placeras inom samma fastighet, det vill séga Kungséangen 1:2.
Angoéring fran Ostra Agatan sker ocksd inom fastigheten Kungsangen 1:2.

Om Uppsala kommun i framtiden skulle salja delar av den kvartersmark som
Hamnplan bestdr av kommer det att kravas en ny fastighetsbildning. | samband med
det behover servitut sdkerstallas for att likriktarstationen, samt den
komplementbyggnad som planldaggs inom anvandningen TORG, fortsatt ska kunna
angoras. Detsamma galler for ledningarna.

Fastighetsindelningsbestaimmelser som upphor att gilla

Tomtindelning for Vetet (Akt 0380-86/B10) upphdr att gélla inom planomradet nar
planen far laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

For detaljplanens genomforande behover inga nya fastigheter bildas inom
planomradet.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta dtgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Enligt en ledningskoll fran 2020 finns det inga ledningar inom planomradet.
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Likriktarstationen ska stromforsorja den forsta delen av den planerade sparvéagen.
Elkablar kommer darfér behéva dras mellan planomradet och korsningen Ostra
Agatan/Islandsbron. Ledningarna dr tinkta att dras i Ostra Agatan och forvintas inte
innebara nagra ledningsflyttar.

Det kan finnas ytterligare ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena pabarjas. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Kostnader for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Antagande av detaljplanen &r planerat till andra kvartalet 2025. Utbyggnad av sparvag
inklusive angransande gatuutrymme planeras starta i slutet av 2026 och paga fram till
2029.

Genomforandetid

De rattigheter i form av markanvandning med mera som detaljplanen ger upphov till ar
gallande tills det att detaljplanen andras eller upphavs. Under genomférandetiden ska
fastighetsagare och berorda kunna utga fran att deras rattighet enligt detaljplanen inte
andras. Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.
Den korta genomférandetiden motiveras med att det kan finnas behov av mindre
andringar vid ett genomférande.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Uppsala kommun ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Uppsala kommun ansvarar och bekostar utbyggnaden inom kvartersmark.
Likriktarstationen kommer ingad i sparvagssystemet dar Region Uppsala kommer
ansvara for driften.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar inom deras verksamhetsomrade.

Vattenfall Eldistribution AB &r dgare av elnatet inom planomradet och har skyldighet
att ansluta de fastigheter som sa onskar till elnatet.

Exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefragor handlaggs av mark- och
exploateringsavdelningen i Uppsala kommun.
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Ansokan om marklov, bygglov och bygganmalan handlaggs av bygglovsenheten i
Uppsala kommun.

Provning enligt annan lagstiftning
Miljobalken

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljcbalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsféreskrifterna kravs till exempel om
markarbeten planeras djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller om
markarbeten medfor bortledning av grundvatten eller sénkning av grundvattennivan.
Vanligtvis sker eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nar
grundlaggningen eller andra tekniska l6sningar ar klarlagda.

Ovriga

Planomradet ligger inom fornlamningen L1941:2293 (tidigare beteckning Uppsala
88:1), Uppsala stadslager. Infor planerade ingrepp som innebar ndgon form av
markarbete ska exploatdren soka tillstand hos lansstyrelsen. | samband med det kan
det dven bli aktuellt med en arkeologisk insats. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till lansstyrelsen enligt 2
kapitlet 10§ kulturmiljolagen. Provning enligt kulturmiljclagen (1998:950) kravs for att
ta bort befintlig fornlamning.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. Till
exempel arkeologi och geoteknik.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2025-01-17, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att det ar viktigt att byggnaderna forhaller sig till kulturmiljovardena
som finns pa platsen, samt att hansyn tas till Fyrisans beraknade hogsta flode.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen fattar beslutar om betydande miljopaverkan i samband
med granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Detaljplanen ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad (C40) och
beror darfor riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Byggnaderna som
detaljplanen mojliggor ar valdigt sma. De ska ocksa, liksom alla byggnader, ha en god
form-, farg- och materialverkan (plan- och bygglagen 8 kap. 1 §), samt utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stadsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (plan- och
bygglagen 2 kap. 6 §).

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att detaljplanen inte kommer att ha en
negativ paverkan pa riksintresset.

Naturmiljo

Planomradet omfattas inte av strandskydd, men da den gamla detaljplanen upphor att
galla sa aterintrader strandskyddet. Den har detaljplanen upphaver strandskyddet pa
nytt med det sarskilda skalet att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften, samt att ett genomférande av
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detaljplanen inte kommer att paverka allmanhetens tillgang till strandomradet, samt
mojligheten att bevara vaxt- och djurliv. Hela motiveringen till att strandskyddet
upphavs finns att lasa i avsnittet Strandskydd.

Utanfér planomradet, lings med Ostra Agatan, finns en allé med lindar som omfattas
av det generella biotopskyddet. Under byggskedet ar det viktigt att hansyn tas till
traden och att de inte kommer till skada.

Mark och vatten

Da planomradet har en begransad storlek och forandringen av markanvandning, sett
tillhardgjorda ytor, inte kommer férandras bedéms det inte ha ndgon paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten.

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon och ber6r darfor 7 kapitlet
i miljobalken. Stadsbyggnadsforvaltningens preliminara bedomning ar att dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna inte behdver sdkas da det inte kommer ske nagra
markarbeten narmare dn en meter fran grundvattennivan.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet.

For att vari linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av

byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker framst i
byggskedet och under driften av de nya byggnaderna. Den likriktarstation som
detaljplanen mojliggdr kommer att vara en del av sparvagssystemet, som i sin helhet
kommer bidra till en kapacitetsstark kollektivtrafik. Pa lang sikt kan en utvecklad
kollektivtrafik leda till minskade koldioxidutslapp genom minskat bilakande.

Hushallningsbestimmelser

Resurshushdllning

Detaljplanen tar en redan hardgjord yta i ansprak. Den infrastruktur som kravs for att
kunna angodra byggnaderna finns redan pa plats.
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Halsa och sakerhet

Buller

Likriktarstationen som detaljplanen mojliggor beraknas ge upphov till visst buller. | och
med att det &r sa stor skillnad mellan ekvivalentnivan fran likriktarstationen och
ekvivalentnivan fran trafik blir den sammanlagda ljudnivan inte hogre an for
trafikbullret ensamt.

Risk
Risken for brand i likriktarstationer langs med sparvagen bedoms som lag.

Vid Fyrisans beraknade hogsta flode riskerar planomradet att fa staende vatten mellan
20-30 centimeter. Detaljplanen mojliggor en hogsta nockhojd, inom vilken en sockel
pa upp till 50 centimeter kan rymmas. Likriktarstationen bedoms darfér kunna klara en
dversvamning.

Likriktarstationen kommer att ge upphov till elektriska och magnetiska falt. Falten har
en typisk utstrackning upp till fem meter fran stationen. Darfor bor likriktarstationer
placeras minst fem meter fran andra byggnader, forutsatt att det inte genomfors nagra
skarmande atgarder. Avstandet mellan likriktarstationen och flerbostadshusen 6ster
om Ostra Agatan kommer att vara 12-13 meter. Det bedéms darfor inte finnas ndgon
risk att de paverkas av de elektriska och magnetiska falt som likriktarstationen ger
upphov till.

Markfororeningar

Skulle markfororeningar patraffas inom planomradet kommer de att saneras.

Sociala aspekter

Trygghet

De byggnader som detaljplanen majliggor kommer delvis att skymma sikten fran Ostra
Agatan ner mot Hamnplan. Det &r darfor viktigt att arbeta med en medveten
fasadgestaltning och belysning av byggnaderna.

Genom att placera likriktarstationen har istallet for intill andhallplatsen vid Uppsala
centralstation skapas battre mojligheter att skapa ett tryggt stationsomrade. Detta da
en rad olika trafikslag ska samsas om utrymmet vid andhallplatsen och att en
likriktarstation dar kommer ta en del av den ytan i ansprak.

Motesplatser och stadsliv

Planomradet ligger pa Hamnplan som ar en del av arummet, det rekreationsstrak som
stracker sig langs med Fyrisan. Hamnplan finns utpekat i versiktsplanen och
innerstadsstrategin som en plats som ska utvecklas till ett torg. Pa sikt kommer
forandringar att ska pa platsen som gor att folk inbjuds till att vistas pa platsen i storre
utstrackning. Genom att detaljplanen mojliggor en komplementbyggnad inom
anvandningen TORG kan detaljplanen stodja Hamnplans framtida anvandning som
torg och vistelseyta.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet eftersom Hamnplan ingar i
riksintresseomradet for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. Planomradet ligger
aven inom fornlamningen med RAA-nummer Uppsala 88:1, som omfattar aldre
kulturlager (stadslager). Da den bebyggelse som mojliggors ar begransad i storlek
anses inte riksintresset paverkas negativt av genomférandet av detaljplanen. Planen
beddms darfor vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten enligt miljobalkens
kapitel 5. Da detaljplanen ar valdigt liten till storleken, samt inte kommer innebara att
ytterligare ytor hardgors, bedéms den inte medverka till att miljokvalitetsnormerna
overskrids och planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 da planomradet liggerinom
strandskyddsomradet for Fyrisan och inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Strandskyddet upphavs genom en planbestammelse med det sarskilda skalet att
marken redan ar ianspraktagen. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas.
Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inte bestimmelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar.

Medverkande konsult har varit White arkitekter.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av White arkitekter,
Ensucon, Yngve Hamnerius AB och Trivector Traffic.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Klara Wahlstedt. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Annika Holma, planarkitekt

Klara Alexandersson, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

la Manbo, bygglovsantikvarie

Emilia Hammer, miljosamordnare

Isabelle Lundin, mark- och exploateringsingenjor (Structor)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

e samrad 2024-10-24



