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Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i höjd
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Höjdförhållanden

Ma rkhöjd
Höjdkurva

Järn väg

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Övrigt

Byggnader m.m.

Fastighetsgränser m.m.

Brodäc k

Gån g- oc h c ykelväg

Byggn a der ( geo.in m ätt oc h fotogr.ka rt. )

Slän t

Vägka n t
K a n tsten

Rättighetsdel (SV=servitut,
GA:xx=gem en sa m hetsa n läggn in g)

Fastighetsgrän s
T ra ktgrän s

T ra ppa
Mur ytter

Ledn in gsrätt
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Planarkitekt
Maria Hedberg

Granskning 2: 2019-03-14 PBN

PLANBESTÄMMELSER
Följa n de gäller in om  om råden  m ed n eda n ståen de b etec kn in ga r.
En da st a n given  a n vän dn in g oc h utform n in g är tillåten .
Där b etec kn in g sa kn a s gäller b estäm m elsen  in om  hela  pla n om rådet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Pla n om rådesgrän s
An vän dn in gsgrän s
Egen ska psgrän s
Adm in istra tiv grän s
Egen ska psgrän s oc h a dm in istra tiv grän s

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

PARK 1 An la gd pa rk, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

PARK  (JK ) Pa rk som  får b ygga s över m ed in dustri oc h kon tor, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

Kvartersmark
BSC Bostäder, Skola , Cen trum , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

BC Bostäder, Cen trum , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

JK In dustri, K on tor, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

K C K on tor, Cen trum , PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

SB1 Skola, Vårdb oen de, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

E1 T ra n sform a torstation , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

E2 Pum pstation , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

Vattenområden
W 1 Öppet vatten , PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

W 2 Öppet vatten  som  får överb ygga s m ed b ro, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Utformning
gc -väg Gån g- oc h c ykelväg, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.
gc -b roGån g- oc h c ykelb ro, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.
Mark
+0,0 Ma rken s höjd över n ollpla n et ska  va ra  a n givet värde i m eter, PBL 4 ka p. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning
e1 0 Största exploaterin g är a n givet värde i kva dra tm eter b yggn a dsa rea . Ba lkon ger får

uppföra s utöver a n givet värde, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 1 p.
)—+0,0 Högsta n oc khöjd över a n givet n ollpla n  är a n givet värde i m eter, PBL 4 ka p. 11 § 1 st 1

p.
Ma rken  får en da st b eb yggas m ed m in dre kom plem en tb yggn a der oc h skärm ta k, PBL
4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering

@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@Ma rken  får in te förses m ed b yggn a d, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

p1 Byggn a d ska  pla c era s m in st 4,5 m eter från  fa stighetsgrän s, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

Utfart

Ø P

ØP K örb a r förb in delse får in te a n ordn as, PBL 4 ka p. 9 §
Utformning
f1 Byggn a d ska  utform a s m ed hög a rkitekton isk kva litet, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f2 En tré er ska vän da s ut m ot ga ta n  oc h va ra  gen om gåen de m ella n  ga ta  oc h gård.
U n da n ta g ka n  göra s vid större loka ler i b otten vån in gen , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f3 Ba lkon ger m ot ga ta n  ska  va ra  väl in tegrera de i b yggn a den s gesta ltn in g. Ba lkon ger
får stic ka  ut högst 0,8 m eter från  fa sa d m ot a llm än  ga ta  från  en  m in sta frihöjd på 3,2
m eter, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f4 Byggn a d ska  va ra  öppen  i m a rkpla n et till m in st 4,5 m eters höjd, PBL 4 ka p. 16 § 1 st
1 p.

f5 Byggn a d ska  utform a s m ed särskild om sorg oc h deta ljerin g i b otten vån in ga r oc h vid
en tré er, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f6 Ta ken  ska utform a s som  sa delta k. Byggn a dsdela r oc h in sta lla tion er på ta k ska  va ra
väl in tegrera de i ta kets gesta ltn in g, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f7 Ta ken  ska utform a s m ed en  va ria tion  a v luta n de pla n . Byggn a dsdela r oc h
in sta lla tion er på ta k ska  va ra  väl in tegrera de i ta kets gesta ltn in g, PBL 4 ka p. 16 § 1 st
1 p.

f8 Botten vån in gen  ska  ha  en  in vän dig höjd på m in st 3,5 m eter. Loka ler i b otten vån in gen
ska  a n sluta m ed färdigt golv uta n  n ivåskilln a d m ot a llm än  pla ts, PBL 4 ka p. 16 § 1 st
1 p.

f9 Fasa der m ot a llm än  ga ta  ska utform a s i tegel eller puts. In sla g a v a n dra m a teria l får
förekom m a , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f10 Fasa d ska  utform a s m ed hän syn  till sikten  in  m ot dom kyrka n  från  väg 272 gälla n de
färgsättn in g oc h fa sa db elysn in g, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f11 Byggn a den  får stic ka  ut över pa rk i form  a v en  in gla sa d gån gb ro, högst 3 m eter b red
oc h 3,5 m eter hög, från  en  m in sta fri höjd på 4,6 m eter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f12 Fasa der m ot gård oc h kva rtersga ta  ska  utfom a s så att b a lkon ger får stic ka  ut högst
2,2 m eter från  fa sa d över en  m in sta fri höjd på 2,4 m eter, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

f13 Byggn a den  får utform a s m ed ett rätvin kligt hörn  som  kra ga r ut över a llm än  gata  i
korsn in gen  Va llon ga ta n -Fyrisva llsga ta n  från  en  m in sta fri höjd a v 3,2 m eter, PBL 4
ka p. 16 § 1 st 1 p.

G0 Min sta ta kvin kel är a n givet värde i gra der. T a kkupor får b ryta ta kvin keln , PBL 4 ka p.
16 § 1 st 1 p.

Utförande
b 1 Ga ra ge får a n lägga s helt n edgrävt un der m a rk eller tillåtas stic ka  upp till en  höjd på

högst 1 m eter över den  in tilligga n de ga ta n s högsta n ivå, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
b 2 Fasa der som  vetter m ot a llm än  ga ta  oc h in dustriom rådet ska  utföra s i ob rän n b a rt

m a teria l, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.
b 3 Ga ra ge får a n lägga s helt n edgrävt un der m a rk, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

b 4 Dörrsla gn in g får in te gå ut över a llm än  pla ts, PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

b 5 Byggn a der ska  utföra s m ed utrym n in gsväga r b ort från  in dustriom rådet oc h
Sem in a riega ta n , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

b 6 Byggn a der ska  utföra s m ed utrym n in gsväga r b ort från  Börjega ta n  oc h
Fyrisva llsga ta n , PBL 4 ka p. 16 § 1 st 1 p.

b 7 Lägsta höjd för färdigt golv är +9,7 över n ollpla n et (pum pstation en ), PBL 4 ka p. 16 § 1
st 1 p.

b 8 Byggn a dsdel in om  5 m eter från  tra n sform a torstation  ska  utföra s i ob rän n b a rt m a teria l,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark
n 1 Ma rken  eller terra ssb jälkla get är a vsedd för utevistelse oc h lek sa m t pla n tein g där

grön ytor ska  utgöra  m in st 50 %, PBL 4 ka p. 10 §
n 2 Ma rken  är a vsedd för pla n terin g oc h en tré pla tser, PBL 4 ka p. 10 §

Användning
e2 Byggn a den s b otten vån in g m ot ga ta n  ska  huvudsa kligen  a n vän da s till c en trum , PBL 4

ka p. 11 § 1 st 2 p.
e3 Byggn a den s b otten vån in g ska huvudsa kligen  a n vän da s till skola , PBL 4 ka p. 11 § 1 st

2 p.
e4 Byggn a den s vån in g 1 oc h 2 ska  huvudsa kligen  a n vän das till skola , PBL 4 ka p. 11 § 1

st 2 p.
Störningsskydd
m 1 Bullerskydd m ed en  höjd a v 1,8 m eter över a n sluta n de m a rkn ivå ska uppföra s i grän s

m ot pa rk, PBL 4 ka p. 12 § 1 st 2 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Ma rkreserva t för a llm än n yttiga  un derjordiska  ledn in ga r. K va rtersm a rk, PBL 4 ka p. 6 §

Genomförandetid
Gen om föra n detiden  är 10 år, PBL 4 ka p. 21 §
Fastighetsindelning
Gälla n de fastighetsin deln in gsb estäm m elser 0380-11/LI 7, 0380-1/LI13, 0380-2/LI9, 0380-6/LI7
oc h 0380-1/LI14 upphör att gälla , PBL 4 ka p. 18 § 2 st 1 p.
Villkor för startbesked
Sta rtb esked får in te ges för än dra d m a rka n vän dn in g förrän  m a rken s läm pighet ha r säkerställts
gen om  att even tuella  m a rkföroren in ga r ha r a vhjälpts eller en  skydds- eller säkerhetsåtgärd ha r
kom m it till stån d., PBL 4 ka p. 14 § 1 st 1 p.
a 1 Sta rtb esked får in te ges för b ygglov förrän  eta n olta n ken  på fastigheten  Lib rob äc k

13:4 är a vvec kla d. K va rtersm a rk, PBL 4 ka p. 14 § 1 st 4 p.
Strandskydd
a 2 Stra n dskyddet är upphävt. Detta gäller kva rtersm a rk, PBL 4 ka p. 17 §

a 3 Stra n dskyddet är upphävt. Detta gäller Allm än  plats, PBL 4 kap. 17 §

a 4 Stra n dskyddet är upphävt. Detta gäller Vatten om råde, PBL 4 ka p. 17 §

Miljökonsekvensbeskrivning
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