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Inledning

Sammanfattning

Planens syfte ar att méjliggdra uppférandet av tre nya byggnader for hotell,
utstallningslokaler och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret Ubbo
ligger vid Odinslund i hjartat av det historiska och riksintressanta Uppsala, vilket gor
det angelaget att varna om kulturmiljon. Planens syfte ar darfor aven att skydda de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna, samt att sakerstalla att de nya byggnaderna
far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och volymer som ar anpassade till
omgivningen. Vidare ar planens syfte att skydda ett utpekat vardtrad och att
sakerstalla atgarder for att skydda grundvattnet.

De nya byggnaderna far uppforas till en héjd som motsvarar tva och fyra vaningar.
Dessutom ar det mojligt att bygga kallare under mark. Detaljplanen ger méjlighet att
ersatta ett av de mindre gardshusen med en ny byggnad. De 6vriga byggnaderna pa
fastigheten ska bevaras och far skyddsbestammelser. Mot Asgrand ges méjlighet att
uppfora ett mindre sophus for att klara avfallshanteringen for de nya och befintliga
byggnaderna. Byggnaden som ar placerad med langsidan utmed Odinslund ska
innehalla nagon form av publik verksamhet pa bottenvaningen. De nya byggnaderna
ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Pa gdrden finns ett stort trad som ska
bevaras. Planomradet ligger i ett omrade som ar sarskilt kansligt utifran risk for
fororening av grundvattnet. Det finns darfor sarskilda bestammelser for att skydda
grundvattnet.

Andringar efter samrad

Forslaget till detaljplan omarbetades efter samradet. Byggnadsvolymerna minskades
och gavs en mer traditionell utformning. Den storre vinkelbyggnaden delades upp i tva
mindre byggnader, vilket gav méjlighet att se in i kvarteret fran Odinslund och Helga
Trefaldighets kyrka. Planomradet utvidgades sa att det dven omfattar allman platsi
anslutning till kvarteret. Dessutom gjordes foljande andringar och kompletteringar:

e Planbestammelserna for fasadmaterial andrades sa att det ska vara puts eller
tegel.

e Planbestammelserna for tak andrades sa att det ska vara sadeltak med tackning av
takpannor.

e X-omradetidetaljplanens sodra del utgick.

e Planomrdadet utékades med intilliggande gator.

¢ Anvandningen B, bostader, utgick och ersattes av O, tillfallig vistelse.

e Anvandningen P, parkering, utgick. Parkering som hor till verksamheterna ingar i
markanvandningarna C och O.

e Beskrivningen kompletterades med de atgarder som behdvs for att skydda den
stora eken.

¢ Inlastning och avfallshantering redovisades for hotellet Villa Anna.

e Dagvattenutredningen reviderades eftersom byggnadernas volymer och takens
utformning andrades.

¢ Enriskutredning angdende togs fram, som behandlar paverkan pa grundvattnet
och redovisar forslag pa skyddsatgarder.

e Beskrivningen kompletterades med information om uppstallningsplatser for
raddningsfordon.



Revideringar efter forsta granskning

Planen var pa granskning mellan 8 juni och 6 juli 2021. Efter detta gjordes vasentliga
andringar i detaljplanen, och planen publicerades darfor for en andra granskning. Till
den granskningen hade detaljplanen omarbetats sa att byggnadsvolymen mot
Odinslund minskade och blev mindre dominant. Volymen mot Odinslund gavs en mer
offentlig karaktar genom att markanvandningen O, som betecknar tillfallig vistelse,
togs bort. Foljande andringar och kompletteringar gjordes till den andra granskningen:

e Byggratten mot Odinslund minskades bade pa langden och i hojd. Byggnadens
nockhojd minskades med tre meter, fran +31,8 till +28,8 6ver nollplanet. Det
innebar att byggnaden begransades till tva vaningar ovan mark i stéllet for tre.
Byggnadens langd minskades med fem meter, fran 40 till 35 meter. Syftet var att
undvika att byggnaden blir for dominerande i den kansliga miljon och for att skapa
mer kontakt mellan gardsmiljon och Odinslund.

e Markanvandning O, som betecknar tillfallig vistelse och medger exempelvis
overnattningsmojligheter for gaststudenter och gastforskare, togs bort fran
byggnaden narmast Odinslund. Detta for att gora byggnaden mer publik. | stallet
lades markanvandning O till for byggnaden narmast Villa Anna. Detta fungerar val
utifran byggnadens placering i en mindre offentlig del av fastigheten, och med
tanke pa laget bredvid Villa Anna med den befintliga hotellverksamheten.

o Det preciserades att byggnaderna mot Odinslund och ndarmast Villa Anna ska ha en
fasad av ljus puts och sten. Det gjordes genom att revidera
utformningsbestammelsen fs. Syftet med andringen var att de nya byggnaderna
skulle anpassas till intilliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och for att
undvika morka kulorer.

o Planbeskrivningens formulering av planens syfte kompletterades med skydd av
vardtrad och skydd for grundvatten for att battre spegla plankartans reglering.

o Mgjlighet till parkering togs bort fran byggnaden ndrmast Villa Anna. Det &r inte
langre mojligt att anvanda de nytillkomna byggnaderna for bilparkering. Det
gjordes genom inforande av egenskapsbestammelsen e,. Syftet var att begransa
biltrafiken i omradet.

o Kallaren under byggnaden narmast Odinslund minskades i omfattning.
Detaljplanen medger inte langre att kallaren breder ut sig soder om byggnaden.
Detta for att ge battre mojligheter for planteringar inom kvartersmarken samt att
minska risken for paverkan pa grundvattnet.

e Detaljplanens byggratt for byggnaden narmast Villa Anna justerades nagot.
Byggratten forlangdes med 1,15 meter vid den vastra gaveln och med 0,55 vid den
Ostra gaveln. Detta till foljd av en mer detaljerad projektering, bland annat med
battre anpassning till den befintliga stodmuren.

¢ Planbestammelse bs om slackvattenzon lades till aven for byggnaden narmast Villa
Anna.

¢ Planbestammelserna n; och n, inférdes i egenskapsomradet vid den stora eken.
Planbestammelse n; innebar att marken ar avsedd for trad, planteringar och
utevistelse, och att parkering av bilar inte ar tillatet. Planbestdmmelse n, innebar
att tradet endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Planbestdammelse a;, som redan fanns inom egenskapsomradet, innebar att
marklov kravs for storre beskarning och fallning av trad. Planbestammelse n, ger
grund for kommunen att skydda tradet om fastighetsagaren soker marklov for
fallning.

e Detaljplanen justerades vid kvartershérnet mot korsningen mellan Asgrand och
Ovre Slottsgatan. | tidigare skeden hade hérnavskarningen reglerats med x-omrade
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och punktprickad mark. Den punktprickade marken innebar att omradet inte far
forses med byggnad, vilket skulle gora den befintliga byggnaden planstridig. Den
har namligen tva vaningsplan som sticker ut ovanfor bottenvaningens avskurna
horn. For hornavskarningen ar det tillrackligt med en reglering om markreservat for
allman gangtrafik, som betecknas med bestammelse x,. Ett servitut ska bildas for x-
omradet.

lllustrationsbilderna, som visar en tegelfasad for byggnaderna mot Odinslund och
narmast Villa Anna, byttes teglet till ljus puts. lllustrationerna ar dock inte juridiskt
bindande, men utgor ett underlag vid efterfoljande bygglovsprovning.
Planbeskrivningens avsnitt Park och natur kompletterades vad galler beskrivning
av tradmiljon, grova trad, rodlistade arter och de konsekvenser detaljplanens
genomforande innebar.

Planbeskrivningens avsnitt Forslag till bebyggelse utvecklades med en utforligare
beskrivning av genomford kulturmiljoanalys, i syfte att tydligare visa pa
konsekvenser och avvagningar.

| planbeskrivningen uppdaterades sektionerna i avsnittet Férslag till bebyggelse, sa
att nockhojden framgar for bade de befintliga och nya byggnaderna.
Planbeskrivningens avsnitt Forslag till bebyggelse tydliggjordes att gestaltningen
som visasi illustrationsmaterialet dr ett exempel pd hur bebyggelse kan utformas
inom ramen for detaljplanens bestammelser, men att bebyggelsens exakta
utformning provas i bygglovskedet.

Planbeskrivningens avsnitt Mark och vatten, under Planens konsekvenser,
kompletterades med en tydligare beskrivning av skillnaden mellan dagens
situation och detaljplanens konsekvenser for dagvattenhantering.
Planbeskrivningens utvecklades avsnittet om Tillgdnglighet under Planens
konsekvenser vad galler personer med funktionsnedsattning.

Justeringar efter andra granskning

Detaljplanen var pa en andra granskning mellan 17 december 2023 och 12 januari 2024.
Detaljplanen har sedan dess genomgatt mindre andringar enligt punkterna nedan.

| plankartan infordes en planbestammelse om slackvattenzon, bs, dven fér den
planerade byggnaden for avfallshantering vid Asgrand.

Planbeskrivningen

o Fortydligande om ansvar for x-omradet.

o Fortydligande om utfartsforbud.

o Komplettering med upplysning om vilket av Boverkets allmanna rad som
tillampas.

Fortydligande om detaljplanens paverkan pa tomtindelning.
Fortydligande angdende tillgénglighet for synskadade.

Komplettering med exempel pa atgarder for att uppna aktivt brandskydd.
Justeringar av redaktionell karaktar.

o O O O



Sida 7 (59)

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2016-02-16. Detaljplanen
foljer i stora drag Program for Odinslund som beslutades av byggnadsnamnden i juli
2006.

Tyck till! Tyck till!

Uppdrag Samrad rdr:;:l;jrilse Granskning E:E':::';:'BS Godksnnands ::tagande -
Detaljplanen
far laga kraft
under

Beslut om forutsattning
Beslut Beslutom granskning Beslut om Beslutom  att den inte
opdragi samradi iPBN godkannande antagande  Gyerklagas
:E[:qdrag I PBN iPBN i KF

[llustration som visar detaljplaneprocessen med utokat forfarande.
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+ Planbeskrivning

« Granskningsutlatande, andra granskning, webbversion

« Granskningsutlatande, andra granskning fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Behovsbedémning

+ Fastighetsforteckning®

+ Kulturhistorisk forundersokning, A-sidan, 2017-02-27

« Kulturmiljéanalys, Sweco, 2023-10-27

« Dagvattenutredning, Bjerking, 2023-02-21

+ Sol- och skuggstudie, Bernow & Partners arkitekter, 2022-02-23
+ Miljo- och geoteknik, inledande projekterings PM, Bjerking, 2023-02-21
+ Riskanalys med avseende pa grundvattnet PM, 2023-02-21

+ Trafikbullerutredning, WSP 2023-03-20

+ PM Brand, Bernow & Partners arkitekter och Briab, 2023-02-21
+ Rotkarteringav tva l6nnari Odinslund, Arboris, 2022-12-19

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att planomradet ligger inom en sarskilt vardefull kulturmiljo i
Uppsalas innerstad. Innerstadens roll som barare av en viktig del av Uppsalas identitet
ska tas tillvara och utvecklas. Innerstadens utveckling ska bidra till att starka Uppsalas
roll som en valkomnande social, kulturell och demokratisk métesplats med ett stort
utbud av upplevelserika miljoer av hog kvalitet. Det historiska arvet, de offentliga
rummen och de grona kvaliteterna ska varnas, men ocksa utvecklas, visas upp och
berika stadslivet. Oversiktsplanen anger dven att vardefulla kulturmiljoer ska varnas
och goras mer levande och tillgéngliga. Tillagg som berikar kulturmiljon kan tillatas.

Innerstadsstrategin

Innerstadsstrategin ar ett 6vergripande styrdokument for utvecklingen av Uppsalas
centrala delar. | detta dokument betonas vikten av att skapa forutsattningar for
stadsliv genom attraktiva offentliga rum och levande bottenvaningar. Enligt



innerstadsstrategin ska stadens vardefulla kulturmiljo varnas och géras mer levande
och tillgdnglig. Planomradet &r en del av Kulturstraket som &r en slinga dér Uppsalas
mest vardefulla delar ska knytas samman och aktiveras genom att skapa fler
malpunkter.

Figur 1. Karta som visar Kulturstraket enligt innerstadsstrategin.
De svarta byggnaderna ar byggnadsminnen. Planomradet ar
markerat med rod streckad linje.

Program for Odinslund

Byggnadsnamnden beslutade den 6 juli 2006 att godkanna programmet for Odinslund
och gav det davarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan for
omradet. Programmet omfattar hela kvarteret Ubbo samt parken Odinslund.
Fastighetsagaren har sedan dess utvecklat sitt forslag och lamnade in nya illustrationer
i september 2015. Med hansyn till att det gatt lang tid och att lagstiftningen dndrats
beddmde forvaltningen att det var lampligt att paborja ett nytt drende. Denna
detaljplan foljer i stora drag programmet for Odinslund och dess riktlinjer for fortsatt
planarbete.

Sida9 (59)
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AN EOBLRALEME Prak

Figur 2. lllustration fran planprogrammet for Odinslund, godkant 2006. Nyréns
arkitekter. 1. Karhuset, 2. Nytt sophus, 3. Stenhuset, 4. Akademihotellet, 5. Ny byggnad,
6. Villa Anna, 7. Ny byggnad, 8. Clasonska garden, 9. Helga Trefaldighets kyrka och 10.
Ny toalettbyggnad.

Detaljplan
Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan fér kvarteret Ubbo (akt. 0380-290), fran 1966.

Stadsplanen fran 1966 ger mojlighet att uppfdra en storre byggnadsvolym for
samlingslokaler och handelsandamal. Byggratten har en del som ansluter till Ovre
Slottsgatan, och hdanger samman med en storre del pa kvarterets lagre markniva mot
Odinslund. Detta skulle forutsatta en rivning av fyra befintliga byggnader;
Annerstedtska ladan, Jontes stuga samt bostadshuset och brygghuset pa garden.
Byggratten ar utformad sa att den stora eken pa garden kan bevaras. Stadsplanen
medger en hogsta byggnadshdjd pa 32 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar tre
vaningar.

Stadsplan fér kvarteret Ubbo ger endast skydd till en av byggnaderna pa fastigheten,
Stenhuset vid Asgrand. Byggnaderna langs med Ovre Slottsgatan samt karhuset, som
arritat av arkitekterna Erik och Tore Ahlsén, saknar skyddsbestammelser. Odinslund ar
planlagd som gata men det &r inte tillatet med in- och utfarter mot den.

Tomtindelning for del av kvarteret Ubbo, faststalld 1967, upphor att gélla inom
planomradet nér planen far laga kraft. De delar av tomtindelningen som ligger utanfor
detaljplanen paverkas inte.
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Figur 3 och 4. Till vanster, Stadsplan for kvarteret Ubbo, fran 1966. Till hoger,
illustration som visar mojlighet att bygga enligt Stadsplan for kvarteret Ubbo. Bernow
& Partners arkitekter.

Rivningslov

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2015-03-06 att bevilja lov for rivning av det
befintliga brygghuset, under férutsittning att ny detaljplan vinner laga kraft. Atgirden
farinte paborjas innan planen vinner laga kraft. Med ny detaljplan avses denna
detaljplan.



Sida 12 (59)

Planens innehall

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggdra uppforande av tre nya byggnader for
utstallningslokaler, hotell och tillfallig vistelse pa fastigheten Fjardingen 20:3. Kvarteret
Ubbo ligger vid Odinslund i hjartat av det historiska och riksintressanta Uppsala, vilket
gor det angelaget att varna om kulturmiljon. Planens syfte ar darfor aven att skydda de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt att sakerstalla att de nya byggnaderna
far en utformning med hog arkitektonisk kvalitet och med volymer som &r anpassade
till omgivningen. Vidare &r planens syfte att skydda ett utpekat vardtrad och att
sakerstalla atgarder for att skydda grundvattnet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora tre nya byggnader som kan anvandas for
centrumverksamheter samt tillfallig vistelse, samt en mindre byggnad for
avfallshantering och teknik. Dessutom medges byggratt for kallare under mark. De nya
byggnadernas hojd begransas sa att det ar tillatet med en hojd motsvarande tva och
fyra vaningar. Den totala bruttoarean ar cirka 2 400 m? ovan mark samt 1 200 m? under
mark. En av byggratterna ar placerad langs med tomtgransen mot Odinslund och ska
innehalla nagon form av publik verksamhet pa bottenvaningen. Detaljplanen ger
mojlighet att ersatta ett av de mindre gardshusen med en ny byggnad. De 6vriga
byggnaderna pa fastigheten ska bevaras och far skyddsbestammelser. Mot Asgrénd
medger detaljplanen att en mindre byggnad uppfors, den ska sakerstalla en
fungerande avfallshantering for de nya och befintliga byggnaderna. De nya
byggnaderna ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till omgivande
bebyggelse. Pa garden finns ett stort trad som ska bevaras.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar en del av kvarteret Ubbo som ligger centralt i Uppsala, mellan Carolina
Rediviva och domkyrkan. Kvarteret omgardas av Ovre Slottsgatan, Asgriand och
Odinslund. Detaljplanen omfattar cirka 8 800 kvadratmeter.
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Figur 5 och 6. Till vanster, karta som visar planomradets lage. Kvarteret Ubbo ar
markerat med en rod prick. Till hdger, planomradet i sin omgivning. Planomradet &r
markerat med rod linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger mitt i Uppsalas historiska hjarta med Uppsala slott, domkyrkan och
Carolina Rediviva som nara grannar. Har finns dven Arkebiskopsgarden, Gustavianum,
Dekanhuset och Helga Trefaldighets kyrka. Planomradet beror straket mellan slottet
och domkyrkan, "Kroningsstraket”, vars namn anknyter till att flera kungar och en
drottning har kronts i domkyrkan. Se vidare i avsnittet om Kulturmiljo.

Stadsbyggnadsvision

Visionen ar att forstarka och utveckla straket mellan slottet och domkyrkan med
ytterligare en malpunkt. De nya byggnaderna ska vara av hog arkitektonisk kvalitet och
ge ettintressant tillskott till den kulturhistoriskt vardefulla miljon. De nya byggnaderna
ska rama in Odinslund och ge denna plats en tydligare rumslighet. Byggnaden mot
Odinslund ska innehdlla publika verksamheter som lockar besdkare och ger liv i
omradet. Odinslund ska vara en plats déar fler manniskor ror sig och vistas under en
storre del av aret och dygnet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Ubbo &r placerad mot Ovre Slottsgatan och
Asgrand. Fastigheten har tva nivéer, en 6vre gérd med angéringsytor i héjd med Ovre
Slottsgatan och en nedre gard som ansluter till Odinslund. Hojdskillnaden tas upp med
en mur som ar drygt tre meter hég. Pa den nedre garden alldeles intill muren finns tva
mindre gardshus. Bebyggelsen langs med Ovre Slottsgatan bestar av byggnader med
varierande alder, och speglar kvarterets framvaxt. Samtliga byggnader ligger i gatuliv
och ger en tydlig rumsbildning mot gatan. Aven mot Asgrénd ligger byggnadernaii
huvudsak i gatuliv och har karaktar av en tat dldre stad. Mot Odinslund 6ppnar sig
kvarteret med en trddgard och dérifran nas de tva mindre gardshusen. Den befintliga
bebyggelsen bedoms vara kulturhistoriskt vardefull och kommer att skyddas i
detaljplanen. Planen tillater dock rivning av det ena gardshuset, Brygghuset, for att ge
plats till nybyggnad. De befintliga byggnaderna beskrivs ndrmare i avsnittet
Kulturmiljo.
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Stadsbilden kommer framst att férandras sett fran Odinslund dar planen majliggor ny
bebyggelse. Idag anvands en stor del av marken som parkering, vilket ger en karaktar
av baksida. Den 6vriga delen har karaktar av park med grasmatta och lovtrad.
Detaljplanen tillter fyra nya byggnader, en av dessa kommer att ersétta det befintliga
brygghuset.

Figur 7. Foto taget inifrdn Stenhuset som visar gardens tva nivaer. Slottet och Carolina
Rediviva syns i bakgrunden.

Figur 8. Bebyggelsen langs Ovre Slottsgatan.
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Figur 9. Tomten sett fran Odinslund. Till hdger i bilden syns hotell Villa Anna ochi
bakgrunden syns kdrhuset.

Bakgrund till den foreslagna utbyggnaden

Uppsala studentkar forvarvade delar av kvarteret Ubbo i slutet av 1870-talet for att dar
uppfora hus for sin verksamhet. Den férsta delen som realiserades var
studentbostadshuset Gubbhyllan pd Ovre Slottsgatan som stod fardigt 1930. Denna
byggnad ar nu anpassad for Akademihotellet som framst hyr ut till personer med
koppling till universitetet. 1955 anordnades en arkitekttavling for utformning av lokaler
for studentkaren samt en administrationsbyggnad for universitetet. Tavlingen vanns av
arkitekterna Erik och Tore Ahlsén som senare fick i uppdrag att rita en mindre del av
projektet - byggnaden for studentkarens administration som stod fardig 1968. Avsikten
var att darefter bygga den andra etappen med bland annat en matservering, ett
konviktorium, i en byggnad mot Odinslund. Stadsplan for kvarteret Ubbo (akt. 0380-
290), frdn 1966 ger stod for en sadan placering, se sidorna 7-8.

Figur 10. Bygglovsritning 1966 som visar fasader mot Odinslund. Erik & Tore Ahlsén.

Fastigheten ags av stiftelsen Ubbo vars andamal enligt stiftelsens urkund &r ”att framja
utbildningen och forskningen vid Uppsala universitet genom att a stiftelsen tillhorig
mark i kvarteret Ubbo i Uppsala uppféra, aga och utan vinstsyfte driva ett
internationellt kulturcentrum, inrymmande bostader at svenska och utlandska
studerande och forskare, konviktorium, administrations-, biblioteks och
samlingslokaler for Uppsala studentkar och Kungliga Vetenskapssamhallet i Uppsala
samt de Ovriga lokaler som stiftelsen finna gagna dess andamal”.
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Forslag till ny bebyggelse

Placeringen av de nya byggnaderna tar stod i den bebyggelse som funnits tidigare, se
illustrationen langre ner. De tre byggnaderna ar placerade sa att de avgransar kvarteret
mot Odinslund och skapar ett inre gardsrum kring den stora eken. De foreslagna
byggnaderna paverkar Odinslunds karaktar. Odinslund har idag en 6ppen karaktar vid
planomradet da bade 6stra och vastra sidan om kréningsstraket ar grona och
obebyggda. Enligt kulturmiljoanalysen ar denna upplevelse, med en gron och
obebyggd omgivning, byggd pa en missuppfattning av den historiska miljon. Fram till
atminstone 1870-talet, da det Axehielmska huset brann ner, hade kvarteret Ubbo en
sluten grans mot Odinslund. Dar det inte stod byggnader fanns det plank som
avgransade den privata tomten mot det offentliga stadsrummet. Principen var
genomgdende for all stadsbebyggelse och den finns dn idag bevarad langs Ovre
Slottsgatan. Den 6ppna karaktaren mot Odinslund idag ar en konsekvens av 1960-
talets rivningar och en naturlig férandring av vaxtligheten pa tomten.

Byggratterna har en enkel rektangular form for att anknyta till den kulturhistoriska
bebyggelsen. Mellan Villa Anna och de nya byggnaderna bildas en plats som skapar
oppenhet mot Odinslund och ger méjlighet till inblick i kvarteret. For att klara
avfallshanteringen ger planen dven méjlighet till en ny mindre byggnad vid Asgrand.

TORESGATAN

Figur 11. Bebyggelsens fotavtryck kring cirka 1850 med det nya forslaget inritat.
Bernow & Partners arkitekter.
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SITUATIONSPLAN

Figur 12. lllustration som visar den planerade bebyggelsen i dess omgivning. Nya
byggnader ar markerade i orange. Bernow & Partners arkitekter.

De befintliga byggnaderna ska dven i fortsattningen anvandas for kontor, hotell,
restaurang och samlingslokaler vilket ryms inom anvandningen C, Centrum. De nya
byggnaderna kommer att innehalla utstallningsverksamhet med kafé, hotell- och
konferens samt tillfallig vistelse. Dessa markanvandningar ryms inom CO, Centrum,
Tillfallig vistelse. Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som
inte ar av varaktig karaktar. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att
tillhandahalla tillfalliga 6vernattningsmajligheter. For denna detaljplan avser det
overnattningsmojligheter for gaststudenter och gastforskare. Verksamheten ar
varaktig, men boendet erbjuds under en begransad tid och ska darfor ses som en
tillfallig vistelse. Syftet ar inte att erbjuda varaktigt boende utan ett boende under en
begransad tid som ar knuten till studier eller forskning. Uppsala universitet har ett
okande antal internationella gastforskare, utbytesstudenter och betalande
masterstudenter som vistas under kortare perioder i Uppsala.
Overnattningslagenheterna kommer att hyras ut moblerade och fullt utrustade s3 att
de dr anpassade for en kortare vistelse.

Byggnad 1

Byggnaden ar placerad mot Odinslund, men det ar endast kéllarvaningen som ligger i
fastighetsgrans mot Odinslund. Byggnaden i 6vrigt placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans. Den befintliga muren mot Odinslund sparas och kan anvandas som en
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del av ett ljusschakt till kéllarvaningen. Byggnaden ska utformas med sadeltak och
fasader av ljus puts och sten. Bottenvaningen ska innehalla en publik verksamhet, till
exempel utstallningar och kafé, och huvudentrén ska vandas ut mot Odinslund.
Kallarvaningen ar tankt att anvandas for utstallningar, och detaljplanen ger darfor
mojlighet till en vaningshojd pa cirka 4,5 meter. Ovanfor entréplanet med publik
verksamhet ges mojlighet till en vaning som kan anvandas for centrumverksamhet.

Byggnad 2

Byggnaden ar placerad pa garden och ersatter det befintliga Brygghuset som far rivas.
Den ska utformas med sadeltak och fasader av tra som anknyter till traditionella
gardshus. Byggnaden ar tankt att innehalla hotellrum som kompletterar
Akademihotellet. Byggratten ger mojlighet till tvd vaningar samt en inredd vind och en
kallarvaning for centrumverksamhet och tillfallig vistelse.

Byggnad 3

Byggnaden &r placerad parallellt med Villa Anna och ar avsedd for hotellrum som
kompletterar Akademihotellet. Under denna byggnad ges mojlighet till en
kallarvaning. Kallarvaningen stracker sig utanfor fasadlivet och ar ss mmanbyggd med
kallarvaningen under byggnad 1. Byggnaden ska utformas med sadeltak och fasader
av ljus puts och sten. Byggratten ger majlighet till fyra vaningar ovan mark for
centrumverksamhet och tillfallig vistelse.

Byggnad 4

Byggnaden &r placerad vid Asgrand och &r avsedd som avfallsutrymme for
verksamheterna pa fastigheten. Byggratten ar cirka 50 kvadratmeter for att kunna
rymma flera avfallsfraktioner.

Gestaltningen som visas i illustrationsmaterialet ar ett exempel pa hur bebyggelsen
kan utformas, det finns dven andra uttryck som @ mojliga inom ramen for
detaljplanens bestammelser. Bebyggelsens exakta utformning provas i bygglovskedet i
relation till planbestammelserna. lllustrationerna visar dock fastighetsagarens
intentioner och ungefar vad som kan forvantas vid genomférandet.
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Figur 13. Illustration som visar bebyggelsen sedd fran Helga Trefaldighets kyrka. Villa
Anna ses till hdger i bilden. Gestaltningen ar ett exempel pa hur bebyggelse kan
utformas, det finns dven andra uttryck som ar majliga inom ramen for detaljplanens
bestdammelser. Bernow & Partners arkitekter.

Figur 14. Illustration som visar bebyggelsen sedd fran soder samt upprustningen av
Odinslund med ny belysning och mdblering. Helga Trefaldighets kyrka ar till hoger i
bilden. Gestaltningen ar ett exempel pa hur bebyggelse kan utformas, det finns dven
andra uttryck som ar mojliga inom ramen for detaljplanens bestammelser. Bernow &
Partners arkitekter.
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FASAD MOT OSTER / ODINSLUND

SEKTION A-A
FASAD MOT VASTER

SEKTIONC-C
FASAD MOT SODER

SEKTIOND-D
FASAD MOT SODER

R

Figur 15. Illustrationer som visar fasader och tre representativa sektioner (A, C och D).
Notera den stora héjdskillnaden inom kvarteret. Nockh&jden for bade de befintliga och
nya byggnaderna anges i meter 6ver nollplanet. Hojderna for de tillkommande
byggnaderna ar nagot lagre i illustrationen an vad som tillats i plankartan. Nockhgjden
i plankartan ar nagra decimeter hgre i syfte att ge marginal i projekterings- och
byggskede. Bernow & Partners arkitekter.
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Figur 16. lllustration som visar en sektion genom byggnaden langs Odinslund. Notera
utstallningslokalen i kallaren som far dagsljus via en lanternin i tomtgrans. Bernow &
Partners arkitekter,

Kulturmiljo

Omradet ar en central del av riksintresset for kulturmiljon, Uppsala stad. Det &r dven en
del av det kommunala kulturmiljoomradet Uppsala. Enligt 6versiktsplanen ingar
omradet i en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.

Kvarteret ingar i fornlamning nummer 88, vilken omfattar hela den medeltida staden.
Fornldmningen utgors av ldmningar efter medeltida bebyggelse. Tillstand kravs enligt
kulturmiljolagen for alla markingrepp. En forundersokning kan goras tidigast efter att
planen vunnit laga kraft.

Fastighetsagaren har tagit fram en kulturhistorisk forundersokning for hela kvarteret
(Kulturhistorisk forundersokning, A-sidan 2017). Enligt denna tillhor kvarteret Ubbo ett
av de kulturhistoriskt mest intressanta omradena i Uppsala. Bebyggelsen langs Ovre
Slottsgatan och Asgrind &r intressanta kulturmiljder med ursprung i det sena 1600-
talet. Kvarteret tillhor den lilla del av Uppsala som aldrig drabbades av nagon av de
stora stadsbranderna. Det &r darfor viktigt att bevara denna del for framtiden. Aven
Karhuset som ar uppfort pa 1960-talet ar av intresse att bevara, da det ar utfort av
valkanda arkitekter och har en hog arkitektonisk kvalitet. Har foljer en redovisning av
varje enskild byggnad som ingdr i planomradet.
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Stenhuset

Ar: 1680-tal, 1811, 1863, 1966 ——-"—iﬂ
Arkitekt: Erik & Tore Ahlsén m.fl. *Hi F d Lindska skolan (Villa Anna)
| Ar: 1874-76, 1912

/\ i Arkitekt: Axel & Hjalmar Kumlien m.fl.

Studentkiren < / Bostadshuset (tomt 7)
Ar: 1966-67 N "L Ar: 1700-tal
Arkitekt: Erik & Tore Ahlsén AN “\ Arkitekt: Okand

\

\\ Brygghuset (tomt 7)
N\ Ar: 1700-tal
Arkitekt: Okand

\

V4

Akademihotellet
Ar: 1929-30
Arkitekt: Rolf Engstromer & Erik Hogstrém A\ \

N\

Annerstedtska ladan \\
Ar: 1745 \
Arkitekt: Okand Clasonska garden
Ar: 1698, 1762, 1835, 1870-tal

Jontes hus Arkitekt: Olof Rudbeck m.fl.
Ar: 1700-tal \\‘\\‘
Arkitekt: Okéind "4\\\

N

Figur 17. Illustration som visar de befintliga byggnaderna i kvarteret. A-sidan.
Stenhuset

Stenhuset har sin entré frdn Asgrand och n3s via en liten muromgérdad gérd, se bild.
Denna byggnad har den langsta och mest skiftande historien av byggnadernai
kvarteret. Pa platsen har det funnits en sockenstuga, ett malteri och en bostad, och
daremellan har huset rivits och byggts upp igen. Dagens utseende ar resultatet av en
omfattande om- och pabyggnad ar 1863, men kallarvaningen harror fran 1680-talet.
Huset disponeras av det Kungliga Vetenskapssamhallet, som har sin verksamhet dar.
Stenhuset ar uppfort av sten och tegel som slatputsats och endast dekorerats med en
profilerad takfot. Sadeltaket ar klatt med lertegel, och de sprojsade fonstren ar
placerade i fasadliv och saknar markerade omfattningar. Byggnaden karaktariseras av
sin hoga resning i forhallande till sin lilla bottenyta. Muren har uppforts under senare
tid. Tidigare fanns det en byggnad mellan Stenhuset och Asgrand.

]

Figur 18. Foto som visar "Stenhuset” sett frn Asgrand.
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Bostadshuset pa gdrden

Denna byggnad ar troligen uppford under 1700-talet, men det &r inte helt klarlagt.
Byggnaden ar renoverad och ombyggd under senare delen av 1800-talet, och
innehaller tre rum och kok. Troligen har den anvants av anstéllda pa den tidigare
garden eller av studenter. Entrén finns pa den sddra gaveln. Det &r ett envanings
bostadshus ovanpa en valvd stenkallare. Byggnaden ar uppford av grasten och tegel,
med putsade langsidor och ett tegelklatt sadeltak. Arkitekturen ar enkel med
horisontella putslister langs takfoten och under fonstren. Kallaren har en synlig
grastensmur mot den lagre garden. Byggnaden har hdga samhalls-, social- och
byggnadshistoriska varden, men dven arkitekturhistoriska och miljoskapande varden
pa platsen.

Figur 19. Foto som visar bostadshuset som ska bevaras. Till vanster ses det brygghus
som har fatt rivningslov med villkor.

Brygghuset

Brygghuset finns omnamnt i skriftliga kallor frdn omkring ar 1800 och har troligen
tillkommit under sent 1700-tal. Det anges ha tva rum jamte en bryggstuga, vilket ar
detsamma som idag. Huset ar en reveterad timmerbyggnad med bjalklaget liggande
direkt pa marken. Under senare delen av 1900-talet har byggnaden anvants som
konstnarsateljé och till stor del forandrats bade interiort och exteriort. Dartill har
byggnaden inte underhallits under senare tid. Brygghuset kraver sa omfattande
reparationer och rekonstruktioner att det knappast handlar om ett bevarande. Det
kulturhistoriska vardet ligger i forsta hand i byggnadens dlder och att den
representerar en numera sallsynt kategori i historiska stadskarnor. Plan- och
byggnadsnamnden har tidigare medgett rivningslov ar 2015, och denna detaljplan
medger rivning samt uppférande av en ny byggnad pa platsen.



Sida 24 (59)

Figur 20. Foto som visar brygghuset sett fran nedre garden. Den stora eken synstill
hoger i bild.

Kdarhuset

Karhuset stod fardigt 1968 och ar ritat av den valrenommerade arkitektduon Erik och
Tore Ahlsén. De fick uppdraget efter att ha vunnit en tavling om ett nytt forskarcentrum
i kvarteret Ubbo 1961. Byggnaden rymmer studentkarens kontor samt en restaurang.
Karhuset skiljer sig fran dvriga byggnader i kvarteret genom sin modernistiska stil.
Huset ar uppfort i betong med putsade utfackningsvaggar. Karhuset karaktariseras av
den tydliga betoningen pa de horisontella linjerna, fonsterbanden och de putsade
partierna. Arkitekturen har hog kvalitet i material och utférande; fonsterpartier av teak,
platavtackningar och tak av koppar. | entrén finns en elegant rundad trappa med steg
av kalksten, smidesracke och handledare av tra. Byggnaden har ett tydligt slaktskap
med Uppsalas stadshus, som ritades av samma arkitekter, och uppfordes nagra ar
tidigare, 1964. Detaljplanen skyddar byggnadens exterior, men det finns méjlighet att
gora invandiga andringar. Vid andringar ska dock den ursprungliga utformningen vara
vagledande.

Figur 21. Foto som visar karhuset i korsningen Ovre Slottsgatan-Asgrand.
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Akademihotellet

Akademihotellet uppfordes av studentkaren for att forse studenterna med egna
bostader. Det var den forsta byggnaden i sitt slag i Sverige. Arkitekter var Rolf
Engstromer och Erik Hogstrom. Byggnaden, som kom att kallas for "Gubbhyllan”,
invigdes dr 1930. Pa 1960-talet omvandlades huset till kursgard, och darefter har
verksamheten overgatt till hotell och konferens. Arkitekturen &r den for tiden gallande
20-talsklassicismen, men med drag av funktionalismens avskalade ideal. Byggnaden ar
uppford av tegel med putsade fasader, och taket ar belagt med malad falsad plat.
Byggnaden ar valbevarad och vardefull for stadens akademiska historia. En mindre
fasadandring har utforts for att forse byggnaden med en tillganglig entré och rymlig
hiss mot garden. Dessa funktioner har placerats dar det tidigare fanns
vadringsbalkonger. Detaljplanen skyddar byggnadens exterior, men ger mojlighet att
glasa in de aterstaende vadringsbalkongerna. Det finns dven méjlighet att gora
invandiga andringar, men da ska den ursprungliga utformningen vara vagledande.

Figur 22. Foto som visar Akademihotellet sett fran garden.
Annerstedtska ladan

Annerstedtska ladan &dr uppford av timmer i tva vaningar med panelkladda,
slamfargsmalade fasader. Mot Ovre Slottsgatan finns det tva portar till
vagnsforvaringen, och i mitten leder en dorr vidare till trappan upp mot 6vre vaningen.
Byggnaden uppfordes 1745 av dgaren till Ihregarden for att anvandas som garage for
vagnar. lhregarden ligger pa andra sidan Ovre Slottsgatan och &r idag byggnadsminne.
Byggnaden ar ett sallsynt exempel pa en kvarvarande ekonomibyggnad mitt i staden
som inte anpassats for bostader eller andra behov. Byggnaden har stora
byggnadshistoriska, arkitekturhistoriska, samhallshistoriska och miljoskapande
varden. Detaljplanen skyddar bade den vélbevarade exteriren och interiéren.
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Figur 23. Fran vanster: Annerstedtska ladan, Jontes hus och Clasonska garden.
Jontes hus

Jontes hus har troligen uppforts under 1700-talet som en koksflygel eller
arbetarbostad till Clasonska garden (i hérnet Ovre Slottsgatan-Drottninggatan).
Byggnaden har tidigare varit putsad, men ar nu férsedd med trapanel. Jontes hus utgor
en viktig del av Ovre Slottsgatans bevarade dldre smaskaliga bebyggelse, och huset har
ett stort miljoskapande varde. Eftersom byggnadens exterior ar forvanskad sa skyddas
endast den ursprungliga volymen.

Figur 24. Fran vanster: Akademihotellet, Annerstedtska ladan och Jontes hus.
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Park och natur

Forutsattningar

Pa fastigheten finns ett mycket stort vardtrad, en ek, och flera mindre trad. Stora delar
av tomten ar obebyggda och kan uppfattas som en del av parken da tomten har en
grasmatta, bankar och trad.

Enligt fastighetsagarens tradvardsplan finns en ask, tva ekar, tva bjorkar, tva
schersminer, tre [0nnar, tre appeltrad, ett parontrad och en bok inom fastigheten. Det
finns en alm i form av rotskott som inte har ndgon framtid eller ndgot varde som trad.
Bade alm och ask ar rodlistade arter. Ytterligare en ask finns pa grannfastigheten
Fjardingen 20:2 i angrénsning till planomradet, den paverkas inte av detaljplanen. Ar
2013 gjordes observationer av den rédlistade svamparten almrostora, pa levande
almar i planomradets Ostra del. Dessa almar har détt, troligen till foljd av almsjuka, och
har fallts. Populationen av almrostora inom planomradet har darmed inte langre nagot
levande vardtrad.

Detaljplanen omfattar en del av Odinslund. Denna del ar sedan tidigare planlagd som
gata men upplevs av manga som en park. Odinslund innehaller flera rader av trad som
bildar alléer. Alléer omfattas av det generella biotopskyddet.

Forandringar

De nya byggnaderna &r placerade sa att de ramar in en gard med 6ppningar ut mot
Odinslund. En del av garden kan anvandas for uteservering till ett kafé i den nya
byggnaden. Det maktiga vardtradet, eken, ska bevaras vilket sakerstalls genom en
planbestammelse och utékad lovplikt. Det innebar att det kravs marklov for att utfora
en storre beskarning eller ta ned tradet, och att tradet endast far fallas om det ar sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk. Pa det sattet kan kommunen férhindra att tradet falls, men
aven tillata en storre beskarning, om det skulle behovas. For att eken ska klara de
pafrestningar som schaktning och byggnadsarbeten innebar, kravs det sarskilda
skyddsatgarder. Det ar viktigt att skydda hela omradet runt eken med byggstaket och
att se till att rotterna far luft och vatten. Vid anldggning av grusgdngar pa garden ska
risken for rotskador och kompaktering beaktas.

Figur 25. Foto som visar det stora vardtradet som ska sparas, en ek.
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Den ask som finns inom planomradet star intill nordvastra hornet av bostadshuset pa
garden. Tradet skyddas inte i planen, men fastighetsagarens avsikt ar att om mojligt
bevara den. Asken kommer dock att paverkas av byggnationen av byggnad 3, som
kommer att uppféras cirka 5 meter fran tradstammen.

Detaljplanen omfattar en del av Odinslund, sedan tidigare ar planlagd som gata. Vissa
transporter kommer att behova komma fram denna vag och darfor planlaggs den som
gata. Se dven avsnittet Trafik och tillgénglighet. Odinslund ska dock utformas och
anvandas framst som ett gront strak for gang och cykel.

Odinslund innehaller flera rader av trad som bildar alléer och omfattas av det generella
biotopskyddet. Avsikten ar att de befintliga alléerna ska bibehallas och forstarkas.
Byggnadsarbetena kommer att ske nara de befintliga traden i Odinslund, och det ar
darfor viktigt att de skyddas under byggtiden. Detta regleras i exploateringsavtalet. For
de tva allétrad i Odinslund som star narmast byggnad 1, har en rotkartering gjorts for
att bedoma om traden riskerar att paverkas vid planens genomférande (Rotkartering
av tvd [énnar i Odinslund, Arboris). Vid rotkarteringen patraffades det inte nagra rotter
grovre an tre centimeter i diameter, dar kallaren kommer att byggas. Slutsatsen ar att
tradens vitalitet inte paverkas negativt av exploateringen. Darfor behdvs ingen dispens
fran biotopskyddet for att kunna anta planen. Utover rotkarteringen finns en separat
tradinventering for Odinslund, dar foreslas att de tva l6nnarna falls och ersatts
eftersom de &r i daligt skick. Om det blir aktuellt att avverka traden kommer dispens
fran biotopskyddet att sokas inom det kommunala projektet for upprustning av
Odinslund.

Kommunen har for avsikt att rusta upp Odinslund med utgangspunkt fran den
historiska utformningen. En viktig del &r att forstarka sjalva straket som har ett hogt
kulturhistoriskt varde, och som en gang var ett kroningsstrak mellan Uppsala slott och
domkyrkan. Genom att komplettera med nya trad, en anpassad markbelaggning, fler
sittplatser och béttre belysning kan omradet bli mer attraktivt och funktionellt. En liten
del av restaureringen har pabdrjats vid Ovre Slottsgatan, men stérre delen kommer att
avvakta byggnationen i kvarteret Ubbo. Pa illustrationsplanerna har den nya
utformningen ritats in. Vid tomtgransen mot kvarteret Ubbo ska marken anléggas sa
att den anpassas till 6ppningar in i kvarteret och entréer till verksamheten.
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Figur 26. Illustration som visar den planerade bebyggelsen och den nya utformningen
av Odinslund. Nya byggnader ar markerade med rott. Bernow & Partners arkitekter.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Planomradet gransar till Ovre Slottsgatan, Asgrand och Odinslund. Ovre Slottsgatan
har en stor andel genomfartstrafik, medan Asgrind framst dr en angéringsgata till de
berdrda fastigheterna. Kvarteret angdrs framst fran Ovre Slottsgatan och Asgrand.
Gardshusen och parkeringarna pa den nedre garden har sin angoéring fran Odinslund.

Gata Nuladge Prognos 2030 Tung trafik
Ovre Slottsgatan 9903 (2014) 11105 6%
Drottninggatan 9345 (2016) 10 262 12%

Tabell 1. Trafikflodet ar angivet i VDT, antal fordon per veckomedeldygn.

Det finns idag ett garage under Karhuset med infart frn Asgrand. Garaget rymmer 16
parkeringsplatser, och pd den 6vre garden finns det 15 platser. Pa den nedre garden
finns en stor parkering med cirka 40 platser som nas fran Odinslund. Totalt ar det 71
parkeringsplatser pa fastigheten. Cykelparkering finns pa den 6vre garden.
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Leveranserna till de befintliga verksamheterna sker pa den 6vre garden. De tunga
transporterna kor in vid Ovre Slottsgatan och ut via Asgrind, eftersom det inte finns
plats for att vanda. Det ar aven mojligt att kora i motsatt riktning. Leveranser och
avfallshamtning till hotellet Villa Anna (Fjardingen 20:1) sker via Odinslund 6ver
stiftelsen Ubbos mark, se illustration pa nasta sida.
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Figur 27. lllustration som visar befintliga parkeringsplatser ovan och under mark.
Bernow & Partners arkitekter.

Kollektivtrafik

Flera busslinjer trafikerar Drottninggatan, och de ndrmaste hallplatserna ar vid
Carolina Rediviva, i korsningen Drottninggatan-Dag Hammarskjolds vag.

Forandringar

Gators utformning

Kommunen har for avsikt att rusta upp Odinslund med utgangspunkt fran den
historiska utformningen. Se aven avsnitt Park och natur.

Gdng- och cykeltrafik

Placeringen av byggratter ger mojlighet till flera informella gangvagar genom kvarteret.
Fler gangvagar kan gora omradet mer befolkat och levande.
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Figur 28. Illustrationsplan som visar méjliga strak genom kvarteret. Bernow & Partners
arkitekter.

Parkering och angéring

Detaljplanen innebar en minskning av antalet parkeringsplatser inom fastigheten
genom att de befintliga parkeringsplatserna pa den nedre garden tas bort. Inget garage
tillats i de tillkommande byggnaderna. De 16 platser som finns i det befintliga garaget
ar tillrackliga for dagens verksamhet enligt parkeringstalen. De 10 parkeringsplatserna
pa den Ovre garden, varav 2 for rérelsehindrade, far finnas kvar efter utbyggnaden for
att ge marginal om verksamheten skulle andras dver tid. For att klara tillgangligheten
till den byggnad som endast har entréer pa den nedre garden foreslas en
parkeringsplats som nas via Odinslund. Det innebar att det totala antalet
parkeringsplatser efter utbyggnad blir 27, att jamfora mot dagens 71 platser.

Behovet av bil &r begransat i detta lage med god tillgang till service och kollektivtrafik.
Enligt kommunens parkeringstal for kontorsverksamhet behovs det 3 bilplatser samt
40 cykelparkeringar/1 000 m? bruttoarea. For den befintliga kontorsverksamheten om
1300 m? bruttoarea, innebar det ett behov av 4 bilplatser och 52 cykelplatser. Behovet
for hotell, konferens och 6vriga verksamheter ska enligt kommunens parkeringstal
bedomas utifran den personal som behovs for den specifika verksamheten. Behovet av
parkering for gastforskare och utbytesstudenter ar begransat. Den planerade
utstallningsverksamheten med majlighet till kafé kan komma att dra till sig en hel del
besokare, dessa har goda mojligheter att resa kollektivt, alternativt rora sig med cykel
eller till fots. Det finns d&ven mojlighet att stélla bilen pa allmanna parkeringar langre
bort och promenera dérifran. Parkering kontrolleras vid bygglov. Markanvandningen
centrum ar en bred kategori dar det tillats en mangd olika verksamheter. De befintliga
byggnaderna har sammanlagt cirka 4 000 m? bruttoarea och de tillkommande
byggnaderna har sammanlagt cirka 3 600 m? bruttoarea. Om parkeringstal for
kontorsverksamhet skulle tillampas for hela fastigheten skulle parkeringsbehovet
uppga till cirka 23 parkeringsplatser.

Behovet av cykelparkering ar relativt stort men det finns utrymme for detta bade inne
och utomhus. Illustrationen nedan redovisar utrymme for 95 cyklar.
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Figur 29. Illustration som visar placering av parkeringsplatser for bil och cykel efter
utbyggnad. Bernow & Partners arkitekter

Figur 30. Illustration som visar det befintliga garaget under karhuset och den 6vre
garden. Bernow & Partners arkitekter.

Leveranser till befintliga och nya byggnader kommer att ske pa den Gvre garden via
samma transportvag som idag. Varor som ska till den nya byggnaden mot Odinslund
kan levereras via en hiss pa den 6vre garden och sedan transporteras vidare i huset via
kallare. Denna hiss anvands aven for att transportera avfall som ska vidare till det nya
sophuset vid Asgrand. Avsikten &r att minimera all motorfordonstrafik via Odinslund.

Varuleveranser och avfallshamtning till och fran hotellet Villa Anna (Fjardingen 20:1)
kan aven i fortsattningen ske via Odinslund och Over stiftelsen Ubbos mark. Detta
forutsatter dock en 6verenskommelse mellan fastighetsagarna. Hotell Villa Anna kan
aven klara leveranser genom att dra varorna fran allman plats. Lastplatsen vid
Odinslund kan dven anvandas av stiftelsen Ubbo for att leverera skrymmande varor
som inte gar att transportera via hiss och kéllare. Det har inte varit mojligt att reservera



ytor for en fullstéandig vandplan eller ordna rundkorning for storre fordon. Darfor kan
varutransporter komma att innebara backrorelser pa kvartersmark och allman plats.
Sadana backrérelser ar mindre lampligt, men det ar ingen skillnad mot dagens
situation.
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Figur 31. Illustration som visar hur varutransporter sker via den 6vre gdrden. Bernow &
Partners arkitekter.
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Figur 32. lllustration som visar hur varutransporter kan ske till hotellet Villa Anna.
Bernow & Partners arkitekter.

In- och utfarter for motortrafik far inte tillkomma pa de strackor dar plankartan har
planbestammelser om att korbar forbindelse inte far anordnas (utfartsférbud).
Utfartsforbudet giller lings med Ovre Slottsgatan och Asgrand med undantag av de
delar som dr avsedda for in- och utfart. Utfartsforbudet finns for att genomfartstrafiken
ska l6pa smidigt med fa in- och utfarter. Utfartsforbud finns dven mot Odinslund
eftersom Odinslund ar planlagd som gata. Har ar syftet att begransa biltrafiken i den
del som upplevs som park.

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Det kommer att vara mojligt for personer med funktionsnedsattning att angdra med bil
via Odinslund och vanda pa den 6ppna platsen intill hotell Villa Anna. Det finns dven
utrymme att anordna angdring och sarskilda parkeringsplatser for rérelsehindrade pa
den 6vre garden, vilket redovisas pa illustrationen for parkeringsplatser ovan.
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Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allméanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning. Vid forandringar av allman plats ska utformningen vara tillganglig for
synskadade eller personer med annan funktionsnedsattning.

Sociala fragor

Planomradet ligger mellan domkyrkan och slottet, mitt i hjartat av Uppsalas
kulturmiljo, och ar ett omtyckt besoksmal for alla dldrar. Det ar latt att na omradet till
fots, cykel, buss eller med bil.

Detaljplanen ger mojlighet att tillfoga ytterligare en malpunkt i straket mellan
domkyrkan och slottet, vilket kan locka fler besdkare och 6ppna omradet for nya
grupper. De nya byggnaderna och allman plats ska utformas sa att de uppfyller
gallande regler om tillganglighet for funktionshindrade inklusive synskadade personer.

Mark och geoteknik

En oversiktlig miljo- och geoteknisk undersokning (Inledande projekterings PM Miljo och
Geoteknik samt Markteknisk undersdkningsrapport, Bjerking) har genomforts for att ta
reda pa mer om markforhallandena. Jordlagerfoljden bestar Gverst av ett lager fyllning.
Ytskiktet underlagras antingen av torrskorpelera och lera ovan friktionsjord, eller direkt
av friktionsjord som djupare ner vilar pa berg. Fyllningens maktighet varierar i
undersokta punkter mellan cirka 1 och 2,6 meter. Dess innehall bestar av mulljord,
sand, grus och lera. Stallvis forekommer dven kol, tegel, bruk och enstaka benrester.
Lera har noterats i vissa punkter till som djupast 6,5 meter under markytan.
Friktionsjorden inom omradet utgdrs av maktiga lager asmaterial, dvs sand och grus
som mot djupet blir allt grovre och fastare lagrat. | fyllnadsmaterialet forekommer
vissa markfororeningar, se avsnittet Hdlsa och sdkerhet/Markféroreningar.

Grundlaggning

Den mindre byggnaden pa garden (byggnad 2) kan grundlaggas direkt pa mark med
hel kantforstyvad platta av betong. Fore grundlaggning ska forekommande mulljord,
fyllning och finjord schaktas bort. Den norra byggnaden som har kallare under mark
(byggnad 3) bedoms kunna grundlaggas direkt i mark med hel kantforstyvad platta av
betong. Planerat fardigt golv for kallaren ar cirka +16 meter 6ver nollplanet. Byggnaden
som ligger utmed Odinslund (byggnad 1) kan, med hansyn till forekommande lera,
behdva en palad grundlaggning med sa kallade friktionspalar. | denna kallarvaning
planeras for en utstallningshall med en hogre takhojd (cirka 4,5 meter) vilket gor att det
behdvs en lagre golvniva, +14,2 meter. Samtliga huskonstruktioner ska utféras
radonsakert. Schakt for kallare kommer att krava spont. Med hansyn till det mot djupet
allt grévre och dérmed besvarligare asmaterialet samt narheten till kansliga byggnader
foreslas att borrad spont anvands.

Det kan finnas risk for att markféroreningar sprids till grundvattnet i samband med
palning och spontning. Palar ska darfor installeras fran ren mark, efter sanering av de
markfororeningar som finns i fyllnadslagret, se avsnittet markfororeningar.
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Lerlagret ar relativt tunt men har en viktig funktion eftersom det tatar och skyddar
dricksvattentakten som ligger i asen. Det ar darfor viktigt att inte schakta bort for stora
delar av detta skyddande lerlager. For att sdkra detta har planen en bestammelse om
lagsta schaktningsniva.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miliékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. D3 Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @mnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning,.

Foreslagen dagvattenhantering

Dagvattnet fran planomrddet leds idag vidare via ledningar till Fyrisan, som omfattas
av miljokvalitetsnormer. Detaljplanen far inte medverka till att belastningen pa Fyrisan
okar, vilket innebar att dagvattnet maste renas och fordrdjas innan det nar Fyrisan.
Dagvattenledningar finns i Ovre Slottsgatan och Odinslund. En del av marken bestar
idag av grasmattor med trad dar vattnet kan infiltrera. Detaljplanen innebar att en stor
del av marken bebyggs, vilket 6kar dagvattenflodet. En dagvattenutredning har tagits
fram (Dagvattenutredning Fjérdingen 20:3, Bjerking) for att berékna och foresla
atgarder for hur dagvattnet ska hanteras.

Dagvattenflodet kommer att 6ka fran 17 liter/sekund till 79 liter/sekund, om det inte
fordrojs innan det nar ledningarna. Flodet for den framtida situationen &r beraknat
med en klimatfaktor pa 1,25. Dagvattenanldggningen ska utformas sa att 20 mm regn
kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan det leds vidare till
anslutningspunkten. Detta innebar att 44 m® ska renas och férdrojas inom fastigheten.
Eftersom planomradet ligger inom en extremt kanslig zon med hansyn till
grundvattnet far inget dagvatten fran hardgjorda ytor och tak infiltrera i marken.
Dagvattnet fran grasytorna kan dock med férdel infiltrera i marken.

For att klara kraven pa rening och fordrojning foreslas att dagvatten fordrojs och renas
i regnvaxtbaddar och ett underjordiskt dagvattenmagasin. Takvatten och dagvatten
fran gardsytor, dar det &r hojdmassigt mojligt, foreslas att ledas till regnvéaxtbaddar och
sedan till dagvattenmagasinet. Resterande dagvatten leds direkt till det underjordiska
dagvattenmagasinet och vidare till anslutningspunkten i Odinslund.

Regnvaxtbaddarna kan utformas som en upphdjd planteringslada eller som en
nedsankt badd med vaxter. Dagvattnet kan ledas till vaxtbadden via stupror, ledningar
eller ytlig avrinning. For hotellbyggnaden i den norra delen kan véaxtbaddarna placeras
pa de terrasser som utgor kallarens tak. De Ovriga vaxtbaddarna placeras pa marken.



Det underjordiska dagvattenmagasinet foreslas vara fyllt med makadam (krossad
sten), och har till uppgift att bade rena och fordroja dagvattnet. Magasinet ska forses
med en tat duk i botten sa att dagvatten inte infiltreras i marken utan avleds via
ledningsnatet.
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Figur 33. lllustration som visar hur dagvattnet rinner samt placering av
regnvaxtbaddar och underjordiskt magasin, Bjerking.

Grundvatten

Férutséttningar

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade och néara inre skyddsomrade, fér
dricksvattentakten i Uppsala- och Vattholmadsarna. Dispens kravs for markarbeten
som ar djupare dn en meter 6ver hogsta grundvattennivan. Grundvattennivan ligger
kring +3,5 meter vilket, ar 14-17 meter under markytan. Dispens kommer inte att
kravas for schakt och spont, utan endast for djupare palgrundlaggning, se avsnittet
ovan. Planomradet ligger dven inom riksintresset for anlaggningar for
vattenforsorjning.

Enligt riktlinjerna for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (beslut i kommunfullmaktige 2018) ligger
planomradet inom extremt kanslig zon for Uppsaladsens grundvatten. | omraden med
extrem kanslighet ska ny bebyggelse i mesta mojligaste man undvikas. Den féreslagna
exploateringen ar dock en utveckling av en befintlig verksamhet som kan tillféra
omgivningen viktiga varden.
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Flera av Uppsala universitets tidigaste och kulturbarande byggnader finns i omradet,
och en publik verksamhet har kan tillfora varden for bade staden och universitetet i ett
bredare perspektiv. Fastigheten ags av stiftelsen Ubbo, som ar grundad av Uppsala
studentkar, Uppsala kommun, Uppsala universitet och Kungliga vetenskapssamhallet.
Stiftelsen har till uppgift att framja utbildningen och forskningen vid Uppsala
universitet genom att uppfora och driva ett internationellt kulturcentrum. | stiftelsens
uppdrag ingdr dven att inrymma bostader at svenska och utlandska studerande och
forskare samt motesrum och 6vriga lokaler som behovs for Uppsala studentkar och
Kungliga vetenskapssamhallet. Planerna pa denna utbyggnad har pagatt under manga
ar, och Stadsplan for kvarteret Ubbo fran 1966 ger stéd for en sddan utbyggnad.

Risker och atgdrder

En riskutredning har tagits fram for att analysera riskerna med en utbyggnad och
foresla atgarder (PM Riskanalys med avseende pa grundvattnet, Bjerking). Riskerna med
en utbyggnad jamfors med dagens situation. Det finns idag risk for att fororeningar nar
grundvattnet genom att bilar ar parkerade pa grusade ytor dar genomslappligheten ar
hog. Det finns ocksa risk for lackage fran den fororenade marken ned till grundvattnet i
samband med nederbdrd. Dessutom finns det risker i samband med eventuell brand
eller trafikolyckor.

I samband med utbyggnaden kommer de grusade korytorna med cirka 40
parkeringsplatser att tas bort. Det kommer att vasentligt att minska trafiken i omradet.
Leveranser och angoring kommer att ske pa den 6vre garden som har asfalterade
korytor. Endast parkering och angoring for rorelsehindrade kommer att vara tillatet
fran Odinslund. Det gor att risken for lackage av fororeningar fran bilar minskar.
Nybyggnationen innebar aven att markféroreningar tas bort, vilket medfor att risken
for lackage fran markfororeningar minimeras.

Detaljplanen medger en kallarvaning under de nya byggnaderna. For att hindra
lackage av fororeningar ska kallare utforas tata utan genomforingar i grundplattan.
Genomforingar for ledningar i kéllarvagg ska projekteras sa att de forblir tata vid en
eventuell brand i byggnaden. Tatningen innebar aven ett skydd mot upptrangande
radongas. Detta utférande sakras genom en planbestammelse. Korytorna som behovs
for rorelsehindrade intill Odinslund &r tankta att anldggas ovanpa den underbyggda
kallaren och blir darmed tata.

En risk som tillkommer ar den pdverkan pa grundvattnet som kan uppsta vid olyckor i
handelse av brand i de nya byggnaderna. Redan idag finns dock risker forknippade
med brand i byggnader eller parkerade bilar. Brandrisken ar darmed inte helt ny. For
att minska riskerna for grundvattnet foreskriver riskanalysen att aktivt brandskydd
installeras, exempelvis brandlarm, sprinkler och brandvarnare. Detta regleras dock inte
i detaljplanen utan kan hanteras i projekteringsskedet. | forsta hand ska vatten
anvandas vid slackning, men slackvattnet kan fora med sig miljofarliga @mnen fran det
som skadas av branden. Slackvattnet rinner i forsta hand genom trapphus ner till
kallarplan dar det kan samlas upp. Kallarvaningen kan da fungera som ett magasin for
slackvattnet. Slackvatten som stanker eller rinner ut ur huset ska rinna ner i brunnari
en slackvattenzon narmast huset. Slackvattnet leds fran brunnarna vidare till
dagvattennatet via dagvattenmagasinet. Efter branden kan slackvattnet pumpas ut ur
kallaren och foras bort fran omradet.



Detaljplanen reglerar att slackvattenzoner ska anldggas tva meter utanfor de nya
byggnaderna. Slackvattenzonen ska utforas med tatskikt sa att inte slackvattnet kan
infiltrera i marken.
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Figur 34. Principillustration som visar hur slackvatten kan ta sig genom en byggnad och
sedan samlas upp i kéllaren. Bjerking

Det finns aven risker i sjdlva genomforandet av detaljplanen dar det behovs en hel del
skyddsatgarder for att hindra fororening av grundvattnet. Skyddsatgarder och
kontroller enligt riskutredningen ska féljas upp vid bygglov och tekniskt samrad.

Halsa och sakerhet
Buller

Planomradet berérs av trafikbuller fran omgivande gator, framst fran Ovre Slottsgatan.
Det stalls dock inga krav pa bullernivaer for uteplatser eller vadring till kontor, hotell
och tillfallig vistelse. Inomhusmiljon kan klaras genom bullerddampande yttervaggar
och fonster.

En trafikbullerutredning har anda tagits fram inom projektet for att undersoka
mojligheten till bostader pa platsen (Trafikbullerutredning, WSP). Utredningen visar att
kraven i trafikbullerforordningen kan klaras inom den del av detaljplanen som tillater
0O, tillfallig vistelse. Inom anvandningen tillfallig vistelse kommer
overnattningslagenheter for gastforskare och utbytesstudenter att uppforas.

Markfororeningar

Det finns inga dokumenterade markféroreningar inom planomradet, men det har
funnits tva tryckerier inom 150 meters avstand fran planomradet. Det ena tryckeriet
brann pa 1990-talet, vilket innebar en risk for att perfluorerade @mnen (PFAS) kan
finnas kvar fran slackningen av branden. Det finns dven en risk for att PFAS har spridits
fran tryckeriernas kemikaliehantering. Underliggande asmaterial och det primara
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vattenskyddsomradet gor att det finns risk for spridning av féroreningar sasom
klorerade alifater, bly, cyanid, PFAS med flera.

En 6versiktlig miljo- och geoteknisk undersokning (Inledande projekterings PM Miljo och
Geoteknik samt Markteknisk undersékningsrapport, Bjerking) har genomforts for att ta
reda pa mer om fororeningssituationen. De laboratorieanalyser som har utforts visar
att en stor del av fyllningen i omradet har halter av bly, koppar och zink Gverstigande
varden for kanslig markanvandning. Ett prov har blyhalt 6verskridande riktvardet for
mindre kanslig markanvandning. Inga halter 6ver riktvarden for kanslig
markanvandning har patraffats i det underliggande markmaterialet.

| samband med markarbeten rekommenderas att en efterbehandling utfors av
fyllningen i omradet dar analysresultaten visar halter 6ver kanslig markanvandning.
Fororenade massor ska da ga till godkand mottagningsanlaggning. Vilka riktvarden
och atgardsmal som ska gélla for omradet faststalls av kommunens miljéforvaltning.
Alla pavisade fororeningar ska omgaende anmalas till miljoforvaltningen. Likasa ska
miljoforvaltningen informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten
paborjas inom det fororenade omradet. For att sakerstalla att marken saneras fore
byggnation finns en administrativ planbestammelse.

Det kan finnas en risk att markfororeningar sprids till grundvattnet i samband med
palning och spontning. Palar ska darfor installeras fran ren mark, efter sanering av de
markfororeningar som finns i fyllnadslagret.

Brand och utrymning

Principer for utrymning vid handelse av brand har tagits fram (PM Brand, Bernow &
Partners arkitekter). Hotellrummen och 6vernattningslagenheterna i de nya
byggnaderna kan utrymmas genom trapphusen. Det finns méjlighet att anordna
uppstéllningsplatser for raddningsfordon pa allméan plats som kan na nya och
befintliga byggnader, se illustration.
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Figur 35. Illustration som visar uppstallning av raddningsfordon och hur de kan na
byggnaderna pa ett avstand av hdgst 50 meter. Bernow & Partners arkitekter/Briab.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-ledningar (vatten- och avloppsledningar) finns i Odinslund och Asgrénd.
Dagvattenledningar finns i Ovre Slottsgatan och Odinslund. Férdréjning och rening av
dagvatten redovisas i avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten. Planomradet
ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Spillvatten leds till
Kungsangsverket. Nuvarande miljotillstand for Kungsangsverket ar begransat till hur
manga personer som far anslutas till verket. Till foljd av befolkningsokningen i staden
riskerar det gallande miljctillstandet att Gverskridas inom de ndrmaste dren. En
tillstdndsprocess for verket pagar.

Avfall

Hanteringen av avfall sker idag pa den 6vre garden. For de befintliga och de nya
verksamheterna pa fastigheten planeras ett nytt sophus vid Asgrand med dérrar mot
garden. Avfall fran den nya byggnaden vid Odinslund kan transporteras till den 6vre
gérden genom kallarvaningen och hiss. Avfallsfordonet kan stanna pa Asgrénd for att
hamta avfall. Se aven avsnittet Trafik och tillgdnglighet.

.
N,

KV.PROSTEN

Figur 36. Illustration som visar placering av nytt sophus samt plats i gatan for hamtning

av avfall. Bernow & Partner arkitekter.

Ledningar for el finns i Ovre Slottsgatan, Asgrand och Odinslund.

Varme

Det &r mojligt att ansluta till fjirrvirme da ledningar for detta finns i Asgrand.

Tele och bredband

Ledningar for telefoni och bredband finns i Ovre Slottsgatan och Asgrand.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allménna rad om planbestammelser for
detaljplan 2014:5.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Ovre Slottsgatan, Asgriand och Odinslund ar planlagda
som gator i tidigare planer.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

c Centrum
Centrum omfattar handel, kontor, hotell,
samlingslokaler samt undervisningslokaler i
begransad omfattning. Parkering som hor till
verksamheten far inrymmas.

co Centrum, Tillféllig vistelse

Centrum, se ovan. Tillfallig vistelse har som syfte att
tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig
karaktar. Det innebar verksamheter som

bedrivs med syfte att tillhandahalla tillfalliga
overnattningsmojligheter. For denna detaljplan avser
det dvernattningsmojligheter for gaststudenter och
gastforskare. Verksamheten ar varaktig men boendet
erbjuds under en begransad tid och ska darfor ses
som en tillfallig vistelse.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

p---0---0---0-- Kérbar forbindelse fdr inte anordnas

Bestammelsen avser motortrafik och finns av
trafiksakerhets- och framkomlighetsskal.
Motorfordonstrafik ska i mojligaste man undvikas i
Odinslund som i forsta hand &r ett strak for gdende
och cyklister.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad

Bestammelsen begransar var byggnader far uppforas.
Det inre gardsrummet och den sédra delen av
fastigheten ska behalla sin 6ppna karaktar.

Hégsta nockhaojd dr angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan

Med nockhdjd menas byggnadens hogsta hojd.
Ventilationshuvar och skorstenar far overskrida
nockhojden.

Takvinkeln ska vara angivet virde i grader

Bestammelsen styr att taklutningen ska vara mellan
20 och 40 grader.

Légsta schaktningsnivd dr 13,7 meter éver nollplanet

Lerlagret ar relativt tunt men har en viktig funktion
eftersom det tatar och skyddar dricksvattentakten
som ligger i asen. Det ar darfor viktigt att inte schakta
bort for stora delar av detta skyddande lerlager.

Byggnadens bottenvdning ska huvudsakligen
anvandas for centrumverksamhet av publik karaktdir.
Bestammelsen galler for huskroppen langs Odinslund
dar det ar viktigt att verksamheten vander sig utat, till
allmanheten.

Byggnadens anvéndning ska inte vara parkering
Bestammelsen galler pa de nytillkomna byggratterna.
Syftet ar att begransa biltrafiken till och fran
planomradet.

Byggnad ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet
Hog arkitektonisk kvalitet avser hela gestaltningen,
darval av material och utforande av byggnadsdetaljer
ar viktigt.
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Beskrivning och motiv

Ventilationshuvar pd tak ska vara vil integrerade i
takets gestaltning. Ovriga installationer ska placeras
under taket.

Det ar viktigt att ventilationsdon ges en gestaltning
som Overensstammer med byggnadens utformning.
Hisstoppar och flaktrum ska placerasinne i
byggnaden, under det omslutande taket.

Fasad ska utformas av trd

Bestammelsen galler gardshuset som ska gestaltas sa
att det far ett slaktskap med den aldre bebyggelsen pa
garden.

Tak ska utformas som sadeltak och vara tdckt med
takpannor

Taken ska gestaltas sa att de far ett sléktskap med den
aldre bebyggelsen.

Fasad ska i huvudsak utformas med ljus puts och sten
Byggnaderna ska ha ett fasadmaterial sa att de far ett
slaktskap med den omgivande aldre bebyggelsen.

Huvudentrén ska véndas ut mot Odinslund

Det ar viktigt att byggnaden samspelar med parken
och ger liv at straket. Darfor ska den publika entrén
vandas ut mot straket.

Skdrmtak far sticka ut hégst 2,0 meter frén fasad éver
en minsta fri héjd pd 2,5 meter

Bestammelsen ger mojlighet att utfora skarmtak. Dess
utformning och gestaltning ska anpassas till platsens
aldre bebyggelse och kulturmiljovarde.

Marken dr avsedd fér tréd, planteringar och utevistelse.
Parkering av bilar dr inte tilldtet.

Garden som bildas mellan de nya husen ska anvandas
for rekreation och avkoppling. Det ar viktigt att det ges
utrymme for gronska.

Marken for kérytor ska utforas ogenomsldpplig

Det ar viktigt att fororenat dagvatten inte sprider sig
genom asen och ner till grundvattnet. Kérytorna ska
darfor utforas tata och dagvattnet ska samlas upp i ett
tatt magasin. Bestammelsen finns pa nya korytor som
anlaggs i samband med utbyggnaden.
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Beskrivning och motiv

Marken dr avsedd for fordrdjning av dagvatten
Omradet ska anvandas for att anlagga ett
underjordiskt magasin for uppsamling av dagvatten
fran tak och korytor.

Trddet far endast féllas om det dr sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk

Syftet med bestammelsen ar att bevara den stora
eken pa garden.

Byggnad fér inte rivas

Samtliga byggnader utom brygghuset pa garden har
denna bestammelse. Bestammelsen ger skydd mot
rivning, men det behovs ytterligare bestammelser for
att skydda byggnadernas utseende.

Byggnadens ursprungliga exterior ska bevaras. Vdrd-
och underhdllsarbeten ska ske med material och
metoder anpassade till byggnadens egenart
Bestammelsen finns pd Karhuset och Stenhuset och
anger att byggnadernas yttre utformning sdsom
fasader och tak ska bevaras. Bestammelsen anger
aven att de ska vardas och underhallas pa ett satt som
ar [ampligt. Med ursprunglig exterior menas det
utseende byggnaderna har idag.

Den vilvda stenkdillaren ska bevaras
Bestammelsen finns pa Stenhuset och det mindre
bostadshuset pa garden. De vélvda kallarna har ett
stort kulturhistoriskt varde.

Byggnadens ursprungliga exteriér och interior ska
bevaras. Vérd- och underhdllsarbeten ska ske med
material och metoder anpassade till byggnadens
egenart.

Bestammelsen finns endast pa Annerstedtska ladan.
Ladan ska bevaras dven invandigt, da den har ett stort
kulturhistoriskt varde. Med ursprunglig exterior och
interior menas det utseende byggnaderna har idag.
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Beskrivning och motiv

Byggnadens ursprungliga yttre form inklusive
taklutning ska bevaras.

Bestammelsen finns pd Jontes stuga och det mindre
bostadshuset pa garden. Dessa byggnader har blivit
forvanskade under de renoveringar som gjorts pa
senare tid. Den yttre formen ar dock bevarad och det
ar mojligt att restaurera byggnaderna sa att de atergar
till det ursprungliga utseendet. Bestammelsen
innebar att byggnaden inte kan byggas till.

Byggnadens ursprungliga exteriér ska bevaras.
Undantag gors for balkongerna mot gérden som fér
byggas in. Vdrd- och underhdllsarbeten ska ske med
material och metoder anpassade till byggnadens
egenart.

Bestammelsen finns pa Akademihotellet och syftar till
att bevara exteridoren men ge mojlighet att bygga in de
vadringsbalkonger som finns mot garden. Med
ursprunglig exterior menas det utseende byggnaden
har idag.

Vid dndringar ska ursprunglig utformning vara
vigledande. Andringar ska ske med hénsyn till
byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska
vérden.

Bestdmmelsen finns pa samtliga byggnader som
skyddas i detaljplanen. Det finns mojlighet att gora
vissa forandringar i de byggnader som skyddas, men
andringarna ska ske varsamt.

Garage far anldggas helt nedgrévt under mark
Planbestammelsen syftar till att ge planstod for det
befintliga garaget under den 6vre garden.

Kdllare far anldggas helt nedgrévt under mark
Bestammelsen finns for att mojliggora en kallarvaning
som forbinder hotellbyggnaden med
utstallningsbyggnaden samt en kallarvaning i sodra
delen av tomten.

Byggnadsdelar under mark ska utféras téta, med téta
skarvar och utan rérgenomféringar i golvniva

For att hindra lackage av fororeningar ska kallare
utforas tata utan genomféringar i grundplattan.
Genomforingar for ledningar i kallarvagg ska
projekteras sa att de forblir tata vid en eventuell brand
i byggnaden. Tatningen innebar dven ett skydd mot
upptrangande radongas.
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Beskrivning och motiv

Dagvatten ska avledas till fordrojningsmagasin
Dagvatten fran tak (regnvatten) far inte infiltreras i
marken eftersom det kan riskera att férorena
grundvattnet.

Slackvatten ska uppsamlas och avledas i tata system.
Uppsamlingszonen ska strdcka sig 2,0 meter ut fran
byggnad och ansluta mot sockel med tét skarv.

Om det skulle intraffa en brand finns risk for att
slackvatten sprider sig och fororenar grundvattnet.
Darfor ska omradet narmast byggnaderna utforas sa
att det gar att samla upp slackvattnet.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse
X1

Genomforandetid

a

Villkor for startbesked

Beskrivning och motiv

Markreservat for allmdnnyttig gdngtrafik.
Kvartersmark.

Bestimmelsen finns i hérnet Ovre Slottsgatan-
Asgrand for att sakra utrymmet och sikten vid
gatuhornet.

Genomférandetiden dr 5 dr frdn den dag planen vinner
laga kraft.

Motivet for den korta genomforandetiden ar att
planomradet ar litet.

Marklov kréivs for storre beskdrning och fdllning av
trdd.

Syftet med bestammelsen ar att bevara den stora
eken pa garden. Genom att det krévs marklov kan
kommunen forhindra att tradet falls, men aven tillata
en storre beskarning om det skulle behdvas.

Startbesked fdr inte ges fér dndrad markanvéndning
forrdn markens ldmplighet har sdkerstdllts genom att
eventuella markfororeningar har avhjélpts eller en
skydds- eller sékerhetsdtgdrd har kommit till stand.
Bestammelsen sakerstaller att markfororeningar har
atgardats innan ny bebyggelse uppfors.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Fjardingen 1:11, 1:17 och 20:3. Fjardingen 1:11
och 20:3 dgs av Stiftelsen Ubbo, och Fjardingen 1:17 ags av Uppsala kommun.

Servitut och rattigheter

Sedan tidigare finns ett x-omrade i planomradets nordvéstra del, korsningen Ovre
Slottsgatan-Asgrand. Nagot servitut for att sakerstilla allmanhetens &tkomst till
omradet finns inte inskrivet i fastighetsregistret. For att sakerstalla allmdnhetens
atkomst till x-omradet kommer kommunen att anséka om lantmateriforrattning for
bildandet av ett servitut med andamalet gangtrafik. Fastighetsdgaren har ansvaret for
driften av x-omradet, och sa kommer det dven vara i framtiden trots upprattande av
servitut for allmanhetens tilltrade. Detta med stod av kommunens lokala foreskrifter
om gangbanerenhallning.

Fastighetsindelningsbestaimmelser

Tomtindelning for del av kvarteret Ubbo, faststalld 1967 (Akt 0380-21/FJ20), upphor att
gallainom planomradet nar planen vinner laga kraft. De delar av tomtindelningen som
ligger utanfor detaljplanen paverkas inte.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastigheten Fjardingen 1:11, se bla markering i kartan nedan, ska i samband med
detaljplanens genomférande, genom fastighetsreglering, 6verforas till kommunens
intilliggande gatufastighet Fjardingen 1:17. Fjardingen 1:11 ar planlagd som allman
plats enligt stadsplan for kvarteret Ubbo fran 1966, men ags av Stiftelsen Ubbo.
Stiftelsen Ubbo och kommunen anséker gemensamt om fastighetsreglering.
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Figur 37. Karta som visar fastigheten Fjardingen 1:11, markerad med bla farg.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se skickades ut i januari 2018 och gav f6ljande
information om ledningsagare som har ledningar inom och anslutning till
planomradet:

e Uppsala Vatten har ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i Ovre
Slottsgatan, Asgrand och Odinslund.

e Vattenfall Varme har ledningar for fjarrvarme i Asgrand.

e Vattenfall Eldistribution har ledningar i Ovre Slottsgatan, Asgrand och Odinslund.

e Borderlight har ledningar for tele och bredband i Asgrand och éver planomrédet.

e Skanova har ledningar for tele i Ovre Slottsgatan och Asgrénd.

e Uppsala universitet har ledningar fér data och tele i Asgrand och éver planomradet.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena pabdrjas. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Dagvattenhantering

Pa grund av att planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for dricksvattentakten i
Uppsala- och Vattholmaasarna kravs en robust dagvattenhantering for att undvika att
markfororeningar ndr vattentakten. For att sdkerhetsstélla att inte dagvattnet
infiltreras i asen ska dagvatten renas och fordrdjas i regnvaxtbaddar och i ett
underjordiskt dagvattenmagasin. Se avsnittet Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten.

Skydd av grundvatten

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade och nara inre skyddsomrade, fér
dricksvattentdkten i Uppsala- och Vattholmadsarna. Under genomférandet ska
foreskrifter for vattenskyddsomradet berérande Uppsala- och Vattholmaasarna foljas.
For markarbeten djupare &n en meter dver hogsta grundvattennivan ska byggherren
ansoka om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. Se avsnittet Vattenmiljé -
grundvatten och dagvatten.

Arkeologi

Planomradet ligger inom fornlamningsomrade enligt kulturmiljélagen. Innan
byggnationen far padborjas ska en arkeologisk forundersokning goras. Darefter ska
arkeologiska utgravningar goras. Forundersokningen far inte pabdrjas innan planen
vunnit laga kraft. Exploatoren bekostar forundersékningen och de utgravningar som
behdvs.

Fororenad mark

Markundersokningarna visar att det finns fororeningar i fyllnadsmaterialet. Alla
pavisade fororeningar ska omgaende anmalas till miljéforvaltningen, som dven
beslutar vilka riktvarden och atgardsmal som ska gélla for omradet. Miljoforvaltningen
ska informeras senast sex veckor innan markarbeten paborjas inom det férorenade
omradet. Se avsnitten Hdlsa och sdkerhet samt Markféroreningar.

Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploatorens byggprojekt ska
goras i god tid for att sakerhetsstalla framkomlighet och undvika of6rutsedda hinder
samt minska risker i byggskedet. Exploatéren ansvarar for att se till att omradet ar
tillgangligt for trafik under byggtiden och att hinder och storningar undviks i mojligaste
man.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren bar det ekonomiska
ansvaret for genomférandet av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen tar ut en
exploateringsavgift for kommunens ataganden pa allman plats kopplat till
exploateringen.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan fastighetsdgare och
ledningsagare. Ledningsagare svarar vid behov for ansokan om ledningsratt for
ledningar och tillhérande anlaggningar.

Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala VA-
natet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens taxa. Exploatoren bekostar
nyanslutningar till befintligt el- och fjarrvarmenat samt ansvarar for att den nya
bebyggelsen ansluts till el- och fjarrvarmenatet.

Planavtal

Kommunen och exploatdren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststalld taxa.

Ersattning av mark som 6vergar till allmén plats

Ingen ersattning ska utga till exploatoren for mark som overgar till allméan plats.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanens genomforande kan inledas nar detaljplanen fatt laga kraft. Tiderna for
genomforandets olika delar kan behova samordnas med kommunens upprustning av
Odinslund samt anpassas till nar den arkeologiska undersékningen utforts.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Motivet for
genomforandetidens langd &r att planomradet &r litet, och att planens kvartersmark
endast omfattar en fastighet som ska kompletteras med ny bebyggelse.

Nar genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att galla till dess att den d@ndras
eller upphavs. Nar genomférandetiden har gatt ut har fastighetsagaren inte langre ratt
att erhalla ersattning om bygg-, rivnings- eller marklov enligt planen skulle nekas.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats. Exploatoren ansvarar for
utforande och drift av anlaggningar inom kvartersmark inklusive ledningar.
Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Kommunen ansvarar for att
allmanna anlaggningar byggs ut i kommunal standard samt for drift och underhall av
dessa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen godkanns av plan- och
byggnadsnamnden. Avtalet ska reglera kostnader for detaljplanens genomférande.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina ataganden pa allman plats. |
exploateringsavgiften ingdr kostnader for anldggandet av tre gangvagar som kopplar
samman fastigheten med Odinslund, tva vagar for leveranser mellan fastigheten och
Odinslund samt kostnader kopplat till dagvattenatgarder.

Lantmateriforrattning
Kostnader for lantmateriforrattningen avseende fastighetsregleringen reglerasi
exploateringsavtalet.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispenser och tillstand

For de tva allétrad som star narmast byggnad 1 har en rotkartering gjorts.
Rotkarteringen har inte hittat nagra grova rotter dar kallaren kommer att byggas.
Bedomningen att tradens vitalitet inte kommer att paverkas av planens
genomforande. Darfor behdvs ingen dispens fran biotopskyddet for att kunna anta
planen.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbedomning daterad 2016-09-07 har upprattats. Sammantaget visar
beddmningen att:

e Detaljplanen kan komma att paverka omradets mycket vardefulla kulturmiljo.
Genom noggranna studier och en hog ambitionsniva kan den nya bebyggelsen bli
ett tillskott som skapar liv och hojer den estetiska kvaliteten pa miljon kring
Odinslund.

e Detaljplanens genomforande kan komma att paverka grundvattnet och Uppsalas
vattentakt. Genom noggranna utredningar kan planen ta hansyn till
forutsattningarna och se till att grundvattnet inte paverkas negativt.

¢ Den foreslagna bebyggelsen och mer hardgjorda ytor kommer att 6ka mangden
dagvatten fran omrddet. Genom att utreda och ta fram forslag pa fordrdjning och
rening kan planen styra sa att belastningen pa Fyrisan inte okar.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomférande av Detaljplan for kvarteret Ubbo inte medfora risk
for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet 11§
miljobalken behdver darfor inte upprattas.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och
bygglagen 4:34 och att en miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel inte kravs.

Lansstyrelsen yttrade sig over behovsbedémningen 2017-02-03 och bedomde da att
detaljplanen kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan pa grund av
planomradets centrala lage i riksintresseomradet for kulturmiljon, Uppsala stad.
Lansstyrelsen bedomde ocksa att det fanns risk for betydande miljopaverkan utifran
planomradets hoga kanslighet och risken for att paverka grundvattnet genom
byggnation. Lansstyrelsen poangterade vikten av att kommunen behovde ta fram
nodvandiga utredningar i den fortsatta processen och ansag att det aven fanns skal att
Overvaga att gora en miljobedomning.

Lansstyrelsen yttrade sig ater under samradet, 2019-02-15, och framférde da att
detaljplanen riskerar att patagligt skada riksintresset for kulturmiljovarden. De
papekade dven att planen kan innebéra en risk for att grundvattnet fororenas, vilket i
sin tur kan forsamra dricksvattenférsorjningen. Anlaggningen for vattenforsorjning ar
av riksintresse. Utifran dessa synpunkter framholl [ansstyrelsen att detaljplanen kunde
komma att Gverprovas med stod av 11 kapitlet 10§ PBL.



Lansstyrelsen yttrade sig igen under forsta granskningen, 2021-09-06. De framférde da
att detaljplanen, sdsom den var utformad i forsta granskningsférslaget, kunde antas
medfora risk for pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad.
Byggnaden narmast Odinslund och dess negativa paverkan lyftes fram. Utifrdn dessa
synpunkter menade lansstyrelsen att detaljplanen kunde komma att 6verprévas med
stod av 11 kapitlet 10§ PBL.

Utredningarna kring dagvatten och risk for fororening av grundvattnet fordjupades
efter samradet, och skyddsatgarder har beskrivits narmare samt reglerats i plankartan.
Efter samradet, och efter den forsta och andra granskningen, har den tillkommande
bebyggelsen omarbetats. Detta i syfte att astadkomma en battre anpassning till
kulturmiljon, i enlighet med lansstyrelsens och andra yttrandens synpunkter.

Under den andra granskningen inkom lansstyrelsen med ett nytt yttrande, 2023-12-18.
Dar framfordes att detaljplanen, efter genomférda anpassningar, inte langre innebar
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. Yttrandet innehdll inte ndgra
kvarvarande synpunkter pa detaljplanens hantering av riskfragor kopplade till
grundvattnet. Utifran detta bedomer kommunen att en formell miljobedémning med
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att stadsplan for kvarteret Ubbo fran 1966 fortsatter att galla.
| stadsplanen &r stenhuset vid Asgrand skyddat, men i dvrigt saknar planomrédets
byggnader skydd. Stadsplanens byggratt tillater att kvarteret kan byggas ut med en
lang byggnad i tre vaningar. En sadan byggnad skulle stracka sig dver hela fastigheten
och ansluta till Ovre Slottsgatan med en ny byggnadsdel. Detta utbyggnadsforslag
forutsatter en rivning av Annerstedtska ladan, Jontes stuga och bostadshuset pa
garden och ar darfor inte [ampligt att genomféra med hansyn till kulturmiljon.

Ett annat mojligt nollalternativ ar att kvarterets 6stra del inte byggs ut, utan aven i
fortsattningen till stora delar anvands som en parkeringsplats. Detta far till foljd att
platsen fortsatter att vara en baksida i en del av staden som vi betraktar som hjartat i
Uppsalas kulturmiljo. Nollalternativet innebar aven att den befintliga kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen dven fortsattningsvis kommer sakna formellt skydd mot rivning
och forvanskning. Det finns dven risk for att grundvattnet i asen kan bli férorenat till
foljd av den bilparkering som nu ar anlagd pa grus.

Miljoaspekter

Stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas av ny bebyggelse i kvarteret Ubbo. Kvarteret ligger
mitt i hjartat av Uppsala, langs straket mellan domkyrkan och Uppsala slott. Det ar en
plats av mycket hog dignitet med en tydligt avlasbar historia. Stadsbilden praglas av
fristdende byggnader med hog kvalitet vid offentliga platser och i parker. En ny
byggnad utmed Odinslund kommer att skapa en tydligare rumslighet langs straket.

Kulturmiljo

En sarskild kulturmiljoanalys har tagits fram for att belysa konsekvenserna for
kulturmiljon (Kulturmilidanalys kv Ubbo, Sweco). Denna analys tar fasta pa att kvarteret
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Ubbo historiskt sett ar ett stadskvarter som varit bebyggt mot Odinslund fram till 1870-
talet. Dar det inte stod byggnader fanns det plank som avgransade den privata tomten
fran det offentliga stadsrummet. Kulturmiljoanalysen pekar dven pa betydelsen av att
utbyggnadsplanerna har en tydlig koppling till universitetet, som ar en viktig del av
Uppsalas historia och framtid.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i kvarteret ges ett skydd genom
planbestammelser. Ett genomforande av planen medger dock att det dldre brygghuset
rivs. Brygghuset ar dock sa forvanskat att det inte langre har ndgra betydande
kulturvarden. Den nya bebyggelsen ska utformas sa att den tar hansyn till omgivningen
samtidigt som den tillfor nya varden, vilket sakras genom planbestammelser. For att
kunna uppfora nya byggnader och utfora tillhorande markarbeten kravs att
lansstyrelsen ger tillstand for arkeologiska forundersékningar.

Naturmiljo

Den stora eken pa garden inom planomradet kommer att bevaras och skyddas genom
en utdkad lovplikt. Odinslund planléggs som gata och tradallén kommer att bevaras.

Rekreation och friluftsliv

Parken Odinslund kommer aven i fortsattningen att vara en plats for rekreation.

Mark och vatten

Detaljplanens genomforande kan komma att paverka Uppsaladsens grundvatten
eftersom planomradet ligger inom en zon som &r extremt kénslig for paverkan. En
riskutredning har tagits fram for att analysera riskerna och foresla atgarder. Risk for
fororening av grundvattnet finns bade under och efter genomférandet. Detaljplanen
staller krav pa att byggnadsdelar under mark ska vara tata samt att det ska finnas
slackvattenzoner vid de nya byggnaderna. Planen styr dven att dagvatten fran tak och
korytor inte far infiltrera i dsen eftersom det kan riskera att fororena dricksvattnet.
Uppfoljning av skyddsatgarder sker i samband med bygglovet och genom ansékan om
dispens fran vattenskyddsforeskrifterna.

Samtidigt kan planen ha positiva konsekvenser for grundvattnet. Planens
genomforande innebar att de grusade kdrytorna med cirka 40 parkeringsplatser tas
bort. Med dagens parkeringssituation finns det risk for att fororeningar som en
konsekvens av bilparkeringen nar grundvattnet eftersom bilarna star pa grusade ytor
dar genomslappligheten ar hog.

Detaljplanens genomférande kan dven komma att paverka recipienten Fyrisan som
omfattas av miljokvalitetsnormer. Planen styr att dagvatten fran tak och korytor ska
renas och fordrdjas innan det leds vidare till Fyrisan.

Halsa och sakerhet

De markundersdkningar som har utforts visar att en stor del av fyllningen i omradet har
halter av bly, koppar och zink 6verstigande varden for kanslig markanvandning. Ett
genomforande av planen innebar att marken efterbehandlas sa att den uppfyller de
krav och riktvarden som géller. Uppfoljning sker genom miljcforvaltningen.
Efterbehandlingen innebar att risken for spridning av markfororeningar till
grundvattnet minskar.
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Tillganglighet

Planomradet ligger centralt pa gdngavstand fran Resecentrum och i nérheten av flera
busshallplatser. Det kommer dven att vara mojligt for personer med nedsatt
rorelseformaga att fardas med bil via Odinslund och vdanda pa den 6ppna platsen intill
hotell Villa Anna. Utover det finns det utrymme att anordna sarskilda parkeringsplatser
for rorelsehindrade pa den 6vre garden.

Motesplatser och stadsliv

En nybyggnad med utstéallningslokaler och kaféverksamhet ger majlighet till fler
besokare under en storre del av aret. Detta bidrar till att gora straket ldngs Odinslund
mer levande.

Sol och skugga

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att studera paverkan pa gangstraket och
parken Odinslund (Sol och skuggstudie, Bernow & Partners arkitekter). Skuggningen
fran de stora traden har stor betydelse for upplevelsen i denna miljo, vilket behdver
vagas in i bedomningen. Sol- och skuggstudien redovisar darfor paverkan bade med
och utan trad. Vid vdrdagjamningen och hostdagjamningen (21 mars och 22
september) kommer den nya byggnaden langs Odinslund skugga gangstraket under
eftermiddagen. En stor del av parken &r dock solbelyst mitt pa eftermiddagen. Vid
midsommar star solen hogre och gangstraket ar solbelyst under storre delen av
eftermiddagen. Pa kvallen vid midsommar nar skuggorna fran de nya byggnaderna ner
i parken. Skuggningen fran de nya byggnaderna har inte nagon betydande paverkan pa
anvandningen av parken och gangstraket.
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21 mars ki 18:00,
solen har gét ner

21 mars ki 15:00

Figur 40. Sol och skuggstudie utan tréd, 21 mars klockan 15 och 18, Bernow & Partners arkitekter
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21 mars ki 18:00,
solen har ghtt ner

21 juni kI 15:00 21 juni ki 18:00
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\
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Figur 42. Sol och skuggstudie utan trad, 21 juni klockan 15 och 18, Bernow & Partners arkitekter

21juni ki 15:00 N z 21 juni ki 18:00

Figur 43. Sol och skuggstudie med trad, 21 juni klockan 15 och 18, Bernow & Partners arkitekter
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med Oversiktsplanens intentioner. Enligt
oversiktsplanen ska vardefulla kulturmiljoer varnas och géras mer levande och
tillgéngliga. Tillagg som berikar kulturmiljon kan tillatas.

Miljobalken

Detaljplanen overensstammer med miljobalkens kapitel 3 avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljon, enligt miljobalken kapitel 3. Genom
att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader och stalla hdga krav pa utformning av
nya byggnader ar planen forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror riksintresset for anlaggningar for vattenforsorjning, enligt
miljobalken 3 kapitlet. Detaljplanen innebar att marken kommer att saneras fran
fororeningar och att en stor markparkering tas bort, vilket ar positivt for framtida
vattenforsorjning. Detaljplanen innebar aven att flera skyddsbestammelser infors for
att minska risken for spridning av fororeningar. Detaljplanen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten enligt miljobalkens kapitel 5
eftersom dagvattnet fran planomradet avleds mot Fyrisan. Det finns férutsattningar for
att dagvattnet kan renas och fordrojas och planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-
Uppsala. Detaljplanen innebér att marken kommer att saneras fran féroreningar och
att en stor markparkering tas bort, vilket ar positivt ur grundvattensynpunkt.
Detaljplanen innebar dven att flera skyddsbestammelser infors for att minska risken for
spridning av fororeningar till grundvattnet. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade enligt miljobalken kapitel
7. Detaljplanen innebar att marken kommer att saneras fran féroreningar och att en
stor markparkering tas bort, vilket ar positivt ur grundvattensynpunkt. Detaljplanen
innebar dven att flera skyddsbestammelser infors for att minska risken for spridning av
fororeningar till grundvattnet. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7. Allétraden omfattas av det generella biotopskyddet enligt
miljobalkens 7 kapitlet. For de tva allétrad som star narmast byggnad 1 haren
rotkartering gjorts. Rotterna som hittades var aldrig storre an tre centimeter i diameter.
Rotkarteringen bedomer att tradens vitalitet inte kommer att paverkas av att dessa
rotter kapas av vid en byggnation. Darfor behdvs ingen dispens fran biotopskyddet for
att kunna anta planen.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 4 och 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Uppsala Akademiforvaltning KB och Stiftelsen Ubbo.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Bernow & Partners arkitekter.
Utredningar i avsnitt Ovriga handlingar.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Brita Bugge och planarkitekt Carlos
Ruiz-Alejos. Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen
deltagit:

Jerk Allvar, plankonsult

Veronica Sjogren, kartingenjor

Ida Sarnstedt, mark- och exploateringsingenjor
Julia Stalnacke, mark- och exploateringsingenjor
Anna Nystedst, projektledare anlaggning

Menna Hagstroem, bygglovsarkitekt
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Uppsalai2024-03-04

Johan Nilsson
planchef

Anton Vikstrom
planarkitekt
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