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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en fortsatt stadsutveckling inom Ostra Sala backe,
langs Fyrislundsgatans norra del. Strukturen av bebyggelse, gator och parker ska bidra
till att skapa en levande och varierad stadsmiljé som ldnkar samman Ostra Sala backe
med de omgivande stadsdelarna Granby och Sala backe.

Granskningsyttrande

Totalt antal inkomna 21

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2018-03-22

Beslut samrad 2020-04-23

Beslut om granskning: 2021-06-23

Samrad 2020-05-06 - 2020-06-17
Granskning 2021-08-26 - 2021-09-16
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 26 augusti och 16 september 2021. Under
granskningstiden har 21 skriftliga synpunkter inkommit, varav fem stycken utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak behov av olika verksamheter i omradet,
trafik och tillgénglighet samt grundvattenfragor. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa
detaljplanen.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Densyddstra byggnadskroppen i det mellersta kvarteret har sankts fran en hojd
som mojliggjorde sex vaningar, till fem vaningar.

e Samtliga byggnadshdjder och nockhojder har gjorts om fran ”hojd 6ver
intilliggande gata” till ’hojd dver angivet nollplan” utifran framtagen
systemhandling och i syfte att forenkla bygglovsprocessen.

e Planbestammelsen som reglerar loftgangar har reviderats sa att det endast ar
mojligt med loftgangar mot gard.

e Plankartan har kompletterats med ett antal markhojder pa gatorna i enlighet med
framtagen systemhandling.

e | byggnaden som vetter mot parken har kravet pd centrumverksamhet sankts fran
50 % till 30 % for att byggnaden endast kan angoras fran en sida.

e Bestammelsen g;,som reserverar mark for gemensamhetsanlaggning, har tagits
bort for att inte forsvdra anvandningen av korsmarken.
Gemensamhetsanlaggningar gar att bilda dven utan planbestammelse.

e Gestaltningsprogrammet har kompletterats med en beskrivning av loftgdngar och
texten om forgardmark har fortydligats.

[ dvrigt har mindre justeringar och fortydliganden gjorts i planhandlingen.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodoseddai
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter Granskning

HSB Brf 95 Vinkelhaken i Uppsala X

Sakagare 1 X
Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Granskning

Miljo- och halsoskyddsnamnden X

Kommunala Lantmaterimyndigheten X
Uppsala Vatten och Avfall AB X
Foreningen Varda Uppsala X
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Ovriga for kinnedom Granskning
Ostra Uppsala Socialdemokratiska forening X
Funktionsratt Uppsala kommun
Synskadades riksforbund
PostNord

Privatperson 2

Privatperson 3

<X X X X X

Privatperson 4
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning. For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Utbildningsnamnden, Raddningsnamnden, Uppsala Kommun Skolfastigheter AB, och
Vattenfall Eldistribution har inget att erinran pa planforslaget.

Lansstyrelsen har inga synpunkter i granskningsskedet da synpunkterna fran samrads-
skedet har beaktats.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Privatperson 1 ar positiv till forslaget. Hen anser att nya bostader behover erbjudas
bade nuvarande och framtida kommuninvanare. Hen skriver dven att det &r viktigt att
forskoleplatser tillskapas.

Privatperson 3 tycker att kommunen ska ta lardom av etapp 1 och 2 i Ostra Sala backe.
Hen anser att omradet byggs for tatt och tycker att man ska spara en del av ytan
obebyggd. Hen skriver att boende inte vill ha balkonger i skugga eller en grasyta som
omringas av lagenheter. Personen menar att det som gor stader attraktiva ar deras
gronomraden.

Privatperson 4 efterfragar aktivitetshus, simhall eller Friskis & Svettis. Personen menar
att det behovs ndgot mer an sma verksamheter nar omradet byggs ut sa pass mycket.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden anser att kommunen bor ha hogre ambitioner an 20
kvadratmeter friyta per barn till férskolegard. De skriver att Boverkets riktvarde om 40
kvadratmeter per barn bor efterstravas. Namnden anser dven att alternativ bor
presenteras sa att forskolegarden blir solbelyst en storre del av dygnet for att skapa en
mer attraktiv och halsosam utemiljo.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden ser positivt pa forslaget att mojliggora en park i
omradet. Det ligger i linje med planprogrammets ambition att utveckla attraktiva och
tillgangliga rekreationsmiljoer i Uppsala.

Namnden skriver att det bor tydliggoras att grasytor innefattas i “planteringsytor” i
planbestammelsen n,. De menar att det ar viktigt att bostadsgardarna kan anvandas
for lek och utevistelse for barn.

Féreningen Vdrda Uppsala tycker att det ar positivt att en park mojliggors i omradet. De
anser att byggnadshojderna ar val avwagda och anpassade till den befintliga
bebyggelsen utmed Johannesbacksgatan och att gaturummen ar valstuderade.
Foreningen foreslar att det norra kvarteret 6ppnas upp mot soder eftersom garden ar
mindre an i de 6vriga kvarteren. Foreningen beskriver att en stadsfront kommer att
bildas i och med detaljplanen. De fragar varfér man inte fortsatter med dkerbruket for
att halla sikten 6ppen mot Vaksala kyrka och kyrkby.

Ostra Uppsala socialdemokratiska forening ar positiva till att planen hanterat métet
med Granby och Vaksala kyrkomiljo och att hansyn tagits till riksintresset och de
viktiga siktlinjerna. Foreningen ar aven positiv till gestaltningsprogrammet som tagits
fram som beskriver en mer sammanhallen arkitektonisk helhet an tidigare bebyggelse
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langs Fyrislundsgatan. De anser dock att exploateringen bor minskas sa att storre
avstand kan skapas mellan huskropparna och majliggéra en annan placering mot
Fyrislundsgatan. Det skulle kunna minska upplevelsen av att rora sig langs med en hog
mur samt sldppa in mer ljus pa gardarna. En lagre exploatering skulle dven majliggora
en storre park eller forskolegard. Féreningen anser dven att byggnaderna ar for hoga.
Vidare menar de att entréerna endast bor placeras mot gardssidan for att undvika att
boende gar rakt ut i gdng- och cykelbanan och en trafikerad gata. Alternativt bor man
lagga in mer forgardsmark mot Fyrislundsgatan.

Ostra Uppsala socialdemokratiska forening anser att Arsta och Sala backe har brist p&
lokaler for kultur, forenings- och fritidsverksamhet for alla dldrar. De anser att man
maste planera in bade sma och stora lokaler for dessa andamal i etapp 3. Det ar ocksa
viktigt att lokalerna &r latta att na med alla trafikslag. De tycker att det ar bra att det
mojliggors for sma platsbildningar framfor fler lokaler.

Ostra Uppsala socialdemokratiska forening anser att kommunens nya riktlinjer for
skolors- och forskolors utemiljoer ska anvandas. De poéangterar ocksa vikten av att
skapa en sdker angodringssituation vid forskolan. De menar att det ar viktigt att det sker
en samordning mellan denna utbyggnad av bostader och utbyggnaden av
grundskoleplatser i omradet sa att behovet som uppstar tillgodoses.

Funktionsrdtt Uppsala kommun anser att alla nybyggnationer ska vara tillgangliga for
alla och darfor behover hansyn tas till alla typer av funktionsnedsattningar. De anser
att en utvardering av tillgdngligheten bor goras utifran Uppsala kommuns
Handlingsplan for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning.
Funktionsratt anser att detaljplanen behdver sdkerstalla att forskolans friyta inte
understiger Boverkets rekommendationer om 40 kvadratmeter per barn.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen foljer stadsbyggnadsstrukturen och visionen fran planprogrammet for
Ostra Sala backe. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att omradets tathet ar rimlig
utifran behovet av bostader och omgivande hushojder. En byggnad i det mellersta
kvarteret, invid forskolan, har sénkts fran motsvarande sex vaningar till fem vaningar.
Motivet &r att skapa en béttra balans mellan antalet bostader i kvarteret och gardsytan.
Det norra kvarteret har en annan orientering vilket gor att garden blir smalare.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser anda att 6ppningarna i kvarteret och att den sodra
byggnaden ar lagre gor att solljus kommer in pa garden. Anledningen till att
bebyggelsen mot Fyrislundsgatan ar hogre och med farre 6ppningar i kvarteren ar att
byggnaderna behover fungera som en bullerddmpande skarm. P4 sa satt skapas
ljuddampade gardar och platser pa insidan. Detaljplanen stéller krav pa att entréer ska
vara genomgaende. Det innebar att man ska kunna ga in och ut bade fran gardssidan
och fran gatan. Det ar bade en frdga om god tillgénglighet och att fler manniskor ror sig
utmed gatorna, vilket kan bidra till 6kad trygghet.

Detaljplanen mojliggor att balkonger kan byggas pa alla fasader vilket innebér lagen
med bade sol och platser med skugga delar av dagen. Detaljplanen sakerstaller dven
att det byggs en park i omradet vilket kan tillfora en gronyta med fler kvaliteter an
dagens grasyta.

Stadsbyggnadsforvaltningen planerar for en storre andel publika verksamheter i
etappen Ostra Sala backe 3b, som ligger precis norr om denna detaljplan. Det &r inte
klarlagt vilken typ av verksamheter det blir dar, men ambitionen ar nagon slags
friskvard, till exempel Friskis och Svettis . M6jligheterna for en simhall i Ostra Sala
Granskningsutlatande PBN. 2017-003054
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backe har utretts. Darefter gjordes bedomningen laget inte mojliggor en sadan
utbyggnad. Det kan bli aktuellt med en simhall i Granbyomradet. Detaljplanen kan inte
styra vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet. Daremot sakerstéller
detaljplanen att lokaler kommer att finnas.

Stadsbyggnadsforvaltningen foljer de riktlinjer kommunen har for forskolans friyta.
Denna detaljplan pabdrjades 2017 och darmed ar det minst 20 kvadratmeter per barn
som anvands. For nya detaljplaner i Ostra Sala backe géller kommunen nya beslutade
friytekrav. Utifran de sol- och skuggstudier som tagits fram anser
stadsbyggnadsforvaltningen att forskolegarden far bade sol och skugga. Den stora
oppningen i kvarteret som vetter mot parken bidrar till att slappa in sol pa garden.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att angoringen till forskolan kan ske trafiksakert
fran tvargatan.

| bestammelsen n, i plankartan avses inte grasytor. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att planteringar anlaggs som kan ta hand om dagvatten och som tillfor
kvaliteter for de boende med blommor, buskar och trad. Bestammelsen stéller krav pa
att 30 % av garden ska utgoras av planteringar. Grdsmatta kan anlaggas pa 6vriga
delar.

Vaksala Prastgardsgarde, pa andra sidan Fyrislundsgatan, ska inte bebyggas.

Detaljplanen skapar forutsattningar for tillgangliga bostader och verksamhetslokaler.
Tillgangligheten sakerstalls sedan i de kommande byggloven.

Park och natur

Funktionsrdtt Uppsala kommun anser att den vegetation som planteras i omradet ska
vara doftfri och inte sddan som ger pollenallergi (t.ex. bjork).

Ostra Uppsala socialdemokratiska férening skriver att det ar viktigt att parken utformas
med mycket gronska och platser for vila, lek och samvaro. Sarskilt om ett dldreboende
skulle byggas ovanpa forskolan, och dd endast ha tillgang till en takterrass.

Foreningen tycker att det ar viktigt att betande djur kommer till Vaksala
prastgardsgarde efter att omradet nu stangslats in.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Val av vaxter i parken styrs inte i detaljplanen. Parken kommer att utformas med
gronska och olika typer av platser.

Projektorganisationen for Ostra Sala backe arbetar fér att fa betande djur till Vaksala
prastgardsgarde. Det hanteras dock inte inom detta planarbete.

Trafik och tillganglighet

Privatperson 2 6nskar att farthinder anlaggs pa Snickargatan da manga idag kor fort pa
strackan. Hen menar att det borde vara mojligt nu nar bussen inte langre aker den
vagen.

Bostadsrdittsforeningen HSB 95 Vinkelhaken och sakdgare 1 anser att ett Gvergangsstalle
med trafikljus snarast behover anlaggas 6ver Vaksalagatan i h6jd med bussnoden. De
tycker att det behdver goras under 2021 for att undvika trafikolyckor. De anser att
Ritargatan maste anpassas om parkeringsplatserna dar ska anvandas for hdmta och
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[@mna till forskolan. En trottoar behover anlaggas, vilket kommunen tidigare beslutat.
Tydligt markerade platser med skyltning samt parkeringsférbud pa platser som ska
anvandas for forskolan. Foreningen och personen skriver ocksa att det ar viktigt att
foreningens tva utfarter mot Ritargatan inte blockeras eftersom de anvands for bland
annat sophamtning och brandbil. De skriver ocksa att foreningens gastparkering ligger
langs Ritargatan.

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att man behdver ta hansyn till avfallshamtning
utmed Johannesbacksgatan dar gatan foreslas utformas med gréna, moblerbara zoner
som skapar avsmalningar och sidoforflyttningar. De anser att gatan behover utformas
sd att avfallsfordon inte blockerar storre delen av gatan vid hamtning.

Uppsala Vatten skriver ocksa att for de gator dar avfallsfordon ska sta i kérbanan eller i
flexzon behdver kantstenen fasas av vid uppstallningsplatsen. Avstandet mellan
uppstallningsplats och avfallsutrymmet ska vara maximalt 10 meter.

Region Uppsala, trafik och samhdille (UL) skriver att Fyrislundsgatan ar ett viktigt strak
for kollektivtrafiken. Enligt planforslaget ska korfalten bli 6,75 respektive 6,76 meter
breda. Det menar Region Uppsala ar for smalt. De vill ha minst 7 meters korbana for
trafikering av buss. De ser positivt pa att detaljplanen reglerar antalet utfarter mot
Fyrislundsgatan, vilket framjar framkomligheten for buss. Region Uppsala ar dven
positiva till att utrymme ges for busshallplatser. De vill delta vid utformningen av
hallplatserna.

PostNord upplyser om placering och standard pa postmottagningsfunktionen. De
skriver att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. Postnord ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen vid nybyggnation.

Funktionsrdtt Uppsala kommun anser att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska
sakerstallas i plankartan.

Synskadades riksforbund anser att detaljplanen maste sakerstalla att tillrackligt med
yta ges for gatumark inom omradet sa att allmanna platser kan goras tillgangliga och
anvandbara av personer med nedsatt syn. Det innebar till exempel att gdngytor halls
fria fran mobler och cykelparkeringar. De anser att fler illustrationer i
gestaltningsprogrammet och planbeskrivningen visar problem i tillgangligheten for
synskadade, exempelvis pa grund av att blomkrukor och cykelparkeringar illustreras
pa gangytor. De lyfter dven fram flera exempel fran befintliga platser i Ostra Sala backe
dar de ser problem med orienteringen for synskadade. Synskadades riksforbund
framfor att Boverkets foreskrifter ska uppfyllas.

Ostra Uppsala socialdemokratiska férening skriver att det maste finnas utrymme for
car-sharing, el-stolpar, cykeluthyrning och cykelparkering. Foreningen anser att
trafiksituationen pa Fyrislundsgatan ar kaotisk med langa kder och
framkomlighetsproblem i korsningar. De tycker att man behover studerar
trafiksituationen i den kommande handlingsplanen for trafik. Foreningen ar positiv till
att cykelbanor planeras pa bada sidor av Fyrislundsgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Onskemal om farthinder pa Snickargatan har férst vidare till ansvariga inom
stadsbyggnadsforvaltningen. Denna detaljplan kan inte hantera den fragan.
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Ett Overgangsstalle ska anléggas 6ver Vaksalagatan. Dock inte under 2021. Kommunen
kommer ocksa att anlagga en trottoar utmed Ritargatan som tidigare meddelats.
Parkeringsplatserna utmed Ritargatan ligger pa allman plats och kan dédrmed inte
upplatas for en privat fastighetsagare eller verksamhet, varken en forskola eller en
bostadsrattsforening. | detaljplanen hanvisas det till att det finns allmanna
parkeringsplatser som kan anvandas vid hamta och [@mna till forskolan.
Bostadsrattsforeningens utfarter kommer inte att forandras.

En fungerade avfallshamtning utmed Johannesbacksgatan ar framtagen. De lagen
som ar redovisade innebar inte att hela gatan blockeras. Underlaget kommer att vara
en forutsattning for kommande byggaktorer i omradet. De krav som stalls om en
dragvag utan nivaskillnader som ar max 10 meter kommer ocksa att kunna klaras.

Stadsbyggnadsforvaltningen har haft en dialog med Region Uppsala om
Fyrislundsgatans gatusektion. Matten inom etapp 3 &r samma som Fyrislundsgatan har
soder ut, inom etapp 1 och 2. I den dialog som forst har Region Uppsala meddelat att
de matt som presenteras fungerar.

Stadsbyggnadsforvaltningen ser att det finns goda mojligheter att fa en fungerande
posthantering i omradet. Det hanteras dock i ett senare skede.

Planforslaget bygger pa att parkering for rorelsehindrade som ska bestka
verksamheter kan ordnas pa allmén plats. For boende |6ses det i underjordiska
parkeringsgarage inom kvartersmark. Detaljplanen ger utrymme for bade [6sningarna.
Parkering for rorelsehindrade hanteras i ett senare bygglovsskede nar verksamheterna
ansoker om att anlagga dessa pa allman plats och nar bostadskvarteren byggs.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanen ger tillrackligt med utrymme for
alla funktioner som behovs i gatorna och majlighet att skapa tillgéngliga strdk och
platser. Mot Johannesbacksgatan och tvargatorna ska det dven finnas forgardsmark
som ger ytterligare utrymme, till exempel for cykelparkering. Darmed kan risken
minska for hinder pa till exempel allmanna gangbanor. De illustrationer som finns med
i planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet visar en vision for hur omradet kan
se ut. Tillganglighet har inte studerats i bilderna.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanen ger méjlighet for manga olika
hallbara trafiklosningar, till exempel laddstolpar for elbilar och cykelparkeringar. Det &r
ocksa mojligt att anvanda lokaler i byggnaderna for verksamhet med cykeluthyrning.

| Ostra Sala backe, och i hela staden, ar malet att bilismen ska minska. Biltrafiken &r en
stor utmaning i en vaxande stad och man behover arbetar med olika atgarder for att
skapa mer utrymme for gaende och cyklister. Det &r medvetet att man inte ska kunna
rora sig snabbt med bil pa Fyrislundsgatan. Férhoppningen ar att det ska gora att
manniskor istallet valjer att transportera sig med cykel eller kollektivtrafik.
Trafiksituationen utvarderas dock regelbundet sa att framkomligheten fungerar och
om eventuella atgarder behovs.

Geoteknik samt grund- och ytvatten

Miljo- och hélsoskyddsndmnden delar kommunens bedomning att kriterierna for hog
kanslighet for grundvattnet inte uppfylls for planomradet. Namnden saknar en
beskrivning om hur rening av dagvatten fran gatumark ska ga till. De anser att eftersom
Fyrislundsgatan ingar i planomradet bor dagvattenutredningen hantera detta.
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Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att de inte haller med om bedémningen som gorsi
planen att markens kanslighetsklass kan klassas om till mattlig kanslighet. De anser att
man inte tagit hansyn till hela den geologiska bilden. Vidare skriver de att det
fortfarande behdver motiveras att avstandet fran planomradet till isdlvsmaterial ar
storre an 1000 meter. Uppsala Vatten anser darfor att man i nulaget behover
implementera skyddsatgarder enligt hog kanslighetszon inom planomradet.

Uppsala Vatten ser positivt pa att det finns utrymme for dagvattenhantering pa allman
plats. De tycker dock att man maste sakerstalla att de gréna [6sningar som foreslas
utfors och att anlaggningarna blir tillrackligt stora.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen reglerar inte dagvattenhantering pa allman plats. Planen sakerstaller
dock att det finns utrymme i gatorna for de planerade gréna dagvattenanlaggningarna.
De planerade dagvattenanlaggningarna ar dimensionerade for att ta hand om allt
dagvatten fran allman plats.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med Uppsala Vatten och Avfall utrett
fragan om markens kanslighetsklass for grundvatten. Efter att Uppsala Vatten skrivit
sitt yttrande har Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) uppdaterat sina
kartunderlag som visar att det inte finns isdlvsmaterial (d3smaterial) i omradet. Det ar
aven ett storre avstand d@n 1000 meter till isdlvsmaterial. Uppsala Vatten har bekraftat
att de darmed haller med om att marken kan hanteras som mattlig kanslighet.

Halsa och sakerhet

Miljo- och hélsoskyddsndmnden skriver att de tidigare yttrat sig over det tillfalliga
bygglovet for markparkering inom fastigheten Vaksala 1:24. Forlangning av den
tillfalliga parkeringen beviljades med forsiktighetsmatt att platsen ska kontrolleras pa
eventuella fororeningar och vid behov aterstéllas sa att marken ar [amplig for den
avsedda planlaggningen.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden anser att Fyrislundsgatans hoga bullernivaer gor att
gatan blir mindre attraktiv att vistas pa for gdende och cyklister. De skriver dven att den
del av forskolegarden som ligger ndrmst gatan inte bor planeras som vistelseyta for
barnen eftersom riktvardena overskrids dar.

Namnden anser att det ar oklart vad kommunen grundar sin beddmning pa nar man
beskriver att bade miljomal och miljokvalitetsnormer for luft klaras i planomradet i
framtiden. Namnden bedomer att det finns risk att miljomalet for partiklar kommer att
overskridas langs Fyrislundsgatan. De skriver planprogrammet for Ostra Sala backe
anger en genomsnittlig hojd pa fyra till fem vaningar. Namnden menar att lagre
byggnader mot trafikerade gator bidrar till att luftféroreningar vadras lattare. De anser
att friskluftsintag i byggnader mot Fyrislundsgatan bor placeras pa tak eller sida som
vetter bort fran gatan.

Funktionsrdtt Uppsala kommun anser att inga bostader ska byggas dar ljudnivaerna
overstiger 30 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids inomhus samt 55 dBA vid byggnadens
fasad och uteplats.

Ostra Uppsala socialdemokratiska forening skriver att de forutsatter att alla nédvandiga
atgarder vidtas for att minska bullret pa bostadsgdrdar och férskolegarden.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Hanteringen av den tillfalliga parkeringen skots genom separata avtal mellan
kommunen och Atrium Ljungberg som har avtal att nyttja marken. Dar regleras det
bland annat att marken ska aterstallas, vilket dven innebar hantering av eventuella
fororeningar. Det hanteras darfor inte i denna detaljplan.

Byggnaders orientering och en planbestammelse i plankartan sakerstaller att gallande
bullerkrav uppnas. Den del av forskolegdrden som ligger narmst gatan ar lamplig att
anvanda for till exempel cykelparkeringar eller redskapsforrad. Fyrislundsgatan ar
trafikerad och darmed aven bullerutsatt. Det ar darfor mer troligt att manniskor vistas
langre stunder pa till exempel bostadsgdrdar och i parken som ligger mer
bullerskyddad.

Detaljplanens genomférande medfor en trafikokning inom omradet samt en dndrad
gatustruktur. Vid Fyrislundsgatan, dar luftféroreningarna har hogst halter, kommer
dock gaturummet fortsatt vara Oppet mot dster och trafikokningen blir, procentuellt
sett, liten. Det finns ingen risk for kumulativa effekter, da den 6stra sidan inte kommer
att bebyggas. | framtagandet av detaljplanen fér Ostra Sala backe etapp 2, vid Arsta
centrum, gjordes en vindstudie och utredning av luftkvalitén som konsekvens av
utbyggnaden pa bada sidor av Fyrislundsgatan. Av resultatet framgar att man inte sag
risk for 6verskridande av miljokvalitetsnorm (MKN) for vare sig for arsmedelvardet eller
90 percentilen for dygnsmedelvérdet. Gransvardena for miljomalen dverskreds mitt pa
sjdlva Fyrislundsgatan men féroreningarna spreds inte in i bostadskvarteren. Detta
galler bade om trafikmangden blir 22 000 f/d, eller det som da forvantades, ca 11 000
f/d. I trafikutredningen for etapp 3 forvantas cirka 14 000 f/d. Kvavedioxidhalten
uppskattades vid punkter, dar PM10 uppvisade hogsta halter. Vid jamforelse mellan
uppskattade kvavedioxidhalter och gallande normer och mal 6verskreds varken MKN
eller miljomalen i dessa punkter.

Detaljplanen for etapp 3a mojliggor gatusektioner sa att tradplanteringar far plats.
Trad kan binda luftpartiklar och bidra till en battre luftmiljo.
Stadsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning ar att eventuella forandringar av
luftkvaliteten bor vara mycket begransade och miljomal och miljokvalitetsnormer
beddms uppnas adven efter detaljplanens genomforande. Syftet med de hogre
hojderna langs med Fyrislundsgatan ar att ddmpa buller fran gatan mot
bakomliggande bostader och gardar. Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att det ar
motiverat att detaljplanen ska reglera friskluftsintag i byggnader.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att det ligger VA-ledningar i Johannesbacksgatan
dar det foreslas en flexzon med trad. De menar att ledningarna kan ta skada av
rotintrangning och darfor behdver traden bytas ut mot andra alternativ.

Vattenfall AB Heat Sweden skriver att den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till
fiarrvarmenatet. De har befintliga fjarrvarmeledningar i Fyrislundsgatan i den sodra
delen av planomradet. Vattenfall informerar ocksa om att ledningar maste hallas
tillgangliga under byggtiden, att utsattning av deras ledningar ska begaras innan
arbeten satts igdng och att forandringar bekostas av byggherren eller regleras via
markavtal med Uppsala kommun.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Ledningarnas lagen i forhallande till flexzonernas planteringsytor samordnas i en
separat ledningssamordning dar bade stadsbyggnadsforvaltningen och Uppsala
Vatten och Avfall deltar. | det samarbetet sakerstaller man att alla funktioner rymsii
gatan utan konflikter.

Genomférandefragor

Bostadsrdttsforeningen HSB 95 Vinkelhaken och sakdgare 1 skriver att detaljplanen
beror foreningens utfart. De vill att den exakta utformningen av platsen kommuniceras
med dem sa att en trafiksaker utfart skapas. De framfor att hela foreningens
parkeringsomrdde ska inhdgnas och en fjarrstyrd grind monteras. De skriver ocksa att
staket eller grind ska dven sattas upp mellan foreningens cykelforrad samt en mindre
ganggrind. Féreningen och sakagaren anser att de inte ska behdva betala nagra
bygglovskostnader for atgarder som utfors.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen reglerar inte dessa fragor. Den exakta utformningen vid
bostadsrattsforeningen ar inte fardig. Nar det blir aktuellt att diskutera detaljer kring
omradets utformning kommer det att ske i dialog mellan kommunen och féreningen.

Plantekniska fragor

Lantmdterimyndigheten anser att illustrationen som visar planmassiga forandringar pa
sida49i planbeskrivningen ar otydlig. De menar att det ar oklart om man vill visa vad
som blir allman plats och kvartersmark eller om man vill visa andrade
agarforhallanden. De tycker att det kan vara bra att ha tva illustrationer. De tycker att
det ar otydligt vad som menas med det gronskrafferade omradet. Vidare skriver de att
det ar olika arealangivelser i texten och illustrationen for det gronskrafferade omradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

lllustrationen som visar planmassiga forandringar inom omradet syftar till att visa
konsekvenser for fastigheter vid planldggningen. Det ar darfor avsiktligt att visa bade
forandringar av allman plats och kvartersmark och andrade dgarforhallanden for att ge
en samlad bild av konsekvenserna.

Det gronskrafferade omradet ar kvartersmark som tillhor en privat
bostadsrattsforening. Det kommer att 6verga till kvartersmark nar omradet byggs ut.
Arealangivelserna har justerats sa att de 6verensstammer.

Ovriga synpunkter

Miljo- och hélsoskyddsndmnden skriver att nya regler om fastighetsnara eller
kvartersnara insamling av forpackningar har beslutats och trader i kraft de narmaste
aren. De anser darfor att planen maste sakerstalla att det finns tillrackligt med
utrymme for insamling.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen reglerar inte hur stora avfallsutrymmena ska vara.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dock att det finns goda mojligheter att skapa
tillrackligt med utrymme for insamling.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala 2022-01-10

Pernilla Hessling

detaljplanechef
Annika Holma Sofia Masrour
planarkitekt planarkitekt
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Oversikt over inkomna granskningsyttranden

Datum  Fullstindig adress

Myndighet Namn Gatu-adress Postnr Ort
. 2021-

Lansstyrelsen 09-20

Kommunala 2021-

lantmaterimyndigheten  09-13

Sakagare och boende

inom och utanfor

planomradet

(enligt

fastighetsforteckninge

n)

HSB Brf 95 Vinkelhakeni  2021- Upplands  Box 347 75106  Upps

Uppsala 09-15 Boservice ala
AB

Sakagare 1 2021-
09-14

Kommunala namnder,

forvaltningar med flera

Miljo- och 2021-

halsoskyddsnamnden 09-10

Utbildningsnamnden 2021-

09-16
Raddningsnamnden 2021-

09-16
Intresseforeningar och
sammanslutningar
Varda Uppsala 2021-

09-15
Ostra Uppsala 2021-
Socialdemokratiska 09-16
forening
Funktionsratt Uppsala 2021-
kommun 09-16
Synskadades 2021-
riksforbund 09-13
Ledningsagare
Uppsala Vatten och 2021-
Avfall AB 09-17
Vattenfall Eldistribution  2021-
AB 09-14
Vattenfall AB Heat 2021-
Sweden 08-31
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Trafik
Region Uppsala, Trafik

och samhalle
PostNord

Ovriga

Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB
Privatperson 1
Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Granskningsutlatande

2021-
09-15
2021-
08-30

2021-
09-16
2021-
09-01
2021-
08-27
2021-
08-30
2021-
08-27
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