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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2024-06-19

§ 46

Projektdirektiv for stadsdelsnod Savja samt
begaran om planbesked over Savja etapp 1

KSN-2024-01151

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna projektdirektiv for Savja enligt arendets bilaga 1 och darmed
ersatta tidigare godkant projektdirektiv for Ostra och Sédra Nantuna (KSN-
2020-01595) enligt bilaga 3,

2. att godkanna forslag till utredningsbudget och begara planbesked hos plan
och byggnadsnamnden i enlighet med arendets bilaga 2, samt

3. atthos plan- och byggnadsnamnden aterta begiran om planbesked for Ostra
och Sédra Nantuna (KSN-2020-02002), bilaga 4.

Sammanfattning

| enlighet med fyrsparsavtalet som ar tecknat mellan Uppsala kommun, staten och
Region Uppsala har Uppsala kommun forbundit sig att prova planlaggning av 21 500
bostader inom syddstra staden. For Savja bygger projektdirektivet pa langsiktiga mal
avseende kvalitet och tid for genomforande av en ny stadsdelsnod inom Savja.

Sedan tidigare finns godkanda projektdirektiv dver Ostra och Sédra Nantuna samt
tillhorande begaran om planbesked. Dessa togs innan den fordjupade 6versiktsplanen
over de sydostra stadsdelarna antogs och de ligger delvis inom projektomradet for
Savja stadsdelsnod och har blivit inaktuella.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas godkanna
projektdirektivet, inklusive utredningsbudget for delprojekt Savja etapp 1 inom Savja, i
enighet med bilaga 1 och bilaga 2. Direktivet ar ett led att realisera ovan namnda avtal
samt att skapa en ny klimatpositiv stadsnod i sodra Uppsala. Samtidigt foreslar
kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott att ta tillbaka godkant
projektdirektiv for Ostra och Sodra N&ntuna samt att ta tillbaka begiran om
planbesked for samma omraden se bilaga 3 och bilaga 4.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Uppsala Sida 10 (24)
% kommun

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2024-06-19

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 3 juni 2024

e Bilaga 1, Projektdirektiv Savja

e Bilaga 2, Utredningsbudget - delprojekt Savja etapp 1

e Bilaga 3, Projektdirektiv for Ostra och Sodra Nantuna (KSN-2020-01595)
e Bilaga 4, Planbesked for Ostra och Sodra N&ntuna (KSN-2020-02002)

Yrkande

Ehsan Nasari (C) yrkar, med instimmande fran Therez Almerfors (M), avslag till att-sats
1 och 2 samt bifall till att-sats 3.

Beslutsgang

Ordféranden finner forst att mark- och exploateringsutskottet beslutar att bifalla att-
sats 3.

Ordféranden staller darefter bifall till att-sats 1 och 2 mot avslagsyrkandet fran Ehsan
Nasari (C) och Therez Almerfors (M) och finner att mark- och exploateringsutskottet
beslutar att bifalla att-sats 1 och 2.

Reservation

Ehsan Nasari (C) och Therez Almerfors (M) reserverar sig mot beslutet med féljande
motivering:

Vi har sagt nej till planerad utbyggnad av Sydéstra staden med 21.500 bostdder och
spdrvdg. Vi har dessutom féreslagit att en ny fordjupad éversiktsplan ska arbetas
fram i bred dialog med Uppsalaborna och med en annan inriktning. Den fordjupade
oversiktsplanen, som vi vill omarbeta for att minska héjd och téthet pG bebyggelse,
har énnu inte vunnit laga kraft. Féreliggande plan innebdr ocksa att man frangdr den
tidigare idén fér Sédvja med mindre gards- / by-strukturer omgivna av grénomrade,
vilket innebdr en radikalt férdndrad karaktér for omradet. Vi reserverar oss darfor
mot foreliggande férslag till beslut.

Sarskilt yttrande
Jonas Segersam (KD) anmaler féljande sarskilda yttrande:

Vi har sagt nej till planerad utbyggnad av Sydéstra staden med 21.500 bostdder och
sparvdg. Vi har dessutom féreslagit att en ny férdjupad éversiktsplan ska arbetas
fram i bred dialog med Uppsalaborna och med en annan inriktning. Den fordjupade

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2024-06-19

oversiktsplanen, som vi vill omarbeta fér att minska héjd och téthet pG bebyggelse,
har annu inte vunnit laga kraft. Féreliggande plan innebér ocksa att man frangdr den
tidigare idén fér Sévja med mindre gards- / by-strukturer omgivna av grénomrdde,
vilket innebdr en radikalt férdndrad karaktér for omradet. Vi reserverar oss dérfor
mot foreliggande forslag till beslut.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsens mark- och 2024-06-03 KSN-2024-01151
exploateringsutskott

Handlaggare:

Emma Carmelid, David Fors

Projektdirektiv for stadsdelsnod Savja samt
begaran om planbesked over Savja etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna projektdirektiv for Savja enligt drendets bilaga 1 och darmed
ersatta tidigare godkant projektdirektiv for Ostra och Sédra Nantuna (KSN-
2020-01595) enligt bilaga 3,

2. att godkanna forslag till utredningsbudget och begara planbesked hos plan
och byggnadsnamnden i enlighet med arendets bilaga 2, samt

3. atthos plan- och byggnadsnamnden aterta begaran om planbesked for Ostra
och Sédra Nantuna (KSN-2020-02002), bilaga 4.

Arendet

| enlighet med fyrsparsavtalet som ar tecknat mellan Uppsala kommun, staten och
Region Uppsala har Uppsala kommun forbundit sig att prova planlaggning av 21 500
bostader inom sydostra staden. For Savja bygger projektdirektivet pa ldngsiktiga mal
avseende kvalitet och tid for genomférande av en ny stadsdelsnod inom Savja.

Sedan tidigare finns godkanda projektdirektiv dver Ostra och Sédra Nantuna samt
tillhorande begaran om planbesked. Dessa togs innan den férdjupade dversiktsplanen
over de sydostra stadsdelarna antogs och de ligger delvis inom projektomradet for
Savja stadsdelsnod och har blivit inaktuella.

Kommunstyrelsen féreslas godkanna projektdirektivet, inklusive utredningsbudget for
delprojekt Savja etapp 1 inom Savja, i enighet med bilaga 1 och bilaga 2. Direktivet ar
ett led att realisera ovan namnda avtal samt att skapa en ny klimatpositiv stadsnod i
sodra Uppsala. Samtidigt foreslar kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott
att ta tillbaka godkant projektdirektiv for Ostra och Sédra Nantuna samt att ta tillbaka
begéran om planbesked for samma omraden se bilaga 3 och bilaga 4.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.

Barn- och jamstalldhetsperspektiven kommer att beaktas i det fortsatta arbetet med
utvecklingen av Savja och i framtagandet av ny detaljplan. Naringslivsperspektivet har
beaktats i direktivet genom att tydligt utpeka stadsdelsnoden som en resurs for
naringslivet och att den ska bidra till utvecklingen runt Savja.

Foredragning

I den fordjupade dversiktsplanen for sydostra stadsdelarna pekas de sydostra
stadsdelarna ut som ett storre utvecklingsomrade. Savja ar utpekat som stadsdelsnod i
oversiktsplanen 2016, vilket bekraftas i den fordjupande oversiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna, KSN-2017-0007.

Utgangspunkten for projektet ar att stadsdelsnoden ska utvecklas i enlighet med
prioriteringar, mal och planeringsinriktningar i den fordjupade dversiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna. De 6vergripande malsattningarna ar att skapa framtidens
hallbara stadskvarter. Stadsdelsnoden ska utgora en trygg och trivsam stadsmiljo vars
identitet och kvalitet praglas av intressevackande och klimatpositiv stadsbyggnad och
arkitektur. Forutom utgangspunkten i planeringsinriktningarna i den férdjupade
oversiktsplanen ska aven resultatet av den genomforda medborgardialogen och dess
resulterande kdrnvarden vagas in i den fortsatta detaljplaneprocessen.

Tidplanen i projektdirektivet utgar fran ambitionen att tillhandahalla bostader och
utbyggnad av service med en forsta inflytt under 2030. Inom marken narmast och runt
om korsningen mellan gamla Stockholmsvagen och sparvagsstraket ar ambitionen att
den nya stadsdelsnoden ska innehalla kommersiell service och handel som lyfter
omradets utveckling och har en utbyggnadstakt som forstarker de kvalitéer som det
befintliga Savja har.

Utvecklingen sker mestadels pa kommunens egen mark dar optionsavtal finns med tva
ankarbyggherrar for att stodja kommunen i de redan genomforda
medborgardialogerna samt i kommande detaljplaneprocesser.

Kommunstyrelsen beslutade den 26 augusti 2020 (§ 59), KSN-2020-01595, om att
godkanna projektdirektiv 6ver Ostra och S6dra Nantuna samt att hos plan- och
byggnadsnamnden begéra planbesked 6ver samma omrade, KSN-2020-02002 (§ 60).
Ovanstaende beslut ligger delvis inom omraden som beror projektomradet i bilaga 1.

Inom ramen for den av forvaltningen utarbetade utbyggnadsordningen for
Uppsalapaketet sa pekas platserna runt Ostra och Sédra Nantuna inte langre ut som
lampliga att paborja stadsutvecklingen med utan arbetet ska koncentreras till den nya
stadsdelsnoden runt Savja i stallet.

Omradet ar delvis exploaterat samt har delvis tillgang till teknisk infrastruktur.
Projektet &r beroende av angréansande projekts utbyggnadstakt sa som sparvag,
sparvagnsdepa samt infrastrukturprojektet Boulevarden.

Ekonomiska konsekvenser

Projektets genomforande finansieras av kommunstyrelsen genom markforsaljning och
exploateringsintakter. Projektets delprojekt (ett delprojekt avser en detaljplan) har
egna utredningsbudgetar, en for varje detaljplan, som stracker sig fram till respektive
detaljplans lagakraftvinnande. Infor att nya detaljplaner startas ska nya
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utredningsbudgetar foreslds som l6per fram till respektive detaljplans
lagakraftvinnande.

Utredningsbudget for delprojekt Savja etapp 1 redovisas i bilaga 2. Prognosen for
utredningsskedet ar pa en kostnad om 35 miljoner kronor. Utredningsbudgeten
finansieras inom ramen for kommunens l6pande exploateringsverksamhet. Totalt
visar prognosen for delprojekt Savja etapp 1 pa ett projektnetto pa 120-213 miljoner
kronor.

Prognosen for utredningsskedet for kommande delprojekt uppskattas till en kostnad
om 25 miljoner kronor.

Kostnader i utredningsskedet bestar huvudsakligen av utredningskostnader, resurser
(intern och extern personal), planlaggningskostnader samt marknadsforing och
kommunikation.

Projektet i sin helhet bedoms ge ett Sverskott pa 290-570 miljoner kronor. Overskottet
ar berdknad pa tidigare schabloner och kan komma att behdva revideras nar en
anlaggningskalkyl tas fram. Overskottet ska dven sesi ljuset av de skattefinansierande
infrastruktursatsningar som kravs for att mojliggora detaljplanerna.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 3 juni 2024

e Bilaga 1, Projektdirektiv Savja

e Bilaga 2, Utredningsbudget - delprojekt Savja etapp 1

e Bilaga 3, Projektdirektiv for Ostra och S6dra Nantuna (KSN-2020-01595)
e Bilaga 4, Planbesked fér Ostra och S6dra Nantuna (KSN-2020-02002)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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1. Grundlaggande information

Bakgrund

Uppsala &r Sveriges fjarde storstadskommun med drygt 230 000 invanare. En vdaxande
regional arbets- och utbildningsmarknad, tillsammans med tillgang till
spetskompetens, framjar nytankande och innovationer. Detta 6kar trycket pa
bostadsmarknaden och efterfrdgan pa mark och lokaler for arbetsplatser. Uppsala
kommun och Region Uppsala har tecknat avtal med staten som omfattar ytterligare
tva tagspar mellan Uppsala och Stockholm, en ny tagstation soder om Bergsbrunna,
nya kollektivtrafikstrak och fler bostadsomraden i de sédra och sydéstra stadsdelarna.

| den fordjupade Sversiktsplanen for syddstra stadsdelarna (FOP) pekas de syddstra
stadsdelarna ut som ett storre utvecklingsomrade. Omradet kring den kommande
korsningen mellan vag 255 och sparvagsstraket anges som en stadsdelsnod vilken ska
utvecklas till ett levande omrade med torg, handel, service, arbetsplatser, samt
bostader.

Detta projekt, nedan kallat "Savja”, omfattar i huvudsak den centrala vastra delen av
de sydostra stadsdelarna. Det markomrade som projektet omfattar, kallas nedan
”projektomradet”. Projektomradets utbredning redovisas i bilden nedan, karta ver
projektomradet

Efter beslutad FOP har en omfattande medborgardialog genomférts som har mynnat
uti en Visionsmanual och en kunskapshdjning om omradet som tas med ini
kommande processer. Kommunen har tecknat optionsavtal med tva ankarbyggherrar.
| samverkan med dem har kommunen genomfort en medborgarsamverkan for att
sakerstalla narboendes delaktighet i ett tidigt skede. Resultatet av
samverkansprocessen med medborgarna och tidigare beslutade planeringsunderlag
ligger till grund for detta projektdirektiv samt kommande planuppdrag.
Ankarbyggherrarna ska bista med kunskaper om innovation och hallbarhet samt bidra
med praktiska erfarenheter under planprocessen och bevaka genomférandefragor,
utifran ett helhets- och marknadsperspektivinom berort omrade.

Kartbild pd projektdirektivet utbredningsomrdde.
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Allmanna forutsattningar

Sedan tidigare finns en utbyggnadsplan som en deli planeringen for uppfyllandet av
kommunens dtaganden inom Fyrsparsavtalet. | utbyggnadsplanen bedoms att det
inom projektomradet kunna innehalla 4800 nya bostader. Projektomradet &r markerat
med siffrorna 1 till och med 6 i kartan ovan. Har kan férutom nya bostader, daven ny
skola samt tre till fem férskolor, service och handel vaxa fram likval som torg och
parker. Sdvja ar ocksa tankt att innehalla verksamhetslokaler och lokaler for
sportfaciliteter (exempelvis ishall, sporthall etc). Parkering ska inrymmas i sa kallade
multihubbar.

Omradet ar valforsorjt med infrastruktur. Vatten- och avloppsforsorjning kan till en
borjan ordnas for uppskattningsvis cirka 1000 till 1600 bostader, utan att stomnat for
vatten och avlopp behdver forstarkas eller att angoringsvagar behover byggas till
omradet. En infrastrukturplan har arbetats fram for hela FOP-omradet. Det
overgripande malet for planen ar att redogora for forutsattningar och riktlinjer infor
kommande detaljplaner i omradet med avseende pa infrastruktur - gata och teknisk
forsorjning.

De sydostra stadsdelarna utgor en stor del av Uppsalas utveckling och malet om en
klimatpositiv stadsdel ar darfor en mycket viktig del i att nd klimatmalen foér hela
Uppsala. Har finns ocksa stora mojligheter att testa och utveckla nya [6sningar som
sedan kan implementeras och skalas upp i andra delar av staden. Genomforandet
av malet om en klimatpositiv utveckling ar darfor avgérande for hela Uppsalas
klimatomstallning.

Kommunstyrelsen har fattat beslut om att samarbeta med tva sa kallade
ankarbyggherrar i utvecklingen av omradet, K2A Knaust & Andersson fastigheter AB
och Bonava Sverige AB. Ankarbyggherrarnas forutsattningar ar i huvudsak att
genom samverkan och samarbete skapa en bra slutprodukt dar klimatarbetet visar
vagen for ett klimatpositivt Uppsala. Genom tecknat optionsavtal (KSN-2021-
03564) har de bada ankarbyggherrarna option pa totalt 300 bostader vardera inom
omradet.

Markagarforhallanden

Storre delen av projektomradet dgs idag av Uppsala kommun och utgérs av
fastigheten Savja 1:55. Inom omradet langs med Stenbrohultsvagen ligger fastigheten
Savja 111:1 som ags av Rikshem AB samt Savja 1:86 som ags Stenvalvet AB och i soder
aven Sdvja 53:1 som ags av Skandia fastigheter.

Syfte

Projektets syfte ar att utveckla hallbara livs- och stadsmiljoer inom projektomradet i
enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for de sydostra stadsdelarna och med
kommunens 6vriga styrdokument och ansvar.



Projektet ska utveckla och foradla omradets unika varden till att bli en attraktiv hallbar
stadsdel i Uppsala som manga kan och vill bescka, bo och arbeta i. Att utvecklingen i
omradet beaktar den Visionsmanual som har arbetas fram i en omfattande
medborgardialog som genomfordes i tidigt skede under 2023.

Projektet ska genom detaljplanelaggning inom projektomradet skapa forutsattningar
for god arkitektur, samt en klimatpositiv och hallbar stadsdel som ar integrerad med
den 6vriga staden och som ar trivsam att bo och leva i. Har kombineras stadsliv med
gronska och rekreation. Omradet ska ocksa i enlighet med den fordjupade
oversiktsplanen kunna fungera som modellomraden for hallbart stadsbyggandet och
erbjuda testbaddar for byggsektorn.

Projektagare

Stadsbyggnadsdirektoren ar projektagare som i sin tur utser operativ projektagare for
projektet.

Krav pa styrning

Projektet ingar i de sydostra stadsdelarna som i sin tur aren del av programmet for
fyrsparsavtalet. Det innebar bland annat att projektet ocksa ska folja sddana rutiner
och planer i gallande projekt- och programdirektiv.

Projektets framdrift av kommunens dtaganden enligt avtal, som avsiktsforklaring,
finansierings- och genomférande- och driftsavtal ska rapporteras i samband med
tertialuppfoljningarna.

Kommunstyrelsen ar uppdragsgivare, ansvarig namnd och fattar beslut om
projektdirektiv med ramar for projektets tid, ekonomi och kvalitet. Kommunstyrelsen
fattar aven beslut om eventuella férandringar i projektdirektivet.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattar beslut kring
markoverlatelser, exploateringsavtal med mera. Plan- och byggnadsnamnden, och i
vissa fall kommunstyrelsen samt kommunfullmaktige, fattar beslut om samrad,
granskning och antagande av detaljplaner samt bygglov.

Gatu- och samhallsmiljonamnden upphandlar projektering och entreprenader for
allman plats. Beslut i 6vriga berorda namnder fattas i enlighet med gallande
reglementen och delegationsordningar.

Projektet styrs pa tjdnstepersonsniva inom ramen fér samhallsbyggnadsprocessen och
inom ramarna for fyrsparsavtalet.

Intressenter

Projektets intressenter utgors av kommunala forvaltningar, bolag samt namnder som
berdrs av uppdraget. Ovriga intressenter utgdrs av byggaktorer, Trafikverket, Region
Uppsala, Staten, lansstyrelsen, ledningsagare, fastighetsagare, boende, allmanhet,
naringsidkare/verksamhetsaktorer, foreningar, skolor och forskolor inom
projektomradet, media m.fl.
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Pagdende och kommande projekt inom fyrsparsavtalet ar intressenter:
Sparvagsprojektet, Infrastrukturprojektet for vagar inom de syddstra stadsdelarna,
Uppsala S och verksamhetsomradet.

2. Mal

Utgangspunkten for projektet ar att stadsnoden ska utvecklas i enlighet med
prioriteringar, mal och planeringsinriktningar i den fordjupade 6versiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna.

De Gvergripande malsattningarna ar att skapa forutsattningar for en stads- och
livsmiljo som ar:

«Inkluderande, positiv och livskraftig

« Resurseffektiv och klimatpositiv

« Gronskande med karaktarsfull arkitektur av hog kvalitet
+ Nara natur och omgivande landsbygd

Mal och planeringsinriktningar finns att ldsa i den fordjupade Gversiktsplanen. Nedan
lyfts effektmal med sarskild relevans for projektet.

Effektmal

Effektmal 1: Den nya stadsdelsnoden med omgivande bostadskvarter knyter ihop
Savja till en gron helhet nara naturen.

Matbarhet: 3-30-300 modellen ska anvandas och vara malsattningen for att skapa
grona boendemiljéer och for att fa till en bra gronstruktur i omradet.

Ett system for gadngvagar och stigar som kopplar bebyggelsen till omgivande parker,
skogar och andra gronomraden skapar narhet.

Relevans: Detta mal ar relevant for bade den fordjupade dversiktsplanen och for
resultatet fran genomford medborgardialog. | den forra ar bade en integrerande
stadsmiljo och en gron stadsmiljo centrala malsattningar/prioriteringar. |
medborgadialogen har manga av de som deltagit lyft vikten av narheten till
naturen och anpassning till naturen som viktiga kvaliteter att sékra. En dnskan ar
ocksa att bevara sa mycket som mojligt av skog, tréad och natur fér att omradets
identitet och att det attraktiva med skogen runt hérnet forblir.

Uppnabarhet: detta effektmal nas bland annat genom omsorgsfull planering av
bade tillkommande och befintliga gang- och cykelstrakens dragningar mellan
befintliga och nya grannskap och vidare ut tillomgivande skogar och @ngar. Ett
annat exempel pd hur malet kan uppnas ar att efterstrava bevarande av befintlig
vegetation pa gardar och i parker. Ytterligare exempel ar medveten planering for
grona strak och gator med planteringsbaddar for att sakra den grona kanslan och
krontackningen. Integrering mellan befintlig och ny bebyggelse kan dven skapas
genom en medveten planering av social infrastruktur och service sa att malpunkter
lokaliseras i mellanrummen mellan nytt och befintligt.
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Effektmal 2: Den nya stadsdelsnoden med omgivande nya bostadskvarter
erbjuder méjlighet till en hallbar livsstil och klimatpositiv stadsmiljo

Matbarhet: Antal resendrer som anvander kollektivtrafik och cykel efter
fardigstallande ar over 80%. Programmets klimatarbetsmetod anvands for att
sakerstalla en klimatpositiv stadsutveckling. Klimatutslappen under byggtiden
foljer klimatfardplanens gransvarden.

Relevans: Detta effektmal ar relevant for den fordjupade dversiktsplanen som lyfter
den klimatpositiva och resurseffektiva stadsmiljon som en av fyra centrala
kvalitativa malsattningar/prioriteringar.

Uppnabarhet: Detta effektmal dr nabart genom att sparvagen har tva hallplatser
inom omradet och att bussalternativet ocksa ar tillgangligt och nara. Goda
forutsattningar for cykling skapas genom planering av cykelstraken inom
stadsmiljéerna och grannskapen men dven sparvagsprojektets bro dver Fyrisan
ar en central funktion i detta. Multihubbarna bidrar till omstallning till en mer
hallbar livsstil. Narhet till service i vardagen likasa.

Effektmal 3: Den nya stadsdelsnoden med omgivande bostadskvarter upplevs
som trygga och trivsamma

Matbarhet: Det ar latt att fa manniskor att flytta hit och de som redan bor har
kanner en 6kad trygghet vilket mats genom uppféljning och kommunikation med
boende och verksamma.

Relevans: Den fordjupade oversiktsplanen lyfter hur gator och torg bidrar till 6kad
trygghet och trivsel, samt ger planeringsinriktningar som bidrar till goda stads- och
gaturum. | medborgardialogen har oro for minskad trygghet varit en stor fraga. Det
ar darfor extra viktigt att uppna detta effektmal.

Uppnabarhet: Detta effektmal ar uppnabart genom satsningar pa omsorgsfullt
utformad arkitektur, landskapsarkitektur och stadsbyggnad dar skala, variation
inom en sammanhallen helhet, 6verblickbarhet, gronska och materialval har stor
betydelse.

Effektmal 4: Den nya stadsdelsnoden erbjuder savil kommersiell som social
och kulturell service

Matbarhet: Det kommersiella serviceutbudet inom omradet ar idag lagt vilket leder
till att varje nydoppnad enhet innebéar en 6kning (matbart). Tillgang till
grundlaggande social infrastruktur finns i Sdvja centrum men ingen storre
anlaggning for specialsport finns och nya skolenheter kommer att behovas framat
(matbart). Narheten till Savja kulturcentrum med sitt bibliotek och scen ar viktiga
funktioner for det lokala kulturutévandet och besdkande till omradet.

Relevans: Detta effektmal ar relevant for den fordjupade oversiktsplanen som lyfter
blandning av funktioner som en viktig malsittning. Aven den genomférda
medborgardialogen lyfter behovet av mer service som en viktig faktor.

Detta mal &r ocksa relevant utifran kommunens arbete med att starka "kulturen
som drivkraft for stadsutveckling” som ocksa ar ett centralt tema i inom ramen for
ansokan om att fa bli europeisk kulturhuvudstadsar 2029. Planering for bade



tillfalliga och permanenta kulturaktiviteter och integrerade konstprojekt i och runt
Savja ar en del av projektet.

Uppnabarhet: Mangden nya boende ger underlag for service av alla olika slag.
Samarbete med fastighetsstaben, kulturférvaltningen och andra relevanta aktorer
forutsatts.

Projektmal

Effektmal 1: Den nya stadsdelsnoden med omgivande bostadskvarter knyter
ihop Savja till en gron helhet nidra naturen.

Projektmal: En plan fér gdng- och cykelnét tas fram som underlag for
planering och utveckling i omradet 6ver tid.

Projektmal: Gronskan ska gora sig pamind i stadsnoden och bidra till
karaktar, nyfikenhet och aktivitet.

Projektmal: Ekologiska varden som inte kan kompenseras inom
projektomradet har kompenserats utanfor projektomradet inom Uppsala
kommun

Projektmal: Att kommande planering och detaljplaner beaktar
visionsmanualen fran genomford medborgardialog om att anpassa
utbyggnaden i omradet utan att ta bort narheten till naturen.

Effektmal 2: Den nya stadsdelsnoden med omgivande nya bostadskvarter
erbjuder méjlighet till en hallbar livsstil och klimatpositiv stadsmiljo

Projektmal: utveckla multihubbar tillsammans med naringslivets aktorer

Projektmal: krav i markanvisningar i enlighet med klimatfardplanens
gransvarden for byggnation

Projektmal: Implementera ett system for hallbar energiférsorjning i
stadsnoden

Projektmal: krav pa anvandning av klimatsmarta material vid utbyggnad av
allman plats.

Projektmal: Aterbruk av byggmaterial premieras i vid markanvisningar och
vid utbyggnad av allman plats

Projektmal: Sociala, kulturella och kommersiella verksamheter erbjuds
inom gang- eller cykelavstand for ett hallbart vardagsliv

Projektmal: Boende, besokare och verksamma i projektomradet valjer till
80% hallbara transporter

Projektmal: Laga kraftvunna detaljplaner som har prévat forutsattningen
for att mojliggora onskad stadsutveckling.
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Effektmal 3: Den nya stadsdelsnoden med omgivande bostadskvarter upplevs
som trygga och trivsamma

Projektmal: framtagande av en forstudie som beskriver
stadsbyggnadskvaliteter i enlighet med effektmalet om trivsamma och
trygga miljoer samt som vager in Visionsmanualens varden.

Projektmal: krav pa god arkitektur i markanvisningar. Stadsarkitekten eller
motsvarande kompetens ingar i teamet som formulerar krav och
utvarderar.

Projektmal: Blandning av bostéder, service, handel och levande
bottenvaningar ger liv och skapar trygghet i omradet.

Effektmal 4: Den nya stadsdelsnoden med omgivningar erbjuder savil
kommersiell som social och kulturell service

Projektmal: Mojliggora for fardigstalld bebyggelse i stadsdelsnoden senast
da sparvégen tasi drift.

Projektmal: Detaljplaneprova cirka 2000 bostader i delar av omradet till ar
2029. Minst 30 % av alla bostader ska vara bostadsratter. Minst 30 % av alla
bostader ska vara hyresratter. Minst 25 % av alla hyresratter har en relativt
lagre hyra.

Projektmal: Detaljplaneprova resterande 2800 bostader till senast ar 2034.
Minst 30 % av alla bostader ska vara bostadsratter. Minst 30 % av alla
bostader ska vara hyresratter. Minst 25 % av alla hyresratter har en relativt
lagre hyra.

Projektmal: Detaljplaneprova ny skola (inklusive idrottshall) och tva nya
forskolenheter.

Projektmal: Utforma stadsdelsnoden sa att den ar attraktiv for
naringslivetableringar.

Projektmal: Skapa forutsattningar for foretag att utvecklas och vaxa i
stadsdelsnoden och utmed boulevarden genom att mojliggora och planera
for ett brett utbud av olika typer av lokaler.

Projektmal: Detaljplaneprova en ny ishall eller motsvarande funktion.

Projektmal: Kultur- och konstprojekt i samarbete med kulturférvaltningen,
civilsamhallet och naringslivet infér, under och efter Kulturhuvudstadsaret
2029.

En sammanstallning av konkreta leveranser finns i kap. 4.
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Underlag for prioritering vid malkonflikter

Projektet kommer att ha foljande prioriteringsordning
1. Resultat (kvalitet)

2. Kostnad (ekonomi)

3.Tid

Eftersom det 6vergripande effektmalet ar att utveckla en hallbar stadsmiljo i sin helhet
for en lang tid framdver, sa ar dess kvalitet det viktigaste resultatet av projektet. Att
prioritera kvalitetsparametrar innebar att omradet blir attraktivt att besoka, bo och
arbetai, vilket i sin tur ger forutsattningar for en ekonomiskt gynnsam utveckling.
Kvaliteter ar exempelvis boende och besokandes mojligheter till ett hallbart och val
fungerande vardagsliv, genom val utbyggd kollektivtrafik och klimatsmarta lGsningar
tidigt i projektet. Kvalitet ar aven bra materialval och god gestaltning av byggnader och
allmanna platser, kvalitativa skolor och lekplatser och ett brett utbud av boendeformer
for att mojliggora bostader som ar ekonomiskt tillgangliga for alla.

Inom den ekonomiska parametern behdver bade intdktsmajligheter och kostnader
agnas stor uppmarksamhet. Vid beslut ska som huvudregel effekter pa kommunens
langsiktiga ekonomiska konsekvenser beaktas, tillsammans med ekonomiska
konsekvenser for l[angsiktigt hallbara val. Projektet ska generera ett ekonomiskt
overskott som till del finansierar investeringar for 6vergripande infrastruktur inom de
sydostra stadsdelarna.

Prioriteringsordningen innebar att tidplaner kan behéva anpassas for att de
overordnade parametrarna Kvalitet och Ekonomi ska kunna tillgodoses, till exempel
avseende lamplig tidpunkt for markforsaljningar och utbyggnad av allman plats.

Gallande tidsparametern behover utbyggnadstakt och utbyggnadsordning samordnas
med angransande projekt inom sydostra stadsdelarna som helhet och
Fyrsparsprogrammet

Vissa tidsaspekter som paverkar det 6vergripande ekonomiska utfallet ska prioriteras
(stadsmiljdavtal etc). Aven kommunens 6vriga stadsbyggnadsprojekt och teknisk

infrastruktur, samt utbud och efterfragan pa bostadsmarknaden och planering av
sociala infrastruktur behéver tas hansyn till.

1. Kvalitet

3. Tid 2. Ekonomi

3. Forutsattningar

Icke forhandlingsbara forutsattningar

Ingangna avtal, lagar, forordningar och myndighetskrav &r givna forutsattningar.
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Gallande avtal och 6verenskommelser, daribland foljande:

e “Fyrsparsavtalet” mellan staten, Uppsala kommun och Region Uppsala, KSN-
2021-01034-8.

Beroenden till andra projekt och verksamheter

Projektet ar beroende av att samordna detaljplaneavgransningar internt i
projektomradet for De syddstra stadsdelarna. Detta ar foljande beroenden:

e Sparvagen - detaljplaner, tidplan, genomférande och gestaltning

e Sparvagsdepa

o Kommande detaljplaner och tillhérande genomférande for bebyggelse och
infrastruktur i de sydostra stadsdelarna, daribland Vaginfrastrukturprojektet

o Dagvattendammar - tillganglig mark for uppférande av dem

e Ledningar genom projektomradet- andra ledningsdgare utover kommunen

e Konstprogram for sparvagen och depan

e Kulturhuvudstadsaret 2029

Projektet &r ocksa beroende av att samordna detaljplaneavgransningar mot externa
aktorers projekt samt tidplaner och skedesplanering. Detta ar foljande beroenden:

e Ombyggnad av Gamla Stockholmsvagen

e Befintliga fastighetsdgare i omradet

e Skandiafastigheters planbesked och utveckling pa fastigheten

e Uppsala Skolfastigheter AB och Uppsala Sport- och rekreationsfastigheter
e Lokalforsorjningsplanering

e Teknisk forsorjning

Projektet ar beroende av foljande beslut och genomféranden:

e Avframdrifti projektet for Vaginfrastruktur i SOS for att kunna angéra och i
forlangningen bebygga omradet

e Utbyggnad av stomnat for vatten och avlopp

e Utbyggnad av spdrvag inom projektomradet

Lokaliserings- och tidsmassig samordning sker bland annat i samband med
framtagande av detaljplaner. Resurser for samverkan behover darmed sakerstallas till
det skedet. Projektet ska ha en samordnande roll i kontakten med berérda kommunala
bolag géllande utvecklinginom omradet. Vidare ar projektet direkt beroende av beslut
i Kommunstyrelsen, Plan- och byggnadsnamnden, Gatu- och
samhallsbyggnadsnamnden, Idrott- och fritidsnamnden, kommunala bolag,
Lansstyrelsen, byggherrar och verksamhetsutovare. Projektet ska halla sig uppdaterat
med andra projekt och aktorer, och vid behov tillhandahalla beslutsunderlag som
tydliggor konsekvenser av olika beslutsalternativ.

Tidigare godkant direktiv fér Ostra- och sodra Nantuna behover aterkallas, da de har
senarelagts och omradesgranserna har andrats.
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Finansiering

Projektet finansieras av kommunstyrelsen sdsom markéagare via intakter fran
markforsaljningar i omradet. Finansiering sker dven via exploateringsintakter genom
de exploateringsavtal som ska tecknas. Investering i allmanna anlaggningar gors i
huvudsak inom ramen for exploateringsprojektet. Skattefinansierade anlaggningar
finansieras av gatu- och samhallsbyggnadsnamnden, vilka ocksa skoter utbyggnad och
upphandling av samtliga anlaggningar. FOr redovisning av projektets avgransningar, se
avsnitt 4.

Uppsala Vatten och Avfall AB finansierar den utbyggnad och kapacitetsforstarkning av
det allmanna VA-natet som behdovs for genomforande av projektet genom
anslutningsavgifter.

Mobilitetsanlaggningar (multihubbar) finansieras och byggs av Uppsala Parkerings AB
eller annan lamplig aktor.

Utbyggnad av skolor och forskolor finansieras av Utbildningsnamnden och
Skolfastigheter AB i egenskap av fastighetsagare eller av en annan aktor vilket utreds i
ett senare skede. Idrotts- och fritidsanlaggningar byggs och finansieras av Idrotts- och
fritidsnamnden och av Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter.
Finansieringen forutsatter att ekonomiska resurser beslutas i mal och budget hos
ansvarig namnd.

Samtliga kategorier av social infrastruktur kan i forekommande fall aven finansieras
och genomforas av annan lamplig aktor.

4. Omfattning och leveranser

Overgripande

Projektet omfattar foljande delar:

e Stadsbyggnadsstudie som underlag for detaljplaner inom projektomradet

e Detaljplaner for bostader, verksamhetslokaler, multihubbar,
skolor/forskolor, idrott och allman plats

e Matbara klimat- och hallbarhetsmal for projektet

e Handlingsplan for ekologisk kompensation utanfor projektomradet

e Rapportering fran genomférda medborgardialoger

e Markanvisningsavtal och kdpeavtal for exploatering till ankarbyggherrar
och byggaktorer

e Investeringar och utbyggnad av allman plats inom projektomradet.

e Samordning och framdrift av investeringar i teknisk och social
infrastruktur
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Avgransningar

For projektets geografiska avgrdnsning, se kartbild pa sidan 4. Projektet ansvarar
ekonomiskt och praktiskt for att initiera planlaggning, utbyggnad av allman plats och
kvartersmark samt mark- och exploateringsfragor inom Omradet. Projektet kan dven
komma att ansvara foér kostnader géllande atgarder utanfér Omradet, ifall dessa
atgarder behover goras som en foljd av projektets verkstallande.

Projektet paverkar ocksa andra kommunala aktiviteter inom det geografiska omradet
och samarbetar darigenom med andra namnder angdende VA, skola/forskola,
idrott/fritid, kultur, aldreomsorg, mobilitet- och parkering.

Projektet ansvarar inte for drift av redan utbyggd allman plats. Allt eftersom nya
anlaggningar (allman plats) fardigstalls ska en plan for dverlamnande till driftenhet tas
fram.

Omrade for Kapacitetsstark kollektivtrafik, hallplatslagen samt depa drivs genom egna
projekt och behéver samordnas bade i planerings- och utbyggnadsfas. Projektet
ansvarar inte for kostnader relaterade till utbyggnad av dessa.

Projektet ansvarar inte for utbyggnad och kostnader av den sa kallade Boulevarden
inom projektomradet.

Projektet ansvarar inte for kostnader for ombyggnad av gamla Stockholmsvagen (vag
255).

Ansvar for 6vergripande fragor och framtagande av Gvergripande strategier,
ekonomisk rapportering och uppféljning genomfors inom ramen projekt Sydostra
staden.

5. Tidplan

Tidplanen ar grovt uppskattad i tidigt skede och ar forenad med osakerheter.
2024-2028 Detaljplanelaggning av detaljplan 1

2024-2029 Detaljplanelaggning av detaljplan 2

2028-2034 Detaljplanelaggning av detaljplan/detaljplaner

2029-2035 Utbyggnad av stadskarnan, kvartersmark och allman plats

2030 Forsta byggnaderna star fardiga och flyttas in

2034 - 2040 Utbyggnad av resterande stadsnod, kvartersmark och allman plats

6. Organisation

Organisationen foljer till stora delar organisationsmodellen for
samhallsbyggnadsprocessen. Projektet ar en del av de syddstra stadsdelarna somii sin
tur ar en del av Uppsala kommuns leverans inom ramen for programmet for
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fyrsparsavtalet. Behov finns av rapportering och samordning av tidplaner med andra
projekt an vad som normalt sker inom ramen for samhallsbyggnadsprocessen.

Projektledaren ansvarar for att informera och klargora projektets behov av resurser
och kompetenser samt vilken omfattning som kravs under projektet olika skeden.

Resurser

Till Projektagare utses stadsbyggnadsdirektoren
Operativ projektéagare utses av stadsbyggnadsdirektoren.

Styrgrupp ska utgoras av Styrgrupp SBF.

Projektledare ansvarar for upprattande av resursplanering som del av projektplanen.

Delegering av ansvar

Ansvar framgar pa generell niva av dokument "Roller och ansvar i stora projekt” samt
gallande delegationsordningar.

Projektledare ansvarar for upprattande av resursplanering som del av projektplanen

Delegering av ansvar

Ansvar framgar pa generell niva av dokument ”Roller och ansvar i stora projekt” samt
gallande delegationsordningar.

7. Projektrutiner

Projektet ska genomféras i enlighet med beskrivning av ”Process for
samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhdrande
dokument med nedanstdende undantag.

Projektet ska ta fram en projektplan som direkt svarar mot detta projekts direktiv.
Projektomradet kommer att delas upp i delprojekt allt eftersom nya detaljplaner
initieras vilka alla foljer den for projektet framtagna projektplanen.

Dokumentation och gemensam projektyta aterfinns i verktyget Antura dar samtliga
projektmedlemmar och nédvandiga resurser ges atkomst.

8. Risker och mojligheter

Identifierade risker i tidigt skede anges nedan. Oversyn och analys av risker ska
genomforas kontinuerligt i Projektet.

Risker i planprocessen

e Risk for att detaljplaner 6verklagas och tidplaner forskjuts.
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e Risk for att erforderliga myndighetstillstand inte kan ges eller inte kan ges i rétt
tid.

e Risk for negativ opinion.

e Risk for att tidplanen paverkas da projektet i delar ar beroende av andra
projekt som skulle kunna dra ut pa tiden. Projekten som paverkar kan vara
bade kommunala, mellan-kommunala och icke-kommunala.

e Risk for att stationsomradets komplexitet med flera olika behov och intressen
kan kollidera. Risken ar svarigheten att planera, tekniska, juridiska och
ekonomiska losningar nar manga olika intressen behdver beaktas.

e Riskatt vissa markomraden inom projektomradet inte kan planlaggas for
exploatering sa att leverans och/eller projektmal inte kan uppnas.

Risker i genomforandeprocessen och forvaltning

e Risk for overklagande av upphandlingar som far tidplanepaverkande foljder.

e Risk for att marknadsforandringar paverkar projektets kostnader eller intakter.

e Risk for att teknisk infrastruktur ej ar utbyggd vilket ger en tidsforskjutning i
utbyggnadsordningen.

e Risk for att uppfyllande av hallbarhetsmal paverkar budget och tidplan eller
vice versa.

e Risk for negativ publicitet och/eller opinion.

e Risk for att ekologiska hallbarhetsmal leder till oonskade konsekvenser ur ett
driftperspektiv eller att driftaspekter leder till svarigheter for uppfyllandet av
ekologiska hallbarhetsperspektiv.

9. Klimat

Uppsala kommun har som malsattning att vara klimatneutral 2030 och klimatpositiv
2050. Malsattningen galler for saval kvartersmark som allman plats.

Som princip ska utslappen i forsta hand minimeras och darefter ska kompensering ske
for de utslapp som inte gar att undvika. Ar 2030, d4 kommunen ska vara klimatneutral,
ska de kompletterande dtgarderna minst motsvara de kvarvarande utslappen. Darefter
ska de kompletterande atgarderna Gverstiga utslappen i 6kande grad fram till ar 2050.

Klimatpositiv

Utbyggnaden i Savja ska bli klimatpositiv. Det innebar att mer kol och koldioxid binds
lokalt i mark, i nya trad och pa annat satt, an det som slapps ut. For att sdkerstalla att
malet om en klimatpositiv stadsdel nas behdver atgarder for minskad klimatpaverkan
sakerstallas i varje skede av planering och genomforande. Fordjupade analyser av vilka
atgarder som kravs for att nd klimatmalen ska goras l0pande. Markanvisningar ar ett
viktigt verktyg for att uppnd malet om en klimatpositiv stad dar krav stalls pa hallbara
byggnadstekniker och klimatsmarta byggnadsmaterial premieras. Vid utbyggnad av
allman plats ska kommunen sakerstalla klimatkrav genom upphandling. Kolbindande
byggmaterial, dterbrukade material, energieffektiva byggnader och
solcellsanlaggningar och annat kan mojliggora att stadsdelen blir klimatpositiv i
driftsfas.
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Kompensation

De varden som finns i omradet innan exploatering ska kompenseras. Som
kompensation for skogens kolbindande formaga finns atgarder i form av till exempel
skydd och nyplantering av skog utanfor planomradet, plantering av trad i stadsmiljon,
anvandning av tra (eller annat material som mellanlagrar koldioxid) som dominerande
byggnadsmaterial, och/eller investeringar i energiteknik for exempelvis lagring av
koldioxid. Savja blir ett pilotprojekt for kommunens arbete med ekologisk
kompensation.

Uppfoljning

Uppfdljning och aterrapportering sker lopande vid fardigstallande av byggnation. For
kvartersmark rapporteras preliminara klimatberakningar i samband med
bygglovsansokan och slutliga klimatberakningar rapporteras i samband med
slutbesked. For allméan plats rapporteras klimatpaverkan efterhand anlaggningar
fardigstalls.

10. Ekonomi

Utredningsekonomi

Projektets utredningsbudget utgors av kostnader i utredningsskedet, det vill saga fram
till dess att detaljplan antas och far laga kraft. Dessa kostnader bestar i forsta hand av
utlagg for kommunens nedlagda tid, konsultkostnader, utredningskostnader samt
planlaggningskostnader.

Projektets delprojekt (ett delprojekt avser en detaljplan) har egna utredningsbudgetar,
en for varje detaljplan, som stracker sig fram till respektive detaljplans
lagakraftvinnande. Utredningsbudget for delprojekt Savja etapp 1 redovisas i bilaga 2.
Infor att nya detaljplaner startas ska nya utredningsbudgetar foreslas som 6per fram
till respektive detaljplans lagakraftvinnande. Infor genomférande av respektive
detaljplan ska en genomférandebudget foreslas som [6per fram till respektive
detaljplans genomforande har avslutats. Beslut for respektive budget sker enligt vid for
tidpunkten gallande delegationsordning.

Totalt uppskattas utredningsekonomin totalt for projektomradet inom Savja till en
nettokostnad om 60 miljoner kronor.

Projektet befinner sigi tidigt skede i planeringsprocessen och intakter och kostnader ar
darmed uppskattade och baserade pa schabloner och erfarenhetstal.

Genomforandeekonomi

For att bedoma projektets totalekonomi har berakningar utforts for kostnader och
intakter forknippade med den fordjupade dversiktsplanens genomférande. De
kommunala intdkterna i samband med genomférande och driftskede kan forvantas
komma fran forséljning av byggratter och exploateringsersattning genom avtal. De
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kommunala kostnaderna forvantas omfatta kostnader for anlaggning och utveckling
av allman platsmark samt kostnader for markforadling.

Byggrattsvarden och kostnader for investeringar i allman platsmark har inhdamtats fran
kalkyl tillhorande huvudprojektet Syddstra staden. Kostnader for markforadling samt
intakter fran kopeskilling har uppskattats i samband med framtagande av detta
direktiv.

Genomforandekostnaderna kan forvantas uppga till omkring 590 - 680 miljoner kronor
samtidigt som intakterna bedoms uppga till omkring 1 030 - 1 200 miljoner kronor.
Darmed bedoms genomforandeskedet rendera i ett Gverskott pa 350 - 630 miljoner
kronor.

Med hansyn till att projektet ar i ett tidigt skede ska kalkylen bedémas som grov och
risker for denna behdver beaktas sasom 6kade byggkostnader, stigande rantor, 6kade
fastighetsvarden samt justeringar i innehall och utférande. Aven exploateringsgraden
inom projektomradet ger en direkt paverkan pa genomférandeekonomin.

Kassaflode

Kassaflode

Figur 2: Bedomning av kassaflode for Savja mellan dren 2024-2045 i ett best case scenario

Projektkalkyl
Utredningsnetto -60 000 000 kr
Genomférandenetto 520 000 000 kr

Totalt| 460 000 000 kr
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Fordelning av kostnader for allman plats

Utgangspunkten vid fordelning av kostnader ar att den som erhaller nyttan,
fastighetsagarna, ska sta for kostnaderna. Dar kommunen kan anvisa mark for
bebyggelse bar dven kommunen sasom fastighetsagare sin del av kostnaden.

Kostnader for utredningar ska betalas av de fastighetsagare som har behov och nytta
av detsamma. Den faktiska kostnaden fordelas mellan fastighetsagarna enligt en rimlig
och accepterad modell. Hela kostnaden kan da hamtas in pa langre sikt genom foravtal
och exploateringsavtal.

Kostnader for allman plats tas in genom exploateringsersattning i exploateringsavtal
respektive ersattning for forprojektering och utredningar med mera i foravtal,
alternativt genom gatukostnadsersattning. Vatten och avlopp hanteras av Uppsala
vatten och ska genom taxa tacka sina kostnader. Planlaggningskostnader betalas av de
fastigheter som har nytta av detaljplanen genom planavtal.

Fordelning av kostnad fran angrinsande projekt

| angransande projekt, Vaginfrastrukturprojekt i Sydostra stadsdelarna, kommer helt
nodvandig infrastruktur byggas ut for att méjliggora och forsorja bland annat Savja.
Kostnaden for denna utbyggnad redovisas inte inom detta projekt. Daremot ska
nyttorna som uppstar i Sdvja kunna delvis finansiera kostnaderna i Vaginfrastruktur-
projekt i sydostra stadsdelarna som mojliggjort samma nyttor. Projektet kommer inte
generera intakter som fullt finansierar infrastrukturprojektet utan ska ses som en
delfinansiering av densamma.

Koncernekonomi
Inom projektomradet kommer investeringsbehovet i social infrastruktur (skola,
forskolor, idrottsanlaggning samt offentlig konst) att uppsta.

Ekonomisk uppfoljning och prognoser

Ekonomisk uppfoljning utfors tertialvis och enligt modell for exploateringsprojekt.
Avvikelse fran och begaran om ny budget sker enligt ekonomisk uppféljning inom
exploateringsprojekt.

11. Avveckling

| Projektet ingaende anléggningar for allman plats 6vergar till Gatu- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Overlamning till férvaltning skall ske i enlighet med ”Process for
samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala stadsbyggnadsforvaltning” med tillhorande
dokument.



12. Checklista infor beslut, BP1,
“godkannande av direktiv”

Kryssa i rutan for det alternativ som gdiller JA  NEJ
Projektagare ar utsedd (finansiar) ] ]
Projektledare, styrgrupp & mottagare ar utsedda och inforstadda

med sitt dtagande O O
Resurserna for planeringsfasen ar sékrade ] ]
Planeringsfasen ar planerad och beskriven med kostnader, resurser,

tid, leveranser och resultat [ [
Projektets mal ar formulerat ] ]
Det forvantade resultatet for planeringsfasen och projektet ar

dokumenterat och kopplat till verksamhetens mal och strategier [ [
Effektmalen for projektet ar uppsatta ] ]
Overgripande risker for projektets genomférande finns dokumenterat ] ]
En ansvarig for diarieforing ar utsedd och en akt ar upprattad for O O

projektet

13. Referenser och bilagor

Referenser

[Specificera alla dokument som det hanvisas till i projektdirektivet. Det kan t ex vara

politiskt beslut, beslutsprotokoll, férstudierapport, idébeskrivning eller projektbudget.]

Bilagor
Bilaga 1: Projektdirektiv for sydostra staden

Bilaga 2: Utredningsbudget delprojekt Savja etapp 1
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 2 till arende Projektdirektiv for Savja 2024-05-29 KSN-2024-01151

Handlaggare:
Emma Carmelid, David Fors

Utredningsbudget for delprojekt i Savja
- Savjaetapp 1

1. Beskrivning av projektet

Det 6vergripande syftet med Savja ar att utveckla och forstarka en stadsdelsnod som ar
klimatpositiv och som erbjuder arbetsplatser, offentlig och kommersiell service och
bostader i anslutning till korsningen runt blivande kollektivtrafiksled med hallplatser
samt gamla Stockholmsvéagen (tidigare vag 255). Projektomradet 6ver Savja kommer
succesivt att delas in i delprojekt (ett per detaljplan). Utredningsbudgeten ska tacka
delprojektets kostnader fram till att detaljplanen ar antagen.

Denna utredningsbudget avser delprojekt for detaljplan for Savja etapp 1. Denna forsta
etapp ska utga och prova planlaggning utifran genomférda medborgardialoger och
den fordjupade 6versiktsplanens intentioner. Projektet ska prova planlaggning for runt
1400 bostader, skola, idrottshall, forskola, mobilitetshus samt handel.

Utredningskostnaderna kommer att téckas av intdkter fran kommande
markforsaljning och eventuell ersattning enligt foravtal och markanvisningsavtal.
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2. Tidplan aktuell budgetperiod

Moment Tider

Samradsbeslut i PBN Q12026
Granskningsbeslut i PBN Q12027
Antagandebesluti PBN 022028
Genomforande fran och med 2029

3. Ekonomi

Projektet befinner sigi tidigt skede i planeringsprocessen och intakter och kostnader ar
darmed uppskattade och baserade pa schabloner och erfarenhetstal. Totaltinom
projektomradet for Savja ar utredningsbudgeten enligt nedanstaende tabell.

3.1. Utredningsbudget

Delprojektet, Savja etapp 1 befinner sigi tidigt skede i planeringsprocessen och
intakter och kostnader ar darmed uppskattade och baserade pa schabloner och
erfarenhetstal.

| Intakter | \
Markanvisningsavgift 800 000
| Kostnader | \
Utfall t o m 2024-03-28 -4 800 000
Personal -8 000 000
Projektering -1 000 000
Utredningar -6 000 000
Kommunikation och dialog -250 000
Planlaggning -14 900 000
| Totalsumma | -34 500 000 kronor |

Utfallet till och med 2024-03-28 ar 4 778 000 kr i initieringsfasen for hela projektet Savja.
Foreslagen budget skiljer sig med 10 000 000 kronor fran det bedémda nettot i
initieringsbudgeten, som uppgick till - 20 500 000 kronor. Forandringarna i
projektresultatet for initieringsfasen har skett framst till foljd av att delprojektomradet
har andrats samt att uppskattade utrednings- och plankostnader har studerats
narmre.

3.2, Projektkalkyl

For delprojektet Savja etapp 1 beddms delprojektets totala ekonomi enligt foljande:

Intadkter 360 000 000 — 423 000 000
Kostnader 210 000 000 — 275 000 000
Projektnetto 148 000 000 kronor
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3.3. Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet medféra féljdinvesteringar for
kommunkoncernen for byggande av skolor/forskola 300 miljoner kronor samt idrott 80
miljoner kronor samt drift och skotsel av allman plats/anlaggningar pa 3 miljoner
kronor/ar. Utbyggnad utav VA inom omradet beraknas till 68 miljoner kronor.

Beslutet delges:

o Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, ekonomistaben
e Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, fastighetsstaben
e Uppsala vatten och avfall AB
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Projektnamn Datum
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Forfattare Dnr Version
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1. GRUNDLAGGANDE INFORMATION

1.1

Bakgrund

Detta projekt utgor det forsta delprojektet i stadsbyggnadsprojektet Sydostra staden, se bifogat
projektdirektiv, bilaga 1, och bendmns nedan Delprojektet. For 6vrig bakgrund, se ovan nimnda

projektdirektiv.

Utbyggnadsordningen for Uppsalapaketet har identifierat dstra och sédra Néntuna som den del
av den fordjupade dversiktsplanen for de sydostra stadsdelarna och Bergsbrunna, dér det &r
mest lampligt att inleda stadsutveckling. Delprojektet intymmer ca 3000 bostdder samt social
infrastruktur for de nya stadsmiljoernas eget behov. Delprojektet inrymmer dessutom en
stadspark, som enligt den fordjupade oversiktsplanen betjinar ett storre omland, samt
ombyggnad av Stockholmsvégen till stadsgata. For foreslagen omrddesavgrinsning, se

avgransningskarta nedan

Ultuna

Uppsavja

Nantuna

Bergsbrynna

Savja

Karta 1: avgrdnsning av delprojekt 1, sédra och ostra Nantuna

Det omrade som Delprojektet omfattar bendmns nedan Projektomrédet.
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Sydostra staden — delprojekt dstra och sddra Nantuna 2020-06-23
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Projektomrédet ar valforsorjt med infrastruktur. Vatten- och avloppsforsorjning kan till en
borjan ordnas utan att stomnédt behdver forstarkas och inga angdringsvégar behover byggas till
omradet. Projektomradet dr forhallandevis fritt fran faktorer som kréver svéra avvigningar och
tunga utredningar, sdsom fornldmningar, markfororeningar, hoga naturviarden, grundvatten-
tikter och vatmarker. Marknadsldget for nya bostédder i omradet beddms vara gott. Stockholms-
vagen har statligt huvudmannaskap och forvaltningen gor bedomningen att den hér foreslagna
detaljplanen inte kan antas forran huvudmannaskapet har gatt ver till kommunen. En
stomledning for vatten ar beldgen inom Projektomradet och behdver flyttas for att marken ska
kunna bebyggas.

Marken édgs dels av Uppsala Kommun, dels av Statens Lantbruksuniversitet (SLU). Kommunen
och SLU har enats i avtal om markforvérv och stadsutveckling, beslutat om i kommunstyrelsen
januari 2020, att marken inom Projektomradet under 2020 ska dverga i kommunens dgo och
bebyggas i enlighet med vad som ségs i1 detta projektdirektiv.

1.2 Syfte

Delprojektets syfte dr att leverera héllbara stadsmiljoer inom Projektomradet i enlighet med
avtalet mellan staten, regionen och Uppsala kommun, den fordjupade dversiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna och i1 enlighet med kommunens dvriga styrdokument och ansvar.

1.3 Projektagare

Projektégare dr stadsbyggnadsdirektoren. Politisk ansvarig namnd och uppdragsgivare ér
Kommunstyrelsen.

1.4 Krav pa styrning
Delprojektet styrs i enlighet med kapitel 1.4 i projektdirektiv for huvudprojektet Sydostra
staden.

1.5 Intressenter
Se kapitel 1.5 i projektdirektivet for huvudprojektet Sydostra staden.

2 MAL

Delprojektets mal dr desamma som mélen for huvudprojektet Sydostra staden, se bifogat
projektdirektiv.
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3 FORUTSATTNINGAR
Se kapitel 3 i projektdirektivet for huvudprojektet Sydostra staden.

4 OMFATTNING OCH LEVERANSER

4.1 Leveranser inom delprojektet fordelat pa ar:

2020

Planbesked och beslut om att inleda planldggning
Erforderligt utredningsarbete for framtagande av planforslag
Samarbetsavtal med ankarbyggherrar

2021
Detaljplan pa plansamrad
Markanvisning, deletapp 1

2022

Detaljplan pa granskning

Antagande av detaljplan

Laga kraft detaljplan

Byggstart allmén plats deletapp 1
Iordningstéllande av kvartersmark, deletapp 1
Markforséljning, deletapp 1

2023
Byggstart kvartersmark deletapp 1
Markanvisning deletapp 2

2024-2030

Iordningstéllande av kvartersmark, senare deletapper
Markanvisning senare deletapper

Markforséljning senare deletapper

Byggstart senare deletapper

Inflyttning deletapp 1

Inflyttning senare deletapper

Avslut av Delprojektet

4.2 Avgransningar
For Delprojektets geografiska avgridnsning — se karta 1.

Delprojektet ansvarar for planldggning, utredningar, markanvisningar, nedlagd tid,
iordningstillande av kvartersmark och utbyggnad av allmén plats i inom Projektomradet.
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Delprojektet kan dven komma att ansvara for kostnader géllande dtgirder utanfor
Projektomradet, ifall dessa atgiarder behover goras som en f6ljd av Delprojektets verkstillande.

Ansvar for 6vergripande fragor sdsom utredningar som berér hela Sydostra stadsdelarna,
marknadsforing, framtagande av dvergripande strategier, Overgripande ekonomisk rapportering
och uppfoljning etc faller pad huvudprojektet. For ndrmare beskrivning, se huvudprojektets
projektdirektiv, kapitel 4.

5 TIDPLAN

Enligt utbyggnadsordning for Uppsalapaketet, ska inflyttning inom delprojektet inledas under
ar 2025. Detta betyder att planldggning behdver inledas under 2020, detaljplan antas under
2022 och utbyggnad av kvartersmarken inledas 2023.

Dirutdver, se bifogat projektdirektiv for huvudprojektet Sydostra staden.

6 ORGANISATION

6.1 Projektorganisation
Projektet styrs enligt nedanstdende organisationsschema

Projektledning

Projektstab

| |
Ostra och sodra Delprojekt B Delprojekt C
Néntuna

Bild 1: Projektorganisation

6.2 Resurser
Till projektigare utses Stadsbyggnadsdirektor
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Styrgrupp skall utgoras av Styrgrupp samhdllsbyggnad

Delprojektledare ansvarar for upprittande av resursplanering som del av projektplanen.

6.3 Delegering av ansvar

Ansvar framgar pa generell niva av dokument “Roller och ansvar i stora projekt” samt gillande
delegationsordningar.

7 PROJEKTRUTINER
Se bifogat projektdirektiv for huvudprojektet Syddstra staden.

8 RISKER OCH MOJLIGHETER
Se bifogat projektdirektiv for huvudprojektet Syddstra staden.

9 EKONOMI

9.1 Ekonomiska beslut
Se projektdirektiv for huvudprojektet Sydostra staden.

9.2 Exploateringsekonomi

I och med detta projektdirektiv godkinns en utredningsbudget for Delprojektet. Utrednings-
budgeten utgors av kostnader 1 utredningsskedet, det vill sdga fram till dess att detaljplan antas.
Dessa kostnader bestér i forsta hand av utldgg for kommunens nedlagda tid, konsultkostnader,
utredningskostnader samt planldggningskostnader. Bilaga 2, utredningsbudget, redogor ndrmare
for dessa kostnader.

Sarskilt beslut angdende genomforandebudget kommer att fattas infor antagandet av den
detaljplan som innefattar Projektomrédet. Genomforandebudgeten bestir av
anlidggningskostnader for gator, parker och torg samt kostnader for projektering. Storre
kostnader for flytt av ledningar kommer ocksé att uppkomma, samt kostnader for
medfinansiering av Uppsala Sparvag.

Den absoluta huvuddelen av intidkterna som harrdr fran utbyggnaden av Delprojektet inryms
ocksé inom genomforandebudgeten. Marken inom Projektomradet &r kommunal eller kommer
att vara kommunal vid tiden for genomforandet, vilket innebér att Delprojektet kommer att ge
omfattande exploateringsintékter.

Delprojektet kommer att medfinansiera Sparvidg Uppsala. Det dr 1 nuldget oklart hur denna
medfinansiering konstrueras.
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Sydostra staden — delprojekt dstra och sddra Nantuna 2020-06-23

Forfattare Dnr Version
Germund Landqvist KSN-2020-01595 1.7

Observera att beslut om 6vergripande utredningsbudget for huvudprojektet, som omfattar
kostnader for 6vergripande utredningar, verksamhets- och ekonomistyrning, dvergripande
dialog mot nérboende och allmidnhet samt marknadsfoéring av huvudprojektet mot
bostadsbyggare och exploatdrer av verksamhetsfastigheter inklusive framtagande av
marknadsforingsmaterial och deltagande vid méssor och utstdllningar, inte fattas 1 detta
projektdirektiv utan innefattas i beslut om utredningsbudget for huvudprojektet.

Nedan foljer en sammanstillning av hela Delprojektets ekonomi fram till Delprojektets slut.
Siffrorna anges 1 dagens penningvérde utan vare sig upprikning av intékter och kostnader eller
nuvardesberdkning. I detta tidiga skede bedoms intékts-och kostnadsokningar samt en
kalkylrinta vid nuvéirdesberdkning likstéllas med inflationen. Dessa tar dd ut varandra.

Sammanstillningen dr uppdelad pd Exploateringsekonomi och Koncernpéverkan. Inom
exploateringsekonomi redogors for den ekonomi som normalt ingar i exploateringsprojekt.
Avseende utbyggnad av allmén plats har antagande gjorts att de storre investeringarna i form av
stadsdelspark och ombyggnad av vidg 255, for den del som ligger inom Delprojektet, delvis
finansieras med skattemedel likt principer 1 andra exploateringsprojekt i Uppsala.
Markforsiljningsintikterna dr uppdelade mellan vad som blir ren kopeskilling och vad som gar
till att finansiera allmén plats. Den vdrdedkning som nirhet till Uppsala sparvdg bedoms
generera redovisas separat under intdkter. Nagon utveckling av privatdgd mark &r inte med i
Delprojektet, varfor ingen medfinansiering fran privata markégare finns.

Under koncernpdverkan redovisas den del av storre investeringar i allmén plats som antas
finansieras via skattemedel samt en uppskattning av kostnaden for att bygga ut social
infrastruktur inom Delprojektet enligt samradsforslaget for FOP Syddstra stadsdelarna. Nagon
uppskattning av kostnad for vatten och avlopp finns inte preciserad i1 detta skede men kommer
tas fram i samarbete med Uppsala vatten och avfall AB.
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Exploateringsekonomi
Markagarekonomi
Intdkter 900 000 000
Markforsaljningsintakt kopeskilling 850 000 000
Virdedbkning p.g.a. spdrvdg frdn markférsdlining 50 000 000
Medfinansiering spdrvdg frdn privata markégare 0
Kostnader 150 000 000
Exploateringskostnader (ej allman plats) 27 000 000
Markanskaffning (markforvarv) 73 000 000
Vérdedkning p.g.a. spdrvdg frdn markférsdlining 50 000 000
Medfinansiering spdrvdg frdn privata markdgare 0
Anldggningsekonomi
Intdkter 400 000 000
Markforsaljning exploateringsersattning 400 000 000
Exploateringsersattning privata markagare 0
Kostnader 400 000 000
Utbyggnad allman plats 400 000 000
Koncernpaverkan
Skattefinansierad del av allman plats
Utbyggnad allman plats 200 000 000
Social infrastruktur
Investeringsbehov lokal social infrastruktur 480 000 000
Investeringsbehov dvergripande social infrastruktur 60 000 000

Vatten och avlopp (Uppsala vatten och avfall AB)
Investeringsbehov -

Tabell 1: exploateringsekonomi

9.3 Ekonomisk uppféljning och prognoser

Ekonomisk uppfoljning utfors tertialvis och enligt modell for exploateringsprojekt. Eftersom
projektet dr 1 ett tidigt skede, finn anledning att revidera kalkylen 6ver tid, 1 samband med
inriktningsbeslut och l6pande i samband med beslut som ndmnvért paverkar den totala
exploateringsekonomin, sdsom forséljning eller upphandlingar.

10 AVVECKLING
Se bifogat projektdirektiv for huvudprojektet Sydostra staden.
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11 CHECKLISTA INFOR BESLUT, BP1, "GODKANNANDE AV DIREKTIV”
Kryssa i rutan for det alternativ som giiller JA NEJ
Projektéigare ar utsedd (finansiér) X [
Projektledare, styrgrupp & mottagare ér utsedda och inforstddda med sitt dtagande X [
Resurserna for planeringsfasen ér sikrade [ [
Planeringsfasen ér planerad och beskriven med kostnader, resurser, tid, leveranser och resultat X []
Projektets mal &r formulerat X 0]
Det forvintade resultatet for planeringsfasen och projektet dr dokumenterat och kopplat till X ]
verksamhetens mal och strategier
Effektmélen for projektet &r uppsatta X 0]
Overgripande risker for projektets genomforande finns dokumenterat X 0]
En ansvarig for diarieforing 4r utsedd och en akt &r upprittad for projektet 0] 0]

12 BILAGOR

Bilagor
Bilaga 1: Projektdirektiv for sydostra staden
Bilaga 2: Utredningsbudget
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-08-12 KSN-2020-02002

Handlaggare:

Germund Landqvist

Begaran om planbesked for ostra och sodra
Nantuna

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. atthos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked for 6stra Nantuna,
samt
2. atthos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked for sédra Nantuna.

Arendet

Uppsala kommun tecknade under 2017 en overenskommelse med staten och region
Uppsala om att bygga bostader, kollektivtrafikanlaggningar och 6vriga stadsmiljoeri
sydostra delen av Uppsala. Den nu foreslagna planlaggningen utgor den forsta storre
delen av stadsmiljéerna inom uppgorelsen. Planomradena &r del av den mark som
omfattas av den fordjupade oversiktsplanen for de sydostra stadsdelarna.

Kommunstyrelsen tillsammans med Uppsala Kommun Skolfastigheter AB ager all
mark inom omradena eller har 6verenskommit om att férvarva den.

Beslutet foreslas eskaleras fran kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott till
kommunstyrelsen da detta beslut behover tas i ett sammanhang med
projektdirektiven for Sodra staden.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se


mailto:kommunledningskontoret@uppsala.se
http://www.uppsala.se/
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Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen. Barn-, jamstalldhets- och
naringslivsperspektiven kommer beaktas i detaljplanearbetet som foljer och ar
darmed inte relevanta for detta beslut.

Foredragning

Uppsala kommun tecknade i december 2017 en 6verenskommelse med staten och
region Uppsala avseende utbyggnad av jarnvagen mot Stockholm, ett nytt stationslage
i Bergsbrunna, bostadsbyggande i sydostra stadsdelarna, Sodra staden och Gottsunda
samt byggnation av kapacitetsstark kollektivtrafik mellan Bergsbrunna station och
Gottsunda centrum (Ultunaldnken). Uppsala kommun har i avtalet forbundit sig att fa
till stand 33 000 nya bostader till ar 2050 i s6dra delarna av staden och att sdkerstalla
radigheten 6ver mark for bebyggelsen.

Under borjan av 2017 inleddes arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna inklusive Bergsbrunna. Ostra och sédra Nantuna ingar som delar
av den fordjupade 6versiktsplanen. | februari 2019 godkande kommunstyrelsen forslag
till programdirektiv for Uppsalapaketet. Uppsalapaketet ar en samlande organisation
som syftar till att realisera utbyggnaden av Uppsalas sodra stadsdelar i enlighet med
ovan namnda avtal.

Inom ramen for den genomforandestrategi for Uppsalapaketet som beslutadesi
kommunstyrelsen april 2019, har forvaltningen utarbetat en utbyggnadsordning for
Uppsalapaketet. Omradena langs vag 255 ar mojliga att infrastrukturforsorja utan att
stora dtgarder forst behover vidtas. | utbyggnadsordningen pekas de darfor ut som den
del av den fordjupade Gversiktsplanen dar det ar [ampligast att paborja
stadsutvecklingen.

Under januari 2020 godkande mark- och exploateringsutskottet ett foreslaget
intentionsavtal om markforvarv och stadsutveckling, som omfattar delar av 6stra och
sodra Nantuna och innebér att all mark inom omradet kommer att laggas i
kommunens ago. Mindre delar av marken ags av kommunens helagda bolag Uppsala
Kommun Skolfastigheter AB. Planomradet innefattar inte mark i Nantuna backes
samfallighetsforenings ago.

Mot denna bakgrund foreslas darfor att kommunstyrelsen begéar planbesked for
planlaggningen hos plan- och byggnadsnamnden. Den fordjupade 6versiktsplanen ar
sd pass detaljerad i sitt uttryck att forvaltningen i nuldget menar att
detaljplanelaggningen kan genomforas med normalt forfarande och att ett
programskede inte ar nodvandigt.

Marken inom de bada foreslagna planomradena ar huvudsakligen bevuxen med
tallskog eller graskladd. Omradena ar valforsorjda med infrastruktur och
forhallandevis fria fran faktorer som kraver svéra avvagningar och tunga utredningar,
sasom kanda fornldmningar, markfororeningar, hoga naturvadrden, grundvattentakter
och vatmarker. Det sodra omradet ar dock belaget inom yttre vattenskyddsomrade
och angransar mot ett system med halvagar, ldamningar fran forntida vagar och det
norra omradet angransar mot det kulturhistoriskt viktiga Linnés Hammarby. Mark-
forhallandena ar goda och marknadsléget for nya bostader i omradet bedoms vara
gott. Stockholmsvagen har statligt huvudmannaskap och forvaltningen gor



bedémningen att huvudmannaskapet bor ga éver till kommunen innan utbyggnaden
langs vagen kan kommattill.

Den féreslagna detaljplanen 6stra Nantuna bedéms kunna rymma cirka 2100 nya
bostader bade i flerbostads- och i smahusform. Social infrastruktur i form av
parkeringsanlaggningar, skolor, forskolor, idrottsanlaggningar och en stadspark ryms
ocksa inom omradets granser, liksom omvandling av vag 255 fran landsvag till
stadsgata.

Den foreslagna detaljplanen sdédra Nantuna bedoms kunna rymma cirka 1100 nya
bostader bade i form av smahus och flerbostadshus, parkeringsanlaggning och social
infrastruktur for de nya stadsmiljoernas eget behov i form av skola, forskolor,
stadsdelspark samt mark for idrottsandamal. Omradet kollektivtrafikférsorjs med buss
via vag 255. Forvaltningen bedomer att busstrafiken maste forstarkas innan inflyttning
kan ske.

Overgripande tidplan fér planarbetet ar enligt féljande:

Planbesked augusti 2020

Samrad varen/sommaren 2021
Granskning kvartal 42021
Antagande kvartal 12022

Beslutet foreslas eskaleras fran kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott till
kommunstyrelsen, eftersom det ar avhangigt beslut om projektdirektiv for sodra
staden samt Ostra och s6dra Nantuna. Projektdirektiv beslutas i kommunstyrelsen och
med anledning av detta féreslas samtliga beslut fattas vid samma sammantrade.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden bedoms i sin helhet medfora ett positivt exploateringsnetto for
kommunen om cirka 750 miljoner kronor. Den bedomda utredningsbudgeten for
kommunen omfattar totalt 35,3 miljoner kronor, varav 19,8 for 6stra och 15,5 for sodra
Nantuna. De storsta kostnadsposterna utgors av kostnader for att ta fram utredningar,
intern och extern personal, planlaggningskostnader samt kostnader forknippade med
marknadsforing och information. Utredningsbudgeten finansieras inom ramen for
kommunstyrelsens [0pande exploateringsverksamhet.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 augusti 2020
e Bilaga 1, Oversiktskarta, foreslagna planomraden

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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